ALEXANDRIA

ALEXANDRIA REAALIOMAISUUS ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (22.5.2020 - 25.4.2024)
Nimi Alexandria Reaaliomaisuus
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto "7 . o
Kotimaa Suomi Perustamisesta Idhtien:
Rahaston aloituspaiva 22.5.2020 na
Salkunhoitaja Wesanko, Hahl m
ISIN Fl4000426044 108
Minimimerkinta 1000 €
Merkintapalkkio 2% 108
Lunastuspalkkio 0-2 % (pitoajan mukaan) 102
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 % 99
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Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % o Pi'tg’;‘aa Tontit 1,6 %
Metsésijoitukset 40,1 AS“'”;g”r;e'Swt o
5%
Korkosijoitukset ja kateinen 171
Yhteiskuntakiinteistot 15,4 Infrastruktuuri Metsasijoitukset
he o
Liike- ja toimitilakiinteistét 10,9 sioitukset 40.1%
7%
Infrastruktuurisijoitukset 7,7
Asuinkiinteistét 55 Liike- ja
toimitilakiinteistot
Peltomaa 1,6 10,9 %
Tontit 1,6
YHTEENSA 100,0
. . Korkosijoitukset ja
Yhteiskuntakiinteistot Kateinen 17,1 %
15,4 %
Raliaston 10 suurinta sijoitusta Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus % Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuusluokkiin
S-Pankki Metsa C 275 sijoittava kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa
-Tan " etsa T ’ noteerattuihin reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomaisuussidonnaisiin
eQ Yhteiskuntakiinteistot 14,2 arvopapereihin. Rahasto keskittyy p#sasiassa reaaliomaisuuskohteisiin
UB Metsé | 10,1 sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
Evii leV'd_' B — 6,5 * Metsésijoitukset
UB Suomi Kiinteistot B 5.5 « Yhteiskuntakiinteistét
EQT Nexus SICAV C EUR Z Series 11/2023 5,2 « Liike- ja toimitilakiinteistot
eQ Liikekiinteistot 4,7 « Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
Aktia Corporate Bond+ D 45 « Infrastruktuurisijoitukset
S-Pankki Asunto D 4,4 Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 2,9
= Riski-tuottoprofiili
YHTEENSA 85,4
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Pienempi riski Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

Salkunhoitajan kommentti (kehitys 1.1.2024 - 25.4.2024)

Alexandria Reaaliomaisuuden alkuvuoden tuotto on aavistuksen pakkasella (-1,08 %), |&hinna sen kiinteistbomistusten viime vuoden viimeisen kvartaalin alaskirjausten myota.
Perustamisestaan (2020) lahtien rahasto on tuottanut +13,5 %. Salkun riskitaso on pysynyt osakkeisiin ja pitkiin korkosijoituksiin nahden hyvin maltillisena volatiliteetin (36 kk) ollessa
vain 2,7 % seka korrelaation muihin omaisuusluokkiin pysyesséa alhaisena. Rahaston riskikorjattu tuotto (Sharpen luku 36 kk: 0,83) on korkeahkolla tasolla hyvasta tuottokehityksesta ja
maltillisesta riskitasosta johtuen. Taman liséksi rahasto on tarjonnut vakautta ja hajautushydtyd monenlaiseen sijoitussalkkuun, ja se on menestynyt hyvin myds kotimaisessa
vertailuryhmassaan. Yksi tarkeimmista menestystekijoista rahastolle on ollut sen poikkeuksellisen monipuolinen hajautus, joka on osoittanut vahvuutensa mm. Ukrainan sodan, korkean
inflaation seka nousevien korkojen aikakautena. Rahaston hallinnoitavien varojen maara on pysynyt vakaana, ollen tarkastelukauden lopussa n. 47 milj. euroa.

Salkun allokaationakemys on toiminut kuluvana vuonna hyvin, sillé reilussa ylipainossa olevat metsasijoitukset jatkoivat vakaata tuottokehitystaan ja tasapainottivat kiinteistdsektorilla
laaja-alaisesti koettua (etenkin Q4/2023) tuottovaateiden nousua. Niin ikddn selvassé ylipainossa olleet rahamarkkinasijoitukset tuottivat erittdin hyvin, ja niiden osuutta lisattiin
tarkastelukaudella. Kysyntd metsakiinteistoi

a on ollut edelleen hyvaa, vaikkakin kaupankaynti on alkuvuodesta ollut hieman totuttua ohuempaa. Kevatta kohti mentdessad metsaala
alkaa kuitenkin todennékéisesti taas piristymé&an ja kantohinnoissa on nousupaineita. Rakennusalan haasteet eivéat ole viela nakyneet voimakkaasti metsasijoituspuolella, vaikka puun
ostomaarat hetkellisesti laskivatkin viime syksyna korkeimmista huipuistaan. Nyt on kuitenkin ndhty kasvua ostomaérienkin osalta. Tama yhdistettyna nouseviin kantohintoihin ja viime
vuotta korkeampiin hakkuiden kuutiomaériin nostanee metsésijoitusten kassavirtoja kuluvana vuonna.

Salkun allokaatiossa kiinnitamme erityistd huomiota sijoituskohteiden tuotto-odotuksen kassavirtapohjaisuuteen. Metséasijoituksissa puun myyntitulot tuovat tasaista tuottoa pitkalla
aikavalilla vakaana pysytelleen kysynnan ohella, ja kiinteistosijoituksissa vastaavasti ylipainotamme korkeiden vuokrausasteiden ja pitkdan keskimaturiteetin nettovuokrasopimuksia
hyédyntévia omistuksia, etenkin yhteiskuntakiinteistoja. Nama ominaisuudet tuovat salkkuun myds inflaatiosuojaa. Rahastossa on ylipainotettu sen toiminnan alusta lahtien erityisesti
metsasijoituksia, jotka ovat osoittaneet defensiivisyytensa viime vuosien volatiilissa markkinassa. Reaaliomaisuussijoitukset eivat kuitenkaan ole immuuneja pitkdkestoiselle
taantumalle tai voimakkaalle korkojen nousulle, mutta hajautettuna ratkaisuna paasijoituskohteiden tarjoamat hyvat kassavirtapohjaiset tuottotasot ja stabiilina pysytteleva kysynta
tarjoavat mielestdmme moneen muuhun omaisuusluokkaan suhteutettuna defensiivisen ja vakaan kokonaisuuden.

Alexandria Rahastoyhti6 Oy | Eteldesplanadi 22 A, 4. krs | FI-00130 Helsinki | Puh. 09 413 51352 | www.alexandria.fi
Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eika niita tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin aon i Jja pyritty varmis lukujen ja kaytetyn datan
i 5 Oy tai Al dria Group Oyj eivat vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperaista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston saannét ovat saatavilla ja ver wwy ia.fi.




