Morgan Stanley

Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Tama asiakirja tarjoaa sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Nama tiedot on
edellytetaén véahittdismarkkinoille tarkoitetun paketoitujen ja vakuutusmuotoisten sijoitustuotteiden sdadoksessa ("PRIIP-tuotteiden"), jotta
sijoittaja ymmartaisi tuotteen avainominaisuudet, riskit, kustannukset, mahdolliset tuotot sekéd menetykset ja pystyisi vertaamaan sita
muiden PRIIP-tuotteiden kanssa.

Tuote

Tuotteen nimi
Tuotteen tunnus

Kiinteistdyhtitt Eurooppa Sijoitusobligaatio
ISIN: XS2722309601

PRIIP-tuotteen kehittaja Morgan Stanley & Co. International plc (http:/sp.morganstanley.com/). Tuotteen liikkeeseenlaskija on Morgan

Puhelinnumero

Stanley BV ja sen takaaja on Morgan Stanley.
+44-20-7677-6140

PRIIP-tuotteen kehittajan Morgan Stanley & Co. International plc ei ole perustettu Euroopan Unionissa (EU) tai valvottu EU:n toimivaltainen
toimivaltainen viranomainen viranomaisen puolesta. Se on authorisoitu U.K. Prudential Regulation Authorityn ja sd&nnelty U.K. Financial

Laatimispaiva ja -aika

Conduct Authorityn ja U.K. Prudential Regulation Authorityn toimesta.
01.12.2023 11:41 Helsingin aikaa

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

1. Mika tama tuote on?

Tyyppi

Sijoitusaika

Tavoitteet

(Tassa kappaleessa
lihavoidut termit on
kuvattu tarkemmin
jallempana
olevassa/olevissa
taulukossa/taulukoissa.)

Englannin lain mukaiset velkakirjat

Tuotteella on kiinted voimassaoloaika ja se eraantyy 19.07.2029

Tuote on suunniteltu tarjoamaan tuottoa, joka maksetaan kateismaksuna erapaivana . Maksun maara riippuu kohde-etuuden
arvonkehityksesta.

Eraantymisen yhteydessa suoritettava maksu on alustavasti enintdan 1.800,00* EUR. Jos kohde-etuuden lopullinen
viitetaso on pudonnut erdéntymishetkella alle alkuperéisen viitetason, tuotteen tuotto saattaa olla vahemman kuin tuotteen
nimellismaara tai jopa maksettava vahimmaismaara, joka on 900,00 EUR.

Tuotteen erdantyessa erapaivana sijoittaja saa seuraavaa:

1. jos lopullinen viitetaso on yhta suuri tai suurempi kuin alkuperainen viitetaso, kateismaksun, joka on yhta suuri kuin (i)
1.000,00 EUR lisattyna (ii) maéaralla, joka on suoraan yhteydessé kohde-etuuden arvonkehitykseen . Tdméa maaré on
yhté suuri kuin (i) 2.000,00 EUR (eli 200,00%? tuotteen nimellismaarasta) kerrottuna (i) (x) (A) lopullisella
viitetasolla jaettuna (B) alkuperaisella viitetasolla miinus (y) 100,00%. Jos kateismaksu on suurempi kuin 1.800,001
EUR, sijoittaja saa kuitenkin ainoastaan 1.800,00" EUR (enimmaismaksu) ; tai

2. joslopullinen viitetaso on pienempi kuin alkuperainen viitetaso, kateismaksun, joka on suoraan yhteydessa kohde-
etuuden arvonkehitykseen. Kateismaksu on yhté suuri kuin (i) tuotteen nimellisméaara kerrottuna (i) (A) lopullisella
viitetasolla jaettuna (B) alkuperaisella viitetasolla . Jos kateismaksu on pienempi kuin 900,00 EUR, sijoittaja saa
kuitenkin 900,00 EUR (vahimma&ismaksu).

W Tama on esimerkkiarvo. Todellinen arvo tulee olemaan,vahintaan 1.640,00 EUR. Maaritamme todellisen arvon
alkuperaisenda arvostuspaivana ottaen huomioon kyseisen paivan markkinatilanteen.

I Tama on esimerkkiarvo. Todellinen arvo tulee olemaan,vahintaan 160,00% tuotteen nimellisarvosta. Maaritimme
todellisen arvon alkuperéisend arvostuspaivana ottaen huomioon kyseisen péaivan markkinatilanteen.

Tuotteen ehtojen mukaan tiettyja jaljempana esitettyja ajankohtia tarkistetaan, ellei asianomainen péaiva ole joko pankkipaiva tai
kaupankayntipaiva (tapauksen mukaan). Tarkistukset saattavat vaikuttaa sijoittajan mahdollisesti saamaan tuottoon.

Tuotteen ehtojen mukaan tiettyjen poikkeuksellisten tapahtumien sattuessa (1) tuotteeseen saatetaan tehda muutoksia ja/tai
(2) liikkeeseenlaskija saattaa erdannyttaa tuotteen ennenaikaisesti. Nama tapahtumat méaéaritetédan tuotteen ehdoissa ja ne
littyvat padsaantoisesti kohde-etuuteen, tuotteeseen ja liikkkeeseenlaskijaan. Tallaisen ennenaikaisen erdantymisen
yhteydessa saamasi tuotto (jos sellaista on) poikkeaa todennakdisesti edella kuvatuista skenaarioista ja voi olla pienempi kuin
sijoittamasi maara.

Kohde-etuus Solactive GBS Developed Markets ~ Alkuperainen viitetaso Viitetaso alkuperdisena
Europe Top 50 Property EUR Index arvostuspaivana
5% AR (ISIN: DEOOOSLOK3WO9;
Bloomberg: SEU50PE5 Index)

Omaisuusluokka Osake Viitetaso Kyseisen kohde-etuuden
paatostaso viitelahteen mukaan
Tuotteen 1.000,00 EUR Viiteléhde Solactive (Structured Solutions)
nimellismaara
Liikkeeseenlaskuhinta 100,00% tuotteen Lopullinen viitetaso Viitetaso lopullisena
nimellismaarasta arvostuspaivana
Tuotteen valuutta Euro (EUR) Alkuperainen 12.01.2024
arvostuspaiva
Kohde-etuuden EUR Lopullinen 12.07.2029
valuutta arvostuspaiva
Merkintaaika paivayksesta 04.12.2023 Erapaiva / 19.07.2029

(ensimmainen paiva mukaan lukien) voimassaoloaika
paivaykseen 05.01.2024 (viimeinen
paiva mukaan lukien)
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Liikkeeseenlaskupaiva 19.01.2024

Yksityissijoittaja, jolle Tuotetta on tarkoitus tarjota yksityissijoittajille, jotka tayttavét kaikki seuraavat kriteerit:

tuotetta on tarkoitus
markkinoida

1. he kykenevat tekemaan asiantuntevia sijoituspaatoksia, jotka pohjautuvat riittaviin tietoihin ja ymmarrykseen
tuotteesta, sen riskeisté ja tuottomahdollisuuksista, joko itsendisesti tai asiantuntijan neuvojen avulla, seka
kokemukseen vastaaviin tuotteisiin, joiden markkinaolosuhteet ovat vastaavat, sijoittamisesta tai sellaisten
omistamisesta;

2. he tavoittelevat pAdoman kasvua odottavat liikettéd kohde-etuuden kehittyvén tuoton kannalta positiivisesti. Lisaksi
heidéan sijoitushorisonttinsa on pitka;

3. sietavat vain osittaisen tappion sijoituksestaan, yhdenmukaisesti tuotteen lunastusprofiilin kanssa erapaivana
(markkinariski);

4.  hyvaksyvat etté liikkeeseenlaskija tai takaaja voi epéonnistua maksamisessa tai velvoitteidensa suorittamisessa
tuotteen osalta riippumatta tuotteen lunastusprofiilista (luottoriski);

5.  he ovat valmiita hyvaksymaan riskitason 3/7 saadakseen mahdollista palautusta, joka heijastaa keski-alhaista riskia
(kuten alla olevasta yhteenvetoriskiindikaattorista kay ilmi, jossa otetaan huomioon sek& markkina- etté luottoriski).

2. Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

Tuottonakymat

1 2 KB 4 5 6 7

4l .
- Ll
Véahainen riski Suuri riski

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitaa tuotetta hallussaan ajan kunnes 19.07.2029.
Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti, mikali sijoittaja erdédnnyttaa tuotteen varhaisessa, jolloin
hanen tuottonsa voi jaada oletettua vahaisemmaksi. Sijoittaja ei valttamatta pysty myymaéan
tuotettaan helposti tai hanen on myytava tuotteensa hinnalla, joka vaikuttaa huomattavasti hanen
saamaansa tuottoon.

Yleinen riski-indikaattori iimaisee tamén tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka
todennakaisesti tuotteella menetetaan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittaja pysty
maksamaan sijoittajalle.

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 maaritetty 3, joka on keskimatala riskiluokka. Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan
keskimatalalle tasolle, ja heikot markkinaolosuhteet vaikuttavat erittéin epatodennakaisesti kehittdjan kykyyn maksaa
sijoittajalle.

Sikali kuin sen maan valuutta, josta ostat tamén tuotteen, tai tilisi valuutta eroaa tuotteen valuutasta, ota valuuttariski
huomioon. Sijoittaja saa maksuja toisessa valuutassa, mika tarkoittaa, etta valuuttakurssi vaikuttaa hanen lopulliseen
tuottoonsa. Tata riskia ei oteta huomioon edell& esitetyssé indikaattorissa.

Inflaatio heikentaa kateisen rahan ostoarvoa ajan myo6ta ja tama voi johtaa todellisuudessa maksettavan paaoman laskuun.
Sinulla on oikeus saada takaisin vahintaan 90,00% paaomastasi. Tata ylittavat summat ja kaikki lisatuotot riippuvat
markkinoiden tulevasta kehityksesté ja ovat epavarmoja. Tata suojausta markkinakehitysté vastaan ei kuitenkaan sovelleta, jos
lunastat tuotteen ennen sen erépdivaa tai jos liikkeeseenlaskija peruuttaa sen &killisesti.

Tarkempaa tietoa kaikista tuotteeseen liittyvista riskeista on tarjousesitteen riskiosioissa ja sen mahdollisissa tdydennyksissa,
jotka on yksildity jaljempana osiossa "7. Muut olennaiset tiedot".

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on
tulevaisuudessa epavarmaa, eiké sité voida ennustaa tarkasti.

Esitetyt ndkymat ovat esimerkkeja, jotka perustuvat aiempiin tuottoihin ja tiettyihin olettamuksiin. Markkinat voisivat
kehittya hyvin eri tavoin tulevaisuudessa.

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta ja 6 kuukautta
Esimerkki sijoituksesta: 10.000 EUR
Nakymat Jos sijoittaja irtautuu 1 Jos sijoittajairtautuu 5
vuoden kuluttua vuodenja 6 kuukauden
kuluttua
(Suositeltu sijoitusaika)
Vahintaan 9.000 EUR. Tuotto taataan vain, jos sijoittaja pitaa tuotetta eraantymiseen asti. Sijoittaja voi
menettaa sijoituksensa kokonaan tai osittain
Stressinakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle 8.152 EUR 9.000 EUR
kulujen jalkeen
Keskiméaarainen tuotto vuosittain -18,43% -1,90%
Epasuotuisa ndkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle 8.699 EUR 9.000 EUR
kulujen jalkeen
Keskiméaarainen tuotto vuosittain -12,97% -1,90%
Kohtuullinen néakymé& Mahdollinen tuotto sijoittajalle 9.836 EUR 9.000 EUR
kulujen jalkeen
Keskimaarainen tuotto vuosittain -1,64% -1,90%
Suotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle 11.672 EUR 18.000 EUR

kulujen jalkeen
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Keskimaarainen tuotto vuosittain 16,67% 11,28%

Suotuisat, maltilliset, epasuotuisat ja stressiskenaariot edustavat mahdollisia tuloksia, jotka on laskettu simulaatioiden
perusteella kayttden kohde-etuuksien aiempaa kehitysta. enintd&n 5 vuoden ajalta. Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan
tuotto voisi olla &arimmaisessa markkinatilanteessa. Taté tuotetta ei voida erdénnyttaé helposti. Jos sijoittaja irtautuu
sijoituksesta ennen suositeltua sijoitusaikaa, sijoittajalla ei ole takuuta ja sijoittaja saattaa joutua maksamaan lisdkustannuksia.
Esitetyt luvut siséltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivat valttamatta sisally kaikki sijoittajan
neuvonantajalleen tai jakelijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkildkohtaista verotilannetta, joka
saattaa myos vaikuttaa tAman saamiin tuottoihin.

3. Mita tapahtuu, jos Morgan Stanley BV on maksukyvyton?

Sijoittaja altistuu riskille, etté liikkeeseenlaskija tai takaaja ei valttamatta kykene tayttdmaan tuotteeseen liittyvia velvoitteitaan esimerkiksi
maksukyvyttomyyden tai kriisinratkaisutoimia koskevan hallinnollisen maarayksen seurauksena. TAma saattaa vaikuttaa tuotteen arvoon olennaisen
haitallisesti, ja taman seurauksena sijoittaja voi menettaé sijoituksensa kokonaan tai osittain. Tuote ei ole talletus, eika se siten kuulu minkaan
talletussuojajarjestelman piiriin.

4. Mitéd kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Téata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talldin kyseinen henkild antaa sijoittajalle
tietoja kyseisista kuluista ja siité, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan myo6ta kertyvat  Taulukoissa esitetddn summat, jotka sijoituksesta kaytetaan erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat
kulut sijoituksen maarasta, tuotteen sijoitusajan kestosta ja siitd, kuinka hyvin tuote tuottaa (soveltuvissa tapauksissa). Tassa esitetyt
summat ovat arvioita, jotka perustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin.
Olettamuksena on, etta
» Ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuotuinen tuotto). Muiden sijoitusaikojen
osalta olettamuksena on, etta sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nakyman mukaisesti.
» Sijoitus 10.000 EUR

Jos sijoittaja irtautuu 1 vuoden Jos sijoittaja irtautuu 5 vuodenja 6
kuluttua kuukauden kuluttua
Kokonaiskulut 825 EUR 775 EUR
Vaikutus vuotuiseen tuottoon* 8,92% 1,45% vuosittain

*Tama osoittaa, miten kulut vahentéavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, etté jos
sijoittaja irtautuu suositeltuna sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskiméaaraiseksi tuotoksi ennustetaan -0,45% prosenttia
ennen kuluja ja -1,90% prosenttia kulujen jalkeen.

Voimme jakaa osan kuluista sen henkilon kanssa, joka myy tuotteen sijoittajalle, jotta voimme kattaa kyseisen henkilén
sijoittajalle tarjoamat palvelut. He ilmoittavat summan sijoittajalle.

Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa Jos sijoittaja
irtautuu 1 vuoden
kuluttua
Osallistumiskulut 7,75% summasta, jonka maksat taman sijoituksen tekemisen yhteydessa. Nama 775 EUR
kulut sisaltyvat jo hintaan, jotka sijoittaja maksaa.
Irtautumiskulut 0,50% prosenttia sijoituksesta ennen sen maksamista sijoittajalle. Naméa 50 EUR

kustannukset sisaltyvat jo saamaasi hintaan, ja ne syntyvat vain, jos poistut
ennen erapaivaa. Jos pidat tuotteen hallussasi erapaivaan asti,
poistumiskustannuksia ei synny.

Jatkuvaluonteiset kulut joka vuosi

Hallinnolliset 0,00% sijoitussummastasi vuodessa. Tama on arvio todellisista kustannuksista. 0 EUR
maksut ja muut

hallinto- tai

toimintakulut

5. Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtava, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta ja 6 kuukautta

Tuotteen tavoitteena on tarjota sijoittajalle edella osiossa "1. Mika tama tuote on?" kuvattua tuottoa. Tama patee kuitenkin ainoastaan silloin, kun tuote
pidetdan omistuksessa erdantymiseen asti. Siksi on suositeltavaa, etté tuote pidetaan 19.07.2029 (erapaivaan) saakka.

Tuote ei takaa mahdollisuutta irtautua sijoituksesta muutoin kuin myymalla tuote joko (1) porssin kautta (jos tuotteella kaydaan porssikauppaa) tai (2)
porssin ulkopuolella, jos kyseisesta tuotteesta on olemassa tarjous. Ellei irtautumiskustannuksissa (ks. edella kohta "4. Mitka ovat kustannukset?")
toisin ilmoiteta, liikkeeseenlaskija ei peri tallaisesta transaktiosta mitddn maksuja tai seuraamuksia, mutta valittajasi saattaa kuitenkin veloittaa
tarvittaessa toteutuspalkkion.

Jos sijoittaja myy tuotteen ennen sen erdantymistd, sijoittajan saama tuotto saattaa olla pienempi kuin silloin, jos tuote pidetaan omistuksessa
erédantymiseen asti.

Pdrssilistaus Luxembourg Stock Exchange (Main Hintanoteeraus Prosenttiosuus
Segment)

Pienin vaihdantakelpoinen 5.000,00 EUR

yksikkd

Epéavakaissa tai epatavallisissa markkinaolosuhteissa tai teknisten vikojen/hairididen sattuessa tuotteen osto ja/tai myynti saattaa tilapaisesti hairiintya
ja/tai keskeytyé eika ole valttamatté lainkaan mahdollista.

6. Kuinka sijoittaja voi valittaa?
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Tuotteesta neuvoja antavan tai tuotetta myyvan henkilén toiminnasta voi valittaa suoraan kyseiselle henkildlle.

Tuotteeseen tai sen kehittéjan toimintaan liittyvat valitukset voi toimittaa kirjallisesti osoitteeseen Morgan Stanley & Co. International plc, Structured
Products Floor 01, 20 Bank Street, Canary Wharf, London, E14 4AD, sahkodpostitse kirjoittamalla osoitteeseen rspcomplaints@morganstanley.com tai
verkkosivuilla http://sp.morganstanley.com/. Valituksiin on sisallytettava tuotteen nimi, ISIN-tunnus ja valituksen syy.

7. Muut olennaiset tiedot

Tahéan avaintietoasiakirjaan sisaltyvat tiedot eivéat ole suositus ostaa tai myyda tuote, eivatka ne korvaa pankilta tai neuvonantajalta saatavaa
henkilokohtaista neuvontaa.

Tama tuote ei ole millaén tavalla minkaan relevantin arvopaperipérssin, relevantin indeksin tai niihin liittyvan porssin tai indeksisponsorin sponsoroima,
myyma tai edistdma. Lisatietoja indeksista saatavana indeksié hallinnoivalta taholta.

Taman tuotteen tarjoamista ei ole rekisterdity Yhdysvaltain vuoden 1933 arvopaperimarkkinalain mukaisesti. Taté tuotetta ei saa tarjota tai myyda
suoraan tai valillisesti Yhdysvalloissa tai yhdysvaltalaisille henkil6ille. Termi "yhdysvaltalainen henkil6" (U.S. person) on maaritelty Yhdysvaltain vuoden
1933 arvopaperimarkkinalain nojalla annetussa Regulation S -séannoksessa (muutoksineen).

Kaikki tuotteeseen liittyvat lisddokumentaatiot, erityisesti likkeeseenlaskuohjelmaan liittyvat asiakirjat, niiden tdydennykset ja tuotekuvat julkaistaan
http://sp.morganstanley.com/ verkkosivuilla, jotka ovat asiaa koskevien lakiséateisten vaatimusten mukaisia. Nama asiakirjat ovat myos saatavilla
maksutta Morgan Stanley & Co. International plc, Structured Products Floor 01, 20 Bank Street, Canary Wharf, London, E14 4AD osoitteesta.
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