Suomikori Bonus Autocall 20

Osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Osakekorin Fortum, Nokia, Nordea Bank, Valmet ja UPM-Kymmene
kehitykseen sidottu padomaturvaamaton sijoitus '

Sijoitusaika 1,5-6 vuotta, puolivuosittainen mahdollisuus
ennenaikaiseen eraantymiseen vuodesta 1,5 alkaen

Puolivuosittain kasvava tuotto 5,5 % eli vuositasolla 11 % (alustava) ?

Kasvavan tuoton saamiseksi riittda osakekorin pysyminen nykytasollaan,
mahdollisuus tuottoon myds osakekorin laskiessa rajatusti

Liikkeeseenlaskija Goldman Sachs International

Tutustu taman markkinointimateriaalin lisaksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaehtoi-
hin ja ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen ennen sijoituspdatoksen tekemista. Asiakirjat on yksildity sivulla 8 ja
saat ne merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/suomibonus20. Sivulla 8 on lisatietoa riskiluokasta.
(1) Yhtiénimet lyhennetty. (2) Kasvava tuotto 5,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistéan liikkeeseenlaskupai-
vana vahintaan tasolle 4,5 %.

Merkintaaika paattyy

5.1.2024

Sijoituksen riskiluokka
123 4@6 7

Pienempi riski Suurempi riski
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http://www.alexandria.fi/suomibonus20

Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Suomikori Bonus Autocall 20 -joukkovelkakirjalaina (”laina”)
on suunnattu sijoittajalle, joka uskoo Fortumin, Nokian, Nordea
Bankin, Valmetin ja UPM-Kymmenen tasapainoin muodostaman
osakekorin (“osakekori”) pysyvan nykytasollaan tai nousevan si-
joitusaikana ja arvostaa mahdollisuutta varmistaa tuotto kesken
sijoitusajan. Laina ei ole pddomaturvattu.

® Bonus: tuottomahdollisuus myds osakekorin laskiessa.
Jos laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja osakekori on
viimeisena havaintopdivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut
enintdan 25 % alkuarvostaan, laina erdantyy nimellisarvoon-
sa ja tuottona maksetaan kuuden vuoden aikana kertyneesta
tuotosta puolet. Osakekorin arvo saa kdyda alempanakin en-

o o nen sijoitusajan loppua ilman vaikutusta lainan erdantymis-
® Ennenaikainen erdantyminen ja tuotonmaksu. Jos osake-

kori on puolentoista vuoden kuluttua tai taman jalkeen jonakin

arvoon.

puolivuosittaisena havaintopaivana vahintaan alkuarvonsa ta-
solla, laina eraantyy ennenaikaisesti nimellisarvoonsa ja tuotto
maksetaan.

Ei pddomaturvaa. Jos laina ei ole erddntynyt ennenaikai-
sesti ja osakekori on viimeisena havaintopéaivana laskenut
yli 25 % alkuarvostaan, sijoittaja menettda nimellispaa-

omaa yksi yhteen osakekorin prosentuaalisen kurssilaskun
suhteessa eikd tuottoa makseta. Sijoitetun pddoman voi
menettda osittain tai kokonaan. Lainaan liittyy myos riski
liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvystad (katso ”Liikkee-
seenlaskijariski” sivulla 6).

® Puolivuosittain kasvava tuotto. Tuottoa kertyy jokaista ku-
lunutta puolta vuotta kohden 5,5 % (alustava).! Tuotto mak-
setaan edelld mainitun erddntymisehdon tayttyessa.

Osakekori ja vertailuindeksi, historiallinen kehitys 2017 - 2023
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L&hde: Bloomberg, kuuden vuoden aikasarja 22.11.2017 - 22.11.2023, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus
osakekoriin. Vertailuindeksi OMX Helsinki 25 on hintaindeksi. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 8

Tyyppi Paadomaturvaamaton osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika 1,5 - 6 vuotta, puolivuosittainen mahdollisuus ennenaikaiseen erdantymiseen vuodesta 1,5 alkaen

Liikkeeseenlaskija Goldman Sachs International, luottoluokitukset: Moody’s A1/ S&P A+ / Fitch A+

Kohde-etuus Osakekori tasapainoin: Fortum Oyj, Nokia Oyj, Nordea Bank Qyj, Valmet Oyj ja UPM-Kymmene Qyj

Kasvava tuotto 5,5 % x kuluneet puolivuosittaiset jaksot (alustava)’

Merkintahinta 1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio 20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus

Aikataulu Merkintaaika 27.11.2023 - 5.1.2024. Maksupéiva 5.1.2024 2

5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

(1) Kasvava tuotto 5,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana vahintaan tasolle 4,5 %.
(2) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Lainan tuotto ja erdantymisarvo riippuvat osakekorin kurssi- Osakekorin yhtiopainot
kehityksestd. Osakekorin muodostavat Fortumin, Nokian, Nor-
dea Bankin, Valmetin ja UPM-Kymmenen osakkeet tasapainoin
(1/5). Osakekorin yhtiot esitelldan taulukossa alla ja tarkemmin
yhtiokuvauksissa seuraavalla sivulla. Kaikkien yhtididen osalta
seurataan Nasdaq Helsinki -porssissd noteerattua euromaa-

@ /5 Fortum

e @ 1/5Nokia
raistd osaketta.

@ 1/5Nordea Bank
Lainan tuotonlaskennassa osakekorin yhtididen sijoitusaikana M 1/5Valmet

maksamia osinkoja ei huomioida, mutta odotetut osinkotuotot

1/5 UPM-Kymmene
on huomioitu ehdoissa.

Yhtioiden perustietoja

Fortum Nokia Nordea Bank Valmet UPM-Kymmene
Porssikurssi, € 12,4 3,3 10,3 23,5 31,9
Markkina-arvo, € 11 mrd 18,5 mrd 36,4 mrd 4,3 mrd 17,0 mrd
P/E-luku 1,5 8,9 7,2 (N 16,8
P/B-luku 1,3 0,8 1,2 1,7 1,5
Liikevaihto, € 8,8 mrd 24,9 mrd 10,3 mrd 51 mrd 11,7 mrd
Liiketulos, € 1,3 mrd 2,3 mrd 5,4 mrd 0,4 mrd 2,0 mrd
Henkilosto 7700 87000 28 000 17 500 17 000
Lisatietoa www.fortum.com www.nokia.fi www.nordea.com www.valmet.com WWWw.upm.com

L&hteet: Bloomberg 22.11.2023 ja yhtididen vuoden 2022 tilinp&atokset. P/E-luku tarkoittaa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suh-
detta. P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja osakekohtaisen oman p&doman suhdetta. (1) Nordean liikevaihtorivilla kuvataan liiketoiminnan tuotot.

Osakekori, historiallinen kehitys 2017 - 2023
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Léhde: Bloomberg, kuuden vuoden aikasarja 22.11.2017 - 22.11.2023, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus
osakekoriin eikd kuvan 22.11.2023 tilanteen mukaan kuvattu suojataso ole sama kuin lainalle 12.1.2024 méaéaraytyva suojataso. Huomaa, etté historiallinen
kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesté.
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Tietoa osakekorin yhtidista

Fortum

Fortum Oyj on vuonna 1998 perustettu suomalainen energia-
yhti6. Yhtion paaliiketoimintaa ovat sahkon ja lammadn tuotanto
ja myynti sekd voimalaitosten kaytto- ja kunnossapitopalvelut.
Fortum on mm. Pohjoismaiden suurin sahkénmyyja ja kolman-
neksi suurin sahkdntuottaja. Fortum viimeisteli joulukuussa
2022 koko Uniper-omistuksensa myynnin Saksan valtiolle 0,5
miljardilla eurolla. Samalla Fortumin Uniperille mydntdma 4 mil-
jardin euron laina maksettiin takaisin. Kokonaistappioiksi Uni-
per-sijoituksesta viiden vuoden ajalta yhtio ilmoitti vajaat kuusi
miljardia euroa. Huhtikuussa 2023 Venajéan viranomaiset ottivat
hallintaansa Fortumin omaisuuden Venajalla ja yhtio alaskirjasi
koko Venédjan-omaisuutensa. Yhtion uusittu strategia keskittyy
luotettavan puhtaan energian toimittamiseen ja teollisuuden
paastdjen vahentamiseen Pohjoismaissa.

Vuonna 2022 Fortumin liikevaihto oli 8,8 miljardia euroa ja lii-
ketulos 1,3 miljardia euroa. Yhtiélla on henkilostéa noin 7 700.
Lisatietoa: www.fortum.com.

Nokia

Nokia Oyj on maailmanlaajuisesti toimiva tietoliikennealan yhtio,
joka kuuluu alansa suurimpiin yrityksiin ruotsalaisen Ericssonin
ja kiinalaisen Huawein rinnalla. Yhtiossa on nelja liiketoiminta-
segmenttid: Mobile Networks (matkapuhelinverkot), Network
Infrastructure (verkkoinfrastruktuuri), Cloud and Network Ser-
vices (pilvi- ja verkkopalvelut) ja Nokia Technologies (teknolo-
gia). Nokian nykyinen toimintamalli keskittyy mobiiliverkkoon,
kasvussa oleviin ohjelmistoihin ja palveluihin seké hyvin kannat-
tavaan patenttisalkun hallintaan ja lisensointiin.

Vuonna 2022 Nokian liikevaihto oli 24,9 miljardia euroa ja liike-
tulos 2,3 miljardia euroa. Yhtiolla on henkiléstdad noin 87 000.
Lisatietoa: www.nokia.fi.

Nordea

Nordea Bank Oyj on Pohjoismaiden ja Itdmeren alueen suu-
rin finanssipalvelukonserni, jolla on toimipaikkoja yhteensa 20
maassa ja vahva markkina-asema kotimarkkinoillaan Suomes-
sa, Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa. Pankilla on noin 11 mil-
joonaa henkilo- ja yritysasiakasta. Nordean kasvua, tulosta ja
arvostustasoa on pidemmalla aikavalilla rasittanut keskuspank-
kien matalalla pitdma korkotaso, jolla on ollut selva vaikutus
pankin korkokatteeseen, mika tuo yli puolet sen liiketoiminnan
tuotoista. Viime vuonna alkanut korkojen nousu on parantanut
pankin korkokatetta. Nordea on yksi harvoista eurooppalaisis-
ta pankeista, jolla on korkea "AA”-tason luottoluokitus. Pankin
hoidossa oleva varallisuus oli vuoden 2022 lopussa noin 360
miljardia euroa.

Vuonna 2022 Nordean liiketoiminnan tuotot olivat 10,3 miljardia
euroa ja liikevoitto 5,4 miljardia euroa. Yhtiolla on henkilstoa
noin 28 000. Lisatietoa: www.nordea.com.

Valmet

Valmet Oyj on suomalainen on prosessiteknologian, automaati-
oratkaisujen ja palvelujen toimittaja sekéa kehittaja sellu-, pape-
ri- ja energiateollisuudelle. Valmetin teknologiatarjonnan ytimen
muodostavat sellutehtaat, pehmopaperin-, kartongin ja pape-
rinvalmistuslinjat sekd bioenergiaa tuottavat voimalaitokset.
Valmetin palvelut ja automaatioratkaisut pyrkivat parantamaan
asiakasyhtioiden tuotantoprosessien luotettavuutta ja suori-
tuskykya seka tehostamaan raaka-aineiden ja energian kayttoa.

Vuonna 2022 Valmetin liikevaihto oli 5,1 miljardia euroa ja liike-
voitto 0,4 miljardia euroa. Yhtion henkilostomaara on noin 17
500. Lisatietoa: www.valmet.com.

UPM-Kymmene

UPM-Kymmene Oyj suomalainen metsateollisuus ja -biomateri-
aaliyhtio, joka sai nykymuotonsa fuusioiden seurauksena vuon-
na 1996. UPM:I13 on kuusi liiketoiminta-aluetta ja sen paatuot-
teita ovat sellu, aikakausilehti- ja sanomalehtipaperit, hieno- ja
erikoispaperit, tarramateriaalit sekd puutuotteet. Puutuotteet
kasittavat mm. sahatavaran, vanerin ja viilut. Yhtio myos tuottaa
energiaa ja toimii fyysisen sahkon kaupassa ja sahkon johdan-
naismarkkinoilla. Biopolttoaineet ovat yhtion yksi kasvualueista.

Vuonna 2022 UPM-Kymmenen liikevaihto oli 11,7 miljardia euroa
ja liikevoitto 2,0 miljardia euroa. Yhtién henkilostéméaara on noin
17 000. Lisatietoa: www.upm.com.

Lahteet: Alexandria, Bloomberg, yhtididen Internet-sivut ja vuoden vuo-
den 2022 tilinpaatokset.
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B Tuoton maaraytyminen

Ennen viimeista havaintopaivaa Viimeisena havaintopaivana
Osakekorin alkuarvo méaaraytyy 12.1.2024 paatdsarvona. Ensim- Jos laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti, viimeisena havain-
mainen havaintopéaiva on 1,5 vuoden kuluttua, minké jalkeen ha- topaivéna on kolme mahdollista lopputulemaa:

vaintopaivia on puolivuosittain. Havaintopaivind on kaksi mah-

dollista lopputulemaa: 1. Eradntyminen tuotolla: Jos osakekori on viimeisend ha-

vaintopdivana vahintaan alkuarvonsa tasolla, lainan eréapai-
1. Ennenaikainen erdantyminen tuoton kera: Jos osakekori vana maksetaan takaisin nimellispddoma ja kertynyt tuotto
on havaintopaivana vahintaan alkuarvonsa tasolla, liikkee- koko kuuden vuoden sijoitusajalta. ™
seenlaskija lunastaa lainan ennenaikaisesti takaisin havain-
topdivaa seuraavana ennenaikaisena erdantymispaivana.
Ennenaikaisen eraantymisen yhteydessa liikkeeseenlaskija
palauttaa nimellispddoman taysimaardisena ja maksaa lisak-
si sijoitusajalla kertyneen tuoton, jonka suuruus on alusta-
vasti 5,5 % kerrottuna kyseiseen havaintopaivdan mennessa
kuluneiden puolivuosittaisten jaksojen lukuméaéarall.'?

2. Eraantyminen1/2 tuotolla: Jos osakekorion viimeisend ha-
vaintopéivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut enintdéan 25 %
alkuarvostaan, lainan eraantyessa maksetaan takaisin ni-
mellispddoma ja puolet kuuden vuoden sijoitusaikana kerty-
neesta tuotosta.’?

3. Eraantyminen tappiollisena: Jos osakekori on viimeisen3

2. Sijoitus jatkuu: Jos yll3 kuvattu ehto ennenaikaiselle erdan- havaintopaivand laskenut yli 25 % alkuarvostaan, sijoittaja

tymiselle ei tayty, sijoitus jatkuu ja osakekorin arvoa tarkas- menettad nimellispddomaa yksi yhteen osakekorin prosen-

tellaan uudelleen taas seuraavana havaintopaivana puolen tuaalisen kurssilaskun suhteessa, eikd tuottoa makseta.

vuoden kuluttua.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava puolivuosittain kasvava tuotto 5,5 %)
Puolivuosittaiset havaintopaivat vuodesta 1,5 alkaen

1,5v: Osakekori vahintdan alkuarvossaan

Eraantyminen ja tuotto: 116,5 % (100 % + 3 x 5,5 %)

Erdantyminen ja tuotto: 122,0 % (100 % + 4 x 5,5 %)

Erdantyminen ja tuotto: 127,5 % (100 % + 5 x 5,5 %)

Eraantyminen ja tuotto: 160,5 % (100 % + 11 x 5,5 %)

Erdantyminen ja tuotto: 166,0 % (100 % + 12 x 5,5 %)

Eraantyminen ja 1/2 tuotto: 133,0 % (100 % + 12 x 5,5 % / 2)

6,0v: Osakekori laskenut enintdan 25 %

Ei Erdantyminen tappiollisena ja ilman tuottoa.
Sijoittaja menettda nimellispddomaa yksi yhteen osakekorin
prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa.

v

Ylld oleva esimerkki kuvaa lainaehtojen mukaista tuoton ja erdédntymisarvon maaraytymista, eika siina selkeyden vuoksiole 2 %:n merkintdpalkkiota erikseen
nékyvissa. Merkintépalkkio huomioiden esimerkin efektiiviset vuosituotot (p.a.) ovat seuraavat: vuosi 1,5: 8,9 %, vuosi 2: 9,1 %, vuosi 2,5: 9,1 %, vuosi 5,5:
8,5 % seké vuosi 6: 8,4 % (erdantyminen tuotolla), 4,5 % (erdantyminen 1/2 tuotolla) ja 12,6 % (erdantyminen tappiollisena, jos osakekori olisi laskenut
esimerkking 55 %; jos lasku on suurempi, tappio on vastaavasti suurempi). Kasvava tuotto 5,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan lilkkeeseen-
laskupéivana vahintaan tasolle 4,5 %. Jos kasvava tuotto vahvistetaan alle alustavan tason, tuotto on pienempi kuin esimerkissa. Laskentaesimerkki ei
huomioi liikkeeseenlaskijariskia eika verovaikutuksia.

(1) Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski. (2) Kasvava tuotto 5,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan
liikkeeseenlaskupaivana vahintdan tasolle 4,5 %.
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E) Tuotonlaskentaesimerkkej3

Esimerkki 1: Ennenaikainen erdantyminen
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 1 laina erdantyy ennenaikaisesti kahden ja puolen
vuoden vuoden kuluttua, koska havaintopaivana 5 osakekori
on vahintaan alkuarvossaan. Ennenaikaisen eraantymisen yh-
teydessd maksetaan 27,5 %:n (= 5 x 5,5 %) tuotto nimellispaa-
omalle ja palautetaan nimellispddoma. Huomaa, ettd osakekorin
kehityksella eraantymisen jalkeen eiole enaa lainan tuotonmuo-
dostuksen kannalta merkitysta. Efektiivinen vuosituotto merkin-
tapalkkio huomioiden on 9,1% p.a.

Esimerkki 3: Erdantyminen 1/2 tuotolla
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Esimerkissd 3 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja vii-
meisend eli havaintopaivana 12 osakekori on alle alkuarvonsa,
mutta ei ole laskenut yli 25 % alkuarvostaan. Sijoittajalle palau-
tetaan erdpdivand nimellispddoma taysimaaréisesti ja taman
lisdksi maksetaan puolet kertyneesta tuotosta kuuden vuoden
sijoitusajalta eli 33,0 % nimellispddomasta (= 12 x 5,5 % / 2).
Efektiivinen vuosituotto merkintdpalkkio huomioiden on 4,5 % p.a.

Esimerkki 2: Eraantyminen tuotolla
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 2 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisestija viimeise-
na eli havaintopaivana 12 osakekori on vahintaan alkuarvossaan,
joten sijoittajalle maksetaan erdpaivana 66,0 %:n (= 12 x 5,5 %)
tuotto nimellispddomalle ja palautetaan nimellispddoma. Efektii-
vinen vuosituotto merkintépalkkio huomioiden on 8,4 % p.a.

Esimerkki 4: Eraantyminen tappiolla
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Esimerkissa 4 laina ei ole erddntynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send havaintopdivana osakekori on laskenut yli 25 % alkuar-
vostaan, joten sijoittaja menettda nimellispddomaa yksi yhteen
osakekorin prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa eika tuottoa
makseta. Esimerkissd osakekori on laskenut 55 %, joten tappio
nimellispddomalle laskettuna on 55 %. Efektiivinen vuosituotto
merkintapalkkio huomioiden on -12,6 % p.a.

Osakekorin kehityst& esittavat kuvat (normalisoitu alkamaan arvosta 100) ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta osakekorin odotettua kehitysta.
Kasvava tuotto 5,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistdan liikkeeseenlaskupéivana véhintaan tasolle 4,5 %. Mikéli kasvava tuotto jaa alle alustavasti
ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkeissa. Esimerkit eivat huomioi liikkeeseenlaskijariskia eivatka verovaikutuksia. Nimellispéa-

oman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai

taydennyksineen.

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintdpaikkaan. Tamén si-
joituksen sailytys on maksutonta arvo-
paperitililla Alexandria Group Oyj:ssa.
Merkintdaika paattyy 5.1.2024.

Maksa merkintd saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisesti viimeistaan 5.1.2024.

verkkosivulta www.alexandria.fi/
suomibonus20.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatdstensa taloudellisista tuloksista ja
veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspdatok-
sen tekemistad varmistua siita, ettda han ymmartaa lainan omi-
naisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoastaan lyhyesti lainaan
liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen liikkeeseenlaskijaan
liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liikkeeseenlaskijan laati-
massa avaintietoasiakirjassa, lainaehdoissa ja ohjelmaesittees-
sd. Asiakirjat on yksiloity sivulla 8.

Markkinariski

Laina ei ole pdaomaturvattu, vaan sijoittaja kantaa riskin koh-
de-etuutena olevan osakekorin epdedullisesta hintakehityk-
sestd. Sijoittaja voi jd3da ilman tuottoa ja lisdksi menettda si-
joittamansa padoman kokonaan tai osittain. Kohde-etuuden
tulevasta kehityksestd ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa
suoraa sijoitusta kohde-etuuteen. Lainan tuotto on rajattu mah-
dolliseen kasvavaan tuottoon, eika sijoittaja ole oikeutettu osa-
kekorin kurssinousuun tai yhtididen maksamiin osinkoihin.

Liikkeeseenlaskijariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta.
Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyys voi johtaa sijoitetun
padoman ja/tai tuoton menettdmiseen kokonaan tai osittain.
Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdstad tehdessdan kiinnittdd huo-
miota liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan ja luottokel-
poisuuteen. Laina ei kuulu talletussuojan piiriin eika liikkkeeseen-
laskija ole asettanut sille erillista vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liilkkeeseenlaskijan luottoriskilisan muutok-
silla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Yleisen korkotason
tai luottoriskilisan nousulla on padsaantdisesti laskeva vaikutus
lainan arvoon. Vastaavasti korkotason tai luottoriskilisan laskul-
la on paasaantoisesti nostava vaikutus lainan arvoon. Korkoriski
voi toteutua vain, jos laina myydaan ennen erapaivaa. Lainan
arvoon vaikuttavat myds useat muut tekijat.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eikd tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennakdisesti
ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen erdpaivaa, myynti
tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla suu-
rempi tai pienempi kuin sijoitettu pddoma. Sijoittajalle voi koitua
tappioita myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan jalkimark-
kinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat tekijat: jaljella
oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti, yleinen kor-
kotaso, liikkeeseenlaskijan luottoriskilisa, strukturointikulu seka
jalkimarkkinamyynnin kulut. Liikkeeseenlaskija antaa vahintaan
5 lainan erélle paivittdisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapaisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja
ennenaikaisesta takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilanteis-
sa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden pdrssilis-
tauksen paattyessa) tai lunastaa lainan takaisin ennen sen eréa-
paivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta) ilman
sijoittajan erillistd suostumusta. YIl& mainitut muutokset voivat
olla sijoittajalle epaedullisia ja johtaa paaomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdadanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria Mar-
kets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamiehet.
Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09 4135
1300. Alexandria Group Oyj:n muiden toimipaikkojen yhteys-
tiedot [0ytyvat taman markkinointimateriaalin takakannesta.
Alexandria Group Oyj:n ja Alexandria Markets Oy:n toimintaa
(yhdessa "Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta ja ne ovat sijoit-
tajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona liikkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintaan 4,5 %:n
kasvava tuotto. Lopullinen taso ilmoitetaan merkintavahvis-
tuksessa. Liikkeeseenlaskijalla ja Alexandria Markets Oy:lla on
lisaksi oikeus peruuttaa lilkkkeeseenlasku. Jos liikkeeseenlasku
perutaan, Alexandria tiedottaa sijoittajia tarjouksen peruuntu-
misesta ja merkintdmaksut palautetaan ilman korkoa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittdad Yhdysvaltoihin eikéd yhdysvaltalaisille

vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen taydennykset

Merkintd on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisesta, minka jalkeen sitd ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylata merkin-
té harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintdmaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen tdydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tastd kirjallisesti Alexandrialle kolmen pankkipdivan kuluessa
tadydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
suomibonus20.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitusajan
alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut muo-
dostuvat merkintdpalkkiosta, joka on 2 % lainan nimellisarvosta
ja strukturointikulusta, joka on noin 7,0 % nimellisarvosta (vuo-
sitasolle jaettuna noin 1,2 % nimellisarvosta pisimman mahdol-
lisen pitoajan mukaisesti laskettuna). Strukturointikulu sisaltyy
lainan merkintdhintaan, eli sitd ei vahenneta lainaehtojen mu-
kaisesta erddntymisarvosta. Lainan erdantyminen on kulutonta.
Jalkimarkkinalla liikkeeseenlaskijan ostohinta sisaltaa kulun,
joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen
keskihinnan ja ostohinnan erotuksena. Alexandria veloittaa jal-
kimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa

mukaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulus-
ta, liikkeeseenlaskijan Alexandria Group Oyj:lle maksamasta
jakelupalkkiosta seka Alexandria Group Oyj:n Alexandria Mar-
kets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlaskun
ja myynnin jarjestdmiseen. Alexandria Group Oyj ja Alexandria
Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnaisasiamiehilleen
niiden valittamista merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisaksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Qy. Liikkeeseenlaskija tai sen ldhipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallésta. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilld ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassé kuvataan lyhyesti lainan tdmanhetkistd verotusta Suo-
messa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia saannoksia joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltdneen ve-
rotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien tulo-
verolain sdanndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto
ovat veronalaista pddomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta
saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla het-
kelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdannokset eivat
sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsaadantd ei
toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen verokohteluun
sisaltyy erityisid riskeja. Verokohtelullinen asema voi muuttua
sijoitusaikana. Alexandria tai liikkeeseenlaskija ei toimi asiak-
kaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika

2711.2023 - 5.1.2024

Maksupaiva

5.1.2024

Liikkeeseenlaskupaiva

19.1.2024

Erapaiva

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

28.1.2030, ellei ennenaikaista erdantymista

Yleison merkittavaksi tarkoitettu osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina ("laina”)

Padomaturva

Ei padomaturvaa, joten sijoitetun pddoman voi menettaa osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija

Goldman Sachs International, luottoluokitukset: Moody’s A1/ S&P A+ / Fitch A+

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 13.1.2023 paivatty ohjelmaesite ”Series P Prog-
ramme for the Issuance of Warrants, Notes and Certificates” tdydennyksineen ovat saatavilla mer-
kintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/suomibonus20.

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on noin 7,0 % nimellisarvosta, eli vuositasolle jaet-
tuna noin 1,2 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna. Kulu sisaltyy
lainan merkintahintaan, eli sitd ei véhenneta lainaehtojen mukaisesta erdantymisarvosta. Lisatietoa
kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatd suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Bank S.A. / N.V. ja Clearstream Banking S.A.

ISIN-koodi

XS§2692028314

Pérssilistaus

Listausta haetaan Luxemburgin porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdéan 5 lainan erélle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohinta siséltda
kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan ero-
tuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
123 4@6 7

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1 - 7 on 5, joka on keskikorkea riskiluokka. Se kuvaa si-
joituksen riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin lisdksi myds liikkee-
seenlaskijariskin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija maarittaa riskiluokan saantelyn
edellyttamalla menetelmalla ja sitd laskettaessa oletetaan, ettd sijoitus pidetdan koko suositellun
pitoajan eli erapaivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Lisatietoa riskiluokasta
liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuus
("Osakekori”)

i Osake Bloomberg-tunniste Paino
1 Fortum Oyj FORTUM FH Equity 1/5
2 Nokia Oyj NOKIA FH Equity 1/5
3 Nordea Bank Qyj NDA FH Equity 1/5
4 Valmet Oyj VALMT FH Equity 1/5
5 UPM-Kymmene Qyj UPM FH Equity 1/5

Eraantymisarvo ennen-
aikaisen erdantymisen
yhteydessé (k=3-11)

Jos Osakekorin arvo puolivuosittaisena Havaintop&ivana k=3-11 on vahintdan yhta suuri kuin

Osakekorin alkuarvo, laina erdéntyy ennenaikaisesti arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x k)

Erdantymisarvo erdpaivana

1) Jos Osakekorin arvo viimeisend Havaintopaivana k=12 on vahintdan yhta suuri kuin
Osakekorin alkuarvo, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 12)

2) Jos Osakekorin arvo viimeisend Havaintopdivana k=12 on vahintdan yhta suuri kuin
Suojataso, mutta Osakekorin alkuarvoa pienempi, laina eraantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 12 / 2)

3) Muussa tapauksessa laina erdantyy tappiollisena arvoon:

Nimellisarvo x Osakekorin arvo Havaintopaivana k=12

Osakekorin arvo
(i=1-5, k=3-12)

> Osakkeen i paino x
i=1

5
( Osakkeen i paivan paatosarvo havaintopaivana k >
Osakkeen i alkuarvo

Kasvava tuotto

5,5 % (alustava, vahvistetaan viimeistdan liikkeeseenlaskupaivana vahintaan tasolle 4,5 %)

Osakekorin alkuarvo

100 %

Suojataso

75 %

Osakkeen i alkuarvo

Osakkeen i pdivan paatdsarvo 12.1.2024. Jos havaintopaiva ei ole kaupankayntipaiva,
paivamaara siirtyy lainahdoissa ilmoitetulla tavalla.

Havaintopaivat (k=3-12),
ja Ennenaikaiset erdanty-
mispaivat (k=3-11)

Jos havaintopaiva ei ole
kaupankayntipdiva tai jos
eraantymispdaiva ei ole
pankkipdiva, pdivamaarat
siirtyvat lainaehdoissa
ilmoitetulla tavalla.

k  Havaintopaiva Ennenaikainen erdantymispaiva

3 14.7.2025 28.7.2025
4 1212026 26.1.2026
5 13.7.2026 27.7.2026
6 12.1.2027 26.1.2027
7 1272027 26.7.2027
8 121.2028 26.1.2028
9 12.7.2028 26.7.2028
10 12.1.2029 26.1.2029
1 12.7.2029 26.7.2029
12 14.1.2030 28.1.2030 (Erépaiva)
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Alexandria

Vuonna 1996 perustettu Alexandria on yksi Suomen suurimmista sijoi-
tuspalveluyhtidista. Alexandria on erikoistunut sijoittamisen ja sédas-
tamisen ratkaisuihin ja palvelee asiakkaitaan 30 paikkakunnalla noin
220 sijoitusalan asiantuntijan voimin. Yhtion osake on listattu Nasdag

First North -markkinapaikalla.

Alexandria Markets on Alexandria-konsernin strukturoituihin sijoitus-

tuotteisiin erikoistunut yksikko.

Ota yhteytta

Soita asiakaspalveluumme tai ota yhteyttd suoraan ldhimpaan toimi-

pisteeseemme.

N 020010100

(W
(pvm/mpm)
ma-pe klo 8-16.30

a info@alexandria.fi
paikkakunta@alexandria.fi

etunimi.sukunimi@alexandria.fi

Alexandrian toimipisteet

Espoo
Hevosenkenka 3
02600 Espoo
Puh. 029 370 0501

Jyvéskyla
Kauppakatu 41 B
40100 Jyvaskyla
Puh. 029 370 0507

Lahti

Torikatu 3 B

15110 Lahti

Puh. 029 370 0513

Porvoo

Jokikatu 33 A
06100 Porvoo
Puh. 029 370 0527

Tampere
Hameenkatu 13 bA
33100 Tampere
Puh. 029 370 0522

Forssa

Hameentie 7
30100 Forssa

Puh. 029 370 0502

Kajaani
Kauppakatu 38
87100 Kajaani
Puh. 029 370 0508

Lappeenranta
Kauppakatu 32
53100 Lappeenranta
Puh. 029 370 0514

Rauma

Valtakatu 3

26100 Rauma
Puh. 029 370 0518

Tornio

Lansiranta 10
95400 Tornio

Puh. 029 370 0523

Helsinki
Eteldesplanadi 22 A
00130 Helsinki
Puh. 029 370 0504

Kokkola

Torikatu 3T A
67100 Kokkola
Puh. 029 370 0509

Lempaala
Ideaparkinkatu 4
37570 Lempaéla
Puh. 029 3700 522

Rovaniemi
Koskikatu 27 B
96100 Rovaniemi
Puh. 029 370 0519

Turku
Kauppiaskatu 9 B
20100 Turku

Puh. 029 370 0524

Hyvinkaa
Kankurinkatu 4-6 B
05800 Hyvinkaa
Puh. 029 370 0505

Kotka

Tornatorintie 3
48100 Kotka
Puh. 029 370 0510

Mikkeli

Hallituskatu 7 A
50100 Mikkeli
Puh. 029 370 0515

Salo

Turuntie 1
24100 Salo
Puh. 029 370 0520

Vaasa

Hovioik. puistikko 15 C

65100 Vaasa
Puh. 029 370 0525

Hameenlinna

Raatihuoneenkatu 17 A

13100 Hameenlinna
Puh. 029 370 0503

Kouvola
Asemakatu 2
45100 Kouvola
Puh. 029 370 0571

Oulu
Kauppurienkatu 7
90100 Oulu

Puh. 029 370 0516

Savonlinna
Kirkkokatu 10
57100 Savonlinna
Puh. 029 370 0529

Vantaa

Ayritie 24

01510 Vantaa

Puh. 029 370 0526

Joensuu

Torikatu 24

80100 Joensuu
Puh. 029 370 0506

Kuopio

Puijonkatu 29
70100 Kuopio
Puh. 029 370 0512

Pori

Yrjonkatu 15
28100 Pori

Puh. 029 370 0517

Seinajoki
Suupohjantie 57
60320 Seingjoki
Puh. 029 370 0521

Ylivieska

Juurikoskenkatu 1LH 3

84100 Ylivieska
Puh. 029 370 0528
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