Bytovédruzstvo Pod Kempou
Okruini 1756/13, 737 01 Cesky T&in

Zprava predstavenstva o ¢innosti Bytového druZstva Pod Kempou,
IC 26830256, (ddle druZstvo)

Vizeni ¢lenové druZstva,

soutasnd situace ohledné Koronaviru nim umoZiiuje po 3 letech se znovu se sejit. Proto
zpravu piedstavenstva o Cinnosti bytového druZstva a ¢innosti predstavenstva za uplynulé
obdobi nemusite Cist, ale bude vim prednesena.

K podkladiim hospodafeni druZstva bylo mozno nahlédnout 28. dubna. Tuto moZnost .....

1. Zprava piedstavenstva za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Dlouhodobg na &lenskych schiizich uvddime, Ze se hlavni cile a tkoly druZstva stanovené jak
predchdzejicimi, tak i novymi stanovami v zdsadé nezméenily.

Jde predevsim o zajisténi:

a) provozu a spravy bytovych domi a pozemki ve vlastnictvi druzstva véetné zajistovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodateni s majetkem DruZstva pro tyto
ucely,

b) vdasnosti plateb za poskytované sluzby nasim dodavateltim téchto sluZeb,

¢) zabezpetovani pln&ni sluZeb pojenych s uzivanim bytl ve vlastnictvi druZstva,

d) uzavirani smluv o ngjmu bytu — pokud to bude potieba.

V hodnoceném obdobf piedstavenstvo druZstva, jako jeden ze statutdrnich orgéni, organizovalo a
fidilo chod druZstva a plnilo ukoly vyplyvajici jak ze stanov druZstva, uzavienych obchodnich
smiuv, ale i jinych obecné zadvaznych pravnich norem.

Konkrétng jde o hospodafeni sbyty (respektive dohliZet na ¥adné podndjmy bytl, Ffadné
pfevadéni druZstevnich podild na nové pfichazejici Eleny druZstva), postupn€ podle potieby a
moZnosti vylepSovat kulturu bydlen{ a starat se o ve$kery hmotny majetek druZstva, zajiStovat
fadné vedeni udetnictvi a predklddat Elenské schizi ke schvaleni udetni zdvérku, zabezpefovat
v souladu s platnou legislativou bezpeénost v domech (revize plynu, PO, deratizace, prohlidky a
revize vytahy, pohyb cizich osob), udelnd a hospoddrné nakladat s finanénimi prostiedky a
zajistovat dodavku sluZeb spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor (plynuld dodévka
plynu, elekffiny, SV, TUV, teplo, vytah, STA).

Predstavenstvo se Fidi zasadou maximalni hospodarnosti a proto postupuje pFi vybéru
dodavatelii praci a sluZeb tak, Z€ oslovuje vZdy t¥i dodavatele, ze kterych vybird nejlepsi
nabidku.

V roce 2021 jsme na Gdet stavebniho (v&ru vioZili mimofddnou splatku ve vys§i 1,200.000,- K&.
Timto jsme zkratili dobu splaceni ivéru o 3 roky a navic refinancovanim tvéru Setfime 9.826,-
K&/mé&si€né na splatkach. Krefinancovéni prob&hla mimoiddna Clenskd schiize pisemnou
formou. Refinancovéni bylo odsouhlaseno 100% hlast &lent druZstva.

Predstavenstvo konstatuje, Ze se viechny tyto zdkladni &innosti, které ma piedstavenstvo plnit,
dafilo v uplynulém roce napliiovat. Pfedstavenstvo kladng hodnot{ skute¢nost, Ze za hodnocené



obdobi nedoSlo diky disciplinovanému chovéni &lend druZstva v naSich obytnych domech
k Zadné havarii, mimofadné udalosti, zran&ni, ani neopravnénému Serpéni finanénich prosttedkil.

Ukoly uloZené piedstavenstvu minulou &lenskou schiizi
Pro pripomenuti se jednalo o tyto tikoly:

1. Piedstavenstvu druZstva pravideln& provadét aktualizaci webovych stranek druZstva.

T: trvale

O: pfedseda predst.
PInéno, na strankach druZstva jsou kompletni pisemnosti ze v8ech schiizi a to élenskych, piedstavenstva a
kontrolni komise, stanovy, domovni ¥dd, ndvod, jak postupovat pii pfevodu &lenského podilu, pfi
rekonstrukci bytu, vysvétleni, co je to drobnd oprava, udrzba bytu, ndvod na odedet stavu na RTN, atd.

2. Pfedstavenstvu zajistit ve v leto$nim roce ve stanoveném terminu pozarni kontrolu domt a kontrolu
plynovych zatizeni v bytech. V piipad&, Ze n&ktery &len druZstva nezajistf pfistup do bytu za tcelem
provedeni kontroly anebo nezajisti okamZité odstran&ni zévady, provést jeho pisemné vyzvéni
k urychlenému splnén{ dané povinnosti.

T: trvale
O: pfedseda pfedst.
Spinéno, bez zévad.

3. 'V pfipadé potteby operativné pracovat s pipadnymi dluZniky v souladu se stanovami druZstva.
T: 1x m&sicné
O: ptedseda pedst.
_ PInéno, problémy s diuzniky nejsou.

4, Naddle pracovat s naméty na zlepSovani podminek pro bydleni ¢lentt DruZstva

T: trvale

O: piedseda predst.
V roce 2021, protoZze probihala epidemie koronaviru a tak se provddéla pouze béZni tdrzba a
opravy. Doflo ke kompletnf vyméné Zirovek ve spolenych prostorich domu za svitidla LED se 7x
niz8i spotfebou.

5. Vyhodnotit vysledky piijeti usneseni élenské schiize za rok 2021 a zvefejnit vysledky ve skiffikach a
na webovych strankdch DruZstva
T: do 18. 06. 2022
O: pfedseda piedst.
Spinéno.

Predstavenstvo konstatuje, Ze tikoly uloZené minulou CS byly vesmés splnény.

To ale neznamend, Ze mame vSechno v nejlep§im poradku. Rezervy lze nalézt v kvalit€é a
neposkozovani majetku druZstva (malba, schody, vyvésky, vpousténf neznamych osob do domii.
Tyto problému jsou léta letouct stéle stejné.

Pozarni bezpeénost.

Kontrola v této oblasti probéhla, kdy jsem byl jsem tstné poZirnim technikem upozorn€én na
nedostatky. Po kontrole jsme Eleny druZstva vyzvali aby odstranili sk¥ifiky, kvétinové stolky a
dal3i, které bréani tiniku osob v pfipad® poZiru, aby je odstranili. CoZ se stalo a timto ¢lenfim
druZstva d€kujeme za spolupréci.

Pozérni kontroly a kontroly plynovych zafizeni jsou a budou nadale provadény v celém objektu
druzstva a také ve vSech bytech. Terminy, kdy bude provedena kontrola plynovych zafizeni je
zndma v dostateéném predstihu, takze ze strany &lenlt druZstva stadi zajistit pouze v&as piistup do
bytu pro kontrolu rozvodu plynu a zafizeni v bytu a nasledné bezodkladné zajisténi odstranéni
zjisténych nedostatkli. Odstranéni nedostatki provadi havarijni sluzba okamZit€ po ozndmeni
zavady a to bezdplatné.



Stavebni tpravy v bytech.

K této problematice chece piedstavenstvo pfipomenout nasledujici.

Zakladni pravidla provadéni rekonstrukee byt (bytovych jader, kuchyit) v Bytovém
druZstvu Pod Kempou. Pravidla jsou na webovych strankach Druistva. PFipominime, Ze
byt neni majetkem ¢€lena druZstva.

Platebni kdzen

V oblasti dodrZovéni platebni kdzn& (vEasnosti pfedepsanych thrad — SIPO) je situace dobra.
Neékolika denni zpoZdéni v placeni fondu oprav a sluZeb spojenych suZivanim bytu
pfedstavenstvo dlouhodobg tolerovalo. Platebni kézeii druZzstva pii splaceni ivéru je pravidelnd a
bez problémti.

Mimo tikoly, které byly uloZeny na posledni CS, p¥edstavenstvo organizovalo a plnilo i dalsi
ikoly, které vyplyvaji z mnoha zikoni:

1. zpracovani piiznani k dani z pf{jmu pravnickych osob za rok 2021

2. zajisténi vyactovani zaloh na sluZby za rok 2021,

3. v&asné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zajisténi doddvek smluvenych sluzeb a
jejich Ghrady dodavateltim (teplo, voda, elektiina, vytahy, opravy, sprava majetku,
pojisténi, revize a splécem’ uveéru),

4, pravidelna tidrZba a revize vytahi.

Predstavenstvo druZstva se schdzi podle skutecné potreby Jedndni se pravidelng zG&astiiuje Ing.
Zabka jako PKK. Na t&chto jednanich jsou fefeny spolu rilzné provozni zédleZitosti (vytah,
osvétleni, pofadek, posta, platby a podobng).

ReSeni podndtii:

Predstavenstvo nedostalo v roce 2021 Zadny podngt.

Predstavenstvo upozorifuje, Ze mu nep¥islugi a nebude vstupovat do mezisousedskych vztahil a
stiznosti na sousedy, jako je koufeni na balkonech, zameténi parapetnich plechii oken a sypéani
smeti na okna spodnich bytf. K tomu je kompetentni pouze Méstsky tiad Cesky T&$in —
prestupkova komise.

Predstavenstvo druZstva neodpovidd za kvalitu televizniho signdlu STA — dodavatelem je
Kabelova televize Bytového druZstva TeSittan. Obdobnd situace je i sinternetem -—
poskytovatelem je Coprosys Netron.

Poclty ¢lenil druzstva a pocet byti

V priib&hu celého roku 2021 mélo druZstvo a nadéale ma 34 &lend a obhospodatuje 34 byti 1 kat.
2 bj. 4+1

22 bj. 3+1

10 bj. 1+1

V3echny byty jsou ve vlastnictvi druZstva a jsou obsazeny &leny druZstva. 4 byty se dlouhodobg

pronajimaji.

Podnidjmy byti v roce 2021:

Predstavenstvo bylo poZadano a vyhovélo vsouladu sél. 67 odst. 1 stanov o nésledujici
podnajmy bytu: pani Fronczkové, p. Romanové, p. Suchaniovi a p. Markété Dona. KdyZ je
podndjem povolen, &lenstvi v druZstvu se nemeéni. Proto ¢len druZstva, ktery ma podndjem
povolen, odpovida za chovéani podndjemnika. V piipadg, Ze podndjemnik nebude ochoten se
podiidit domovnimu ¥4du nebo bezpenému chovani v bytu, podnijem nemusi byt na dalsi
obdobf prodlouZen, poptipadé miZze byt zruSen.



Ptevody druzstevnich podili.

V pribéhu lonského roku doslo k prevodu druzstevniho podilu a to u bytu ¢. 16 na Okruzni 1. p.
Kowala prodal druzstevni podil manz. Bukovinské a Suchanicovi.

Jak postupovat v piipadech, kdy se nékdo rozhodne pievést svij druzstevni podil na jinou osobu
je dobfe a srozumitelné popsano a uvedeno na webovych strdnkdch Druzstva. Jinak to také
najdeme ve stanovach Druzstva.

ZAveér zpravy predstavenstva
Po zhodnoceni ¢innosti druzstva jako celku predstavenstvo konstatuje. ze druzstvo za uplynulé
obdobi hospodatilo dobfe, viz zprdva o hospodareni.

I1. Dale predstavenstvo navrhuje:

1. Navrh na prevedeni zisku
Piedstavenstvo navrhuje pievedeni zisku z roku 2021 ve vysi 13.399,98- K¢ do zékladniho fondu
druzstva.

2. Navrh na zvySeni najemného na 2.250,- K¢ a na zvySeni ¢astky za prevod druZstevniho
podilu k bytu o 2.000,- K¢ pro cizi osoby v nepFibuzenském poméru a to od 01.07.2022
Predstavenstvo dalo viem ¢lentim druzstva do poStovnich schranek nebo zaslalo mailem
INFORMACT ke zvyseni ndgjemného. Jsou tam podrobné popsany divody. které predstavenstvo
vedou ke zvyseni ndjemného. Proto stru¢né:

Stavajici najemné je stejné od roku 2006, bez ohledu na inflaci. V poslednim obdobi cca 2 let
doslo ke skokovému zvyseni vSech cen a toto zvySovani stale pokracuje.

V poloviné roku 2022 skon¢i dotace z programu PANEL ve vy$i 76356.- K& ro¢né, to je 187.-
Ké/mésic/byt.

V piipadé, Ze ¢lenska schiuze odsouhlasi uvedend zvySeni, vSichni ¢lenové druzstva dostanou
novy mésicni rozpis zéloh, kde bude rovnéz zvySeni zéloh za teplo a teplou vodu, piipadné
dalsich zaloh na sluzby.

Pokud bude zajem. v diskusi uvedu nékteré priklady zdrazovani materidlt a sluzeb za nékolik
minulych let.

Zavérem chce predstavenstvo podékovat vSem, ktefi se svym chovanim nebo aktivnim
zpusobem zapojili do ¢innosti ve prospéch druzstva. Nékdy ale sta¢i plnit zakladni
povinnosti ¢lena druzstva a byt k ostatnim ¢lenim druzstva ohleduplny. I za to je potfeba
podékovat.

Za predstavenstvo /I
Ing. Bohuslav Klunda, Ing. psef Gas,



