Bytovédruzstvo Pod Kempou
OkruZni 1756/13, 737.01 Cesky T&in

Zpriva predstavenstva o ¢innosti Bytového druzstva Pod Kempou,
IC 26830256, (d4le druzstvo)

K podkladéim hospodateni druZstva bylo moZnonahlédnout 11. kvétna. Tuto moZnost .....

1. Zprava p¥edstavenstva za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Dlouhodobs na Slenskych schiizich uvadime, Ze se hlavni cile a Gkoly druZstva stanovené jak
predchazejicimi, tak i novymi stanovami v zdsad€ nezmé&nily.

Jde pfedevsim o zajiSténi:

a) provozu a spravy bytovych domil a pozemkd ve vlastnictvi druZstva v&etn& zajiStovani
idrZby, oprav, modernizace &i rekonstrukce a hospodafeni s majetkem DruZstva pro tyto
ucely,

b) v&asnosti plateb za poskytované sluzby nasim dodavateliim t&chto sluzeb,

¢) zabezpetovani plnéni sluZeb pojenych s uzivanim byth ve vlastnictvi druZstva,

d) uzavirdni smluv o ngjmu bytu — pokud to bude potieba.

V hodnoceném obdobi predstavenstvo druZstva, jako jeden ze statutdrnich orgénii, organizovalo a
fidilo chod druZstva a plnilo tikoly vyplyvajici jak ze stanov druZstva, uzavienych obchodnich
smluv, ale i jinych obecn& zédvaznych pravnich norem.

Konkrétnd jde o hospodafeni sbyty (respektive dohlizet na Yadné podndjmy bytd, fadné
prevadéni druZstevnich podilii na nov& prichézejici Sleny druzstva), postupn€ podle potieby a
moZnosti vylepSovat kulturu bydleni a starat se o veskery hmotny majetek druZstva,zajistovat
f4dné vedeni tletnictvi a predklédat &lenské schiizi ke schvélenf Gcetni zdvérku, zabezpecovat
v souladu s platnou legislativou bezpednost v domech (revize plynu, PO, deratizace, prohlidky a
revize vytahy, pohyb cizich osob), i¢eln§ a hospoddrn& naklddat s finanénimi prostfedky a
zajistovat dodévku sluZeb spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor (plynuld dodavka
plynu, elektfiny, SV, TUV, teplo, vytah, STA).

Predstavenstvo se ¥idi zdsadou maximalni hospoddrnosti a proto postupuje pFi vybéru
dodavatelil praci a sluZeb tak, Ze oslovuje vidy t¥i dodavatele, ze kterych vybird nejlepsi
nabidku.

Predstavenstvo konstatuje, e se viechny tyto zékladni innosti, které ma piedstavenstvo plnit,
datilo v uplynulém roce napliiovat. Predstavenstvo kladn& hodnoti skuteénost, Ze za hodnocené
obdobi nedoglo diky disciplinovanému chovani &lenfi druZstva vmnaSich obytnych domech
k Z4dné havarii, mimoradné udalosti, zran&ni, ani neopravnénému Serpéni finanénich prostiedkil.

V minulém roce jsme na &lenské schiizi odhlasovali zvy$eni ndjemného z 1738,- K& na 2250 K& a
zvyseni zaloh na teplou vodu. Finangn situace druZstva se tak zlepéila, k dne$nimu dni je na ictu
druzstva 1 016 876,01K¢.

Jedts uvedeme, Ze v roce 2022 byla primérna vySe nijemného v okrese Karvind 165,- K&/m2/byt.
Snadno lze spoditat, Ze v na§em druZstvu je ndjemné 3x nizsi.

I v tomto roce viak stile pokraduje zdraZovéni sluZeb. Predstavenstvo vSak aktivné vstupuje do
jednéni s dodavateli energii a sluzeb, aby zvySeni cen bylo co nejnizsi, maximélng o infladni
dolozku ve smlouvé. U firmy OTIS predstavenstvo odmitlo ndvrh nové smlouvy, kde bylo



zvySeni cen na cca dvojnasobek, Po nékolika jednénich jsme zfstali u piivodni smlouvy, zvySeni
cen za servis arevize vytaht je pouze o inflaci - 15%. U firmy Coprosys NeTron je zvySeni ceny
za internet o inflaci - 18%. Tady poZadujeme podstatné zvySeni ceny z 2400,~ na 3250,- K€ za
prondjem jejich zafizen, které ma instalované ve strojovnéch vytahli. Kabelova televize TéSitian
zdraZila poplatek za zdsuvku ze 75,- na 130,- K& U kabelové televize jsme tedy pozadovali
podrobny rozpis jejich nékladd. Z rozpisu je patrné, Ze podstatnou &4st jejich ceny tvorf autorské
poplatky rliznym televizim a to vefejnopravnim i soukromym. V lofiském roce jsme s platnosti od
1.1.2023 zvysili zélohy o 60% u tepla a teplé vody, u vody o 25% a elektfiny pro spolené
prostory o 30%. Podle rozpist zéloh a faktur je toto zvySeni dostatedné. Nenastane tak situace,
kdy podle televiznich zprav v n&kterych druzstvech maji desetitisicové nedoplatky z vyhGctovani
za rok 2022.

Ukoly uloZené piedstavenstvu minulou &lenskou schiizi
Pro pfipomenuti se jednalo o tyto tkoly:

1. Predstavenstvu druZstva pravideln& provadét aktualizaci webovych strdnek druZstva.

T: trvale

O: ptedseda predst.
Plnéno, na strankdch druZstva jsou kompletni pisemnosti ze vSech schlizi a to ¢lenskych,
pfedstavenstva a kontrolni komise, stanovy, domovni fad, ndvod, jak postupovat pfi pfevodu
Elenského podilu, pfi rekonstrukei bytu, vysvétleni, co je to drobné oprava, Gidrzba bytu, ndvod na
odecet stavu na RTN, atd.

2. Predstavenstvu zajistit ve v leto$nim roce ve stanoveném terminu poZarnf kontrolu domd,
kontrolu plynovych zafizeni v bytech a revizi hromosvodi. V piipadé, Ze né&ktery &len
druZstva nezajisti pfistup do bytu za i¢elem provedeni kontroly anebo nezajisti okamZité
odstranén{ zavady, provést jeho pisemné vyzvani k urychlenému splnéni dané povinnosti.

T: trvale
O: predseda piedst.
Spinéno, bez zavad.

3. V pfipad® potfeby operativn pracovat s pfipadnymi dluzniky v souladu se stanovami
druZstva.
T: 1x m&sitné
O: pfedseda predst.
Plnéno, problémy s dluzniky nejsou.

4. Nadale pracovat s ndméty na zlepSovani podminek pro bydleni ¢lenit DruZstva

T: trvale

O: predseda predst.
V roce 2022 jsme na podesté pied piednimi vchodovymi dveimi domu nechali provést
novou dlazbu. Obklad provedla aZ v poFadi 4. poptana firma. Situace ohledné zidjmu firem
o zakazky je velmi Spatnd, neni zajem o praci. Ve vylepSovani dom# chceme pokracovat,
protoZe se finanéni situace druzstva zlepsila.

5. Vyhodnotit vysledky pfijeti usneseni ¢lenské schiize za rok 2022 a zvefejnit vysledky ve
skifiikdch a na webovych strankdch DruZzstva
T: do 18. 06. 2023
O: ptedseda predst.
Splnéno.

Predstavenstvo konstatuje, Ze tikoly uloZené minulou CS byly vesmés splnény.



To ale neznamend, Y¢ mame viechno v nejlep§im porfddku. Rezervy lze nalézt v kvalit€ a
neposkozovani majetku druZstva malba, schody, vyvésky, vpousténi nezndmych osob do domi.
Tyto problému jsou léta letouci stale stejné. -

Pozirni bezpecnost.

Kontrola v této oblasti prob&hla, v zdpise z kontroly poZarnim technikem je uvedena zdvada neni
pristupné poZarng bezpeénostni zakizeni na mezipatrech — hydranty a hasici pistroje. Po kontrole
jsme G&leny druZstva vyzvali aby odstranili skifiiky, kvétinové stolky a dal3i, které bréni tniku
osob v pfipadé poZaru, aby je odstranili. Problém vSak stale pfetrvéva.

PoZéarni kontroly a kontroly plynovych zafizeni jsou a budou nadéle provadény v celém objektu
druZstva a také ve vSech bytech. Terminy, kdy bude provedena kontrola plynovych zafizeni je
znama v dostatedném predstihu, takZe ze strany Glenti druZstva stadi zajistit pouze v&as piistup do
bytu pro kontrolu rozvodu plynu a zatizeni v bytu a nésledné bezodkladné zajist€ni odstranéni
zjisténych nedostatkli. Odstranéni nedostatkdi provadi havarijni sluZba okamZit€ po ozndmeni
zévady a to beziiplatng.

Chceme podgkovat viem nijemnikim i podndjemnikiim, Ze umoZnili montdZ poZarnich
koufovych hldsi&ii ve svych bytech. Hl4sie jsou namontovany rovnéz do stropl posledniho patra
schodi$té a chodeb sklepi.

Stavebni tipravy v bytech.

K této problematice chce predstavenstvo pfipomenout nésledujici.

Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce bytd (bytovych jader, kuchyi) v Bytovém
druZstvu Pod Kempou. Pravidla jsou na webovych strankach DruZstva. Pf¥ipominime, Ze
byt neni majetkem ¢lena druZstva.

Platebni kazen

V oblasti dodrzovani platebni kdzn& (v&asnosti pfedepsanych thrad — SIPO) je situace dobra.
Ne&kolika denni zpoZdéni v placeni fondu oprav a sluZeb spojenych suZivanim bytu
predstavenstvo dlouhodobs tolerovalo. Platebni kézell druZstva pii spléceni Givéru je pravidelna a
bez problémil.

Mimo tikoly, které byly uloZeny na posledni CS, p¥edstavenstvo organizovalo a plnilo i dalsi
uikoly, které vyplyvaji z mnoha zékonii:

1. zpracovani pfiznani k dani z pfi{jmu prévnickych osob za rok 2022

2. zajisténi vyuctovani zéloh na sluzby za rok 2022,

3. v&asné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zaji§téni doddvek smluvenych sluZeb a
jejich uhrady dodavateltim (teplo, voda, elekt¥ina, vytahy, opravy, sprava majetku,
pojisténi, revize a splaceni uveru),

4. pravidelnd udrzba a revize vytahi.

Predstavenstvo druZstva se schazelo podle skutedné potieby. Jednani se pravidelné zucastiioval
Ing. Zabka jako PKK. Na t&chto jednénich jsou ¥eSeny spolu riizné provozni zéleZitosti (vytah,
osvétleni, pofadek, posta, platby a podobng).

Re¥eni podnétii:

Predstavenstvo nedostalo v roce 2022 Zddny podnét.

Predstavenstvo upozoriiuje, Ze mu nepfislusi a nebude vstupovat do mezisousedskych vztahi a
stiznosti na sousedy, jako je koufeni na balkonech, zametin{ parapetnich plechii oken a sypani
smeti na okna spodnich bytd. K tomu je kompetentni pouze Mé&stsky ufad Cesky T&in —
prestupkova komise. )

Predstavenstvo druZstva neodpovidd za kvalitu televiznfho signdlu STA - dodavatelem je
Kabelovéa televize Bytového druZstva Té&Sifian.Obdobné situace je i sinternetem —
poskytovatelem je Coprosys Netron.



Poéty ¢lentd druzstva a pocet bytu

V priabéhu celého roku 2022 melo druzstvo a nadéle méd 34 ¢lenti a obhospodatuje 34 bytl 1 kat.
2 bj. 4+1

22 bj. 3+1

10 bj. 1+1

V3echny byty jsou ve vlastnictvi druzstva a jsou obsazeny ¢leny druzstva. 4 byty se dlouhodobé

pronajimaji.

Podnajmy bytd v roce 2022:

Piedstavenstvo bylo pozddano a vyhovélo v souladu s¢&l. 67 odst. 1 stanov o nasledujici
podnajmy bytu: pani Fronczkové, p. Romanové, p. SuchaniCovi a p. Markét¢ Dona. Kdyz je
podndjem povolen, ¢lenstvi v druzstvu se neméni. Proto ¢len druzstva, ktery ma podndjem
povolen, odpovidd za chovani podndjemnika.V piipadé, Ze podndjemnik nebude ochoten se
podridit domovnimu Fadu nebo bezpetnému chovani v bytu, podndjem nemusi byt na dalsi
obdobi prodlouzen, poptipadé mlze byt zrusen.

Pievody druzstevnich podili.

V pribéhu loriského roku nedoslok prevodu druzstevniho podilu.

Jak postupovat v piipadech, kdy se nékdo rozhodne pievést sviij druzstevni podil na jinou osobu
je dobfe a srozumitelné popsano a uvedeno na webovych strankdch Druzstva. Jinak to také
najdeme ve stanovach Druzstva.

Deratiza¢ni a dezinfek¢ni opatieni

V minulém roce muselo predstavenstvo naléhavé resit vyskyt $ténice domaci (Cimexlectularius)
ve dvou bytech domu Okruzni 13, aby nedoslo k jeji rozsifeni do okolnich byt a v nejhor$im
piipadé po celém domé. Sténice se dd nachytat predevsim po hotelich, ve vefejné doprave a
podobné. Dezinfekce byla po nahlaSeni provedena okamzité specializovanou firmou a to
opakované 5x a druzstvo to stalo 17.940,- K¢. Druzstvo to v tomto piipadé provedlo na své
néklady a to z dGivodu, aby se dezinsekce provedla okamzité, fadné a predeslo se zanesenf $ténic
do okolnich bytl. Nejdalezitgjsi je okamzité¢ nahlasit vyskyt $ténic predstavenstvu, aby zdsah
probéhl co nejdrive. V dal3ich zjisténych ptipadech piedstavenstvo mize néklady na desinsekci
vyzadovat po uzivateli bytu nebo po tom, kdo byt pronajima.

Zaveér zpravy predstavenstva

Po zhodnoceni ¢innosti druzstva jako celku piedstavenstvo konstatuje, ze druzstvo za uplynulé
obdobi hospodatilo dobte, viz zprdva o hospodareni.

I1. Dale predstavenstvo navrhuje:

1. Navrh na prevedeni zisku
Predstavenstvo navrhuje prevedeni zisku z roku 2022 ve vysi 7.829,14 - K¢ do zakladniho fondu
druzstva.

Zavérem chce predstavenstvo podékovat vSem, ktefi se svym chovanim nebo aktivnim
zpusobem zapojili do ¢innosti ve prospéch druzstva. Piedstavenstvo také dékuji za vedeni
ucetnictvi p. KoSturové. Nékdy ale sta¢i plnit zdakladni povinnosti ¢lena druzstva a byt
k ostatnim ¢lentim druzstva ohledupiny. I za to je potieba podékovat.

Za predstavenstvo
Ing. Josef Gas



