Bytové druzstvo Pod Kempou

Okruzni 1756/13, 737 01 Cesky Té&in

Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce byt (bytovych jader, kuchyi) v Bytovém
druzstvu Pod Kempou. (dale jen Druzstvo)

Vydéni duben 2019

Doporuc¢ujeme, aby se kazdy ¢len bytového druzstva, ktery planuje v budoucnu provadét néjakou
rekonstrukei v bytu, seznamil s t¢émito zakladnimi pravidly pro rekonstrukci bytového jadra nebo
kuchyné a postupoval podle nich.

I. Néjemce provadi a hradi béznou udrzbu a opravy souvisejici s uzivanim bytu. Nijemce
nehradi opravy a vymény (vyjimkou je, pokud najemce zptsobil poskozeni, nebo provadi
povolenou rekonstrukei):

a)

b)
¢)
d)
€)
f)
g)

elektrickych rozvodl az k bytovym jisticim, véetné oprav jisticii v chodbovém
rozvadédi,

vodo-instalagnich stoupacich potrubi domovnich rozvoda

svislych kanalizaénich odpadt splaskové kanalizace az k odbo¢kdm do bytu,
svislych odpadii dest'ové kanalizace

topnych rozvodi (mimo regula¢nich ventilii a mimo topnych téles).

opravy, vymény a ovéfovani bytovych méti¢i vody a tepla,

centralné planované opravy oken v byté a jejich vymény nebo vymeény jejich ¢asti,
pokud se sdruzstvem nedohodne jinak. Neplati pro opravy zavad vzniklych
béZnych provozem, napf. oprava opotfebovaného kovani u oken, ¢i ndjemcem
rozbité sklo okna.

2. Nepostara-li se ndjemce bytu o v¢asné provedeni drobnych oprav a b&znou tdrzbu bytu,
ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ndklad a samo
pozadovat od n&j ndhradu.

3. Néjemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. Jedna se pfedev3im o:

stavebni Gpravy bytového jadra,

vyménu kuchynské linky véetné sporaku, trouby a digestore,

vyménu vany, WC misy nebo sprchového koutu,

piekladani zasuvek, vypinaci a stropnich svétel

vyménu domovniho zvonku,

vyménu podlahové krytiny mimo kobercovych povlaki

vyménu dvefnich zarubni,

vymeénu vyplni balkénového zabradli

zasklivani balkonu

pielozky nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedent,

odstrafiovani nebo pfemistovani stén

provadéni otvoril do stén

m) bourani a provadéni novych obkladi stén,

n) provadéni snizenych podhledu stropa

0) vyménu vchodovych dvefi do bytu

p) dalsi Gpravy, jez mohou ptisobit obtézovani jinych ndjemnikt prachem, hlukem apod.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)]
k)
)
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q) dalsi upravy, o kterych pak rozhodne pfedstavenstvo.
Predstavenstvo ve svém souhlasu stanovi potfebné podminky pro technické provedeni a
zplsob provadéni.
Souhlasu predstavenstva nepodléha vymena jednoduchych zatizovacich pfedmétii (umyvadlo,
baterie, WC misa apod.) ..kus za kus* stejného technického a rozmérového provedeni, se
stejnym napojenim. Avsak napiiklad vymeéna klasické WC misy se splachovaci nadrzkou za
zavésnou misu (Geberit apod.) souhlasu podléha!

4. Pokud se najemnik rozhodl provést rekonstrukci nebo tpravy bytového jadra, kuchyiiské linky
nebo jinych &innosti uvedenych v bodu 3, musi predlozit pfedstavenstvu pisemnou Zadost ve
které uvede o jakou tpravu se jednd. K pisemné zadosti p¥ilozi jako samostatnou piilohu:

- plan nového uspofadani — pildorys (bytového jadra, kuchyiiské linky apod.) veetn¢
uvedeni rozméri a rozmér stén, mista kotveni novych stén k panelim, zplsob kotveni
k nosnym sténdm, popis podhledii, pokud se budou provadét a nové svétlé vysky
mistnosti

- plan elektro instalace (rozmisténi svétel, vypinai, zasuvek, krabic, umisténi rozvadéce),
prifezy vodicu, typ a oznaleni

- vyeisleni celkového pifkonu v bytu s ohledem na jisténi a kvalitu pfivodnich kabeli

- plan napojeni vody, kanalizace, umisténi sanitarnich zafizeni a zafizovacich predméti
(umyvadel, vany, sprchovy kout, vodovodni baterie, dfezu), v¢. typu, oznaCeni a dimenzi

- schéma rozvodu plynu (typ pfipojovaciho potrubi, oznaeni, rozméry),

- uvymény podlahové krytiny popis vrstev a hlavn& popis zvukové-izola¢ni podlozky pod
naslapnou vrstvou

- zjednodudenou technickou zpravu provadéni praci (bouraci prace, zdici prace,
vodoinstala¢ni a plynové rozvody. elektro rozvody. obklady, dlazby, podlahové krytiny),

- Casovy harmonogram provadénych praci,

- seznam zhotoviteld jednotlivych praci a jejich opravnéni k provadéni Cinnosti (vypis
z Obchodniho rejstiiku nebo vypis z zivnostenského rejstiiku),

V pripadé nutnosti prodlouzeni terminu nebo rozsahu rekonstrukce prosim pisemné pozadejte
predstavenstvo.

Tyto doklady Zadatel predlozi ve dvou vyhotovenich (paré). Po pfezkoumdni a stanoveni
podminek, za jakych je mozno rekonstrukci provést, bude jeden vytisk s vyjadienim
pfedstavenstva vracen zadateli zpét.

Predstavenstvo doporuduje seznamit zhotovitele jednotlivych praci se stanovenymi
podminkami a nékteré podminky zapracovat do smlouvy o provedeni praci, dila.

Po dokon&eni vdech praci si nechd zadatel vypracovat revizni zpravy na Cdst elektro,
vodoinstalaéni prace, plyn ve dvou vyhotovenich (jeden vytisk pro potieby druzstvo, druhy
vytisk pro vlastni potiebu).

Po predlozeni reviznich zprav a dokon&eni vech praci stanovi predstavenstvo DruZstva termin
provedeni kontroly provedenych praci, zda odpovidaji stanovenym podminkdm a platnym
normam a pfedpisim. Kontrolu miize provést i jind povéfend osoba.

V piipadé potfeby nebo upfesnéni nékterych véci se muze Zadatel obrétit sdotazy na
piedstavenstvo.
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nebude povolovat instalaci elektrospotiebici s velkym ptikonem, jako jsou napf. varné desky

5. Vseobecné podminky pro provadéni rekonstrukce byth:

- Nesmi byt zasahovano do nosnych stén a do stropu

- Zasadné neni povoleno provadét vodorovné drazky do nosnych stén

- Musi byt provedeno fadné ukotveni nové budovanych stén a pri¢ek k ptvodnim
panelovym sténam podle typového listu dodavatele zdiva (Ytong, Porotherm)

- Rekonstrukce muze byt zhotovena pouze z certifikovanych vyrobkd, podle ndvodu
vyrobce a za dodrzeni platnych norem a technickych listti

- Stavebni, vodovodni, elektrikaiské a plyndrenské prace mize provadét pouze odborné
zplsobild osoba na zakladé zivnostenského nebo jiného opravnéni.

- Rozvody elektro pro zdsuvkovy okruh provedte pouze v podlahovych rohovych listach.
Nové elektro rozvody pro svételny okruh proved'te pod snizenym sadrokartonovym
stropem.

-V prostorich WC nechejte dostate¢ny otvor (Sitka 80 c¢cm) do prostoru Sachty pro
pfipadnou vyménu plynovych hodin, méfi¢a teplé a studené vody nebo vyménu potrubi.

- Nové vstupni dvefe do bytu musi mit pozarni odolnost a musi designem a barvou
odpovidat piivodnim dvefim.

- Pfi prestavbé nesmi byt poSkozen majetek druzstva a jinych najemniki a nesmi dojit ke
znecisténi spole¢nych prostor (po dobu celé rekonstrukce nutno zajistit véasny uklid az ke
vchodovym dvefim).

- Prace mohou byt provadény pouze v dob¢ stanovené domovnim fadem tj. Po-P4 od 08:00
do 18:00 hod. v So od 08:00 do 16:00 hod. V nedéli zachovejte klid.

- Pred zahdjenim praci je nutno pisemné (formou vyvésky u schranek) obeznamit ostatni
najemniky ve vchodu.

- Stavebni materidl, ani materidl. ktery bude odstrafiovan, nesmi byt skladovan na
chodbéach, nebo ve sklepnich prostorach.

- Pokud se bude ¢ast praci provadét svépomocné, odpad ktery pii prestavbé vznikne,
predejte na separaéni dvir v Ceském T&3iné nebo pFimo na piislusnou skladku odpadi.

- Pokud bude prace provadét stavebni firma nebo Zivnostnik, je povinen dodrzovat zakon ¢&
185/2001 Sb. o odpadech. U odpadu je povinen zajistit recyklaci, pokud nelze, pak na
odvoz na skladku.

- Osobniho vytahu Ize pouzit pouze pro pfepravu drobnych véci tak, aby nedoslo k jeho
poskozeni a znecisténi.

- Po provedené rekonstrukci predlozte predstavenstvu do 15 pracovnich dni revizni sprava
na plyn, elektriku a tlakové zkouska vody a odpadu.

- Po provedeni rekonstrukce pfedlozte doklady o odvozu stavebniho odpadu a suti na
povolenou skladku

Cesky Té&in, duben 2019



