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¢l. 1 - Firma a sidlo bytového druZstva
Firma: Bytov¢ druzstvo Pod Kempou 5
2. Sidlo: Cesky T¢&sin, Okruzni ¢p.1756, ¢.0.13, PSC 737 01

=

¢l. 2 - Zakladni ustanoveni

1. Bytové druzstvo (dale také ,,druzstvo™) je pravnickou osobou, vystupuje V pravnich
vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

2. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za tucelem

zajistovani bytovych potieb svych ¢len. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi

prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potieb svych Cleni.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.

4. Druzstvo bude dale oznadovano dle vyznamu také jako ,,pronajimatel“. Clenové druzstva
budou dale oznacovani dle vyznamu také jako ,,ndjemci‘. Druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor bude déle spole¢né oznacovan jako ,,byt*, nebo ,,druzstevni byt*.

5. Pravim ¢lent druzstva odpovidaji povinnosti druzstva, povinnostem clenti druzstva
odpovidaji prava druzstva.

w

¢l. 3 - Predmét ¢innosti
1. Pfedmétem cCinnosti druzstva je

a) provoz a sprava bytového domu a pozemku ve vlastnictvi druzstva véetné zajistovani
udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodafeni s majetkem druzstva pro
tyto ucely,

b) poskytovani, popt. zabezpecovani plnéni spojenych s uzivanim bytd ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva,

C) uzavirani smluv o najmu bytu.

¢l. 4 — Podminky vzniku ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi
2. Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zikonem a témito stanovami:

a. Dnem zaloZeni druzstva pfi zaloZeni druZstva.

b. Pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu.

c. Dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena, nebo pozd&jsim
dnem uvedenym v tomto rozhodnuti na zaklad¢ pisemné prihlasky. Ptihlaska
uchazece o Clenstvi i rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti musi mit
pisemnou formu a vzdy obsahuji firmu druzstva, jméno a bydlisté¢ uchazece o
¢lenstvi, datum, podpis a vymezeni jeho druZstevniho podilu. K pfihlaSce musi
byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu. Podminkou
vzniku clenstvi u pfistupujiciho €lena je prevzeti, nebo splnéni vkladoveé
povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu. Je tfeba také uzaviit smlouvu o
dalsim c¢lenském vkladu a splnit jeji podminky. Na pfijeti za ¢lena druzstva
neni pravni narok. Predstavenstvo pfihlizi pfi rozhodovani o pfijeti za ¢lena
zejména k moznostem druzstva uspokojit bytové potteby zdjemce.

d. Na zaklad¢é dohody o vyméné byti.

Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou.
Clenstvi jednoho z manzeli v druzstvu nezaklada &lenstvi druhého z manzel.
Za Clena druzstva mtize byt piijata zletila fyzickd osoba. Nezletila fyzickd osoba se mlze
stat ¢lenem druZstva jen z diivodu dédéni. Clenem druZstva mize byt fyzicka osoba
ktera:

a) nema aneméla za poslednich 5 let vici druzstvu zadné dluhy,

ok w
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b) nema a neméla za poslednich 5 let na pfedchazejicich mistech bydleni dluhy
na fondu oprav nebo na najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu,
€) neni v likvidaci nebo s ni nebylo vedeno insolven¢ni a exekuéni fizeni.

Splnéni téchto podminek dolozi zajemce o Clenstvi pisemnym potvrzenim 0sob, které bude
piilohou smlouvy o pfevodu cClenskych prav a povinnosti. Pokud ptislusné osoby odmitnou
vystavit potvrzeni, tak cestnym prohlaSenim.

o

~

&l 5 - Clensky vklad a druZstevni podil
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym
vkladem (popft. dalSimi ¢lenskymi vklady).
Zéakladni ¢lensky vklad je pro viechny &leny druZstva stejny a &ini 2.000,- K¢&. Clenstvi
v druzstvu nevznikne pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu. Za trvani ¢lenstvi nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet, to neplati,
jestlize doslo ke snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu. Zvyseni a snizeni zakladniho
¢lenského vkladu se fidi zdkonem.
Zpusob splaceni zakladniho ¢lenského vkladu pfistupujiciho ¢lena je na ucet druzstva,
nebo jinym zplGsobem urcenym predstavenstvem. Lhuta splaceni zékladniho ¢lenského
vkladu pfistupujiciho ¢lena je pied podanim pisemné ptihlasky. Druzstvo vrati zakladni
¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepiijalo za €lena, do tficeti dnii ode dne
nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.
Dalsi c¢lensky vklad piedstavuje vklad ¢lena do druZzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfislusejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu. O pievzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se
¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi penézit¢ho vkladu nebo o
tom, jaka véc tvofi predmét nepenézitého vkladu a jeho ocenéni, zplisob jeho ocenéni a
lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti. Neni-li vypofadani dal§iho ¢lenského vkladu za
trvani ¢lenstvi dohodnuto ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi
dalsi clensky vklad nebo jeho Cast vracet ani jinak vypotadavat. Smlouvu o dal§im
¢lenském vkladu schvaluje predstavenstvo. VySe dalsiho ¢lenského vkladu u jinych nez
zakladajicich ¢lent druzstva Cini ¢astku odpovidajici rozdilu mezi zékladnim clenskym
vkladem a trzni hodnotou bytu, k némuz se vaze pftislusny druzstevni podil, v dobé
vzniku Clenstvi, pfi¢emz presnou ¢astku urci predstavenstvo.
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu neni povoleno, vyjimkou je nabyti druzstevniho
podilu dédénim.
Zastaveni druzstevniho podilu neni povoleno.
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s
kazdym z druzstevnich podilti spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az
dnem, kdy tato préva tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti
osobou ur¢i jinak.
Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu je mozné jen tehdy, je-li ¢len nijemcem
nejméné¢ dvou druzstevnich bytli. K ucinnosti rozd€leni druzstevniho podilu dojde
nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdé€leni druzstevniho podilu a pfi pievodu nebo
pfechodu druzstevnich podil vzniklych rozdélenim se ur¢i, se kterym z novych
druzstevnich podili bude spojen ndjem kterého bytu.
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¢l. 6 - Spolecné ¢lenstvi manzela

1. Spolecné clenstvi manzelll v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2. Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzel se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeli.

3. Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelt, a tedy se
spole¢nym clenstvim manzeld v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzelt.

4. Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spoletného jméni manzell, a tedy se
spole¢nym clenstvim manzelti v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzeld.

5. Je-li jeden z manzelt vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. V ptipadé
zéniku Clenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zaniké také ndjemni pravo druhého manzela.

6. Pfemeénilo-li se spolecné Clenstvi manzelll na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

7. Spolecné ¢lenstvi manzelil zanika:

a) smrti jednoho z (byvalych) manzelu,

b) vypoifadanim spole¢ného jméni manzeld,

c) rozhodnutim soudu,

d) marnym uplynutim lhiity pro vypofadani spole¢ného jméni manzeld,
e) jinym zpisobem uvedenym v zakong¢.

&l. 7 - Clenska prava
1. Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostifednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schuze,

b) byt volen za Clena popft. také predsedu predstavenstva, byt volen za ¢lena kontrolni
komise, spliiuje-li podminky zakona a stanov druZstva,

C) ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a pouzivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje,

d) ptedkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, obracet se na druzstvo s podnéty,
pfipominkami nebo stiZnostmi, tykajicimi se ¢innosti druZstva a byt o jejich vyfizeni
informovan, nejdéle do Sedesati dnli od podani navrhu ¢i podnétu,

e) naro¢ni vyuctovani najjemného a zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu,

f) na vyporadaci podil v pfipadé zaniku ¢lenstvi bez pravniho nastupce,

g) nahlizet do seznamu ¢lent druzstva,

h) nahliZzet do zapisu z jednani ¢lenské schiize v¢etné jeho ptiloh a podkladd, v ptipadé
opravnéné potieby obdrzet kopii zdpisu z jedndni Clenské schiize vcetné piiloh a
podkladii za Gthradu tc¢elné vynaloZenych nakladi spojenych s pofizenim zapisu,

i) prenechat pronajaty byt nebo jeho ¢ast do podnajmu za podminek danych zdkonem a
stanovami,

j) pfijimat ve své domacnosti kohokoli, pronajimatel ma vSak pravo pozadovat, aby v
najemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfimefeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch

k) na podil na zisku, bude-li stanoven.

Stanovy 2014



¢l. 8 - Clenské povinnosti
1. Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, stanovy a plnit usneseni organt druzstva,

b) platit nagjemné za uzivani bytu, v némz budou zahrnuty ucelné vynalozené naklady
druzstva vzniklé pii spravé bytl, vcetn¢ nakladii na opravy, modernizace a
rekonstrukce domt, ve kterych se byty nachazeji, a ptispévkil na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto byti, a thradu za plnéni spojena s jeho
uzivanim anebo zalohy na né v predepsané vysi a lhiité splatnosti a uhradit nedoplatky
Z jejich vyuctovani,

C) platit thrady za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi ur¢ené clenskou schizi,

d) chranit druzstevni majetek, dodrzovat vnitrodruzstevni ptedpisy, dodrzovat pravni
predpisy, a fadné uzivat a udrZovat byt, jakoZ i spolecné prostory a zatizeni domu a
radné uzivat plnéni spojend s uzivanim bytu,

e) pievzit byt na zékladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpusobily k uzivani ve lhaté
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu ujmu, kterd mu vznikne opozdénym
pfevzetim bytu, v ndjemni smlouvé lze sjednat predani bytu ve stavu nezplsobilém
pro fadné uzivani, pokud si ngjemce s druzstvem soucasn¢ vymezi prava a povinnosti
z toho plynouci, zejména vysi a zpisob thrady nakladl na provedeni Gpravy,

f) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, zmény téchto udaji, uzavieni
manzelstvi nebo piechod najmu oznamit druzstvu bez zbyteéného odkladu a neucini-li
to ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, ze hrub¢ porusil svoji
povinnost. Snizi-li se pocet ¢lenii ndjemcovy domdcnosti, ozndmi to najemce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu,

g) jestlize vi ptredem o své dlouhodobé nepiitomnosti v byté spojené se slozitou
dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost druzstvu. Soucasné je povinen
oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to
bude nutné, neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo,

h) neprodlené oznamovat zménu adresy pro doruc¢ovani,

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni
zjiStovaly technicky stav bytu a stav méftidel, provadély opravy, Udrzbu a instalaci
ostatnich bytt ¢i domu jako celku,

J) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize na uhradé ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojndsobku zdkladniho ¢lenského vkladu tj. do vySe celkem 6.000,- K&,
uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt ulozena ve vy$§im rozsahu, neZ kolik ¢ini
skutecna vyse ztraty druzstva. Rozdil mezi ¢astkou, v jaké ¢len splnil uhrazovaci
povinnost, a ¢astkou, kterou Cinila skutecna vyse ztraty druzstva (pomérn¢€), se vrati
do 3 mésicti ode dne, kdy byla tato skutecnost zjiSténa. Uhrazovaci povinnost 1ze
ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fddnou nebo mimotadnou ucetni uzavérkou,
ktera byla projednana clenskou schizi, a k thradé ztraty byl pfednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ti¢etniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla. Uhrazovaci povinnost lze uloZit i jen tém c¢lenim
druzstva, ktefi ztratu druZzstva zplsobili nebo se na jejim vzniku podstatnym
zpusobem podileli,

k) hradit veskeré opravy v byté v souladu se stanovami,

I) pfispivat podle svych moznosti k Gispé$né ¢innosti druzstva,

m) uhradit zékladni a dals$i ¢lensky vklad ve vysi a 1hlité uréené témito stanovami, popf.
¢lenskou schiizi a uzavienou smlouvou,
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n) zajiStovat Gklid spole¢nych prostor domu. V piipadé neprovadéni tklidu mize byt
tento zajistén druzstvem na nédklady clena. V pfipadé opakovaného neprovadeéni
uklidu mtize predstavenstvo rozhodnout o zajistovani uklidu spole¢nych ¢asti domu
dodavatelsky.

¢l. 9 - Pirevod a prechod druZstevniho podilu, vyména bytu

1. Pievod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd splituje podminky stanov pro
Clenstvi v druzstvu. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem bytu nebo
prava na uzavieni smlouvy o ngjmu bytu, dochazi k pfevodu prava ndjmu bytu anebo
k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu véetné vSech prav a povinnosti s nim
spojenych a to vCetné¢ dluht pievodce viici druzstvu a dluhti druzstva viaci prevodci, které
souviseji s uzivanim bytu pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu bytu
za podminek urCenych stanovami. Podpisy na smlouvé o pfevodu c¢lenskych prav a
povinnosti musi byt ufedn¢ ovéteny.

2. Na dédice (nikoliv na vice dédict ve smyslu zékazu spoluvlastnictvi druzstevniho podilu)
druzstevniho podilu pfechdzi najem bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spolecném jméni
manzell,, pfechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, k tomu se piihlédne pfti
vyporadani dédictvi. Dalsi podrobnosti dédéni upravuje zékon.

3. Vyménu bytu lze provést na zakladé piedchoziho souhlasu predstavenstva. Clenstvi
V druzstvu ptechazi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zdklad¢ pisemné dohody
o vyméné druzstevniho bytu. Podpisy na smlouvé o vyméné bytu musi byt ufedné
ovefeny. Jedno vyhotoveni smlouvy o vymeéné bytu si ponechéd druzstvo. Pravni Gcéinky
pievodu druzstevniho podilu na zaklad¢ smlouvy o vyméné bytl nastanou dnem doruceni
této smlouvy druzstvu.

¢l. 10 - Seznam ¢leni

1. Druzstvo vede seznam svych Clen. Spole¢ni Clenové manzelé se v seznamu clent
vyslovné uvadéji jako spoleéni ¢lenové, je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzeld,
uvadi se vseznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem
manzelt k bytu.

2. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydliste, ptipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani,

b) den a zpuisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské
vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

3. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
Clenii bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokédzana. Druzstvo doruCuje vSechny pisemnosti c¢lenovi na adresu uvedenou
vV seznamu ¢lent, pokud ¢len neozndmi druzstvu jinou dorucovaci adresu.

4. Do seznamu ¢lentt mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva. Clen, ktery pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi pfed vydanim potvrzeni druZstvu
poplatek ve vysi schvalené ¢lenskou schiizi, pokud tak ¢lenska schiize rozhodne.

5. Predstavenstvo (popf. osoba jim povéfend) je povinno umoznit nahlédnout do piislusné
¢asti seznamu kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéfen.
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6. Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skuteCnost v seznamu
¢lentl bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu ptedstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

7. V seznamu ¢lent se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu se
vztahuje.

¢l. 11 - Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, kdy ¢lenstvi
konc¢i sjednanym dnem,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) ptfevodem druzstevniho podilu,

e) ptrechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzZstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

1) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo
o vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti (druzstevni
podil) prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni
Clenskych prav a povinnosti (druzstevniho podilu) nebo pravni moci
exekuéniho ptikazu k postizeni clenskych prav a povinnosti (druzstevniho
podilu), k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé
ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu a byl-li
Vv této lhiité¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu,

J) zéanikem druZzstva bez pravniho nastupce,

k) jinym zptisobem, stanovi-li tak pravni predpisy.

2. Zanikem clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu nebo
S pravem najmu k bytu, zanika také toto pravo. Soucasné také zanika pravo druzstva na
splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na tUroky zprodleni tim neni dotCeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zaniku Clenstvi pfevodem nebo ptfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

3. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena, to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po
splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek clena je zcela
nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.

€¢l. 12 - Vystoupeni
1. Clen mtZe zdruzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou
meésict, béh této lhity zafind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druZstvu.
2. Oznameni o vystoupeni mtize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
3. Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov,
a) zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se
fidi dosavadnimi stanovami,
b) uvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni

Z divodu nesouhlasu se zménou stanov,
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€) doruci oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 dni ode dne, kdy bylo usneseni
0 zmeén¢ stanov piijato, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu
nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi, a

d) c¢lenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o Vystoupeni doruceno druzstvu.

¢L. 13 - Vylouceni

1. Predstavenstvo druzstva miize rozhodnout o vylouceni Clena, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava najmu
bytu,

b) prestal spliiovat podminky ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo podle téchto stanov,

C) zjinych dulezitych diivodl uvedenych ve stanovach,

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestni ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobg, ktera bydli vdomé, kde ¢len uziva byt, anebo proti cizimu majetku, ktery se
tomto domé nachazi,

e) zavrzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmua druzstva nebo
jeho €lend, zavaznym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal,

g) po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lent a jeho skute¢ny pobyt se stal pro druzstvo neznamy,

h) zneuzil seznam ¢lend.

2. Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit c¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé, ze byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu nebo proti
¢lenovi druzstva, nebo jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité¢ divody
uvedené ve stanovach mély nésledky, které nelze odstranit. O ud€leni vystrahy rozhoduje
predstavenstvo. Ve vystraze se uvede ditvod jejiho udé€leni a ¢len se upozorni na moznost
vylouCeni a vyzve se, aby s porusovanim clenskych povinnosti prestal a nasledky
poruseni clenskych povinnosti odstranil, k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne pfimétrend
lhiita, nejméné vSak 30 dnti.

3. Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o
vylouc¢eni muze ¢len podat odivodnéné namitky k clenské schizi, a to ve lhuté tficeti
dnli ode dne doruceni oznadmeni o vylouceni.

4. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti se samostatné dorucuje kazdému z manzela.
Kazdy ze spole¢nych ¢lent méa pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na
vili druhého spolecného Clena.

5. Proti rozhodnuti Clenské schiize o zamitnuti ndmitek mtze vyluCovany ¢len podat ve
lhiite tii mésict ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatné¢. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiZze vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit
74dnd prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

6. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

7. Clenstvi vyluéovaného ¢lena zanikne

a) marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
b) dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schtize o
zamitnuti jeho namitek.

8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
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Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o

zrusSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. To neplati,

pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal.

Ptedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz probiha

fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouéeni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o

vylou€eni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, ze

namitky cClena proti rozhodnuti o vylouceni jsou davodné, Clenstvi Clena druzstvu
nezaniklo.

9. Jestlize ma clenskd schiize rozhodnout o otdzce, ktera se piimo dotyka opravnénych
z4jmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, pozve se tento ¢len na ¢lenskou schiizi pisemnou pozvankou zaslanou mu na
adresu bydlist¢ uvedenou v seznamu ¢lentl, tento ¢len ma pravo zicastnit se jednani v
casti, kterd se ho tyka. Pozada-li tento ¢len o slovo pfed hlasovanim v zaleZzitosti, ktera se
ho tyka, umozni se mu vyjadfit se, zejména se mu umozni obrana proti navrhu na
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

10. Za zavazné poruseni povinnosti vyplyvajici z prava najmu bytu se zejména povazuje:

a) piijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti a neoznami zvySeni poétu osob
zijicich v byté ani do dvou mésicu,

b) vi-li njjemce predem o své nepiitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, a neoznami to vcas
pronajimateli a nastane-li z tohoto diivodu vazna ijma,

c) podnajme-li najemce byt bez souhlasu pronajimatele tehdy, kdyZ najemce sam v byté
nebydli,

d) nezaplatil-li ngjemce najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésici,

e) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

f) uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

¢l. 14 - Vyporadaci podil

1. Zanikem ¢lenstvi bez pravniho néstupce vznika byvalému c¢lenovi nebo jeho dédicim
narok na vypotadaci podil.

2. Vypotadaci podil se uré¢i pomérem splnéné vkladové povinnosti ¢lena, kterému v daném
ucetnim obdobi zaniklo c¢lenstvi, k ¢lenskému vkladu via¢i souhrnu splnénych
vkladovych povinnosti vSech ¢lentt k clenskym vkladim k poslednimu dni tohoto
ucetniho obdobi, nejméné vsak je roven vysi splnéného ¢lenskému vkladu ke dni zaniku
Clenstvi.

3. Pti vypoctu vyporadaciho podilu se pomér ndsobi vysi vlastniho kapitalu druzstva po
odecteni rezervniho fondu ¢i jiného zajistovaciho fondu, je-li podle jiného pravniho
piedpisu nebo stanov zfizen, a to v rozsahu, v jakém podle jiného pravniho ptedpisu nebo
stanov nelze rezervni fond rozdélit mezi Cleny druzstva, zjiSténého z Ucetni zavérky
sestavené k poslednimu dni ucetniho obdobi, v némz Clenstvi zaniklo. Zanikne-li ¢lenstvi
do 30. ¢ervna daného ucetniho obdobi, urci se vypotadaci podil z vlastniho kapitalu
druzstva k poslednimu dni pfedchazejiciho Ucetniho obdobi, je-li takto zjiStény
vyporadaci podil vyssi.

4, Pti vyplaté vypotaddaciho podilu druzstvo zapocte své pohledavky vaci byvalému
¢lenu.

5. Vyporadaci podil Clena, ktery byl najemcem bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mésicli ode dne vyklizeni bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3
meésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vySe vypotradaciho podilu, a to tim dnem,
ktery nastane pozdé¢ji. U nebydliciho ¢lena je vypotadaci podil splatny uplynutim 3
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mésici poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse. Byl-li ¢len z druzstva vyloucen,
pocita se lhita az ode dne marné¢ho uplynuti lhiity pro podéni ndvrhu na prohlaseni
neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu,
kterym bylo fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

6. Ukoncenim cClenstvi v disledku ptfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim nebo
vymény bytu nevznikd dosavadnimu ¢lenu vici druzstvu narok na vyplatu vypotradaciho
podilu. Vzajemné naroky si ucastnici pievodu nebo vymeény vypoiadaji mezi sebou.

¢L. 15 - Najem bytu, podrobnéjsi uprava prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych s
pravem na uzavieni smlouvy o najmu bytu

1. Najem bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému clenu
(najemci) do uzivani byt. Clen druZstva mé narok na uzavieni najemni smlouvy na dobu
neurCitou u bytu, na jehoz pofizeni se on nebo jeho pravni pifedchidce podilel dalSim
¢lenskym vkladem, pokud splituje ostatni podminky podle zédkona a stanov.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zaklad¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu bytu s druzstvem,

b) ptfevodem druzstevniho podilu,

€) ptrechodem druzstevniho podilu,

d) u pfistupujiciho ¢lena po vzniku ¢lenstvi ¢lena, po uhradé dalsiho ¢élenského
vkladu k bytu, ktery je zplsobily k uzavieni najemni smlouvy.

3. N4ajemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpusob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi
vcetné zpiisobu rozictovani. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

4. Druzstvo uzavie se Clenem, ktery spliiuje vSechny podminky stanovené zakonem a
stanovami pro Clenstvi a neni vic¢i druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti,
smlouvu o ndjmu bytu a umozni mu uzivani bytu do 30 dnti ode dne, kdy bude piislusny
byt zplisobily k uzavieni ndjemni smlouvy.

¢l. 16 - Podrobnéjsi iprava prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych s uzivanim bytu,

pravidla k opravam

1. DruZstvo je povinno zajistit ndjemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Najemce uziva byt fadné v souladu s najemni smlouvou. Nezpusobi-li
to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, miZe ndjemce v byté i pracovat nebo podnikat.
Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé¢ a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich
poméra. Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivéni.

2. Najemce provadi a hradi béZznou udrzbu a opravy souvisejici s uzivanim bytu. Najemce
nehradi opravy a vymeény (vyjimkou je, pokud najemce zpiisobil poSkozeni, nebo provadi
povolenou rekonstrukci):

a) elektrickych rozvodu az k bytovym jisticiim, vcetné oprav jisticti v chodbovém
rozvadeci,

b) vodo-instalacnich stoupacich potrubi domovnich rozvodi

c) svislych kanaliza¢nich odpadt splaskové kanalizace az k odbockam do bytu,

d) svislych odpada destové kanalizace

e) topnych rozvodi (mimo regulac¢nich ventil a mimo topnych téles),

f) opravy, vymény a ovéfovani bytovych mérict vody a tepla,

g) centralné planované opravy oken v byté a jejich vymény nebo vymény jejich
Casti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. Neplati pro opravy zavad
vzniklych béznych provozem, napf. oprava opotiebovaného kovani u oken, ¢i
najemcem rozbité sklo okna.
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3. Nepostara-li se najemce bytu o v¢éasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu,
ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad a samo
pozadovat od n¢j ndhradu.

4. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu nebo jim povérené
osobé¢, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a
opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu, nebo
provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpocet naméefenych hodnot.

5. N3gjemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho piestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvIast’ zdvaznd ijma. V ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se souhlasem
najemce.

6. Najemce bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch oprav
V byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

7. Najemce bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptsobil v domé sdm nebo
ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni
zévady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nédhradu.

8. Najemce bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu druzstva, a to ani na svilj naklad. Jedna se pfedevsim o:

a) Stavebni upravy bytového jadra,

b) vyménu kuchynské linky véetné sporaku, trouby a digestofe,

c) vyménu vany, WC misy nebo sprchového koutu,

d) prekladani zasuvek, vypinacl a stropnich svétel

e) vymeénu domovniho zvonku,

f) vyménu podlahové krytiny mimo kobercovych povlaki

g) vyménu dvetnich zarubni,

h) vyménu vyplni balkonového zabradli

1) zasklivani balkont

J) pielozky nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni,

k) odstranovani nebo ptemistovani stén

I) provadeéni otvord do stén

m) bourani a provadéni novych obkladi stén,

n) provadéni snizenych podhledi stropt

0) vymeénu vchodovych dvefi do bytu

p) dalsi Gpravy, jez mohou pusobit obtéZovani jinych najemnikd prachem, hlukem
apod.

q) dalsi apravy, o kterych pak rozhodne piedstavenstvo.

Piedstavenstvo ve svém souhlasu stanovi potfebné podminky pro technické provedeni a
zpiisob provadéni.

Ziizovani rozhlasové, televizni, satelitni antény a jinych zatizeni na obvodovém plasti a
stieSe budovy je neptipustné.

Nelze meénit vzhled a provedeni fasady vcetné barvy zébradli balkond, rdmt, oken, vyplni

balkonovych zdbradli a podobné.

V piipadé porusSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou,
ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni ndjemce, ¢lena jeho domacnosti nebo
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jiné osoby, ktera v byt¢ bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod,
nahradi pronajimatelv souhlas na ndvrh najemce soud.

9. Vpfipadé¢ skonceni ngjmu ndjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konci.
N4jemce je povinen odevzdat byt ve stavu, V némz jej ptevzal, odstranil v byté zmény,
které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd¢€li druzstvo najemci, ze odstranéni zmén
nezada. Najem konci s koncem clenstvi v druzstvu.

10. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepiiméiené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych nakladi na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto néaklady
druzstvu.

11. Spole¢ni najemci maji stejnd prava a povinnosti.

12. Nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak (zejména, ze najemce preda byt piimo
novému najemci), pak ndjemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Byt je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Ndgjemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej ptevzal, nehled¢ na bézné opotiebeni
pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Najemce odstrani
v byté¢ zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii
skon¢eni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu. Ngjemce odstrani v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty bytu,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepiiméren¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, prechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi druZstva. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu. Je-li v
byté véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci nebo ¢lenu jeho domdacnosti, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho Ucet. Nepievezme-li ndjemce tuto véc
bez zbytetného odkladu, vznik4d pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
priméfenou lhitu k pievzeti — to neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo ¢len jeho
domaécnosti zjevné opustil.

13. Spolecné prostory domu, zejména vchody, schodisté a v§echny chodby véetné chodby do
domu €.p.1755 a 1756 se udrzuji volné. Jizdni kola, détské kocarky a dalsi pfedméty je
mozné umistovat pouze v bytech, nebo k tomu uréenych mistnostech. Pii uskladiiovani
véci v ur€enych mistnostech musi nadjemce dbat na dodrzovani bezpecnostnich, poZarnich
a hygienickych piredpist. Odkladani nepotiebnych véci a odpadu (i kratkodob¢) je ve
spole¢nych prostorach (véetné kocarkarny atp.) zakazano.

14. Ve vytahu a vSech spolecnych prostorach domt je zakazano koufit.

15. N3jemce je povinen dodrzovat no¢ni klid v pracovni dny od 21.00 hod. do 07.00 hod., v
sobotu, v nedéli a o statem uzndvanych svatcich od 21.00 hod. do 08.00 hod.

¢l. 17 - Ndjemné a ihrada za plnéni spojena s uZivanim bytu
1. Clenové, ktefi jsou najemci byt, hradi v najjemném druZstvu pouze idelnd vynaloZzené
naklady druzstva vzniklé pii spravé téchto bytl, véetné ndkladi na opravy, modernizace
a rekonstrukce domi, ve kterych se nachdzeji, a ptfispévki na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto byti.
2. Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi predstavenstvo
druzstva. Zménénd mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice
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nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vysSe zalohy. Pronajimatele
poskytované sluzby a pravidla pro jejich rozictovani se uvedou v najemni smlouve.

3. Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek urceny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeji vysi stanovi predstavenstvo
v souladu s piedpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodate¢né investice v domé
(modernizace a rekonstrukce). Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice se prevadi do pfiSttho roku a nevypoiadavd se snajemcem bytu ani pfi
ukonceni najmu.

4. Njjemné plati ngjemce predem na kazdy meésic nejpozdéji do patnactého dne piislusného
meésice. Spolecné s ndjemnym plati najemce zalohy nebo ndklady na sluzby, které
zajistuje pronajimatel.

5. Vyuctovani zalohy nebo nakladi na sluzby za kalendaini rok provede druzstvo jednou
ro¢né poté, co obdrzi vyuctovani od dodavatelli sluzeb, nejpozdé€ji do 4 mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi. Pozada-li o to ndjemce, umozni mu pronajimatel zpravidla
nejpozdéji do ¢tyf mésiclh po skonceni zuctovaciho obdobi nahlédnout do vylctovani
nakladl na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoz i pofidit si z vyactovani
vypisy, opisy nebo kopie, totéz plati o dokladech tykajicich se uctovanych naklada.
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh za plnéni spojend s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy.

6. Vyuctovanim zjistény pieplatek druzstvo clenu uhradi nejpozdé€ji do Sedeséati dnt po
vyuctovani.

7. Clen — najemce bytu je povinen uhradit druzstvu vyGétovanim zjistény nedoplatek do 30
dnti ode dne, kdy mu bylo vyuctovéani doruceno.

8. Nezaplati-li ndjemce bytu najemné a zalohu na poskytovana plnéni do péti dnli po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni stanoveny jinym pravnim
predpisem.

9. Neoznacena platba najemce se pouzije k thradé nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma
najemce.

10. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi nijemného, neodevzda-li nijemce byt
pronajimateli v den skon€eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutec¢né
odevzda. Stejné tak ma pronajimatel narok na tthradu zéloh na sluzby a vyacétovani.

11. Nedohodnou-li se strany o dluzném najemném, nelze vyloudit ¢lena pro nezaplaceni
najemného, ulozi-li ndjemce dluzné nijemné, poptipadé jeho spornou cast do notaiské
uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele. Doméha-li se ndjemce plnéni ze smlouvy a
pronajimatel odmita plnit s namitkou nezaplaceni ndjemného, ulozi ndjemce dluzné
najemné, popiipadé¢ jeho spornou ¢ast do notarské uschovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

¢l. 18 - Podnijem

1. Najemce je opravnén podnajmout byt jen s pisemnym souhlasem druzstva. Neni-li tato
podminka splnéna, je smlouva neplatnd. Poruseni této povinnosti se povaZuje za poruseni
povinnosti ¢lena druZstva a je diivodem pro vylouceni ¢lena.

2. V ptipadé, Ze najjemce sam v byté trvale bydli, mize dat tfeti osob&é do podndjmu cast
bytu i1 bez souhlasu druZstva, aniz tim porusi svoje povinnosti.

3. Clen druzstva je povinen zajistit, aby podndjemce dodrzoval ustanoveni stanov,
vnitrodruzstevnich piedpisi a pravnich predpisi a odpovidd za jejich poruseni. Dale
odpovida ¢len druzstva za fadné uzivani bytu podnajemcem, za zavady a poSkozeni bytu
a domu podnajemcem. V piipadé nesplnéni, poptipad¢ poruseni povinnosti vyplyvajicich
ze stanov, vnitrodruzstevnich ptedpisii a pravnich piedpisti podndjemcem, respektive
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Clenem druzstva, je druzstvo po pfedchozim oznédmeni Clenovi druzstva opravnéno
zajistit plnéni na néklady druzstva a tyto naklady pak vymahat na ¢lenovi druzstva, ktery
byt podnajima. Pokud pfes vystrahu a opétovné budou porusovany povinnosti
podnajemce nebo ¢lena druzstva, miize byt ¢len druzstva vyloucen.

4. Podniajem konci nejpozdéji spolecné s ndjmem. Po skonceni podndjmu podnajemce nema
pravo na ndhradni podnéjem.

¢l. 19 - Organy druZstva
1. Orgény druzstva jsou:
a) clenska schiize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

¢l 20 - Clenska schiize
Clenska schiize je nejvy3sim organem druZstva.
Clenska schiize

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢leni ptedstavenstva, voli a odvolava
¢leny a ndhradniky ¢lend kontrolni komise,

€) urcuje vysi odmeény ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje fadnou, mimotfadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku,
popiipadé mezitimni ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, popf. i o
dalSich namitkach proti rozhodnuti predstavenstva,

h) schvaluje jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

1) rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo uhrad¢ ztraty,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci, voli a odvolava likvidatora a
rozhoduje o jeho odmeéné, schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s
likvida¢nim ztstatkem,

I) rozhoduje o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lent, ktefi jsou jejich najemci.

m) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti,

n) urCuje vysi slozek prispévkit do fondu oprav na zakladé navrhu
piedstavenstva.

Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které stanovy ani zdkon do jeji plsobnosti nesvétuji, to neplati, jestlize se jednd o
zalezitosti svétené zakonem do plisobnosti predstavenstva, nebo kontrolni komise.

N

w

¢l. 21 — Zpisob svolavani ¢lenské schiize

1. Jednani clenské schiize svolava piedstavenstvo podle potieby nejméné vSak jednou
rocn¢.

2. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva. Clenska
schiize, na které se ma projednat fadnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6
meésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zadvérka sestavena.

3. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti predpokladat,
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b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného
pravniho pfedpisu a navrhne clenské schlizi pfijeti potiebnych opatieni
Kk naprave,

4. Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise, nebo alespoti
deset procent ¢lenii druzstva, pocet hlasti neni stanoven. Neni-li Clenska schiize svolana
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnt po doruceni zadosti, mize ji svolat i jen
jeden Clen predstavenstva, nebo kontrolni komise. Jestlize ani jeden ¢len predstavenstva,
ani kontrolni komise nesvolaji ¢lenskou schtizi do 10 dnli poté, co uplynula lhita pro
svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miize ¢lenskou schiizi svolat a vSechny ukony s
tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi cCleny, ktefi o svolani ¢lenské
schlize pozadali.

5. Svolavatel ¢lenské schiize nejméné patnact dni prede dnem konani Clenské schiize
uvetejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankdch druZstva a soucasné ji
zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu cClent. Svolavatel ji mize dle uvazeni
vyvésit také na informacni desce. Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach se
pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

6. Pozvanka obsahuje alespon firmu a sidlo firmy, misto a dobu zahajeni ¢lenské schtize
(misto a doba zah4jeni Clenské schiize se urci tak, aby co nejméné omezovaly moZnost
Clena se ji zacastnit), oznaceni, zda se svolava Clenskd schize nebo nahradni ¢lenska
schiize, program clenské schiize a misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k
jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schiize, pokud nejsou piilozeny k pozvance,
datum a podpis svolavatele. Ma-li dojit ke zméné€ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz
dasledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v ptiloze t€éZ navrh téchto zmén nebo
navrh usnesent.

¢l. 22 - Usnasenischopnost ¢lenské schiize, nahradni ¢lenska schiize

1. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech ¢lentl, nestanovi-
li zakon, nebo tyto stanovy jinak. Nepfihlizi se k ¢lenim, kteti nemohou vykonavat
hlasovaci pravo.

2. Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,
0 uhrazovaci povinnosti, o zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva, nebo
0 vydani dluhopisti, je ¢lenské schiize schopna se usnéset, pokud jsou pfitomny alespoil
dvé tretiny vSech ¢lent. Nepiihlizi se k ¢lentim, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci
pravo.

3. Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopnd, mtize ten, kdo svolal ptivodné ¢lenskou schiizi,

svolat bez zbytecného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to

stejnym zplUsobem jako plivodné svolanou c¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

Clenska schiize a nahradni ¢lenska schiize se nesmi konat ve stejny den.

Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet ptitomnych.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, 1ze

zafadit na ndhradni ¢lenské schiizi jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vSichni

¢lenové druzstva. Jinak program nelze doplnit.

ok~

¢l. 23 - Pravidla rozhodovani ¢lenské schiize, hlasovani
1. Prévo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové druzstva. Kazdy ¢len ma pii hlasovani na
Clenské schiizi jeden hlas.
2. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti piitomnych ¢lent, nestanovi-li zikon nebo tyto
stanovy jinak. Pokud ¢lenské schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,
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0 uhrazovaci povinnosti, o zruseni druzstva s likvidaci, o preméné druzstva, nebo
0 vydani dluhopisii, usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tietinami pritomnych ¢lent.
3. Clen nemize na &lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo,
a) je-li v prodleni se spInénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z druzstva,
c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,
d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti financni asistence ve
vztahu k nému.
4. Clen druzstva miize pisemné zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schlizi zastupovala. PInd moc pro zastupovani na Clenské schiizi musi byt pisemna a musi
Z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizi.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech
¢lenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi ud€lenu zddnou plnou
mocC.
5. Hlasovani je vefejné, pokud nerozhodne clenskd schiize jinak. O zméné stanov se
hlasuje vzdy vetejné.

¢l. 24 — Zvlastni rozhodovani

1. Pro zménu upravy nalezitosti stanov (podminky, za kterych vznikne ¢lenovi pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu bytu, a podrobnéjsi Gpravu prav a povinnosti ¢lena druzstva
spojenych s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu bytu a prdv a povinnosti ¢lena
druzstva spojenych s uzivanim bytu) se vyzaduje souhlas vSech ¢lent druzstva, kteti maji
s druZstvem uzavienu najemni smlouvu na byt a kteti maji dle stdvajiciho znéni stanov
pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu.

2. Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udéli
svij souhlas alespont dvé tretiny Clent druzstva, kteti jsou ndjemci téchto druzstevnich
byti. Souhlas musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas
je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

3. Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem €lena je v druZstvu dovoleno jen tehdy,
jestlize o tom rozhodla Clenska schiize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové druzstva, ktefti
jsou najemci bytl. Souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s ufedné ovefenym
podpisem.

4. Druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k bytim nebo budovam s byty nebo pozemkiim
jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu pfedem
souhlasi vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci téchto byt, a vSichni ¢lenové
druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu
bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas
je zévazny 1 pro pravniho nastupce osoby, kterd jej udélila. Toto se nepouZzije, jestlize se
jedna o ptevody bytt do vlastnictvi ¢lend druzstva, ktefi jsou jejich najemeci.

¢L. 25 - Dovolani se o neplatnosti usneseni
1. Kazdy clen druzstva se muze dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schlize podle
ustanoveni obcanského zakoniku o neplatnosti ¢lenské schiize pro rozpor s pravnimi
predpisy nebo stanovami. Divodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeji rozpor
S dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniké do tfi mésicii ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni €lenské schlize, nejpozdéji
vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
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2. Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné lhuté, piipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni c¢lenské schlize jiz
piezkoumavat.

¢l. 26 - Zapis z ¢lenské schiize

1. O clenské schizi potizuje ten, kdo ji svolal, o jejim prubéhu zapis do patnacti dni ode
dne konani ¢lenské schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schlizi svolal, a pokud jej
sepsala jind osoba, pak ji podepise i ona. Zapis musi zejména obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) program jednani,

C) pfijata usneseni,

d) wvysledky hlasovani,

e) nepiijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,
f) datum a podpis svolavatele popf. sepisovatele zapisu.

2. Prilohu zapisu tvoti seznam Uc€astnikll schiize, s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl ptitomen,
pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodim.

3. Schvalené usneseni ¢lenské schiize druZzstvo zvetejni na informacéni desce druzstva a do
sedmi dni ode dne jeho pfijeti na internetovych strankach druzstva. Cely zapis z ¢lenské
schiize se vyvé&si do 15 dnli na informacni desce druzstva. VSechny dokumenty musi byt
vyvéseny nejméné po dobu 15 dnt.

4. Usneseni ¢lenské schiize se osvédCuje vetejnou listinou, jedna-li se o

a) zménu stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

C) preménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zédvodu nebo podstatnou
zménu v predmétu podnikéni nebo €innosti druzstva.

¢l. 27 - Rozhodovani per rollam

1. Predstavenstvo muze rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni per rollam
(pisemn¢).

2. V piipad¢ rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
¢lenské schiize, vSem ¢leniim pisemny ndvrh rozhodnuti.

3. Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni,

b) lhitu pro doruceni vyjadieni clena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu
¢lenovi druzstva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti,

d) datum a podpis navrhovatele,

e) dalsi udaje, urci-li tak zakon.

4. Nedoruc¢i-li ¢len ve lhaté 15 dni od doruceni navrhu druzstvu pisemny souhlas
s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

5. VyZzaduje-li zékon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou, ma
vyjadieni ¢lena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti
¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

6. Rozhodna vétSina se v ptipadé hlasovani per rollam pocita z celkového poctu hlasti vSech
¢lenli druzstva.

7. Nelze kombinovat rozhodovani per rollam s jinym zplisobem rozhodovani.
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¢l. 28 — Piredstavenstvo, pocet ¢lent, funkéni obdobi

1. Statutdrnim organem druZstva je ptedstavenstvo. Je voleno ¢lenskou schiizi druzstva.

Predstavenstvo ma 3 Cleny, z toho jeden je piedsedou piedstavenstva a ostatni jsou Cleny

predstavenstva.

Predstavenstvu piislusi vedeni druzstva.

3. Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu predstavenstva, ktery zastupuje jménem
druzstva i predstavenstva navenek. V dob¢ nepfitomnosti predsedy predstavenstva jedna
za ngj povéieny Clen piedstavenstva samostatn€. Pro pravni jedndni pfedstavenstva, které
jsou provadény pisemnou formou, je tfeba podpisu alesponi dvou ¢lent predstavenstva.

4. Predsedovi predstavenstva pfislusi zejména organizovat a fidit jedndni a c¢innost
piedstavenstva. Piedseda pfedstavenstva zejména navrhuje program jednani
pfedstavenstva, organizuje pfipravu schiizi predstavenstva a jednd jménem
pfedstavenstva navenek ve vSech vécech druZzstva. O svych rozhodnutich a cinnosti
informuje predseda pfedstavenstvo na nejblizSi schiizi piedstavenstva. Predseda fidi
¢innost druzstva v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovnépravnich a
ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

5. Pfedstavenstvu druzstva pfislusi zejména:

a) fidit ¢innost druzstva a rozhodovat o vSech zalezitostech, které nejsou podle
zékona nebo podle téchto stanov v ptisobnosti ¢lenské schlize,

b) rozhodovat o pfijeti zajemct za ¢lena,

c) zastupovat druzstvo navenek,

d) rozhodovat o vylouceni ¢lena druzstva,

e) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

f) zajistovat fadné vedeni ucetnictvi, predkladat Clenské schtizi ke schvaleni
ucetni zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty a rozhodovat o
dalsich zalezitostech na zaklad¢ povéteni ¢lenskou schizi,

g) podavat ¢lenské schiizi zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva,

h) svolavat a ptipravovat jednani ¢lenské schize,

i) je povinno bez zbyte¢ného odkladu od schvaleni zmény stanov uvédomit o
tom pfislusny soud.

6. Clenem predstavenstva miize byt pouze osoba, ktera:

a) je Clenem druzstva,

b) je plné svépravna,

C) neni ve vztahu osoby blizké k dalsimu ¢lenovi predstavenstva, nebo ke ¢lentim
kontrolni komise,

d) neni ¢lenem kontrolni komise,

e) je beztihonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani,

f) u niz nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona
o zivnostenském podnikani,

g) nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob,
ani zprostredkovavat obchody druzstva pro jiného,

h) nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
piedmétem cCinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jednd o
koncern, spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz cleny jsou
pouze jind druzstva,

1) nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstiiku jednat za druzstvo napt. prokurista,

J) ktera spliuje podminky pro vykon funkce podle pravnich predpist.

7. Pokud je clenska schlize v okamziku zvoleni ¢lena pfedstavenstva timto ¢lenem vyslovné
upozornéna na to, Ze tato

N
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a) podnika v pifedmétu Cinnosti druzstva, ¢i ve prospéch jinych osob, ¢i
zprostiedkovava obchody druzstva pro jiného,

b) je ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, pfitom se nejednd o koncern,
spolecenstvi vlastnik jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina
druzstva,

C) je osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo
napf. prokurista,

ma se za to, ze tento Clen predstavenstva Cinnost, které se zédkaz tyka, zakdzanou nema.
To neplati, vyslovila-li ¢lenské schiize nesouhlas s takovou €innosti do jednoho mésice
ode dne, kdy byla na tyto okolnosti upozornéna. Obdobn¢ plati i za situace, kdy vyse
uvedené prekazky vznikly pozdéji a €len predstavenstva na n¢ pisemné upozornil.

8. Funkéni obdobi Clena predstavenstva €ini 3 roky, ¢len pfedstavenstva miize byt volen
opétovné na dalsi funkéni obdobi. Funkéni obdobi Clenit voleného organu konci vSem
¢leniim stejné (pro zjednoduseni voleb).

9. Spolu svolbou ¢leni piedstavenstva mize Clenska schiize zvolit i nahradniky
v maximalnim poétu ¢lenti predstavenstva. Clenska schiize zaroven uréi, v jakém poiadi
nahradnici nastupuji. Néahradnik nastoupi do funkce clena predstavenstva dnem
nasledujicim po dni, kdy pfisluSnému clenovi skonc¢i funkce ¢lena predstavenstva pred
skon¢enim funkéniho obdobi. Nahradnik ptsobi ve funkci pouze do doby, kdy by
puvodnimu ¢lenovi pfedstavenstva trvalo funk¢éni obdobi.

10. Clenové predstavenstva, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz8§iho zasedani organu ptislusného k volbe.

11. Clen piedstavenstva je povinen vykonavat svou pusobnost s pééi fadného hospodafe,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o
davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpusobit Skodu, dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

12. Odménu za vykon funkce Ize poskytnout ve vysi 10.000,- K¢ ctvrtletné pro celé
piedstavenstvo, jinak ve vysi schvéalené usnesenim ¢lenské schiize. O vysi odmény pro
jednotlivé ¢leny predstavenstva rozhodne predseda predstavenstva.

13. Predstavenstvo se schazi nejméné 2x roc¢né, jinak dle potfeby. Jednani predstavenstva
svolava jeji predseda telefonicky, emailem, nebo poStou na adresu ¢lena. O jednani
pfedseda informuje zaroven také ¢leny kontrolni komise.

14. Predstavenstvo miZe na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druZstva i jiné
osoby.

15. Kazdému clenovi nalezi jeden hlas. Hlasuje se vzdy vetejné.

€l. 29 - Zapis ze schiize predstavenstva
1. O pribéhu jednani piedstavenstva druzstva pofidi ten, kdo jedndni organu druzZstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoi
a) udaj o datu konani,
b) tdaje o misté konani,
C) tudaj o programu,
d) pfijata usneseni,
e) vysledky hlasovani,
f) namitky ¢lent,
g) podpis svolavatele popf. také zapisovatele.
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2. Prtilohu zapisu tvofi seznam Clent organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly predloZzeny k projednavanym
zalezitostem.

3. 'V zapisu se jmenovité¢ uvedou Clenové predstavenstva, kteti hlasovali proti jednotlivym

usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, ze hlasovali pro

pfijeti usneseni.

Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Zapis ze schize predstavenstva se do 15 dnli od konani schiize vyvési na informacni

desku druzstva. Dokument bude vyvéSen po dobu nejméné 15 dni.

ok~

¢l. 30 — Skon¢eni funkce ¢lena predstavenstva
1. Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika
a) volbou nového ¢lena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného
b) smrti ¢i zanikem bez pravniho nastupce,
C) odstoupenim ze strany ¢lena,
d) odvolanim z funkce ¢lenskou schiizi,
e) rozhodnutim insolvenéniho soudu o vylouceni,
f) uplynutim funkéniho obdobi,
g) skoncenim ¢lenstvi v druzstvu,
h) dalsim zptisobem, stanovi-li tak zakon.

2. Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak u¢init v dobé, kdy je to pro
druzstvo nevhodné. Odstoupi-li ¢len piedstavenstva ze své funkce prohlasenim doslym
druzstvu, zanikd funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

3. Nebude-li k dispozici zadny zvoleny nahradnik, zvoli nejblizs§i ¢lenska schiize nového
Clena predstavenstva. Nebude-li z divodu zaniku funkce ¢lena predstavenstva
piedstavenstvo schopné plnit své funkce, jmenuje chybéjici ¢leny soud na navrh osoby,
kterd na tom osvédc¢i pravni zdjem, a to na dobu, nez bude fadné& zvolen chybéjici ¢len
nebo ¢lenové, jinak mizZe soud 1 bez navrhu druZstvo zrusit a nafidit jeho likvidaci.

¢l. 31 — Kontrolni komise, funk¢ni obdobi, pocet ¢lent

1. Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projedndva stiznosti ¢lent a
muze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druzstva. Pti vykonu své
pusobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich orgédnech druzstva.

2. Kontrolni komise mé 3 ¢leny. Kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu kontrolni
komise. Za kontrolni komisi jedna navenek jeji predseda. V dob& neptitomnosti predsedy
kontrolni komise jedna jiny povéfeny ¢len kontrolni komise

3. Clenem kontrolni komise miiZze byt pouze osoba, ktera:

a) je Clenem druzstva,

b) je plné svépravna,

C) neni osobou blizkou jinému clenovi kontrolni komise ani c¢lenovi
piedstavenstva,

d) neni ¢lenem piedstavenstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v
obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo,

e) je bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani,

f) u niz nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona
o zivnostenském podnikani,

g) ktera splituje podminky pro vykon funkce podle pravnich piedpisi.

4. Pro ¢leny kontrolni komise zdkaz konkurence neplati.
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5. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zdvérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty druzstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lent.

6. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni ptedstavenstvo a dohlizi na zjednani
napravy.

7. Predstavenstvo oznami bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho
¢lenti.

8. Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zacastnit se jednani pfedstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu druzstva ziizeného stanovami. Neni-li zadny c¢len kontrolni
komise povéien, ma pravo zucastnit se jednani predstavenstva nebo jiného organu
druzstva ztizené¢ho stanovami jeji predseda. O kazdém jednani ptfedstavenstva musi
piedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

9. Kontrolni komise urci v ptipadé potieby svého Clena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni
pted soudy a jinymi organy proti clenovi piedstavenstva.

10. Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolni komise ¢ini 3 roky, ¢len kontrolni komise mize byt
volen opétovné na dalsi funkéni obdobi. Funkéni obdobi ¢lenti voleného orgénu konci
vSem ¢lentim stejné (pro zjednoduseni voleb).

11. Spolu svolbou ¢lentt kontrolni komise muze ¢lenska schlize zvolit i nahradniky
v maximalnim poétu ¢lend kontrolni komise. Clenska schiize zaroveni uréi, v jakém
pofadi nahradnici nastupuji. Nadhradnik nastoupi do funkce ¢lena kontrolni komise dnem
nasledujicim po dni, kdy pfislusnému c¢lenovi skon¢i funkce ¢lena kontrolni komise pied
skoncenim funkéniho obdobi. Nahradnik plsobi ve funkci pouze do doby, kdy by
ptvodnimu ¢lenovi kontrolni komise trvalo funk¢éni obdobi.

12. Clenové kontrolni komise, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz§iho zasedani organu ptislusného k volbé.

13. Clen kontrolni komise je povinen vykonavat svou ptisobnost s pé&i fadného hospodate,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o
divérnych informacich a skuteCnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpusobit $kodu, dodrzovat pravni ptedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

14. Odménu za vykon funkce lze poskytnout ve vysi 2.500,- K¢ cCtvrtletné pro celou
kontrolni komisi, jinak ve vysi schvalené usnesenim ¢lenské schiize. O vysi odmény pro
jednotlivé ¢leny kontrolni komise rozhodne predseda kontrolni komise.

15. Kontrolni komise se schazi nejméné jednou za 3 mésice, jinak dle potieby. Jednani
kontrolni komise svolava jeji predseda telefonicky, emailem, nebo poStou na adresu
¢lena.

16. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lend. Kontrolni komise je
usnaSenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lent kontrolni komise.

17. Kazdému c¢lenovi nalezi jeden hlas. Hlasuje se vzdy vetejné.

¢l. 32 — Zapis ze schiize kontrolni komise
1. O pribehu jednéani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se potizuje zapis podepsany
pfedsedajicim a zapisovatelem; ptilohou zépisu je seznam piitomnych osob.
2. Zapis obsahuje alespon
a) udaj o datu konani,
b) tdaje o misté konani,
C) udaj o programu,
d) pfijata usneseni (rozhodnuti), vysledky hlasovani,
e) namitky ¢lent,
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f) podpis piedsedajiciho popi. také zapisovatele.
3. Ptilohu zépisu tvoii seznam c¢lenti organu s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly pfedloZzeny k projedndvanym
zalezitostem.

4. V zapisu se jmenovit¢é uvedou c¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych clenii se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

5. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

6. Zéapis ze schiize kontrolni komise se do 15 dnli od konani schiize vyvési na informacni
desku druzstva. Dokument bude vyvésen po dobu nejméné 15 dnii.

¢l. 33 — Skonceni funkce ¢lena kontrolni komise
1. Funkce ¢lena kontrolni komise zanika
a) volbou nového ¢lena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného
b) smrti ¢i zanikem bez pravniho nastupce,
C) odstoupenim ze strany ¢lena,
d) odvolanim z funkce ¢lenskou schiizi,
e) rozhodnutim insolvenéniho soudu o vyloudeni,
f) uplynutim funkéniho obdobi,
g) skoncenim ¢lenstvi v druzstvu,
h) dal$im zpusobem, stanovi-li tak zakon.
2. Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Odstoupi-li len kontrolni komise ze
své funkce prohlaSenim doslym druzstvu, zanika funkce uplynutim dvou mésici od dojiti
prohlaseni.
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¢lena kontrolni komise.

¢l. 34 - Zakladni kapital, fondy

1. Zakladni kapital tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

2. Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu
podle zakona.

3. Druzstvo ztizuje zakladni fond a fond oprav.

4. Zékladni fond je tvofen:
a) pridely ze zisku podle rozhodnuti ¢lenské schtize,
b) odpisy zakladnich prostiedkll a nebytovych investic,
c) ucelové dotace a pljcky,
d) pfijmy za najem bytd a nebytovych prostor hrazené neéleny druzstva
e) ostatni ptijmy.

5. Prostfedky zdkladniho fondu se pouzivaji k financovani vSech ndkladi na pofizeni a
spravu majetku druZstva, jakoZ i na ostatni ¢innost druzstva.

6. Fond oprav je tvofen piispévky ¢lent druzstva. Do fondu oprav jsou povinni pfispivat
pouze Clenové druzstva, ktefi maji uzavienou najemni smlouvu k bytu. Kriteriem pro
stanoveni vyse fondu oprav pro jednotlivé ¢leny druzstva ptitom bude

a) sazba za 1 m2 plochy bytu, jehoZ je ¢len druzstva uzivatelem,

b) pevna Castka stanovena pro jeden byt,
Vysi obou slozek fondu oprav bude urcovat na konkrétni obdobi ¢lenska schiize podle
navrhu piedstavenstva.

7. Prostiedky fondu oprav se pouZzivaji k financovani vSech ndkladi na opravy, udrzbu a
provoz spole¢nych ¢asti domu v majetku druzstva.
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¢l. 35 - Spole¢na ustanoveni, informacni deska, internetové stranky

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva jim musi byt doruceno nebo

0znameno.

2. Ma se za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnécty den po odeslani.

3. Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zdkonem, témito
stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

4. Druzstvo ziidi ve svém sidle informac¢ni desku. Informacéni deska je ptistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu v§em ¢leniim. Na informac¢ni desce budou kromé
povinnych informaci uveiejiovany vhodné informace dle rozhodnuti ptfedstavenstva.

5. Na informacni desce se povinné zvetejnuje (nestanovi-li zakon dalsi)

a) schvalené usneseni ¢lenské schiize,
b) zapis z ¢lenské schize,

C) zapis ze schiize predstavenstva,

d) zapis ze schiize kontrolni komise.

6. Druzstvo zfidi zejména pro tcely svolavani ¢lenské schlize internetové stranky druZstva.
Adresa internetovych stranek bude sd€lena prostfednictvim informacni desky. Adresu
internetovych stranek dale sdéli ¢lenovi predstavenstvo na jeho zédost. Na internetovych
strankdch budou kromé povinnych informaci uvefejiovany vhodné informace dle
rozhodnuti pfedstavenstva.

7. Na internetovych strankach se povinné zvetejiuje (nestanovi-li zakon dalsi):

a) schvalené usneseni ¢lenské schiize,
b) pozvanku na ¢lenskou schizi.

8. Pfedstavenstvo druZstva je povinno bez zbyte¢ného odkladu od schvéleni zmény stanov

uveédomit o tom ptisluSny soud.

=

€l. 36 - Zavérecna ustanoveni
1. Tyto stanovy byly chvéleny usnesenim clenské schize druzstva dne 30. 5. 2014 a
nabyvaji uc¢innosti dnem schvaleni.

V Ceském Té&siné dne 30. 5. 2014 Ing. Bohuslav Klunda
piedseda piedstavenstva
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