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308 ?
NARIZENI VLADY

ze dne 26. fijna 2015

o vymezen| pojmtl b&2na tdrzba a drobné opravy souwvisejici s uzivanim bytu
Viada nafizuje k provedeni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizenf vymezuje pojmy b&sna ddrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§2

Bé&Zna adrzba bytu

BéZnou tdrZbou bytu se rozumf udriovani a &igteni bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, kieré se provadi obvykle pfi uZivanf bytu. Jde zejména o
malovéni, opravu omitek, tapetovani a &isténi podiah véetng podiahovych krytin, obkiadd stén a &isténi zanesenych odpadr az ke svislym rozvodtim. Dale
se bé2nou Udrzbou rozumi udrovani zafizenf bytu ve funkdnim stawu, pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétli uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym #izenim, kontrola funkénosti hiasige koure vietns vymény zdroje, kontrola a tidrzba vodovodnich baterif
s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfnfho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti bytu a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podie wie nékladi.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazujl
a) opravy jednotlivych vrchnich &astf podiah, opravy podiahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotiivych &asti dveff a oken a jejich soucast, kovan! a kiik, vwmény zamki: véetné elektronického oteviranf vstupnich dveff bytu a opravy
kovani, klik, rolet a Zaluzil u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

¢) opravy a vymény elekirickych koncowych zaffzenf a rozvodnych zafizenl, zejména vyplnaca, zasuvek, jisticl, zvonk(, domécich telefond, zasuvek
rozvod( datovych sitf, signal( analogového i digitéiniho televizniho vysflani a vymény 2drojli svétla v osvétlovacich télesech, opravy zaffzeni pro piijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZiclch k otevirani vchodowych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinadi
ventilace, Klimatizace a centrainfho vysavage, opravy elektronickych systém zabezpedeni a automatickych hlasigt pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilt: u rozvodu plynu s vyjimkou htavniho uzavéru pro byt,
€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s wyjimkou hlavniho uzévéru pro byt, wmény sifonll a lapadt tuku,

f) opravy a certifikace bytowjch mé&fidel podle zakona o,metrologii nebo zafizeni pro rozdé&lovani néklad() na vytapéni a opravy a certifikace bytowych
vodomer() teplé a studené vody, opravy hlasigt pozZaru a hlasicl koufe, opravy regulatorti prostorové teploty u systémt vytapéni umoziujicich
individuaini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytok, zapachowjch uzévérek, odsavagl par, digestofi, misiclch baterif, sprch, ohfivat( vody, bidetd, umyvadel, van, wlevek,

dfez{, splachova&t, kuchyfiskych sporékd, pegicich trub, vafigh, infrazafiaa, kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovodt, kotlll etaZového topenf na elektfinu, kapaln a plynna paliva, koufovodti a uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostat(i etazového topenf; nepovaZujl se viak za né opravy radiator arozvodt Ustfedniho topenl,

i) wmény drobnych sougasti predmatt uvedenych v pfsmenech g) a h).
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§5
Drobné opravy podle vyse nakladd

Podle vy3e naklad(i se za drobné opravy pova2ujl dal§i opravy bytu a jeho vybavenl a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich sougasti, které nejsou
uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku 1000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a &asové na
sebe navazujl, je rozhodujicl souget nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladil na tuto opravu
nezapocitavajl a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nakladud
(1) Presahne-li soudet nakladt za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalend&Fnim roce &astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsf
opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Pediahoveu ploshey byty se pro uéely tohete narizens rezumi soutet podiahovych ploch bytu a vdech prostordl, které jsou s bytem uZivany, a to i
mimo byt, pokud jsou uzivany whradng najemcem bytu; podlahové plocha sklep, kieré nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonl, lodZil a teras se

zapoctitava pouze jednou polovinou.

§7
Uginnost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda viady:

Magr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistnl rozvoj:
Ing. Slechtova v. 1.



