JAHRESABSCHLUSS

Zum

31. Dezember 2015

Accentro Wohneigentum GmbH

Uhlandstr. 165
10719 Berlin



Accentro Wohneigentum GmbH, Berlin
Bilanz zum 31. Dezember 2015

Aktiva

31.12.2015 30.06.2015 |Passiva 31.12.2015 30.06.2015
€ € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I.  Finanzanlagen . Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
1. Beteiligungen 50.000,00 0,00 Il. Verlustvortrag -300.943,38 -93.426,50
lll. Jahrestiberschuss/Jahresfehlbetrag 795.447 48 -207.516,88
50.000,00 0,00 IV. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0,00 275.943,38
519.504,10 0,00
B. Umlaufvermégen B. Riickstellungen
1. Steuerrckstellungen 436.803,06 0,00
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate 2. Sonstige Riickstellungen 9.963,50 18.287,50
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen Bauten 128.853.051,31 | 84.763.199,08
2. Unfertige Leistungen 2.207.235,67 920.058,59 446.766,56 18.287,50
3. geleistete Anzahlungen 632.066,76 280.788,35 | C. Verbindlichkeiten
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten (davon mit einer Restlaufzeit bis zu|  90.318.157,56 39.373.958,91
1. Forderungen aus Vermietung 119.797,79 36.917,98 einem Jahr € 48.592.229,69; Vorjahr € 65.158,91)
2. Forderungen aus Grundstiicksverkdufen 1.238.786,05 0,00 2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen (davon mit einer Restlaufzeit bis zu 2.531.310,94 1.015.874,74
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.649.066,21 690.022,57 einem Jahr € 2.531.310,94; Vorjahr € 1.015.874,74)
4. Sonstige Vermogensgegenstande 39.318,81 55.925,43 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (davon mit einer Restlaufzeit 503.706,21 20.807.507,33
. bis zu einem Jahr € 503.706,21 ; Vorjahr € 20.807.507,33)
ll. Guthaben bei Kreditinstituten 2.660.905,96 1.621.620,83 4. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen (davon mit einer 45.010.252,90 27.311.552,86
Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 2.761.317,83 ; Vorjahr € 27.311.552,86)
139.400.228,56 | 88.368.532,83 5. Sonstige Verbindlichkeiten (davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 120.530,29 117.294,87
€ 120.530,29 ; Vorjahr € 117.294,87)
C. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0,00 275.943,38 138.483.957,90 88.626.188,71
139.450.228,56 | 88.644.476,21 139.450.228,56 88.644.476,21

18. Méarz 2016




Accentro Wohneigentum GmbH, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 01.Juli 2015 bis 31.Dezember 2015

01. Juli 2015 01. Juli 2014
bis bis
31. Dezember 2015 30. Juni 2015
€ €
1. Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 2.700.600,15 2.148.185,17
2. Umsatzerldse aus Verkauf von Umlaufvermégen 12.403.780,00 2.087.000,00
3. Verminderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen oder unfertigen

Bauten sowie unfertige Leistungen -6.960.252,20 -459.032,77
4. Sonstige betriebliche Ertrage 94.537,91 26.812,22
8.238.665,86 3.802.964,62

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen .
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 1.875.889,02 1.385.211,99
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 1.972.279,21 559.088,61
3.848.168,23 1.944.300,60
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.044,137,85 276.518,17
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge (davon an verbundene Unternehmen € 33.776,47 ; Vorjahr € 0,00) 50.558,06 0,00
8. Zinsen und &hniiche Aufwendungen (davon an verbundene Unternehmen € 683.514,83; Vorjahr € 681.490,25) 2.163.951,30 1.786.648,25
-2.113.393,24 -1.786.648,25
9. Ergebnis der gewthnlichen Geschiftstatigkeit 1.232.966,54 -204.502,40
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -437.519,06 -3.014,48
11. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 795.447,48 -207.516,88




ANHANG

Zum

31. Dezember 2015
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Uhlandstr. 165
10719 Berlin



Accentro Wohneigentum GmbH Anhang zum 31. Dezember 2015
Uhlandstr. 165, 10719 Berlin
Blatt 1

1. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Accentro Wohneigentum GmbH wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches und des GmbH-Gesetzes sowie der Verordnung (iber Formblatter fur die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen erstellt.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Nach § 267 Abs. 21. V. m. § 267 Abs. 4 HGB gilt die Gesellschaft als eine kleine Kapitalgesellschaft.

Auf der Gesellschafterversammlung vom 16. April 2015 wurde beschlossen, dass das Geschaftsjahr der
Accentro Wohneigentum GmbH kiniftig dem Kalenderjahr entspricht. Bei dem Zeitraum vom 1. Juli 2015 bis
zum 31. Dezember 2015 handelt es sich demzufolge um ein Rumpfgeschaftsjahr. Da der Berichtszeitraum

sechs Monate umfasst, ist ein direkter Vergleich mit den Vorjahreswerten des Geschéftsjahres 1. Juli 2014
bis 30. Juni 2015, welches zwdlf Monate umfasste, nur eingeschrankt moéglich.

1.1 Mitzugehorigkeitsvermerke

Einzelne Sachverhalte kénnen im vorliegenden Gliederungsschema mehreren Bilanzposten zugeordnet
werden. Aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird dazu folgende Erlduterung gegeben:

Die Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen beinhalten Verbindlichkeiten gegeniiber dem
Gesellschafter in Hohe von 43.441.659,50 EUR (Vorjahr 27.185.278,28 EUR). Im Wesentlichen handelt es
sich dabei um ein von der ACCENTRO Real Estate AG ausgereichtes Darlehen (inklusive Zinsen) in Héhe
von 43.021.009,23 EUR (Vorjahr 27.185.278,28 EUR) zur Kaufpreisfinanzierung von Immobilien fur Zwecke
der Privatisierung. Weiterhin werden unter dieser Position die Weiterbelastungen aus der ab diesem
Geschaftsjahr vertraglich vereinbarten Konzernumlage sowie Verauslagungen der ACCENTRO Real Estate
AG fur die Accentro Wohneigentum GmbH erfasst.

2. Angaben zur Bilanzierung und Bewertung

2.1 Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Soweit erforderlich, wurde der am
Bilanzstichtag vorliegende niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Zuschreibungen erfolgen, sobald die
Grinde fur die vorgenommene auflerplanmaBige Abschreibung entfallen sind, maximal bis zur Héhe der
urspringlichen Anschaffungskosten.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.

Die Unfertigen Leistungen werden in Héhe der umlagefahigen Kosten der Hausbewirtschaftung bewertet.

Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde erfolgte zum Nominalwert.
Bestehenden Risiken wurde durch Einzelwertberichtigung Rechnung getragen.

Die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zu Nominalwerten angesetzt.

Die Steuerriickstellungen beinhalten im Wesentlichen die das aktuelle Jahr und das Vorjahr betreffenden
Steuern. Sie werden gemaR der erwarteten Inanspruchnahme bilanziert.
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Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren bilanzierungspflichtigen Risiken und
ungewisse Verbindlichkeiten. Sie werden in Hoéhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Kunftige Preis- und Kostensteigerungen sind gegebenenfalls
bertcksichtigt. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer Restlaufzeit
entsprechenden, von der deutschen Bundesbank ausgegebenen, durchschnittlichen Marktzinssatz der
vergangenen sieben Geschaftsjahre abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Ergénzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes (GmbHG) zu beachten.

2.2 Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Berichtsjahr fand kein Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentiber dem Vorjahr
statt.

Auf Grund des sechs Monate umfassenden Berichtszeitraums ist die Vergleichbarkeit mit dem
zwolfmonatigen Vorjahreszeitraum nur eingeschrankt gegeben.

2.3 Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde

Die Forderungen und sonstigen Vermd&gensgegenstande beinhalten Forderungen in Héhe von 2.928.901,14
EUR mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

2.4 Fliissige Mittel

Unter den Flussigen Mitteln werden zum 31. Dezember 2015 verfugungsbeschréankte Mittel auf Bankkonten
in Héhe von 262.400 EUR ausgewiesen.

2.5 Aufgliederung der Verbindlichkeiten und Sicherungsrechte

In den kurzfristigen Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind 48.508.978,55 EUR enthalten, die
aufgrund von Sondertilgungen aus zuklnftig geplanten Verkdufen von Immobilien gegenlber den
Kreditinstituten resultieren.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Sicherungsrechte an den in der Bilanz aufgefiihrten
Verbindlichkeiten:

Sicherung

Art der Verbindlichkeiten Betrag Betrag Vermerk
EUR EUR
Verbindlichkeiten Grundschulden,
gegenliber Kreditinstituten 90.318.157,56 90.318.157,56 Verpfandung von
(Vorjahr) (39.373.958,91) (39.373.958,91) Kontenguthaben,
Forderungsabtretung,
Haftungserklérung
der ACCENTRO

AG
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3. Sonstige Pflichtangaben

3.1 Gesellschafter

Zum 31. Dezember 2015 wurden die Anteile an der Gesellschaft wie folgt gehalten:

- ACCENTRO Real Estate AG: 100,00 %

3.2 Namen der Geschéftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte des Unternehmens durch folgende
Personen gefiihrt:

Geschaftsfihrer:

Diplom-Kaufmann

Jacopo Mingazzini, Berlin ’Vorstand der ACCENTRO Real Estate AG, Berlin
Immobilienkaufmann

Marco Mendler, Berlin Geschaftsfuihrer der Accentro GmbH, Berlin

(bis 24.September 2015) ( bis 24.September 2015)

Die Geschaftsfuhrer erhielten im Geschéftsjahr von der Gesellschaft keine Beziige. Im Geschéftsjahr wurden
keine Vorschiusse, Kredite oder Blrgschaften an Mitglieder der Geschéaftsfiihrung gewahrt.

3.3 Angaben nach § 42 Abs. 3 GmbHG

Gegeniiber den Gesellschaftern bestehen die nachfolgenden Rechte und Pflichten:

Sachverhalte Betrag
Verbindlichkeiten 43.441.659,50 EUR
(Vorjahr) (27.185.278,28 EUR)

Uber diese Betrage wurde bereits unter Punkt 1.1 berichtet.

3.4 Konzernzugehdrigkeit

Die Accentro Wohneigentum GmbH wird in den Konzernabschluss der ACCENTRO Real Estate AG, Berlin
einbezogen.

Der Konzernabschluss der ACCENTRO Real Estate AG wird beim elektronischen Bundesanzeiger offen
gelegt.
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3.5 Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit dem Gesellschafter die folgende Ergebnis-
verwendung vor:

Der Jahreslberschuss betragt 795.447,48 EUR. Nach Verrechnung des Verlustvortrages in Héhe von
300.943,38 EUR soll der Restbetrag in Hohe von 494.504,10 EUR auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Berlin, den 18. Marz 2016

Accentro Wohneigentum GmbH

JAN
Jacdgd Mhgazzini

Gegchéaftsfihrer




