Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag

zwischen

der
Accentro Real Estate AG

Uhlandstr. 165, 10719 Berlin
— nachstehend , herrschende Gesellschaft" —

und

der
Accentro Wohneigentum GmbH
Uhlandstr. 165, 10719 Berlin

—nachstehend , abhédngige Gesellschaft" -

— beide nachstehend auch ,Vertragsparteien™ —

Praambel
Die herrschende Gesellschaft ist an der abhdngigen Gesellschaft mit 100 % beteiligt und
verfligt Uber samtliche Stimmrechte. Das Geschiftsjahr der abhangigen Gesellschaft
entspricht dem Kalenderjahr. Insbesondere zum Zwecke der Begriindung einer korperschaft-
und gewerbesteuerlichen Organschaft schlieBRen die Vertragsparteien den nachfolgenden
Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag.

§ 1 Beherrschung

(1) Die abhangige Gesellschaft unterstellt die Leitung ihrer Gesellschaft der
herrschenden Gesellschaft. Die herrschende Gesellschaft ist demgemal berechtigt,
der Geschaftsfihrung der abhangigen Gesellschaft hinsichtlich der Leitung von deren
Unternehmen Weisungen zu erteilen. Die abhadngige Gesellschaft ist verpflichtet,
diese Weisungen zu befolgen. Die laufende Geschaftsflihrung und die Vertretung der
abhangigen Gesellschaft obliegen weiterhin der Geschaftsfiihrung der abhdngigen
Gesellschaft.
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Die herrschende Gesellschaft wird ihr Weisungsrecht nur durch ihr
Geschaftsfiihrungsorgan oder durch von ihr hierzu gesondert bevollméachtigte
Personen ausiiben. Weisungen bedirfen der Schriftform.

§ 2 Gewinnabfiihrung

Die abhiangige Gesellschaft verpflichtet sich vorbehaltlich nachstehenden Absatzes 2,
ihren ganzen Gewinn an die herrschende Gesellschaft abzufiihren. Der Umfang der
Gewinnabflihrung bestimmt sich nach § 301 AktG in der jeweils glltigen Fassung und
darf den dort genannten Betrag nicht Gberschreiten.

Die abhangige Gesellschaft kann mit Zustimmung der herrschenden Gesellschaft
Betrage aus dem Jahresiiberschuss insoweit in andere Gewinnriicklagen (§ 272 Abs. 3
Satz 2 HGB) einstellen, als dies handelsrechtlich und steuerrechtlich zuldssig und bei
vernlinftiger kaufmannischer Beurteilung wirtschaftlich begriindet ist. Wahrend der
Laufzeit dieses Vertrags gebildete freie Ricklagen (andere Gewinnricklagen nach
§ 272 Abs. 3 Satz 2 HGB und Kapitalriicklagen aus Zuzahlungen der herrschenden
Gesellschaft nach §272 Abs.2 Nr.4 HGB) sind auf Verlangen der herrschenden
Gesellschaft aufzulésen und zum Ausgleich eines etwaigen Jahresfehlbetrages als
Gewinn abzufiihren. Die Abfiihrung von Betrdgen aus der Auflosung von
vorvertraglicher oder wahrend der Vertragslaufzeit gebildeter Ricklagen gemaR
§272 Abs.2 Nr.1-3 HGB sowie von vorvertraglichen Gewinnvortragen ist
ausgeschlossen.

Die herrschende Gesellschaft kann eine Vorabfiihrung von Gewinnen verlangen,
wenn und soweit eine Vorabdividende gezahlt werden diirfte.

Der Gewinnabfiihrungsanspruch entsteht zum Ende des Geschéftsjahres der
abhangigen Gesellschaft.

§ 3 Verlustiibernahme

Die Vertragsparteien vereinbaren eine Verlustibernahme entsprechend den
Vorschriften des § 302 AktG in der jeweils giltigen Fassung, das heilSt unter den dort
fiir Gewinnabflihrungsvertrage mit Aktiengesellschaften geregelten Voraussetzungen
und in dem dafiir geltenden Umfang. Wahrend der Laufzeit dieses Vertrags gebildete
andere Gewinnricklagen und Gewinnvortrage sind auf Verlangen der herrschenden
Gesellschaft aufzulésen und zum Ausgleich eines Jahresfehlbetrages zu verwenden.

Der Anspruch auf Verlustausgleich entsteht zum Ende des Geschaftsjahres der
abhangigen Gesellschaft.

§ 4 Wirksamkeit

Der Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung der Hauptversammlung der

herrschenden Gesellschaft, der Gesellschafterversammlung der abhangigen Gesellschaft

sowie der Eintragung in das Handelsregister der abhangigen Gesellschaft.
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§ 5 Vertragsbeginn/Vertragsdauer

Beziiglich der Beherrschungsvereinbarung gilt dieser Vertrag fir die Zeit ab
Eintragung dieses Vertrags in das Handelsregister der abhadngigen Gesellschaft.

Bezliglich der Regelungen zur Gewinnabfiihrung und Verlustiibernahme gilt dieser
Vertrag erstmals flr den Gewinn und Verlust des gesamten Geschaftsjahres der
abhangigen Gesellschaft, in dem dieser Vertrag in das Handelsregister der
abhadngigen Gesellschaft eingetragen wird.

Dieser Vertrag kann von beiden Vertragsparteien erstmals zum Ablauf von flinf
Jahren ab Beginn des Geschaftsjahres der abhangigen Gesellschaft, fir das gemal
Abs. 2 die Regelungen zur Gewinnabfilihrung bzw. Verlustiilbernahme erstmals gelten,
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten zum Ende eines
Geschaftsjahres der abhadngigen Gesellschaft schriftlich gekiindigt werden. Wird er
nicht gekiindigt, so verlangert er sich auf unbestimmte Zeit mit der MalRgabe, dass er
mit dreimonatiger Kiindigungsfrist zum Ende eines Geschaftsjahres der abhangigen
Gesellschaft gekiindigt werden kann.

Im Falle der Umstellung des Geschaftsjahres verldangert sich die Mindestlaufzeit im
Sinne Absatz 3 des Vertrag dergestalt, dass mindestens flUnf Zeitjahre ab
Wirksamwerden des Vertrages erfllt sind.

§ 6 AuBBerordentliche Kiindigung

Der Vertrag kann einheitlich oder auch gesondert hinsichtlich der Beherrschungs- oder

Gewinnabflihrungsvereinbarung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist nur aus wichtigem

Grund gekindigt werden. Bei einer gesonderten Kindigung der Beherrschungs- oder

Gewinnabflihrungsvereinbarung bleibt die jeweils andere Vereinbarung davon unberiihrt. Als

wichtiger Grund gilt insbesondere

a)

b)

die teilweise oder vollstandige Ubertragung (durch Verkauf, Einbringung oder auf andere
Weise) von Anteilen an der abhangigen Gesellschaft,

ein Vorgang, der zur Folge hat, dass die Voraussetzungen der finanziellen Eingliederung
i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 KStG nicht mehr vorliegen,

die Umwandlung der abhangigen Gesellschaft durch Spaltung, Verschmelzung oder
Formwechsel, oder

die Umwandlung der herrschenden Gesellschaft durch Verschmelzung oder durch
Spaltung, soweit dabei die Anteile an der abhangigen Gesellschaft betroffen sind.

§ 7 Schriftform

Anderungen oder Ergidnzungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir

eine Anderung dieser Schriftformklausel.



§ 8 Schlussbestimmungen

(1) Auf diesen Vertrag findet deutsches Recht — unter Ausschluss des internationalen
Privatrechts — Anwendung.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchsetzbar sein, werden die Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit aller Gbrigen
Bestimmungen dieses Vertrages davon nicht berihrt. Die unwirksame oder
undurchsetzbare Bestimmung ist durch diejenige wirksame oder durchsetzbare
Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Vertragsparteien mit der unwirksamen
oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen Zweck am nachsten
kommt. Entsprechendes gilt im Fall unbeabsichtigter Vertragsliicken. Bei der
Auslegung einzelner Bestimmungen dieses Vertrages wird auf die §§ 14 und 17 KStG
in ihrer jeweiligen Fassung verwiesen.

Berlin, den [e]

Accentro Real Estate AG Accentro Wohneigentum GmbH



