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Tanssin talo Kaapelitehtaalla, yhteenveto

Tanssin talo ry on edistanyt vuodesta 2011 alkaen hanketta, jonka tavoitteena on tanssitai-

teelle ja -kulttuurille soveltuvan kokonaisuuden syntyminen Helsinkiin.

Hankkeen etenemisen kannalta ensiarvoisia ovat olleet Jane ja Aatos Erkon s&é&tion, Suomen
valtion ja Helsingin kaupungin paitdkset vuosina 2014 ja 2015 osallistua hankkeen rahoi-

tukseen.

Huolellisen tarveselvitysvaiheen ja tydryhmévalmistelun tuloksena hanke péatettiin sijoittaa
Kaapelitehtaan yhteyteen johtuen sen saavutettavuudesta ja monista synergiaeduista. Puite-
sopimus hankkeen toteuttamiseksi solmittiin joulukuussa 2015 em. osapuolten ja Kiinteisto-

oy Kaapelitalon kesken.

Téssd hankesuunnitelmassa kuvataan aikaisemman valmistelun pohjalta toteutuksen poh-
jaksi Tanssin talon toiminta, tarvittavat tilat ja niiden ominaisuudet, tonttiin ja asemakaa-

vaan liittyvat kysymykset, rakennus- ja kédyttokustannukset seké toteutustapa ja ajoitus.

Tanssin talo on kaiken tanssin talo, jonka ohjelmistoon kuuluvat taidetanssin lisdksi muut
tanssin alat, kuten kilpa-, katu-, pari-, ja kansantanssi seka tanssitapahtumat. Tanssin talo on
ennen kaikkea vierailundyttimé. Tanssin talon vaikutusalue on valtakunnallinen ja talolle
tavoitellaan myds vahvaa kansainvilistd roolia. Padkaupunkiseudun asukkaille sen on tar-

koitus tarjota monipuolisia palveluja ja tuoda dynaamisuutta Helsingin kaupunkikuvaan.

Tanssin talo toteutetaan Kaapelitehtaan yhteyteen rakennettavaan uudisrakennukseen,
jonka lisdksi peruskorjataan Kaapelitehtaan nykyisid tiloja Tanssin talon kayttoon. Hank-
keeseen liittyen Koy Kaapelitalo toteuttaa uuden padaulan Kaapelitehtaalle.

Tanssin talon tarkeimmat esiintymistilat ovat iso 700 henkilén muunneltava sali, pienempi
250 henkilon muunneltava sali sekéd harjoitussali, jota voidaan kayttdd myos esityksiin. Ta-
pahtumatori, aulat ja ravintola tukevat esiintymistiloja. Talo varustetaan tarpeellisilla esiin-
tyjien pukutiloilla ja tuotantojen aputiloilla. Tanssin talon vakinaisen henkilokunnan maa-
réksi on arvioitu 15 henkil6a. Talo tyollistad myos freelancereita seka kayttda tarvelahtoises-

ti ostopalveluja.

Visuaalisella ja arkkitehtonisella tasolla Tanssin talolle halutaan omaa identiteettid suhteessa

Kaapelitehtaaseen. Suunnittelussa kunnioitetaan sen rouheaa teollisuusrakennus luonnetta.

Hankesuunnitelmaan liittyy viitesuunnitelma, jonka on laatinut tydyhteenliittyma JKMM
Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy

Mikali hankesuunnitelma hyvaksytdan alkuvuonna 2017, on Tanssin talo mahdollista saada
valmiiksi kesalla 2020.

Tanssin talo -hankkeen tavoitetilojen ohjelma-ala on 5150 ohm2, huoneistoala 6350 htm2,
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Tanssin talon arvioidut perustamiskustannukset ovat 34,8 M€ loppuvuoden 2016 kustan-

nustasossa, alv 0 %.

Helsinki 28.2.2017

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti haahtela@haahtela.fi



Haahtela

HANKE- Sisillysluettelo Sivu
SUUNNITELMA
4/40
1. Hankkeen aiemmat vaiheet 6
2. Hankkeen tavoitteet ja toiminnan Kuvaus ........c..cccecueveecveeienenes 7
2.1. Toiminnalliset perustelut 7
2.2. Toimintamalli 7
2.3. Organisaatio ja henkilostd 8
2.4. Tanssin talo osana Kaapelitehdasta 8
2.5. Koy Kaapelitalon tavoitteet hankkeelle 9
3. Tavoitetilat 9
3.1. Tilatavoitteiden maarittely 9
3.2. Esiintymistilat 10
3.21. Isosali 10
3.22.  Harjoitussali 12
3.2.3.  Pienisali 12
3.3. Yleisotilat 13
3.3.1.  Aulatja tapahtumatori 13
3.32.  Ravintolat. 14
3.3.3.  Naulakot ja we-tilat 15
3.4. Tuotannon aputilat 15
3.4.1.  Esitystekniikka, valo- ja ddniohjaamot, projisointi............cccc..... 15
34.2.  Nayttamologistiikka ja lastaus 15
3.4.3.  Esiintyjien puku-, pesu- ja lampiétilat 16
3.44.  Pukuhuoltotilat 16
3.4.5.  Tuotantotiimien tilat 16
3.4.6. Pajaja varastotilat. 16
3.5. Kiinteisto-, vss-, liikenne- ja talotekniikan tilat ........c..ccccevueneeee 16
3.6. Tavoitetilaluettelo 17
3.7. Tilojen yhteydet 17
4. Kaapelitehtaan historiaa ja nykytilanne ..
41. Kaapelitehtaan historiaa 17
4.2. Nykyiset tilat 18
5. Liikenne ja pysakointi 18
5.1. Kevyt liikenne ja julkinen liikenne 18
5.2. Saattoliikenne 19
5.3. Huoltoliikenne 19
54. Pysakointi 20
6. Tontti ja asemakaava 20
6.1. Sijainti kaupungissa 20
6.2. Sijainti Kaapelitehtaalla 20
6.3. Asemakaava ja asemakaavamuutos 21
6.4. Tontti 22
6.5. Maaperatutkimus ja rakentamisen rajoitteet ............c.cocurvercunnee. 22
7. Esitys-, rakennus- ja talotekniikan tavoitteet..........c.cooersriveniunne 22
7.1. Visuaalinen ilme 23
7.2. Esitys- ja av-tekniikan tavoitteet 23
7.2.1. Yleista 23
7.2.2.  Koko talon kattava infrastruktuuri 23
7.2.3.  Lattiarakenne 23
« 724. Isosali 23
;3 7.2.5.  Pieni, ndyttamo: Pannuhalli 24
8 7.2.6.  Harjoitussali 25
(E) 7.2.7.  Aulatilat eli tapahtumatori 25
= 7.28.  Muut tuotantotekniset tilat 25
& 729.  AV-tuotanto 26
.'?3 7.2.10.  Ulkotuotantojen huomiointi 26
ko 7.3. Akustiikan tavoitteet. 26
5 7.3.1. Yleista 26
=
&

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi



HANKE-
SUUNNITELMA
5/40

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

7.3.2.  Taustamelu vaatimukset

7.33.  Adneneristys

7.3.4.  Huoneakustiikka

74. Kestdvén kehityksen tavoitteet

7.5. Rakennetekniset tavoitteet

75.1.  Nykytilanne

7.5.2.  Purku-ja viistotyot

7.5.3.  Louhinta- ja maanrakennustyot sekd perustukset......................
7.54.  Runkoratkaisut

7.5.6.  Julkisivu

7.6. LVIA tekniset tavoitteet

7.6.1.  Lammitysjarjestelma

7.6.2.  Jaahdytysjarjestelma

7.6.3.  Vesi-ja viemirijarjestelmat

7.6.4.  Ilmanvaihtojarjestelma

7.6.5.  Rakennusautomaatio

7.6.6.  Energiankulutus

7.7. Sahkéotekniset tavoitteet

8. Viitesuunnitelma

9. Hankkeen hinta

9.1. Tonttikustannukset

9.2. Perustamiskustannukset ja niiden rahoitus..........ccccceoevvurrunnnnee
10. Rakennuksen vuokrat

10.1. Vuokrat

10.1.1.  Vuokaralaskelma

11. Toimintatalous

11.1. Hankkeen vaikutukset Tanssin talo ry:n toimintatalouteen .....
11.2. Kayttotalous

11.3. Hankkeen vaikutukset Koy Kaapelitalon toimintatalouteen....
12. Toteuttamisaikataulu

13. Hankkeen organisointi

13.1. Hankkeen toteutustapa ja toteutusorganisaatio...........c..ce..euee...
14. Vaistot

Liitteet

Liite 1: Osapuolet

Liite 2: Tavoitetilaluettelo

Liite 3: Tavoitehintalaskelma, uudis- ja korjaushinta

Liite 4: Asemakaavaote

Liite 5:  Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimistot JKMM ja Talli

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi

27
27
27
28
28
28
28
29
29
29
29
29
30
30
30
31
31
31
34
35
35
35
36
36
36
37
37
37
38
39
39
39
40

Haahtela



HANKE-
SUUNNITELMA
6/40

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

1. Hankkeen aiemmat vaiheet

Tanssin talo ry on edistdnyt vuodesta 2011 alkaen tanssin talo —hanketta tavoitteenaan tans-

sitaiteelle ja -kulttuurille soveltuvan toiminta- ja tilakokonaisuuden syntyminen Helsinkiin.

Helsingin kaupunki ja Suomen valtion toimijat ovat kiinnittaneet huomiota tanssin tilaon-
gelmiin. Vuonna 2008 kulttuuri- ja kirjastolautakunta nosti asian esiin teettiméassaan selvi-
tyksessa tanssitaiteilijoiden tyo- ja esiintymistiloista. Toimintakonseptiltaan uudenlaisen
tanssin talon tarpeellisuus tuotiin esiin my0s valtion tanssitaidetoimikunnan laatimassa
Tanssin visiossa ja strategiassa 2010-2020. Tanssin talo mainitaan Helsingin kulttuuristrate-
giassa 2012-2017, ja tanssin toimintaedellytysten parantaminen on kirjattu myos kaupun-

ginvaltuuston 24.4.2013 hyvéaksymaan Helsingin strategiaohjelmaan 2013-2016.

Kesdkuussa 2013 Helsingin kulttuuri- ja kirjastolautakunta pdatti teettdd tarveselvityksen
tanssin talo -hankkeen toteuttamisvaihtoehtojen selvittamiseksi. Tarveselvityksessa Tanssin
talo esitettiin sijoitettavaksi osaksi Kaapelitehtaan kokonaisuutta, rakennuksesta vapautu-
viin tiloihin ja niihin liittyvaan uudisrakennukseen, joka tarveselvityksen piirustusosiossa
oli sijoitettu Kaapelipuistoon. Tilaluettelon hyotyala oli 5120 m2. Alustava kustannusarvio

oli 34,5 ME€, josta uudisrakennuksen osuus oli 27,8 M€ ja peruskorjauksen 6,7 ME€.

Jane ja Aatos Erkon s&d&tion hallitus teki 1.10.2014 paétoksen Tanssin talo ry:n tekemaésta
investointirahoitushakemuksesta. Sdatio paatti myontdaa uudisrakennuksen toteutukseen 15
miljoonan euron ehdollisen avustuksen. Sdation avustus tulee kohdistaa uudisrakennuk-

seen, eikd sita voi kayttad peruskorjausinvestointeihin.

Helsingin kaupunginjohtaja asettaman Tanssin talon toteuttamista selvittavan tyéryhmén
tyd valmistui 31.10.2015. Tyéryhmén esitti, ettd Tanssin talo toteutetaan Koy Kaapelitalon
yhteyteen rakennettavaan uudisrakennukseen. Lisdksi kokonaisuuteen peruskorjataan tiloja
Kaapelitalon sisdltd. Tanssin talon uudisrakennus tulee Kaapelitalon omistukseen. Tanssin
taloon tulee 250 ja 700 paikkaiset esityssalit, esitys- ja yleisdtoimintaan soveltuva toriaula,
toimistotilat seka ravintolapalvelutilat.

Tarkistetun tilaohjelman mukainen ohjelma-ala oli 4 280 nelidmetrid, joka siséltaa seka uu-
disrakennuksen ettd peruskorjattavan osan. Huoneohjelman muutosten oli arvioitu laske-

van uudisosan rakentamiskustannuksia n. 800 000 euroa verrattuna Tarveselvitykseen.

Opetus ja kulttuuriministerio ilmoitti 3.12.2015 Valtion osallistuvan Tanssin talon uudisra-
kennuksen ja talon toiminnan rahoitukseen. Valtio osallistuu Tanssin talon uudisrakennuk-
sen rahoittamiseen yhteensa enintddn kuuden miljoonan euron valtionavustuksella, joka
maksetaan jalkirahoitteisena vuosittain vahintdan yhden miljoonan euron maksueriné aikai-
sintaan vuodesta 2018 alkaen. Valtion tarkoituksena on osallistua Tanssin talon toiminnan
rahoitukseen vuosittain yhteensa enintddn 650 000 eurolla edellyttden ettd Tanssin talon

toiminta ja sen ylldpitdja tayttavat teatteri- ja orkesterilaissa sdddetyt edellytykset.

Helsingin kaupunginhallitus péatti omalta osaltaan hyvéksya 14.12.2015 Tanssin talon to-

teuttamista koskevan puitesopimuksen, jonka osapuolia olivat kaupungin lisdksi Tanssin
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talo ry, Kiinteistd Oy Kaapelitalo seka Jane ja Aatos Erkon Saatio.

Puitesopimuksessa Tanssin talon uudisrakennuksen toteutuskustannuksiksi oli arvioitu 27
ME, josta sdation avustuksen jalkeen vastaavat yhtd suurin osuuksin kaupunki ja valtio.
Kaupunki sitoutuu rahoittamaan uudisrakennushanketta enintaan 6 M€. Uudisrakennuksen
lisaksi Kiinteisto Oy Kaapelitalo toteuttaa hankkeeseen liittyvien tilojensa peruskorjauksen
(Pannuhalli ja hankesuunnitelmassa tasmentyvit tilat). Kaapelitehdas vuokraa peruskorja-
tut tilat yhdistyksen kayttoon.

Puitesopimuksessa kaupunki sitoutuu vuosittain rahoittamaan Tanssin talon kayttotaloutta
niin ettd kaupungin ja valtion myontaman julkisen tuen taso on ensimmadisend kokonaisena
toimintavuotena yhteensa 1,334 M€ (vuoden 2015 hintatasossa), josta valtion rahoitusosuus
on enintdan 0,65 M€.

Kiinteistd Oy Kaapelitalon hallitus valitsi 17.3.2016 Haahtela-yhtiot Tanssin talo -hankkeen
hankesuunnitteluvaiheen rakennuttajakonsultiksi ja hyvéksyi samalla JKMM Arkkitehdit
Oy:n ja Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n hankesuunnitteluvaiheen suunnitteli-

joiksi.

2. Hankkeen tavoitteet ja toiminnan kuvaus

2.1. Toiminnalliset perustelut

Tanssin toimijoiden keskittyminen samoihin tiloihin, sijoittuminen Kaapelitehtaan yhtey-
teen ja yhteistydmahdollisuudet Koy Kaapelitalon toiminnan kanssa tuovat synergiaetuja.
Lisdksi hanke edistda tanssin kentdn kehitysta kansallisesti ja kansainvélisesti, kun kansain-
vélisid huippuesityksid voidaan tuoda suomalaisten néhtaville ja rakentaa samalla edelleen
kansainviélistaverkostoa suomalaisten tanssitaiteen viennin edistimiseksi. Tanssin talo tar-
joaa hyodyntdmismahdollisuuksia my6s Helsingin matkailuelinkeinolle ja talon tarjonta

kohottaa osaltaan Helsingin profiilia kiinnostavana kulttuurikaupunkina.

Tanssitaiteelle soveltuvien esitys- ja harjoitustilojen puute haittaa tanssialan kehitysta Suo-
messa. Tilaongelmat ovat karjistyneet etenkin paakaupunkiseudulla; jossa suuri osa tanssi-
taiteesta tuotetaan ja esitetdan tiloissa, joita ei ole suunniteltu tanssille sopiviksi.

-Helsingistéd ja koko Suomesta puuttuu tanssin vierailunayttdmo, joka mahdollistaisi seka

kotimaisten ettd ulkomaisten ryhmien vierailutoiminnan.

2.2. Toimintamalli

Tanssin talon vaikutusalueen on tarkoitus olla valtakunnallinen ja talolle tavoitellaan vah-
vaa kansainvalista roolia. Tanssin talon toiminta kehittdd tanssia taiteena ja yhteisollisyytta
luovana toimintana. Padkaupunkiseudun asukkaille sen on tarkoitus tarjota monipuolisia
palveluja ja tuoda dynaamisuutta Helsingin kaupunkikuvaan. Tanssin talon lisdarvo alalle
syntyy tila- ja tuotantoresurssin, markkinointi- ja viestintdresurssin sekd monipuolisten
yhteiskunta- ja verkostosuhteiden kautta.

Tanssin talo toteuttaa yhteistuotanto-, vierailu- ja kiertuetoimintaa, kehittdd tanssin infra-

struktuuria ja edistdd alan tyollisyyttda. Liiketoimintasuunnitelmassa tulevan toiminnan
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ytimen muodostavat kiinnostavat sisdllot, aktiivinen yleisdsuhde, verkostomainen toiminta-
tapa ja tanssin kentélle tarjottavat tyckalut oman toiminnan kehittamiseen.
Tanssin taloa voidaan kayttdd vain tanssitoimintaan seké sita tukevaan toimintaan. Kysees-
sd on ns. kaiken tanssin talo, jonka ohjelmistoon kuuluu perinteisen taidetanssin liséksi
my06s muut tanssin alat, kuten katu-, pari-, kilpa- ja kansantanssi.
Tanssin talon palvelukokonaisuuksia ovat esitys- ja ohjelmatoiminta (ml. kiertueet, yleiso-
tyd, klubit), osaamiskeskustoiminta (sis. hankerahoituksin toteutetut kehittamis- ja yhteis-
tydprojektit) ja vuokraus. Ohjelmistoa tiloihin tuotetaan erilaisilla tuotantotavoilla: omatuo-
tantoina, yhteistuotantoina ja ulosvuokrauksina.
Esitysvierailujen ja tapahtumien mahdollistaminen on talon keskeisin toimintamuoto. Oh-
jelmiston muodostavat:

1)  kotimaiset yhteistuotannot (lipputuottojen jakaminen, yhteinen markkinointi- ja tila-

resurssi)
2)  kansainviliset vierailut (Tanssin talo vastaa kustannuksista ja saa tuotot)
3)  vuokraus tanssitoimijoille

4)  festivaali- ja tapahtumayhteistyd (voi toteutua kaikilla em. 1-3 tavoilla)

2.3. Organisaatio ja henkildsto

Hankesuunnittelun valmistuttua tarkennetaan Tanssin talon liiketoimintamalli, tehd&dan
lopullinen henkildstésuunnitelma ja suunnitellaan rekrytointiprosessi. Rakentamisen kayn-

nistyttya valitaan talolle johtaja.

Tanssin talo toimii vierailuteatterimallilla. Vierailuteatteritoiminnassa ei ylldpidetd omaa
taiteellista henkilostod, mutta se edellyttaa taiteellis-tuotannollista ja viestinnallistd henkilo-
kuntaa. Tanssin talon organisaation on tarkoitus toimia verkostomaisesti tuottaa sisallot

yhteistyona tanssin kotimaisen ja kansainvélisen kentdn kanssa.

Tanssin talon henkilostomaaraksi esitetddn 15 henkilod, joista sisdltétuotannossa on neljd,
hallinnossa kaksi, markkinointiviestinndssa kolme, taloudessa kaksi ja tekniikassa nelja
henkiloa. Vakinaisen henkiloston lisina kaytetdan ostopalveluita ja freelancereitd. Tanssin
talon tekninen henkildst6 késittad tiimin vastuuhenkil6t, lisdhenkilostdad palkataan produk-

tiokohtaisesti.

2.4. Tanssin talo osana Kaapelitehdasta

Tanssin talo muodostaa oman tunnistettavan kokonaisuuden. Pyrkimys on samalla luoda

uusi toiminnallinen sydén Kaapelitehtaalle.

Tanssin talon imagon ja vetovoiman Kaapelitehtaalla tulee olla niin vahva, ettd muissa esi-

tystiloissa toteutetut esitykset on mielekasta siirtaa sinne.

Tanssin talo tulee olemaan suurin yksittdinen vuokralainen Kaapelitehtaalla. Erilaiset yleisot
ovat jo tottuneet kdymé&dan Kaapelitehtaalle, mikd on hyvd myos Tanssin talon tulevalle

asiakassuhteelle.

Kaapelitehtaalla toimii jo nykyisellddn useita tanssin toimijoita, joiden toimintamahdolli-

suuksia Tanssin talon tilatarjonta. Talon nykyiset toimijat saavat samalla lisdd nakyvyytta ja
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tarvittaessa voivat vuokrata tilojensa vapaata kapasiteettia esitys- tai harjoitustiloiksi.

Kaapelitehtaan uusi paédaula tarjoaa kaikille vuokralaisille yhteisen info- ja myyntipalvelun..

2.5. Koy Kaapelitalon tavoitteet hankkeelle

Nykyisten vuokralaisten haastattelujen mukaan parasta Kaapelitehtaalla on inspiroiva yh-
teisd ja monenlaiset mahdollisuudet, joista koko perhe 16ytdad tekemistd, mikad on harvinais-

ta. Kaapelilla voi tavata huipputoimijoita omalla alallaan, nuoret saavat hyvaa esimerkkia.

Talon arkkitehtuuri ei muutoksissa ole uhattuna. Sen rouhea ilme séilytetdédn ja saatod teh-
daan pieteetilld. Talo on teollisen historian jalkien johdosta erilainen kuin muut paikat.
Kaapeli on kansainviélisestikin ainutlaatuinen paikka, jota ihaillaan laajalti ja tilojen kysynta

on kovaa.

Koy Kaapelitalon tavoitteena on toteuttaa hankkeen yhteydessa koko Kaapelitehdasta pal-
veleva uusi pddaula nykyiselle sisdpihalle synnyttden Kaapelitehtaalle uuden syddmen.
Kaapelitehtaalta on puuttunut yhteinen kokoava tila, jossa kdvijat voivat orientoitua ja jat-
kaa maaranpaahansa. Kavija tulee yhta tarkoitusta varten mutta nikee samalla paljon muu-
takin. Pddaulaan sijoitetaan koko Kaapelitehdasta palveleva infopiste, myymala ja lipun-

myynti.

Padaulan lisdksi on tarkoitus suojata sdaltd myos sisdpihan pohjukka, mikd monipuolistaa
sen kdyttomahdollisuuksia. Pddaulan toteuttamiseksi ja sisdpihan turvallisuuden paranta-

miseksi Kaapelitehtaan huolto siirretdéan tapahtumaan ulkokehén katujen kautta.

Péadaulaan liittyen uusitaan talon info- ja opastusjdrjestelma pyrkien samalla parantamaan
vuokralaisten ndkyvyyttd. Nykyisin ongelmana on etteivat kavijat 16yda gallerioita, museoi-
ta ja tilaisuuksia seka eksyvat suuressa talossa. Tieto siitd, mita talossa tapahtuu, on tarkeda

my0s satunnaisille kdvijoille ja saattajina tuleville, joilla on hetki aikaa kaytettavana.

Vuokralaiset toivovat Kaapelitehtaalle tilojen vapaan kapasiteetin vélityspalvelua koskien

kokous-, koulutus-, tyopiste- ja harjoitustiloja.

3. Tavoitetilat

3.1. Tilatavoitteiden maarittely

Hankkeen aikaisemmissa vaiheissa maariteltyja tilatavoitteita on tadydennetty kayttajahaas-
tatteluilla, jotka suoritettiin kesén ja syksyn aikana 2016. Tanssin toimijoita haastateltiin
seitsemaéssa eri tilaisuudessa, yhteensa 22 henkiload. Kaapelitehtaan vuokralaisia (muita kuin
tanssialalta) haastateltiin 16:ssa eri tilaisuudessa, yhteensa 38 henkilod. Haastattelumuistiot
ovat saatavilla erillisind asiakirjona. Haastattelujen lisdksi jarjestettiin alan asiantuntijoiden

kuulemistilaisuuksia koskien ndyttimologistiikkaa ja -tekniikkaa ja ravintolakonseptia.

Haastattelujen ja kuulemisten anti on otettu huomioon tédssé hankesuunnitelmassa seka sen

liitteend olevassa viitesuunnitelmassa.
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Tanssin talo toteutetaan Koy Kaapelitalon yhteyteen rakennettavaan uudisrakennukseen.

Liséksi kokonaisuuteen peruskorjataan tiloja Kaapelitalon sisalta.

Esitystilat suunnitellaan siten, ettd produktioiden logistiikka toimii hyvin. Esityksid voidaan
siten toteuttaa toimivasti tiukalla aikataululla. Esitystilat sijaitsevat kaikki samassa tasossa ja
niista on suora yhteys lastauspihalle. Esitystilat ovat muunneltavia ja yhdistettavissa toisiin-
sa. Esitystiloja voidaan kayttda eri kayttotarkoituksiin ja samanaikaisesti eri tilaisuuksiin.
Aulatilat mahdollistavat suuret yleisomaarat ja eri tilaisuudet samanaikaisesti- Harjoitustilat

ja esiintyjien taustatilat on suunniteltu produktioiden ehdoilla.

Tilat on suunniteltu tukemaan Tanssin talon toimijoiden:
- asiakasprosesseja (kokijan ja katsojan kannalta)
- tuotantoprosesseja (esiintyjien ja tuotannon kannalta)

- tukiprosesseja (muiden toiminnan kannalta: tarjoilut, kiinteistonhuolto ym)

3.2. Esiintymistilat

Tanssin talon tairkeimmat esiintymistilat ovat:
- Isosali: n 700 henkilon muunneltava katsomo ja ndyttimotila, johon liittyy sivu- ja
takatiloja seka sivunayttamo
- Pienisali: 250 henkilén muunneltava katsomo ja ndyttimotila

- Iso harjoitussali: ison salin ndyttamon kokoisena

3.2.1. Isosali

Salikokonaisuus
Iso sali muodostuu kokoon painuvasta, siirrettdvasta katsomosta, tasalattiaisesta ndyttdmos-

tad sivu- ja takatiloineen seka nayttamoon liittyvasta sivundyttamosta.
Tanssiesityksessa katsojan intiimi, valiton suhde nayttdimo6n on térkeaa.

Salissa tulee olla jarkevda muunneltavuutta, jonka mahdollistaa kokoon painuva ja siirretta-
va katsomo. Lisdksi mahdollisuus jakaa sali kahdeksi esitystilaksi nostettavalla danté erista-

valla seinélld seka yhdistda saliin sivundyttimo on tarkeaa.

Salikokonaisuuden kayttovariaatioita ovat muiden muassa:

- Perinteinen teatterisalin ratkaisu, jossa ison salin toisessa pédassa on nouseva kat-
somo ja toisessa nayttimo nayttamoaukolla rajattuna.

- Areena-tyyppinen sali, jossa ndyttdmo on ison salin keskelld ja nouseva vastakat-
somo rakennetaan teleskooppitasojen paille.

- Kaksi nostettavalla ddneneristysseinélla erotettua esitystilaa, joissa molemmissa voi
olla katsomo ja nayttamo. Vaihtoehtoisesti toinen osa voi toimia esitystilana samal-
la kun toisessa rakennetaan uutta esitysta.

- Yhtendinen iso tasalattiainen tila, joka on kokonaan esiintymis- / kokemistilaa. Pe-
rustilana nayttamo + katsomotila, jossa katsomo on ajettu kokoon.

- Edelliseen yhdistettynd sivundyttamo ja erillisend harjoitussali mahdollisimman
suuren tilakokonaisuuden synnyttamiseksi, esim. tanssifestivaali, jossa on lukuisia

esiintymispaikkoja.
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- Ravintola-, aula- ja ulkotiloja voidaan my&s kayttaa luovilla tavoilla integroituna

tapahtumiin

Pienissa produktioissa osa isosta salista on rajattavissa pois verhojarjestelylla. Suurtapahtu-
missa sali voi jatkua sivundyttamolle, harjoitussaliin ja aulaan, joiden osalta otetaan huomi-
oon ddnieristys niin, ettd salit voivat toimia samaan aikaan myo0s toisistaan riippumatta.
Megatapahtumissa Tanssin talon tilat yhdessa Merikaapelihallin, Turbiinisalin, kellaritilojen
ja Kaapelitehtaan uuden padaulan kanssa muodostavat todella monipuolisen kokonaisuu-

den.

Ison salin kaikkiin osiin ja harjoitussaliin tulee olla yleisén kulkuvaylat.

Ison salin suunnittelun ldhtokohta on 700 henkilén katsomo istumapaikoilla tai 1000 henki-

164 seisomassa, joiden lisdksi tulevat esiintyjat ja avustava henkilokunta.

Katsomo
Ison salin katsomoratkaisuksi esitetddan muunneltavaa katsomoa, jossa katsomopaikoista

noin kolme neljdsosaa on kokoon painuvassa osassa ja noin neljannes kiintealla parvella.

Yhtend nousevana katsomona salista voi tulla liian pitka jolloin intiimi suhde esiintyjiin
katoaa katsomon takaosassa. Tastd syystd katsomoon ehdotetaan kohtuullisen kokoista
parvea joka ei liikaa rajoita vaihtoehtoisia kayttotapoja eikd ilma-akrobatiaa. Bankettikdytos-

sa katsomon kiinteét osat voidaan tarvittaessa rajata pois verholla.

Kokoon painuva katsomo mahdollistaa erikokoisten sali / aula tilasarjojen muodostamisen.
Kokoon painuva osa mahdollistaa salin lattiapinnan vapauttamisen suurta tasalattiaista tilaa
edellyttaviin tapahtumiin, kiintedn parven pinta-ala on vain neljannes koko katsomon alas-
ta. Katsomo ajetaan kokoon sdhkomoottoreilla ja se varastoituu noin puolitoista metria
syvaksi paketiksi salin perille tai sivuun. Kokoon ajettuna katsomopaketin osia voidaan

litkuttaa salissa eri asentoihin ilmatyynyjen varassa.

Katsomo-osan korkeus on 16 metrid. Siind ei ole ndyttimotornin korkeutta mutta katto va-

rustellaan esitystekniikalla siten, ettd esiintymisalue voi olla my0s katsomo-osuudella.

Nayttamo ja sivunayttimo

Nayttamoaukon leveys on 14 metrid, jonka lisdksi molemmille sivuille tarvitaan noin neljan
metrin kulkuvaylat, jolloin salin kokonaisleveys ndyttimon kohdalla on vahintddn 22 met-
rid. Nayttdmon syvyys on vahintdan 14 metrid ja kulkuvayld nayttimon taakse, jolloin sy-
vyysmitta on 16 metrid. Ndyttimoaukon maksimi korkeus on 8 metrid. Nayttamoaukko ja
esiintymisalue rajataan kevyilld katteilla jotka voidaan nostaa nayttamotorniin.

Néayttamon takana oleva logistiikkatilaa voidaan tarvittaessa kayttda takaprojisointitilana

takandyttamon tavoin.

Esityksessa taytyy ndhda lattialle, jolloin korotettu nayttimo ei tule kyseeseen. Orkesteri-

monttua ei tehda.

Néayttamon korkeus on 24 metria sisdltden néyttdmdétornin ja se varustellaan monipuolisella

esitystekniikalla. Kansainvalisesti ndyttimoelementtien yleinen korkeus on 8 m jolloin ne
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saadaan piiloon esitettyyn korkeuteen ilman monia fondeja. Nayttdmotorni mahdollistaa

esitysten ja nayttamokuvien nopean vaihdon ja varastoinnin.

Nayttdmo erotetaan katsomosta nayttdmoaukon korkuisella daneneristévilld nosto-ovella,
joka varastoituu nayttdmotorniin. Tdma mahdollistaa toiminnan molemmilla puolilla esim.
kaksi ndytostd, rakentaminen ja harjoitukset, harjoitukset ja seminaari. Kustannussyista
nosto-ovella ei pyrita tiydelliseen ddneneristavyyteen tilojen vélilla mika edellyttaa valintaa

ja ohjeistusta samanaikaisille tapahtumille.

Esityslogistiikan kannalta sivundyttimo on tédrked, koska sielld voidaan rakentaa, purkaa ja
sdilyttdd toisen esityksen settid samalla kun ndyttamolld on toinen esitys. Sivundyttamo
toimii tarvittaessa my0s suurten esiintyjaméaarien véliaikaisina puku- ja lampiétiloina. Sivu-
nayttimo on kooltaan ison nayttamon esiintymisalueen kokoinen ja korkeudeltaan 8 metria.
Sivundyttimo yhdistetddn nayttamoon tilan korkuisella nosto-ovella, joka varastoituu nayt-
tamotorniin. Aaneneristavyys tehdadn ottamaan huomioon lavasteiden kokoamisesta kuu-

luvat dénet suhteessa esitystilanteen vaatimaan hiljaisuuteen.

3.2.2. Harjoitussali

Harjoitussali on kooltaan ison ndyttdmon esiintymisalueen kokoinen ja korkeudeltaan noin
7 metrid. Tarkoituksena on ohjata mahdollisimman paljon harjoituksia harjoittelusaliin,

jolloin iso sali vapautuu esityskayttoon.

Harjoitussalia voidaan tarvittaessa kdyttdd my0s studio- ja demondyttdmond, mikd lisdd
talon ohjelmiston volyymia. Talloin on otettava huomioon esiintyjien liséksi yleison kulku-
reitti harjoitussaliin. Tilassa on tanssilattia ja peilit sekd yleisvalaistus ja &anijarjestelma.
Harjoitussali varustetaan esitysteknisesti seka verhojarjestelmin joilla tilan véritysta voidaan

muuttaa.

Pienid harjoitustiloja ei toteuteta Tanssin talon yhteyteen. Niiden saatavuus ratkaistaan

tilapankilla, jonka kautta harjoitustiloja vuokrataan jo nyt ulkoa ja Kaapelitehtaalta.

3.2.3. Pieni sali

Pienen nayttdmon perusajatus on studio, jossa on muunneltava katsomo 250 henkil6lle. Se

sijoittuu Kaapelitehtaan Pannuhalliin, jonka karhea teollisuusmainen tunnelma sailytetdan.

Tunnelmaan puuttumatta tilan esitystekniikan ja akustiikan ongelmia parannetaan. Lattiaan

tehdaan tanssialusta ja katto varustetaan tekniikalla, joka sallii erilaiset toimintaratkaisut.

Ikkunoiden &&neneristdvyyttd parannetaan, koska nykyisin dani vuotaa ulos ja rajoittaa
kdyttoaikoja ympariston asukkaiden hairiintymisen takia. Pannuhallin ja sen alapuolisen
kellarin vélisen lattiarakenteen aukot valetaan umpeen ja Pannuhallista kellariin johtavat
portaat osastoidaan déneneristysseinélld, jolloin niiden toisistaan riippumaton kaytté6 mah-
dollistuu.

Pienen nayttdmon siirrettava katsomo tehdaan teleskooppielementeista ja irtotuoleista. Sita

voidaan kédyttdd my0s ison salin puolella rakennettaessa vaihtoehtoisia katsomomalleja.
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- Aulatja tapahtumatori
- Ravintolatilat

- Vaatenaulakot ja yleis6-wc

Yleisotilojen, esiintyjien tilojen ja ndyttamon tulee olla esteettomia ja kaikkien saavutettavis-

sa. Esitystilojen saavutettavuus erikoisryhmille on tdrkedd, my0s erityisryhmilld on esiinty-
misia.. Esteeton liikkuminen saattoliikenteen jattopaikasta ja inva-autopaikoista paasisdaan-

kdyntiin varmistetaan.

3.3.1. Aulatja tapahtumatori

Aulat toimivat esiintymistilojen yleison sisadntulo-, purkautumis- ja véliaikatiloina, minka

lisdksi ne voivat olla my®&s erilaisia tapahtumatiloja.

Kaapelitehtaan sisdpihan itdosasta (metroaseman puoleinen osa) tehdddn katettu lasikattei-

nen sisatila.

Tanssin talon aula eli tapahtumatori

Tanssin talon tapahtumatori yhdistdd ison ja pienen salin, harjoitussalin sekd ravintolan
yleisoliikenteen. Tapahtumatori kalustetaan mobiilikalusteilla seké sdhko-, tele ja vesiliitok-
silla, jotka mahdollistavat:

- valiaikatarjoilun

- ilmoittautumisen ja lipunmyynnin suurissa tapahtumissa

- ndyttelytoiminnan

- esittely- ja myyntitoiminnan messutilaisuuksissa

Tapahtumatori toimii mm lava- ja katutanssin paikkana mahdollistaen esim. 500 henkilda
tanssimaan lavatanssimitoituksella. Kaapelitehtaan uuden aulan ja tapahtumatorin akus-

tiikkaan ja danieristavyyteen kiinnitetdan huomiota.
Tanssin talon ldhiympériston tori- ja puistotilojen sekd Kaapelitehtaan ulko-aulan kaytetta-
vyyttd tanssin paikkana esitetddn kehitettdaviaksi hankkeen toteutuksen aikana. Puisto- ja

torialueet kuuluvat Helsingin kaupungin toteutukseen.

Kaapelitehtaan uusi pddaula

Nykyisin Kaapelitehtaan asiakkailla ei ole tarjolla yhtendista palvelua vierailujensa yhtey-
dessd. Vuokralaiset odottavat kuitenkin yhtendisempad linjaa. Erityisesti yleisdsuhteessa

olevat vuokralaiset toivoivat nykyistd parempaa neuvontaa ja opastusta.

Kaapelin asiakasrakenne on laaja ja se kasittda hyvin erilaisia asiakkaita satunnaisesta turis-
tista ldhialueasukkaaseen ja tapahtumatila-asiakkaasta toimistovierailijaan. Tanssin talon
rakentaminen ja sisdpihan kattaminen tuovat uusia mahdollisuuksia asiakaskokemuksen

parantamiseen.

Yhteistd aulaa kayttavat useat asiakassegmentit ja talon elamé on ldahes ymparivuorokautis-

ta. Eri asiakkaat kayttavét aulaa eri aikoihin. Asiakkaita ovat muiden muassa: tapahtumatila

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela
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vuokralaiset, tapahtumatilavuokralaisen asiakkaat, tapahtumien alihankkijat, pitkédaikaiset
toimitilavuokralaiset, pitkdaikaisten vuokralaisten henkilokunta ja vakioasiakkaat, kotimai-

set ja ulkomaiset turistit, Idhialueasukkaat ja ravintola-asiakkaat.

Kaapelitehtaan uuteen padaulaan liittyy info-, lipunmyynti-, myymala- ja vartiointipisteet,
jotka palvelevat koko Kaapelitehdasta mukaan luettuna Tanssin talo. Pddaula toimii kaik-
kien Kaapelitehtaalla kdyvien yhteisend orientoitumispaikkana ja suurten tapahtumien

yhtena sisad@nkéayntina.

Lipunmyynnissd on tarjolla kaikkien Kaapelitehtaan esitysten, ndyttelyiden ja museoiden
lippuja. Tavoitteena on yksi tiski, joka tietda talon koko ohjelmiston ja josta voi ostaa lippuja
talon pitkdaikaisten vuokralaisten tilaisuuksiin. Lyhytaikaisten tapahtumien lipunmyynti
tapahtunee tapahtumatilan ldheisyydessa tapahtumanjarjestdjan toimesta. Myymaldssa on
tarjolla Kaapelitehtaalla toimijoiden tuotteita, kirjoja sekd tapahtumien oheismateriaalia

yms.

Padaulaan liittyy Kaapelitehtaan uusi infojarjestelmad, joka opastaa ja kertoo talon tapahtu-
mista. Infojdrjestelma on tarked, koska se herdttda mielenkiintoa tapahtumiin ja harrastajien
on helpompi tulla “kulttuurin tavarataloon”, kun tiedetdan mitéd tapahtuu. Tiloja tarvitaan

my0s saattajille ja satunnaisille ohikulkijoille.

Aulan kalusteiden lahtokohtina on mobiilius, lukittavuus ja tarvittaessa varastointi pois
kaytosta. Tekniset vaatimukset kasittavat ripustusmahdollisuuksia, sdhko-, tele ja vesipistei-

ta sekd lattian kantavuuden.

Pédaulan tarkoituksena on synnyttdd elamyksellinen asiakaskokemus, joka on yhtaaltd alati
muuttuva ja raikas ja toisaalta Kaapelin kokonaisasiakaskokemusta tukeva. Aula toimii
dynaamisesti; sielld voi olla pop up -sisdltojd, promoja, ndyttelyitd, vuokralaisten jarjesta-
maa ohjelmaa, kansalaistoimintaa, konsertteja, performanssit jne. Sielld voi olla tapahtumien

oheistoimintaa: lampid, vaatenaulakko, ruokatarjoilua ja néyttelytilaa.

Kaapelitehtaan ulko-aula

Kaapelitehtaan sisdpihan pohjukka (ldnsiosa) pysyy ulkotilana, mutta sen paélle tehdaan

saalta suojaava lasikate, mikd monipuolistaa kayttomahdollisuuksia.

3.3.2. Ravintolat

Ravintolatoiminnan toteutuksesta paitetdan rakennussuunnitteluvaiheessa joko Tanssin
talon omana toimintana tai ravintoloitsijan kilpailutuksena. Ravintoloitsija otetaan mukaan

tilojen lopullista sijoittelua tarkennettaessa.

Viliaikatarjoilu toteutetaan mobiilikalusteilla aulatiloissa. Véliaikatarjoilun tilat ja tiskit ovat
muunneltavia ja saatavissa tarvittaessa pois silmistd. Huomioon otetaan muunneltavuus

seké asiakaskokemus erilaisissa tapahtumissa

Tavoiteltavan asiakaskokemuksen kannalta ei ole hyvé, jos talo vaikuttaa paivalld tyhjalta.
Tilanne pyritddn valttamaan houkuttelevalla ravintolalla. Ravintolakonseptiin kuuluu vali-

aikatarjoilu, lounas, bistrokahvila, se voi olla my&s klubi, ndyttelytila tai tanssiravintola -
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Talon ravintolan pitda tarvittaessa palvella my®s isoja tapahtumia.

3.3.3. Naulakot ja we-tilat

Yleisonaulakot toteutetaan mobiilielementeilld Tanssin talon aulaan ja/tai uuteen padaulaan.

Yleison we-tilat sijoittuvat Tanssin talon aulan, Kaapelitehtaan uuden padaulan ja ravintolan

yhteyteen. Suurin osa wc-tiloista toteutetaan unisex-periaatteella.

3.4. Tuotannon aputilat

Tuotannon aputiloja ovat laitetilat, varastotilat ja huoltotilat, sekd tydpaja puu-, metalli-ja
maalaustoita varten. Lastaus ja purku tapahtuvat lastaustilassa suojassa sddolosuhteilta.
Tavarat siirtyvat samassa tasossa, esteettdomia reitteja pitkin lastaustilan, nayttdmoiden ja

varastotilojen valilla.

3.4.1. Esitystekniikka, valo- ja 4dniohjaamot, projisointi

Esityksissd padpaino on valoilla ja ddnelld, kiinteitd lavasteita kdytetddn vihemman. Tanssin
talon esityksiin kuuluvat toisaalta myos musiikkiteatteri ja musikaali, jotka ovat lahelld

perinteistd teatterindytosta ja voivat kdyttaa lavasteita.

Kunnollisia kiinnityspisteitd tehd&dan riittdvésti kattoon, lattiaan ja seiniin, jotta valtytdaan
monissa uusissa saleissa tehdyiltéd jalkiasennuksilta.. My0s isoon saliin tehddan ripustus-

mahdollisuudet sirkukselle. Mahdollisuuksia rajata nayttamod verhoilla tehddan riittavasti.
Néayttamolla tulee olla mahdollista kédyttaa hiekkaa, multaa, vettd, tulta jne.

Valo-, déni- ja esitystekniikan ohjaus tehddan perustuen siirrettaviin ohjauspdytiin. Ohjaus-

poydille tehddan liitospisteitd katsomon eri osiin ja ndyttamolle.

Tanssin talossa tarjolla oleva teatteri- ja av-tekninen perusvarustus maéaéritelldan siten, etta
my0s perusteknisié ratkaisuja kéyttavat teokset tulevat toimeen. Av- ja teatteritekniikka on
kuitenkin nopeasti kehittyvaa, jolloin perusvarustuksen ylittdvdn osan hankkii kayttdja

vuokraamalla projektikohtaisesti.

Av-tekniikassa tarkeimpia ovat laadukas valotekniikka, ddnentoisto ja projisointimahdolli-
suus. Esityksissd visuaalisuus ja multimedia lisddntyvat, jolloin tarvitaan monia projisointi-

suuntia.

3.4.2. Nayttimologistiikka ja lastaus

Vierailutoiminta edellyttda esityksen nopeaa rakentamista ja suurten tavaramaarien helppoa
litkuttamista. Lastaustilasta tulee p&astd samassa tasossa esitystiloihin ja takanadyttamolle.
Reiteilld ei saa olla portaita, tasoeroja ja liian pienid kdantosateitd ja kulkuvaylien tulee olla

esteettomia.

Kansainvaliset esitykset liikkuvat rekalla, kuorma- tai pakettiautoilla. Lastausalueella kah-

den puoliperdvaunurekan tulee pystyd toisistaan riippumatta purkamaan ja lastaamaan
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nayttimotasolle. Kansainvalinen ndyttdimoelementtien yleinen korkeus on 8 m ja ne kuljete-
taan osissa. Osat kootaan sivundyttdmolld, koska nayttimo ei ole puusepéanverstas. Kulku-
vaylélla 6 m pitkdn kappaleen pitda pystya lilkkumaan, ja ovikorkeudet ovat véhintdan
rekan takaovien korkuiset ja levyiset. Nayttamon ja sivundyttdmon véliset ovet ovat 8 met-

rin korkuiset.

Tavanomaista vierailundytdntoa rakennetaan kaksi paivaa, esityksia on 4 — 5 kappaletta ja
purkuun menee paivé. Erityisen haasteellinen on tilanne, jossa samana paivéna tilassa on
kaksi tai useampia esityksid. Vaihtuva esitys on tdlloin varastoituna néyttamotorniin tai
sivundyttamolle. Vaihtojen yhteydessd tarvitaan my0s varastotilaa, missa tuleva tai lahteva

produktio voi odottaa.

Myo6héaan tuleville autonkuljettajille osoitetaan oma sisdankaynti, wc ja sahkopistoke, jolloin

auton moottoria ei tarvitse kayttaa koko yota lastausta odotellessa.

Ulkotuotantoautoille (3 kpl) osoitetaan pysékdintitilat ja kaapelireitit. Rekkojen ja ulkoldhe-
tysautojen lisdksi lastausalueen ldhelld on pysdkdintitiloja roudareiden ja esiintyjien autoille.
Jotkut ryhmat kayttavat esiintyjien bussia, joille osoitetaan odotuspaikka samoin kuin pur-

kamista odottaville rekoille.

3.4.3. Esiintyjien puku-, pesu- ja limpidtilat

Pukuhuoneiden tulee olla riittdvan suuria ja suihkuja on oltava tarpeeksi.. Pukeutumisen

lisaksi tarvitaan my0s paikka keskittymiseen ja lepoon, harjoituksissa voi kulua koko péiva.

Esiintyjdlampion yhteydessd on keittotila sekd wc-tilat. Lammittely- / esiintyjalampidssa
tarvitaan tilat maskeeraajille, peilit ym. Lammittelytila voi olla jaettavissa kahtia pukutiloik-
si suurelle esiintyjdjoukolle (N/M), tilassa on arvotavaran sdilytyslokerot ja kahvinkeitto-

mahdollisuus.

Kilpailuissa ja oppilasnéytoksissé voi olla satoja tanssijoita, jotka tarvitsevat tilasarjan: pu-
kuhuone — back stage — lava, joina voivat toimia harjoitussali ja sivundyttdmo. Pukutilat

rakennetaan talloin sermeilla.

3.4.4. Pukuhuoltotilat

Pukuhuoltotiloissa tarvitaan pari pesukonetta, kuivauskaappi ja silitysmahdollisuus.

3.4.5. Tuotantotiimien tilat

Vierailevien tuotantojen henkilokunnalle tarvitaan omat huoneet nettiyhteydelld ja minikeit-
tiolla.

3.4.6. Pajaja varastotilat

Varastojen koko on tarked ja niita tulee olla riittdvasti.

3.5. Kiinteisto-, vss-, liikenne- ja talotekniikan tilat

Uudisrakennusosaa varten rakennetaan véestonsuoja kokoontumistilan véestonsuojavel-

voitteen mukaan, joka on 1 % kerrosalasta eli noin 50 m2. Véestonsuojatilat tulevat tilaoh-
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jelman mukaisesti varastokayttoon. Pannuhallin alla sijaitsevan olevan vaestdonsuojan vara-
poistumistie jad Tanssin talon uudisrakennuksen alle, joten se rakennetaan uudestaan Tans-
sin talon sortumankestédvan porrashuoneen kautta toimivaksi. Samoin vaestonsuojan ilman-

otto muutetaan.

3.6. Tavoitetilaluettelo

Tavoitetilaluettelo on esitetty liitteessd 2. Tilojen, rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien

tavoiteominaisuudet on esitetty kohdassa 7.

Koko hankkeen tavoitelaajuus:
- ohjelma-ala yhteensa 5150 ohm2
- huoneistoala yhteensa 6350 htm2
- huoneala yhteensa 6840 hum?2
- bruttoala yhteensa 7590 brm?2

3.7. Tilojen yhteydet

Alla olevassa yhteyskaaviossa on esitetty paatilojen toiminnalliset yhteydet yleison, esiinty-

jien ja logistiikan kannalta:

HUOLTO

LOGISTIIKKA

.F_.
HARJOITUS Sivu

SALI NAYTTAMO

-
T
=
-
=
7]
w

[ ] A
> QYLEISO

Tanssin talo, tilojen yhteyskaavio

4. Kaapelitehtaan historiaa ja nykytilanne

4.1. Kaapelitehtaan historiaa

Suomen Kaapelitehdas rakensi Salmisaareen uuden tehtaan, joka nousi kolmessa eri vai-
heessa vuosina 1939-1954 yhtendisen suunnitelman mukaan. Uusi Kaapelitehdas, valmistut-
tuaan maan suurin, nousi etdalle kantakaupungista, merimaisemaan, josta se nakyi kauas.
Kalkkihiekkatiilestd muurattu rakennus hohti vaaleana kuten moni moderni rakennus tuo-
hon aikaan, mutta viestitti ulkoasullaan myos perinteikkaan yrityksen arvosta ja vakavarai-
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suudesta.

U:n muotoisen rakennuksen viisikerroksisia siipid yhdistdva paaty nousi seitseménkerrok-
siseksi, eteldsiipeen tehtiin Helsingin upein teollisuustila, merikaapelihalli, kolmen alimman
kerroksen korkuisena. Sota-ajat hankaloittivat ja viivastyttivat rakentamista, mutta kaape-

linvalmistus alkoi 1943.

Kaapelitehtaan suunnittelija arkkitehti W. G. Palmqvist oli selkeiden kokonaisuuksien kay-
tannollinen suunnittelija. Han tutki tekniset ratkaisut tarkkaan ja viimeisteli tyonsa yksityis-
kohtiin asti. Arkkitehti arvosti koko pitkédn ja monipuolisen uransa ajan klassillisia esikuvia,
riippumatta arkkitehtuurin vaihtuvista tyyleistd. Palmqvist suunnitteli mm. monia julkisia

rakennuksia Helsinkiin.

Nokia Kaapelin ollessa muuttamassa pois tehtaasta Kaapelitehdas sai uuden kéyton paljolti
Pro Kaapeli -liikkeen aktiivisen toiminnan takia. Kaapelitehtaalle asettui taiteilijoita ja lii-
keyrityksia, jotka saivat rauhalliset tyotilat. Tehtaasta 16ytyi my0s suuria neutraaleja esitys-
ja ndyttelytiloja. Tehtaan potentiaali ja ideologis-filosofinen ldhtokohta syntyi ja osoitettiin
kdytannossa. Helsingin kaupunki hankki kiinteiston omistukseensa ja kaupunginhallitus
paétti suojella Kaapelitehtaan rakennuksen ja tehdasmiljodn seké perustaa kiinteistdosake-
yhtion. Jokseenkin kaikki Nokian aikana taloon asettuneet vuokralaiset saivat jatkaa. Kiin-
teistd Oy Kaapelitalo perustettiin syksylld 1991 ja kiinteisto siirtyi sen omistukseen tammi-
kuussa 1992.

Nykyadan Kaapelitehdas on arvokas vanhus asuinalueen uusien rakennusten joukossa ja
teollisuuden rakennukseen jattamat jaljet muistuttavat uusia kéyttdjia ja asukkaita talossa
tehdystéd raskaasta tyostd. Teollisen ja ajallisen ulottuvuuden lisaksi Kaapelitehdas tarjoaa
Ruoholahden uudelle asuinalueelle monivivahteista ja tuoretta kulttuuria. Tehdas ottaa
my06s mielihyvalla uusiksi naapureikseen high tech -imagoa uhkuvat lasitalot. Suomen
Kaapelitehtaan perinteisten tiiliseinien sisélld aloitti 1960-luvulla toimintansa dynaaminen
elektroniikkaosasto, jonka saavutukset tunnetaan parhaiten Nokia-nimen alla. Saavutukset
ovat osaltaan luoneet kehitysedellytyksia uusille it-naapureille ja Ruoholahden high tech -

identiteetille.

4.2. Nykyiset tilat

Kaapelitehtaan tilojen nykyinen huoneala on 47 350 m2.

5. Liikenne ja pysakointi

5.1. Kevyt liikenne ja julkinen liikenne

Kaapelitehtaalle ja Tanssin talolle on hyvit jalankulku- ja joukkoliikenneyhteydet, kavellen
Ruoholahden metroasemalta Kellosaarenkatua pitkin sekd suoraan Lansisatamankadun
raitiovaunupysékilta. Nykyisten yhteyksien lisdksi raitiolinjareitteihin yritetdan saada uutta
linjausta niin, ettd linja 9 kiertdisi keskustasta Kaapelitehtaan editse Jatkdsaareen. Lansisa-
tamankadulla kulkee my0s pyoratie. Kaapelitehtaan uusi padaula on sijoitettu rakennuksen

itdpadtyyn naita paaasiallisia asiakasvirtoja palvelemaan.
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Vaihtoehtoinen reitti Kaapelitehtaan sisapihan sisdédnkéynteihin kulkee porttikdytavan kaut-
ta Tallberginkadulta. Kaapelitehtaalle on myds sisdankdynti meren puolelta Merikaapelihal-

lin paadysta.

5.2. Saattoliikenne

Tanssin talon saattoliikenne ajaa Kaapelitehtaan uuden paédoven eteen Tammasaarenkadun
kautta. Saattoliikennevayldn yhteyteen varataan pysahtymistilaa busseille ja takseille. Kaa-
pelitehtaan suurissa tapahtumissa vaihtoehtoinen saattoliikenteen jattopaikka on M1-
sisadnkaynti talon lansipaddyssa Tammasaaren laiturilla. Kaapelitehtaalla ja Tanssin talossa
on mahdollista jarjestdd useita samanaikaisia eri tapahtumia, joten saattoliikenne tulee toi-

mia samanaikaisesti eri paikoista.

5.3. Huoltoliikenne

Tanssin talon huolto

Tanssin talon huoltopiha on mitoitettu produktioiden tarpeiden mukaan. Huoltopihalla on
kaksi laituripaikkaa puoliperavaunuyhdistelmélle. Huoltopihan laiturikorkeus on sdddetta-
visséd vélilla 0,8 — 1,2 metrid, mikd mahdollistaa erityyppisen huoltokaluston toiminnan

Tanssin talossa.

Ulkotuotantoajoneuvoja varten on rakennuksen ulkopuolelta varattu pysdkointitilaa kol-
melle tuotantoajoneuvolle (pituus 15m). Logistiikka-alueella sijaitsevat myos ravintolan ja
jatehuoneen huollot. Kaikki huolto ja esitystekniikka ohjataan Tanssin talolle pohjoisesta

Itamerenkadun kautta.

Kaapelitehtaan huolto

Kaapelitehtaan huolto toimii nykyisin paljolti sisdpihan kautta, josta on paasy portaisiin ja
hisseihin ja johon aukeavat jatehuoneet. Talon eteldpuolelta Tammasaarenkadulta on lisaksi

paasy Merikaapelihalliin ja kellarin huoltokéytavaan luiskien kautta.

Sisdapihan kautta tapahtuva huolto on kuitenkin turvallisuusriski, kun jakelu- ja jateautot
liikkkuvat ja peruuttavat samassa tilassa jalankulkijoiden ja pyoréilijoiden kanssa, jotka voi-

vat olla vaikka harjoituksiin tuleva lapsiryhma.

Turvallisuuden parantamiseksi ja Kaapelitehtaan uuden paddaulan toteuttamisen mahdollis-
tamiseksi esitetddn, ettd Kaapelitehtaan huolto siirretdan tapahtumaan ulkokehaltd: Tamma-
saarenkadulta, Tammasaarenlaiturilta ja Tallberginkadulta. Tatd palvelemaan parannetaan
nykyinen kellarikerroksen huoltokdytdva helppokayttoiseksi ja sinne tehddan toinen luiska
Tammasaarenkadulta C-portaan kellarin aulaan. Huoltokdytédvasta on yhteydet talon por-
taisiin ja hisseihin. Jatehuoneet siirretdan Tallberginkadulle johtavan porttikdytavan varrelle

ja maantasoon Tammasaarenkadun puolelle.

Kuljetusyhteys sisdpihan portaisiin ja hisseihin sdilyy Tallberginkadun porttikdaytdvan kaut-

ta ja erikoistapauksissa suoraan uuden padaulan lapi.

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi

Haahtela



HANKE-
SUUNNITELMA
20/40

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

5.4. Pysdkointi

Kaapelitehtaan tontin voimassa olevan asemakaavan autopaikkavelvoite on 70 autopaikkaa.
Nykyisin tontilla on yhteensa 78 autopaikkaa. Niistd 56 on Tammasaarenkadun varressa ja

22 Kaapelitehtaan sisdpihalla.

Asemakaavan muutoksen pohjaksi esitetddn kaikkien velvoitepaikkojen toteuttamista
Tammasaarenkadulla niin, ettd se osa kadusta, joka sijaitseee Kaapelitalon tontin eteldpuo-
lella samoin kuin nykyisen kaupungin parkkipaikan eteldpuolella sijaitseva ka-
dun osa muutetaan LPA-tontiksi. Kaapelitalon tontilla sijaitsevat paikat jaavat Kaapelitalon
hallintaan, kuten tdhdnkin asti, mutta LPA-alueella sijaitsevat paikat on kaupungin hallin-
nassa. Ne kaikki yhdessd kuitenkin riittdvat toteuttamaan vanhan kiinteiston ja sen uudis-
osan yhteisen velvoitepaikoituksen. Edellisen lisaksi Koy Kaapelitalo pyrkii jarjestaimaan
vuokralaisilleen autopaikkakiintiitd laheisistd pysédkointilaitoksista Ruoholahden kauppa-

keskuksesta, Salmisaarenrannassa sekd vuoropyséakoéintind Ruoholahden HTC-keskuksesta.

Kayttdjahaastattelujen mukaan polkupyordpaikkoja tarvitaan lisdd, nykyiset pyoratelineet

ovat hyvid, mutta ne ovat aina taynna.

6. Tontti ja asemakaava

6.1. Sijainti kaupungissa

Tanssin talon sijaintivaihtoehtoja on tutkittu kohdassa 1 esitetyissa Tarveselvityksessa ja
Tyo6ryhman loppuraportissa. Molemmat selvitykset ovat padtyneet esittiméan Tanssin talon
sijoittamista Kaapelitehtaan yhteyteen, mika on otettu tdiman hankesuunnitelman lahtokoh-
daksi.

Sijoitusta selvitettiin inventoimalla tarkoitukseen soveltuvat Helsingin kaupungin omista-
mat tilat, muut mahdolliset tilat sekd uudisrakentamisvaihtoehdot. Vaihtoehtoja arvioitiin
sijainnin vetovoimaisuuden, liikenneyhteyksien, tilojen soveltuvuuden tanssin kayttéon ja
rakennuksen kunnon perusteella sekd omistajuuden ja toteuttamisen aikataulu-

mahdollisuuksien perusteella.

Tarveselvitystyon aikana tutkituista vaihtoehdoista toteuttamiskelpoisimmaksi nousi Tans-
sin talon sijoittuminen Kaapelitehtaan yhteyteen uudisrakennukseen seka kiinteiston van-
hoihin peruskorjattaviin tiloihin. Uudisrakennus sijoittuisi nykyisin vahalla kaytolla olevan

Kaapelipuiston eteldosaan.

Kaapelitehdas koetaan vetovoimaiseksi kulttuurin paikaksi ja yhteistyomahdollisuudet
Kiinteistd Oy Kaapelitalo Oy:n toiminnan kanssa tuovat synergiaetuja. Alueelle on hyvit

joukkoliikenneyhteydet.

6.2. Sijainti Kaapelitehtaalla

Hankesuunnittelun kuluessa on Tanssin talolle selvitetty useita vaihtoehtoisia sijainteja

Kaapelitehtaalla, joita ovat ison salin sijainnin suhteen olleet seuraavat:
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- Kaapelipuistossa Pannuhallipdadyssa siten, ettd aula on salien vélissa (VE1, Tarve-
selvityksen mukainen sijainti)

- Kaapelipuistossa Pannuhallipdddyssa siten, ettéd aula on sisdpihalla paatyjen vélissa
(VE1B)

- Museopaadyssa siten ettd aula on sisdpihalla paatyjen valissa (VE2, VE3B)

- Museopdddyssa siten ettd molemmilla saleilla on erilliset aulat (VE3)

- Sisapihalla siten ettd iso sali on 3. krs korkeudella ja aula sen alla (VE4-VE6). Vaih-
toehdot eroavat ison salin sijainnin mukaan: sisdpihan pohjukassa, keskellad tai

suulla.

Vaihtoehtojen arvioimiseksi arkkitehdit tekivat luonnoksia sijaintien mukaisista tilaratkai-
suista. Vaihtoehtoja arvioitiin ennen kaikkea niiden toimivuuden kannalta, jolloin tarkeim-
pia tekijoitd olivat vierailuesitysten vaatima logistiikka (katso kohta 3.4.2) sekéd yleison vai-

vaton liikkkuminen.

Jarjestetyssa asiantuntijakokouksessa todettiin ns. sydanmalli (VE4-6) toimivuudeltaan
huonoksi koska kolmannen kerroksen korkeudelle on vaikeaa jédrjestdd toimivaa logistiik-

kaa. Lisdksi timan toteuttaminen olisi erittdin kallista.

Hankkeen yhteydessa Kaapelitehtaalle halutaan toteuttaa padaula, uusi sydén, joka poistaa
luettelosta vaihtoehdot VE1 ja VE3.

Lopullinen valinta kaytiin vaihtoehtojen vaililla, joissa Kaapelitehtaan uusi padaula on paa-
tyjen valissa ja iso sali sijoittuu joko Pannuhallipdatyyn (VE1B) Museopéatyyn (VE2).
Naista vaihtoehto VE1B valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi seuraavin perustein:

- Vierailuesitysten vaatima nayttamologistiikka ja salien yhteiskédyttd saadaan toi-
mimaan optimaalisesti koska kaikki salit ovat ldhekk&in samassa tasossa ja voidaan
toimia yhden lastauspihan kautta, eikéd Ison salin ja Pienen salin esiintyjille tarvitse
rakentaa erillisia tiloja.

- Tanssin talon yleisdliikenne voidaan tarvittaessa erottaa Kaapelitehtaan muusta
yleisoliikenteesta.

- Tanssin talon edusaukio ja saattoliikenteen jattopaikka saadaan toimiviksi.

6.3. Asemakaava ja asemakaavamuutos

Kaapelitehtaan tontilla ja lahialueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 7.5.1999.
Kaapelitehtaan tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jota varten on varattava 70
autopaikkaa. Kaapelitehdas on asemakaavalla suojeltu rakennus (sr-2) jolloin rakennusta tai
sen osaa ei saa ilman pakottavaa syytd purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisdrakenta-

mis- tai muutostoitd, jotka tarvelevét katujulkisivujen tyylid. Asemakaavaote on liitteend 4.

Hankkeen toteutus edellyttda asemakaavamuutosta, joka toteutetaan hankekaavana, jonka
kaavamuutosprosessi on kdynnistetty hankesuunnittelun kuluessa. Kaavamuutoksessa
esitetddn muutokset Kaapelipuistoon, aukioihin ja liikennejarjestelyihin. Hankesuunnitel-
man liitteend olevaa viitesuunnitelmaa esitetddn kaavaluonnoksen ja sen osallistumis- ja

arviointisuunnitelman (OAS) pohjaksi.

Asemakaavan muutoksessa autopaikkavelvoite péivitetddn muuttuneen tilanteen mu-
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kaiseksi. Tarvittavat autopaikat esitetddn toteutettavaksi muuttamalla Tammasaarenkatu
LPA alueeksi, jolloin autopaikkoja saadaan ajovayldn molemmille puolille, ja osoittamalla

nama autopaikat Kaapelitehtaan kayttoon.

6.4. Tontti

Kaapelitehtaan nykyinen tontti sijaitsee Helsingin 20. kaupunginosassa Lansi-Satama, kort-
teli 20001, tontti no 5. Tontin osoite on Tallberginkatu 1, 00180 Helsinki. Tontin asemakaa-

vaan merkitty rakennusoikeus on 42140 kem2, joka on kokonaisuudessaan kaytetty.

Asemakaavan muutoksessa osa Kaapelipuiston nykyisesta tontista esitetdan liitettdvaksi

Kaapelitehtaan tonttiin Tanssin talon toteuttamista varten. Talta osin on suoritettava tontti-

jako ja lohkominen, ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaa.

7w TS S
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7] \\ Q§/

Y14 olevassa piirroksessa on esitetty siniselld varilla Kaapelitehtaan nykyisen tontin raja,
punaisella vélilld esitettdvad uuden tontinrajan likiméardinen sijainti sekd kellertavalla varilla

ehdotettavan uuden LP-tontin raja.

Kaapelitehtaan tontti on Helsingin kaupungin omistama. Hankkeelle kaavaillun osan Kaa-
pelipuistosta omistaa Helsingin kaupunki, joka vuokraa sen Kiinteisto Oy Kaapelitalolle

hankkeen toteuttamiseksi.

6.5. Maaperitutkimus ja rakentamisen rajoitteet

Rakennussuunnittelun alkaessa pohjatutkimusta taydennetéaan.

7. Esitys-, rakennus- ja talotekniikan tavoitteet

Tanssin talon suunnittelussa noudatetaan voimassa olevien rakennusmaééarayksia ja ohjeita

sekd Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeita. Tilat suunnitellaan terveelli-

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi

Haahtela



HANKE-
SUUNNITELMA
23/40

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

siksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetddn huomiota palo-
turvallisuuteen, esteettomyyteen, sisdilman laatuun, danenvaimennukseen, akustiikkaan ja
danieristykseen sekd valaistukseen. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan

kehityksen periaatteet.

7.1. Visuaalinen ilme

Tanssin talon aulatilat, toriaula ja lampiét tehddan yksityiskohdiltaan ja materiaaleiltaan
korkeaan ja kestdvaan laatutasoon. Ravintolatilat ja harjoitus- ja aputilat tehdaan Kaapeli-
tehtaan henkeen sopiviksi, kestédviksi ja pelkistetyiksi arkkitehtuuriltaan. Kaapelipuiston ja
edusaukion puistomaisuutta ja kdytettavyyttd tanssin ulkoesityspaikkana esitetddn kehitet-

tavaksi hankkeeseen liittyen.

7.2. Esitys- ja av-tekniikan tavoitteet

7.2.1. Yleistd

Tanssin talo on vierailutalo, jolloin tilat toimivat pddsaantdisesti produktiokohtaisesti.

7.2.2. Koko talon kattava infrastruktuuri

Tanssin talon esitystekniikka perustuu toimivaan infrastruktuuriin:

. kattava kaapeliverkko

. tarkoituksenmukaiset ja riittavét valo- ja av-rasiaryhmat oikeissa paikoissa

o yleiskaapelointi, jossa on huomioitu myos esitystekniikan tarpeet

o sdhkdjarjestelmd, jossa huomioidaan av-jarjestelmien hdiriottomyysvaatimukset

o kattavat kiinnitys- ja ripustusmahdollisuudet

. tarkoituksenmukaiset laitetilat ja kéyttotilat, joissa myos jadhdytystarve ja danieristys

on huomioitu
. rakennuksen mahdollisimman hyva kéytettdvyys ja esteettomyys sekd yleison ettd
henkilokunnan nakokulmasta

o tarkoituksenmukaiset ja nopeat kuljetus- ja kulkuyhteydet

7.2.3. Lattiarakenne

Salien lattia on koolattu levyrakenne ponttaamattomista vaihdettavista vanerilevysta ja sen
tasaisuuteen kiinnitetddn erityistd huomiota. Lattian joustavuus optimoidaan tanssin tarpei-
ta lahtien. Lattiarakenteen tulee kestdd suuria pistekuormia ja siihen kiinnitetdan lavasteita
ruuveilla. Lattiarakenteen tulee mahdollistaa trukin, henkilonostimien ja siirrettdavan katso-

mon liikkkuminen sen paalla. Tarvittaessa esiintymisalue peitetdan tanssimatolla.

7.2.4. Isosali

Iso sali varustetaan nykyaikaisen esittdvén tanssitaiteen tarpeisiin. Salin mittasuhteet ovat
tavanomaisen Black box -salin mittasuhteita suuremmat. Tama johtuu siitd, ettd tila toimii
myo6s perinteisend kurkistusluukkundyttamona. Tilassa on sivundyttimo-alue, joka ei ole
niin korkea kuin paatila. Tima antaa mahdollisuuksia varioida tilan katsomosijoituksia ja —

muotoja merkittavasti.

Katsomorakenne tehddin sisddn ajettavana ja siirrettivana katsomona joka mahdollistaa
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nopeat tilan muunteluun pohjautuvat kayttomuodot. Nayttimo ja katsomotila voidaan
jakaa @anta eristavalla seinalld, jolloin tiloissa voidaan toimia erillddn. Yleisokulun kannalta

jaetussa tilassa tapahtuva esittdva toiminta keskittynee katsomopuolelle.

Salia kiertdd tekninen hoitosiltataso ja koko tilan paalld on hoitotaso, jotta esitysten raken-
taminen on nopeaa ja turvallista. Hoitosilloilta saadaan suunnattua osa valaistuksesta seka

tuotua kaapelointi salin nostimille.

Talon katosta ei kannata tuoda merkittdvaa maaraa valaistus- tai ddnikaapelia nostimille jo
etdisyyksien ja kaapeloinnin painon vuoksi. Kattoon tehd&dén hoitotaso, joka on joko verk-
kokatto tai avattaviin luukkuihin pohjautuva. Taltd tasolta voidaan ripustaa turvallisesti

nostimet kaikkea toimintaa varten.

Tilan torniosuudelle sijoitetaan enemman teatterinomaisia nostoja mahdollistava koneisto.
Salista on suorat yhteydet huolto- ja varastotiloihin. Naiden tilojen kautta tapahtuu myos

kaluston sisdan ja uloskuljetus.

Salin arkkitehtuuri antaa esitystekniikan toteutukseen poikkeuksellisia mahdollisuuksia.

Sali on poikkeuksellinen mm. seuraavilla osa-alueilla:

o Tilan korkeus antaa mahdollisuuden my®0s sirkuskiinnityksiin ja lennatyksiin. Tans-
siesitykset hyodyntavét usein merkittdavalla tavalla muita taidemuotoja ja salin poik-
keuksellinen korkeus antaa mahdollisuuden toteuttaa visuaalisesti vaikuttavia esiin-

tyjien liikkeitd, kuten lennatyksid, trapetseja jne.

Salin tekniset jarjestelmat siséltédvat seuraavat osa-alueet:

J Aénentoistojarjestelmét
o Aéinipéydéit, kaiuttimet, signaalinprosessointi, toistolaitteet, mikrofonit, eta-
kayttojarjestelmat
o Intercom-jarjestelmat
o Valaistusjarjestelmat
o Liikkuvat ja konventionaaliset valaisimet, valopdydat, himmentimet
o Kuvajarjestelmét
o Projektorit, projisointipinnat, mediatoistimet, kamerajédrjestelmat
. Mekaniikka
o) Hoitosillat, katon ripustusjarjestelmét, nostimet, katsomot, nayttamokankaat,
tanssimatot

7.2.5. Pieni, ndyttimo: Pannuhalli

Pannuhalli on korkea muunneltava tila, jossa télla hetkelld tehd&én esityksid, jotka hyddyn-
tavdt myos tilan korkeutta. Pannuhallin infrastruktuuri pdivitetdan siten, ettd sinne tehta-
vien produktioiden rakennusaikataulu ja turvallisuus paranevat. Ripustusjérjestelma sailyy
olemassa olevan tyyppisend. Turvallisuuden takia kattoon tehdaan hoitotaso, josta ripus-
tukset voidaan tehda turvallisesti. Tilaan tehddan runkokaapelointi, joka helpottaa tilan
rakentamista verrattuna irtokaapelointiin, joka rakennetaan tdysin uudestaan joka kerta.
Salin tekniset jarjestelmat sisédltavat seuraavat osa-alueet:

U Aénentoistojarjestelmat

o) Aénipéydét, kaiuttimet, signaalinprosessointi, toistolaitteet, mikrofonit, eta-
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kayttojarjestelmat
. Intercom-jarjestelmat
. Valaistusjarjestelmat
0 Liikkuvat ja konventionaaliset valaisimet, valopdydat, himmentimet
J Kuvajarjestelmét
o Projektorit, projisointipinnat, mediatoistimet, kamerajédrjestelmat
o Mekaniikka
o Katon ripustusjarjestelmat, nostimet, katsomot, nayttimokankaat, tanssi-
matot

7.2.6. Harjoitussali

My6s harjoitussali on muunneltava tila, johon voidaan tehda my®os pienimuotoisia esityksia.
Harjoitussalin mitoitus muodostuu Ison salin oletusarvoisen nayttimon mitoituksesta. Tilo-
jen ollessa muodoltaan yhtenevit, voidaan harjoitussalissa valmistella Ison salin esityksia
pienemmilld tuotantokustannuksilla. Harjoitussali varustellaan siten, ettd se voi toimia
my0s esitystilana.

Salin ratkaisut toteutetaan niin, etta esitysten rakentaminen tehostuu ilman, ettd henkildstoa
kuormitetaan merkittavasti enempdd. Samoin tyoturvallisuuteen kiinnitetddn huomiota
esimerkiksi nostotekniikan ja valaistuksen suuntauksen osalta.

Harjoitussaliin tehd&dén perinteinen kattoristikko.

Salin tekniset jarjestelmat siséltédvat seuraavat osa-alueet:

. Aénentoistojarjestelmét
0 Aénipéydét, kaiuttimet, signaalinprosessointi, toistolaitteet, mikrofonit
o Valaistusjarjestelmat
o Liikkuvat ja konventionaaliset valaisimet, valopdydat
. Kuvajarjestelmét
0 Projektorit, projisointipinnat, mediatoistimet
. Mekaniikka
o Katon ripustusjarjestelmat, katsomot, nayttamokankaat, tanssimatot

7.2.7. Aulatilat eli tapahtumatori

Tanssin talon aulatilat palvelevat myds ohjelmatoimintaa. Aulatiloihin tulee varata pieni-
muotoinen siirrettdva esitystoiminnan mahdollistava kalusto. Kaikki tekniikka on mobiilia
tai toteutettua sillé tavalla, ettei tilan monikayttdisyys karsi. Tilan tekniset jarjestelmat sisal-

tavat seuraavat osa-alueet:

. Aénentoistojarjestelmét
o Kaapelointivaraukset
. Valaistusjarjestelmat
o Kaapelointivaraukset
. Kuvajarjestelmat
o Projektorit, projisointipinnat, mediatoistimet
. Mekaniikka
o Katon ripustusjarjestelmét

7.2.8. Muut tuotantotekniset tilat

Muita tuotantoteknisia tiloja ovat esimerkiksi lastausalueet, verstaat sekd himmennin- ja
AV-tekniset laitetilat.
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Esitystekniikan tarkkaamotiloille ei tehda kiinteda sijoituspaikkaa. Koska tilat ovat vapaasti
muunneltavia, ei kiintedlle tarkkaamolle ole tarvetta. Tarkkaamon rakentaminen on kuiten-
kin merkittdvasti aikaa vieva tekija. Tamén vuoksi tarkkaamo kannattaa rakentaa modulaa-
riseksi rakenteeksi, jotta se voidaan siirtda katsomon mukaan paikalleen ja kytke&d nopeasti.
Valolaitetilat ja AV-tekniset laitehuoneet sijoitetaan siten, ettd niihin paasy on nopeaa ja
niiden sijoitus on kaapelitekniikan kannalta ldhell4 esitystilaa.

Lastausalueiden toimivuuden kannalta esitystekniikan ja kiinteistonhuollon kuljetustoimin-
ta eriytetaan toisistaan.

Tanssin taloon tulee pienimuotoinen lavasteverstasalue. Koska talo ei ole repertoaari-talo,
on verstasalue merkittdvasti pienimuotoisempi kuin tyypillinen teatterin verstas. Tilassa
tulee voida rakentaa produktiokohtaisia lavasteita, mutta padsdantoisesti lavasteet tuodaan
kiertdvien esitysten mukana. Verstasalueen yhteydessa on my0s pienimuotoinen varastoin-
titila.

7.2.9. AV-tuotanto

Talossa tehdddn myds omia tuotantoja ja verkkomarkkinointi-materiaalin tuotantoa, joten

tarvitaan olla esi- ja jalkituotantotilat, joissa tehdaan:

o videotehosteita projisoitavaksi nayttamolla

. dokumentoivia ddni- ja kuvatallenteita

. aénitehosteita, monikanavaisia ddnimaisemia ja koosteita toistettavaksi salissa
. aéni- ja kuvatallenteiden koostamista.

Tarpeet voidaan tyydyttda kevyelld ty6asemapohjaisella laitteistolla. Tehostetydn takia
kuuntelun tulee olla monikanavainen 5.1 —jarjestelmd, josta syystéd tuotanto-huoneessa tulee

kiinnittaa erityistd huomiota my®6s akustiikkaan.

7.2.10. Ulkotuotantojen huomiointi

Esityksid tullaan tallentamaan ja lahettdmaan talosta ulos. Tama tarkoittaa vahimmaistasolla
UT autojen parkkipaikan ja kaapelireittien huomiointia. Kaapelireittien huomiointi tarkoit-
taa kaapelireitin varmistamista palo/danisuojatuin luukuin risti-kytkenndéilta ja saleista UT-
auton paikalle sekd UT-auton sahko- ja tilavarauksia. Talo voidaan myos varustella pieni-
muotoista lahetystoimintaa varten, mutta mikali ldhetystoiminta on vain satunnaista, ei
kiinteda kaapelointia ja laitteita kannata hankkia. UT auton sijoituspaikasta tulee olla suora
yhteys tilaan, jossa tehdédan esitystallennus. My0s talossa tehtdavaa verkkoldhetystoimintaa

varten tulee tehda varaukset.

7.3. Akustiikan tavoitteet

Akustiikka suunnitellaan puhetta, akustisia esityksia ja sahkoistd danentoistoa varten. Uu-
sien tilojen dénieristys on tehokas. Ulkomelu ei kuulu sisdén, esitykset eivat kuulu ulos ja
tapahtumat eri tiloissa eivéat hairitse toisiaan. Ainentoisto voi olla sahkdisesti vahvistettua,

koska tavoitteena ei ole akustinen konserttisali.

7.3.1. Yleista

Akustisen suunnittelun tavoitteena on, ettd uuden kokonaisuuden péasalit ja toimijat voivat
toimia toisistaan riippumattomasti. Toisin sanoen, ddneneristys on oltava sellainen, ettei
toiminta esimerkiksi Merikaapelihallissa hairitse Tanssin talon padsalin toimintaa. Tavoit-

teena on my0s, ettd aulaa ja muita yleistiloja voidaan kayttda vapaasti ja muista toiminnoista
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riippumattomasti. Huomiota kiinnitetdén siihen, etteivit toriaulan danet vuoda hairitsevasti
pédaulaan ja painvastoin.

My®bs tilojen huoneakustiset olosuhteet on tarkoitus toteuttaa niin, ettd ne mahdollistavat
monen tyyppisen toiminnan. Kdytannossa tamé tarkoittaa, ettd yleisesti tiloissa tulee ole-
maan sen verran vaimennusta, ettd toiminnan aiheuttama aani ei kasva meluongelmaksi.
Aénen kantautumista ulos naapurustoon ehkaistdan. Tamé on ollut ongelma esimerkiksi

Pannubhallissa jérjestettavien tapahtumien kohdalla.

7.3.2. Taustamelu vaatimukset

Kaikkien tilojen osalta teknisten laitteiden aiheuttamat taustamelutasot maaraytyvat Suo-
men Rakentamisméarayskokoelman osan D2:2012 Liite 1 Taulukko 5 mukaan. Salien osalta
LVIS-laitteiden &danitasot eivét kuitenkaan saa ylittaa (LA,eqT/LAmax) 28/33 dB. Vaatimus ei
koske AV-laiteiston tuottamaa taustamelutasoa, josta esitetddan my6hemmassd suunnittelu-

vaiheessa erilliset vaatimukset.

7.3.3. Adineneristys

Riittavalla tilojen véliselld danieristykselld varmistetaan tilojen itsendinen, toisistaan riip-
pumaton toiminta. Jotta tdmd riippumattomuus toteutuisi, tulee ddneneristyksen tayttaa
taulukossa 1 esitetyt vaatimukset.

Taulukko 1 Aénieristysvaatimukset keskeisten tilojen valill.

Tilat R’w + Ctr vahintaan L'nw

Ison salin ja

Nayttamon valilla >44 dB <49 dB
Sivundyttamon valilla >44 dB <49 dB
Pannuhallin valilla >70 dB <35 dB
Harjoitussalin valilla >70 dB <35 dB
Aulatiloista Isoon saliin 65-70 dB <49 dB

Kaikkiin uusiin saleihin tarvitaan kaksinkertaiset ovet ja tuulikaapit.

7.3.4. Huoneakustiikka

Yleistilat
Kaikkien tilojen huoneakustiikka suunnitellaan niin, etta tilat ovat rauhalliset. Kéaytannossa

tama tarkoittaa, ettd tilojen vaimennusverhousmaéérien on oltava:

- alle 3 m korkeat tilat 50 — 70 % lattiapinta-alaa vastaava maara

- yli 3 m, alle 6 m korkeat tilat 100 — 130 % lattiapinta-alaa vastaava maara
- yli 6 m korkeat tilat 150 — 200 % lattiapinta-alaa vastaava maara
Iso sali

Isoon saliin suunnitellaan kiintedt akustiset verhoilut, eli saliin ei tule varsinaista muunnel-
tavaa akustiikkaa. On kuitenkin selvaa, etta salin akustiset olosuhteet tulevat muuttumaan
oleellisesti erilaisten katsomoasetelmien ja esimerkiksi teatteriverhojen yms. mukaan. Ylei-
sesti salin vaimennustarve on, yleison ja teatteriverhojen lisdksi, noin 150 %. Vaimennus-
pinnat on sijoitettava periaatteessa kaikille pinnoille, lukuun ottamatta lattiaa.

Harjoitussali

Harjoitussalin muunneltava akustiikka tehddan verhojen avulla. Muuntelun tavoitteena on,
ettd salissa voidaan normaalien harjoitusten liséksi jarjestdad seka tanssiesityksia ettd muuta

pienimuotoista esitystoimintaa. Salin kiinted vaimennusmaéra tulee olemaan noin 80 - 100
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7.4. Kestivin kehityksen tavoitteet

Hankkeessa noudatetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten matalaenergiarakenta-
misen ohjeita:
- Yleisohje

- Arkkitehtuuri ja rakennesuunnittelu

- LVI-suunnittelu
- Sdhkoésuunnittelu
- Rakennusautomaatiosuunnittelu
Tavoitteena on profiloitua helposti joukkoliikenteen avulla saavutettavaksi. Suunnittelussa

ja toteutuksessa kaytetddn vahdpaastoisia materiaaleja.

7.5. Rakennetekniset tavoitteet

Rakentamisessa kiinnitetddn erityistd huomiota rakennusaikaiseen kosteudenhallintaan ja
rakennustyon turvallisuuteen huomioiden rakennusaikainen toiminta sekd valmiin raken-

nuksen kdyttdolosuhteet. Rakennusty6ssa noudatetaan puhtausluokan P1 vaatimuksia.

7.5.1. Nykytilanne

Nykyinen rakennuksen runko on rakennettu paikallavalettuna teollisuusrakennuksen ras-
kaasti kuormitettuna runkona vuosina 1940 ja 1950 luvuilla useassa vaiheessa. Rakennuksen
pohjoinen siipi on vanhempaa rakennetta 1940 luvulta ja siind on kaytetty yleisesti ala-
ylalaattapalkistoa. Rakennuksen eteldinen siipi on rakennettu 1950 luvun loppupuolella ja
palkistot ovat tyypillisesti yldlaattapalkistoja. Vanha rakennus on perustettu kalliolle. Kella-
rin lattia on merenpinnan tasolla noin +0.0 ja toteutettu lyijyeristetylld painelaatalla. Kellarin
seinid on eristetty myShemmin bentoniittimatoilla. Sisipihan pihakansi on mitoitettu juna-
liilkenteen kestavaksi.

Julkisivut on muurattu Kahi-tiilestd 1'5-2-kiven paksuisina, leukapalkkien eristeend on
kédytetty korkkia. Kaksoislaatastoihin on jétetty yleisesti vanhat muottilaudoitukset joita on
poistettu myShemmissa kunnostuksissa. Katolla sijaitsevat ilmastointikonehuoneet on ra-
kennettu vuonna 1995 terdsrunkoisina ja terédslevykaseteilla verhoiltuina kontteina. Kontit
tukeutuvat jaloilla rakennuksen pilareiden kohdilta runkoon.

Rungon paloluokkana on kaytetty myohemmisséa peruskorjauksissa R120. Rakennukseen on
my6hemmin rakennettu osastointi R120-rakenteina. Savunpoisto toimii painovoimaisella
ratkaisulla ikkunoiden kautta. Iv-hormien rakenteet on toteutettu levyrakenteisina EI 60-

rakenteina.

7.5.2. Purku- ja vdistotyot

Nykyiset poistumistieportaat johtavat poistuvat ihmiset rakennuksen sisdpihalle, Ennen
rakennusty6n aloittamista on varauduttava siirtdimaan rakennuksen poistumistiet maan- tai
kellarin tasossa suoraan rakennuksesta ulos (ei sisdpihalle). Rakentaminen on vaiheistettava
turvallisen rakentamisen mahdollistamiseksi. Aikataulussa otetaan huomioon rakennukses-
ta aiheutuva haitta Kaapelitehtaan tapahtumatoiminnalle. Aikataulu laaditaan niin, ettad

haitta voidaan minimoida.
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29/ 40 Vanhat sisdpihalle johdettavat savunpoistokuilut korvataan uudella savunpoistojar-

jestelmalla
Valokaton ja sisdpihan julkisivujen vaatimat aukotukset ja tuennat rakenteisiin
Pannuhallin, ja mahdollisesti my6s Turbiinisalin sisapurut

Pannuhallin kellarin vanhan piipun yldosan ja kellarin osittainen purku

S S

Uudet oviaukot ja kulkuyhteydet rakenteisiin

7.5.3. Louhinta- ja maanrakennustyot sekd perustukset

Uudisrakennus perustetaan kallionvaraisesti ja tukipaaluilla kallion varaisesti. Alapohjara-

kenne toteutetaan vesitiiviina rakenteena vahintdan +2,8 tasolle saakka.

7.5.4. Runkoratkaisut

Rakennuksen runkoratkaisu toteutetaan paaosin R60-luokan terds- tai betonirunkoraken-
teena. Esitystekniikan vaatimat trussit ripustetaan yldpohjarakenteesta. Korkean rungon

tilavaatimus huomioidaan salien mitoituksessa.

Kaikki kantavat rakenteet ovat palonkestoluokaltaan luokkaa R60 ja rakennus on palonkes-
tavd, luokka P1. Betonirakenteet ovat paikalla valettuja tai elementtirakenteisia. Pilarit ja

palkit ovat terds- tai terdsbetonirakenteita. Kantavat ala-, vili- ja yldpohjalaatat terdsbetonia.

Nayttaméatorniin tehddan pilareiden vaakasiteena hoitotasot n 8 metrin korkeuteen, leveys n
3000 mm.

7.5.5. Sisdpihan valokate ja julkisivut

Kaapelitehtaan uuden péadaulan vesikatto rakennetaan valokattona nykyisen nosturiradan
tasoon vanhaa nosturirataa kantavana rakenteena hyddyntden. Valokaton kantava teras-

runko palosuojataan erillisen selvityksen mukaisesti luokkaan R60.

7.5.6. Julkisivu

Nykyisen rakennuksen julkisivu kunnostetaan vanhan rakennuksen mukaisilla korjausta-
voilla peruskorjattavalta alueelta. Uudisrakennuksen julkisivut rakennetaan rakennuspai-

kan olosuhteet kestdvista materiaaleista arkkitehdin suunnitelman mukaisesti.

7.6. LVIA tekniset tavoitteet

7.6.1. Lammitysjarjestelma

Rakennus on liitetty HELENin kaukoldimpdverkostoon. Laajennuksen osalta tukeudutaan
nykyiseen liittym&an ja lammonsiirtimiin. Nykyisten lammonsiirtimien elinkaari ja teho
tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa. Tarvittaessa ne uusitaan. Kaukolampoliitty-
mén ja mittauskeskuksen koot tulee tarkastella uudessa tilanteessa ja tarvittaessa ne suu-
rennetaan.

Salit ja ndyttdmot lammitetddn paddosin tuloilman avulla, osittain patterein. Muut tilat ldm-
mitetddn levypatterein ja radiaattorein.

Nykyiseen verkostoon tehdaan tilamuutoksista aiheutuvat muutokset.

Laajennusosan ilmanvaihdolle rakennetaan uusi verkosto, joka liitetddn nykyisen ilman-
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vaihdon lammityssiirtimeen.
Tuulikaapit varustetaan kiertoilmaldmmittimin.
Uudet verkostot varustetaan lampodenergian méaramittarein. Mittaustieto viedddn raken-

nusautomaatiojérjestelmaan.

7.6.2. Jddhdytysjarjestelma

Tuloilma ja tekniset laitetilat jadhdytetaan erilliselld vedenjaahdyttimellda. Nestejaahdytin
asennetaan ulos. Tilojen viilennys toteutetaan péaosin tuloilman avulla. Teknisiin laitetiloi-

hin asennetaan puhallinkonvektorit.

7.6.3. Vesi-ja viemdrijdrjestelmait

Rakennus on liitetty HSYn vesi- ja viemariverkostoihin. Muutosalueen kaikki vesi- ja viema-
rijohdot uusitaan. Laajennusosalle rakennetaan uudet vesi- ja viemdriverkostot.

Lammin kéyttovesi tuotetaan rakennuksen nykyiselld lammonsiirtimelld, joka tarvittaessa
uusitaan.

Kellarin mahdollliset uudet viemaripisteet pumpataan laatan alle asennettavalla pumppaa-
molla.

Vesijohdot tehddan kupariputkesta. Kytkentdjohdot ovat pinta - asenteisia.

Viemdrit tehddan valurautaputkesta rakennuksen sisilld. Kellarilaatan alaiset viemarit ja
viemaérit pihalla tehddan muoviviemareista.

WC:n eri6t varustetaan altain ja bide - suihkuin. Pisuaarit ovat vedettomia. Yleisten tilojen
vesikalusteet ovat paristokayttdisia kosketusvapaita elektronisia hanoja.

Porsliinikalusteet ovat normaalitason fajanssia.

7.6.4. Ilmanvaihtojirjestelma

Tilat varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Ilmanvaihtokoneet sijoitetaan
erillisiin iv-konehuoneeseen.

IImavirrat ovat paaosin sisdilmaluokituksen S2 mukaisia.

IImanvaihtokoneet jaetaan vaikutusalueiden mukaisesti. Isojen salien koneet jaetaan tarvit-
taessa kahdelle koneparille.

Uloskdynnit ja jatehuone varustetaan erillispoistoilla.

Lammontalteenotto toteutetaan paaosin roottorisiirtimin. WC-tilojen lammontalteenotto on
levylamménsiirrin.

Keittion rasvapoisto varustetaan esim. uv-lamppusuodattimin ja keittion poistoilmasta
lampd siirretddn tuloilmaan nestekiertoisen LTO:n valityksella.

Isojen salien ilmanjako toteutetaan seinélle asennettavilla suutinsuihkuhajottajilla. Aulatilo-
jen tuloilma toteutetaan syrjayttdvana ilmanvaihtona.

Poistoilmaelimet ovat normaaleja sileikkdjd ja venttiileita.

Pannubhallin iv-koneet voisivat periaatteessa jadda nykyiselleen. Jos kuitenkin pannuhalliin
halutaan jadhdytys, on pannuhallille syytd asentaa wuusi iv-konepari uuteen iv-
konehuoneeseen, koska nykyiseen pannuhallin koneeseen ei jarkevasti saa lisdttya jadhdy-
tysta.

Pannuhallin kellarin nykyinen tuloilmakone on sijoitettu tilan sisdankdynnin péélle halli-
tilaan. Se aiheuttaa ddniongelmia pannuhallissa pidettaviin tapahtumiin ja siksi tamé&kin

kone olisi syyta sijoittaa uuteen iv-konehuoneeseen.
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7.6.5. Rakennusautomaatio

Kiinteistossa on DDC-pohjainen rakennusautomaatiojérjestelmd, johon laajennuksen ja
muutosalueen siato- ja ohjausjarjestelma liitetdédn. Valvomo sdilyy nykyisend, siihen teh-
déan tarvittavat ohjelmistomuutokset ja —paivitykset.

Erilliset hélytys-, ohjaus- ja mittauspisteet liitetdan jarjestelmaan.

7.6.6. Energiankulutus

Laajennuksen osalta energiankulutustavoite asetetaan vastaamaan nykyisid energiamaa-
raysten tasoa, eli E-luku tulee olla alle 170kWh/m2 vuodessa.

IImanvuotoluvun q50 tavoitetaso on alle 2(m3/(hm2).

7.7. Sihkotekniset tavoitteet

Sdhko- ja teleliittymat

Rakennus on liitetty HELEN Sahkoéverkot Oy:n keskijanniteverkkoon omalla muuntamolla.
Rakennuksen laajennusosa liitetddn kiinteiston nykyiseen sdhkdverkkoon.
Kiinteiston nykyinen teleliittymd hyddynnetédén, jatkosuunnittelussa on selvitettivd mah-

dollisten lisdoperaattoreiden ja — yhteyksien tarve.

Sdhko- ja teletilat

Laajennusosalle sijoitetaan seuraavat sahko- ja teletekniikkaa palvelevat tilat:
- nousukeskushuone n. 15 m?
- teletekninen tila n. 12 m?
- ryhméakeskuskomerot 3-4 kpl 4 n. 2 m?
Em. lisdksi ryhmakeskuksia sijoitetaan teknisiin tiloihin, taka-/sivundyttimoille, ravintolan

keittioon (tai valittomaan laheisyyteen), ja ndyttamoiden verkkokaton ylapuoliseen tilaan.

Aluesdhkoistys

Ulko- ja aluevalaistuksen valaisimet asennetaan rakennusten seiniin, katoksiin ja pylvéisiin.
Ulkovalaisimien valonldhteina kdytetaan led- tai monimetallilamppuja.

Esiintyjien kalustoa ja ulkoldhetysyksikdita varten asennetaan ulkoseinaéan pistorasiakoteloi-
ta, joissa varustuksena: 63 A ja 16A 3-v.CEE-pistorasiat, 16A 1-v.CEE-vaihepistorasia, 16A

schukopistorasia ja 2-0s. yleiskaapeloinnin RJ-45 pistorasia.

Maadoitukset

Rakennuksen maadoitusjarjestelma on esitystekniikan tarpeista johtuen muita rakennuksia
raskaampi. Pohjalaatan alle asennetaan 20 x 20 m Cu 25 maadoitusverkko, lisaksi rakennuk-
sen ympidrille asennetaan Cu 25 maadoituselektrodi, joka liitetdian em. verkkoon n. 20 m
valein.

Liséksi rakennukseen asennetaan erillinen hdiriéton maadoitusverkko, johon liitetaan kaikki
esitystekniikan kuva- ja danijarjestelmien johtotiet seka laitekaapit.

Potentiaalintasauskiskot asennetaan jakokeskusten yhteyteen ja liitetdan keskuksen PE-
kiskoon, kaapeli MK25 KeVi.
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Sahkonjakelu

Kaikki jakokeskukset hankitaan TN-S-jarjestelman mukaisina.

Kiinteiston sahkoverkko jaotellaan kayttotarkoituksen mukaan kolmeen jakeluverkkoon:
- yleissdahkonjakelu (keittiot, tekniset jarjestelmat, yleisvalot ja pistorasiat jne.)
- esitystekniikan valaistussdahkonjakelu

- esitystekniikan kuva- ja ddnentoiston sahkonjakelu

Séhkoenergian kulutusta mitataan kulutusryhmittain vahintaan seuraavasti:
- keittiot (keittiolaitteet + valaistus + jakelulinjastot + keittion IV)
- lvi-tekniikka
- yleisvalaistus
- esitystekniikan valaistusjdrjestelmat
- esitystekniikan kuva- ja danijarjestelmat

Kiinteiston sdhkonjakelujérjestelma toteutetaan ryhmakeskuksille saakka Cu-johdoilla 16

mm? saakka ja suuremmilla poikkipinnoilla Al-johdoilla.

Nousujohtoina kaytetddn hairidsuojattuyja EMCMK- ja AEMCMK-tyyppisid kaapeleita.

Nousujohtojen mitoituksessa on kuormitukselle huomioitava vahintaan 30% kasvuvara.

Jakokeskukset asennetaan sahkétiloihin, teknisiin tiloihin ja huonetiloihin (talldin varustet-
tuina lukittavilla ovilaitteilla). Jakokeskusten kotelointi ja asennustapa valitaan asennuspai-
kan mukaan. Jakokeskukset mitoitetaan siten, ettd niissd on vahintdan 30% tehoreservi ja
vahintaan 20% varalahtoja. Keskuksien sisédiset johdotukset on tehtava siten, etta kukin 1ahto

on voitava kuormittaa nimellisvirtaansa asti.

Johtotiet

Johtoteina kerroksissa kédytetaan terdsrakenteisia kaapelihyllyja ja johtokanavia. Seuraaville
jakeluille rakennetaan omat johtotiejarjestelmansa:
- Kkiinteiston yleissahkoénjakelu ja valaistus,
- kiinteiston heikkovirtajarjestelmét
- esitystekniikan kuva- ja danijarjestelmat (asennetaan erilleen muista samansuuntai-
sista johtoteistd n. 600 mm ja koteloidaan tarvittaessa hairididen vélttdmiseksi),
suunnittelussa ja asennuksessa on noudatettava SFS 6000-4-44 suosituksia ja erityi-

sesti kohdan 444.6.3 asennusohjeita

Alakatottomissa tiloissa, joissa hyllyt jadvat nakyviin kdytetdan levyhyllyja sisapuolisin

kannakkein. Teknisissa tiloissa ja alakattojen ylapuolella kaytetaan tikashyllyja.

Johtotiet maalataan yleisétiloissa ja verkkokaton yldpuolella pddosin mustiksi. Teknisissa

tiloissa ja alakattojen yldpuolella kdytetaan sinkittya vakiovaria.

Valaisinripustuskiskoja kéytetdan valaisimien kiinnitysalustoina ja johtoteind teknisissa

tiloissa.

Johdot ja niiden varusteet

Rakennuksen sahkéjéarjestelma on TN-S.
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Valaistus- ja pistorasiaryhmajohtona kaytetdan MM]J-kaapeleita asennettuna kaapelihyllyille

sekd uppoasennuksena muoviputkiin. Putketonta uppoasennusta ei kéyteta.
Voimaryhmajohtoina kiytetdaédn hairidsuojattuja johtoja.
Sahko- ja telerasiat asennetaan eri yhteispeitelevyjen alle.

Asennuskalusteet salien ja ndyttamoiden johtoteilla ja verkkokattojen ylapuolella ovat mus-

tia vakiosarjan kalusteita.

Valaistus

Rakennuksen valaistus toteutetaan kayttden LED-valaisimia, joilla tuotetaan eri tilanteiden

vaatima valaistustilanteet.

Esitystilojen yleisvalaistusta ohjaus perustuu DMX-protokollaan ja sitd voidaan ohjata liiku-

teltavista valopdydista seké paikallispainikkeilla.

Esitysvalaistus toteutetaan eriLlisen esitystekniikan suunnitelmien mukaisesti.

Muiden tilojen yleisvalaistus toteutetaan LED-valaisimilla ja ohjataan digitaalisella ohjaus-
jarjestelmalld esim. DALIL Valaistuksen ohjauksessa hyddynnetaan liike- ja ldsndolotunnis-

tusta.

Toimistojen ja vastaavien tilojen valaistusta ohjataan sekad ldsndolo ettd vakiovalo-

ohjauksilla.

Sisdtilojen valaistuksessa noudatetaan standardia SFS 12464-1 ”Sisatilojen tydkohteiden

valaistus”.

Lammittimet, kojeet ja laitteet

Rakennukseen asennetaan ilmastointi-, lammitys- ja vesijarjestelmét, joiden moottorit, ko-

jeet, laitteet yms. sahkdistetaan.

LVI-laitteiden sdahkoistyksessa on kiinnitettava erityistd huomiota hairidsuojaukseen ja tar-

vittaessa kdytettava hdirionpoistosuodattimia.

Rakennuksen lammitysenergiana kaytetdaédn ensisijaisesti kaukolampda.

Vesikaton rannikourut ja syoksytorvet varustetaan sahkosulatuksin.

Keittididen keittio- ja kylmalaitteille asennetaan sdhkodurakassa ryhmaé- ja ohjausjohdot.
Keittididen lampdokojeet varustetaan “emannén-kytkimelld”, jolla laitteet ohjataan keskite-

tysti pois paélta seka laitekohtaisilla turvakytkimilla.

Esitystilanteita ja niiden rakentamista varten ripustussilloille asennetaan trussien nostimia

varten ryhmakeskukset 63 A ulostuloin. Ndyttdmoiden trusseja varten hankitaan taajuus-
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muuttajakeskukset Verkkokaton yldpuolelle ripustussilloille, joihin kaikki nostimien moot-

torit liitetdan. Keskukset toteutetaan héairidsuojattuina.

Kaapeloinneissa kaytetdan hairiosuojattuja kaapeleita.

Telejdrjestelmit

Rakennukseen asennetaan seuraavat telejérjestelmat:

6A u/ftp luokan Ea, 10 Gbits mukaisesti, runkoverkko toteutetaan rengasmaisena
paremman vikasietokyvyn saavuttamiseksi kdyttden yhdistelmavalokaapeleita
(moni- ja yksimuotokuidut), kuiturunkoverkon rinnalle asennetaan MHS-
kuparikaapeliverkko jakamoiden valille kategorian 6a kaapelit. Runkoverkkoon lii-
tettavat yleiskaapelointipisteet merkitaan kayttotarkoituksensa mukaisesti: turva-
verkko, yleiskaapelointi (atk) tai AV-verkko.

AV-jarjestelmia varten rakennukseen modulaarinen monikuiturunkoverkko seka
Cat 6A Luokan Ea kuparikaapeliverkko AV-signaalien reaaliaikaiseen siirtoon, rei-
titykseen sekd prosessointiin ja konvertointiin. Verkon liityntédpisteiden valiset yh-
teydet on vapaasti maariteltdvissd ja muutettavissa ilman lisdkaapelointeja.
rakennukseen asennetaan ovipuhelinjdrjestelma huolto- ja henkilokunnan sisdaan-
kaynneille

rakennus liitetdan kaapeli-TV-verkkoon

rakennukseen yleis-ddnentoistojéarjestelma, joka toimii taustamusiikin soittamisen
lisaksi hatdkuulutusjdrjestelména ja siihen voidaan liittaa tilakohtaisia erillisid oh-
jelmaldhteita

Inva-WC:t varustetaan hatakutsujdrjestelmalla

Turvajirjestelmat

Rakennus varustetaan seuraavilla turvajarjestelmillé:

automaattisella paloilmoitusjarjestelmalla

automaattisella sammutusjarjestelmalla (?)

danievakuointijarjestelmalla

esitystekniikan nostinjérjestelmat toteutetaan BVG-C1-standardin mukaisesti
rakennukset varustetaan valaisinkohtaisilla akuilla varustetulla turva- ja merkkiva-
laistuksella, toiminta-aika 1 h. Ulosohjausvalaisimina kéytetdan valaisimia, jotka
palavat normaalissa tilanteessa himmeammin ja siahkokatkon sattuessa kirkkaam-
min (esim. Neptolux). Valaisimet LED-valaisimia

koneellisella savunpoistojarjestelmalla

rakennuksen rikosilmoitusjérjestelméa toteutetaan ns. kuorisuojauksena 2.krs kor-
keudelle asti tai kuitenkin vahintddn 4 m korkeuteen katoksien terassien tms. yla-
pinnasta

kulunvalvontajarjestelmalld, valvottavat ovet mddritelldan jatkosuunnittelun yh-
teydessa

rakennuksiin asennetaan ip- pohjainen tallentava valvontakamerajérjestelma

8. Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelma on liitteend 5, suunnitelman on laatinut tydyhteenliittyma JKMM Arkki-
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vaatimukset. Arkkitehtoninen ilme kehitetaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

9. Hankkeen hinta

9.1. Tonttikustannukset

Tonttikustannukset

Kiinteistd-oy Kaapelitehdas vuokraa tontin Helsingin kaupungilta. Tonttivuokra sisaltyy

Tanssin talon vuokraan.

9.2. Perustamiskustannukset ja niiden rahoitus

Perustamiskustannukset

Hankkeen perustamiskustannukset loppuvuoden 2016 kustannustasossa ovat tavoitehinta-
laskelman (katso liite 3) mukaan yhteensa 34,8 M€, alv 0 %. Rakennuskustannusten lisaksi

perustamiskustannukset kasittdvat irtaimiston ja esitysteknisen varustelun kustannuksia

seuraavasti:

Rakennuskustannukset 30,6 M€
Irtaimisto 0,7 M€
Esitystekninen varustelu 3,5 M€
Yhteensa 34,8 M€

Tanssin talon osuus uudisrakentamisesta on 27,0 M€.

Perustamiskustannusten rahoitus

Tanssin talon toteuttamisen ja rahoittamisen puitesopimuksen mukaan Jane ja Aatos Erkon
saation avustus (15 M€) annetaan avustuksena Helsingin kaupungille kdytettavaksi uudis-
rakennuksen toteuttamisen rahoittamiseen mukaan lukien erikseen mainitut kalusto- ja
muut irtaimistohankinnat. Helsingin kaupunki sijoittaa sdatién ja kaupungin oman rahoi-
tusosuuden (enintdaan 6 M€) vaiheittain Koy Kaapelitalon sijoitetun vapaan oman padoman

rahastoon. Télld padomalla Kaapelitalo toteuttaa uudisrakennuksen

Valtio osallistuu Tanssin talon uudisrakennuksen rahoittamiseen yhteensa enintaan 6 M€
valtionavustuksella, joka maksetaan jilkirahoitteisena vuosittain vahintdan yhden miljoo-

nan euron maksueriné aikaisintaan vuodesta 2018 alkaen.

Uudisrakennuksen rakennusaikataulu ja valtion talousarvio maarittelevét aikataulun, jolla
saation ja valtion avustukset ja kaupungin rahoitusosuus sijoitetaan yhtioon. Maksatusaika-
taulu tarkentuu osin hankesuunnitteluvaiheessa ja lopullisesti hankkeeseen liittyvan kaa-

vamuutoksen saatua lainvoiman.

Koy Kaapelitalon sidotun vapaan padoman rahastoon ei sijoiteta talon irtaimiston ja esitys-

teknisen kaluston hankintaosuutta, vaan timan osuuden voi Helsingin kaupunki osoittaa
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Perustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa seuraavasti:

Jane ja Aatos Erkon saation avustus 15,0 M€
Valtionavustus 6,0 M€
Helsingin kaupungin rahoitus 6,0 M€
Yhteensa Tanssin talon uudisrakennus 27,0 M€
Koy Kaapelitalon rahoitus 7,8 M€
Yhteensa kaikki 34,8 M€

Ylla esitetyn lisdksi tarvitaan rakennusaikaista ja valtionosuuden maksamisen aikaista ra-

hoitusta, jonka rahoituskulut on otettu huomioon yo laskelmassa.

10. Rakennuksen vuokrat

10.1. Vuokrat

Puitesopimuksen mukaisesti uudisrakennus tulee kokonaisuudessaan Koy Kaapelitalon
omistukseen kaytettdvaksi puitesopimuksen mukaiseen toimintaan. Koy Kaapelitalo vuok-
raa uudisrakennuksen yhdistykselle. Tanssin talon vuokrat eivét sisdlld tuottotavoitetta
mukaan lukien varautumista peruskorjaukseen eivatka investoinnin poiston osuutta. Perit-

tdva vuokra perustuu kohtuullisiin hoitokustannuksiin ilman pdaomakustannuksia.

Peruskorjauksesta ja siitd aiheutuvasta kustannusten noususta sovitaan erikseen. Lahtdkoh-
tana kuitenkin on, ettd Kaapelitalo jarjestid myohempiin peruskorjauksiin tarvittavan
markkinahintaisen rahoituksen, mikéli yhdistys pystyy luotettavasti osoittamaan kykene-
vansa kattamaan peruskorjausten edellyttamat padomavastikkeet. Kaapelitalo hoitaa uudis-
rakennusta pitkdjanteisesti ja suunnitelmallisesti siten, ettd vuokrankorotukset ovat enna-
koitavissa ja kohtuullisia. Puitesopimuksen voimassaolo péattyy 30 vuoden kuluttua raken-

nusvaiheen paattymisesta.

10.1.1. Vuokaralaskelma

Tanssin talon uudisrakennuksen ja peruskorjattujen Kaapelitehtaan tilojen vuokran yksik-
kohinnat ovat:

- uudisrakennus ilman padomakustannuksia 7,50 euroa/htm?2/kk

- peruskorjatut tilat Kaapelitehtaalla: 18,0 euroa/ htm2/kk

Tanssin talon uudisrakennuksen laajuus on 4380 htm2 ja Tanssin talo ry:n vuokraamien
peruskorjattujen Kaapelitehtaan tilojen laajuus on 1070 htm2. Tilojen vuosivuokra on yh-
teensd 650 000 €.

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi



HANKE-
SUUNNITELMA
37/40

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela

11. Toimintatalous

11.1. Hankkeen vaikutukset Tanssin talo ry:n toimintatalouteen

Talon liiketoimintasuunnitelman mukainen toiminnan suuruus-luokka nékyy seuraavasta

taulukosta.
o . Taytto- | Keskilipun-
Naytokset | Katsojat aste Hinta
Oma tuotanto (Kv-
esitysvierailut) 30 12 600 60 % 30€
SUURI Yhteistuotannot 60 25 200 60 % 30€
SALl | Vuokraus 110 46200 | 60% .
tanssitoimijoille
SUURI SALI YHT. 200 84 000 60 % 30€
Oma tuotanto - - - -
PIENI Yhteistuotannot 40 6 000 60 % 20€
SALI Vuokraus N
tanssitoimijoille 160 24,000 60 %
PIENI SALI YHT. 200 30 000 60 % 20€
Oma tuotanto 20 8400 60 % 10 €
Yhteistuotannot = = e =
TORI VoK
i 80 33600 | 60% .

KAIKKI
TILAT
YHT.

tanssitoimijoille

Oma tuotanto (Kv- 10 €,
esitysvierailut) i Al 2ok 30€
Yhteistuotannot 100 31200 60 % e
30€
TS 350 103800 | 60 % .
tanssitoimijoille
KAIKKI TILAT 500 | 156000 | 0% | 196 20€
YHT. 500 156 000 | 60 % 30€

Talon tanssikentdn toimijoilta perimat salivuokrat on kdyttotalouden laskelmissa sellaisella

tasolla, etteivat ne Tanssin talo ry:n selvitysten mukaan aiheuta merkittdvaa lisdrahoitustar-

vetta tanssi-kentalle teosten esittdmisen osalta.

11.2. Kayttotalous

Tanssin talolle esitetyn toimintamallin mukaiset kdyttémenot ovat vuositasolla 3.171 ME.
Néistda omavarainhankinnalla hankitut tulot ovat 1.637 M€. Yhdistyksen toimintamallin ja

litkketoimintasuunnitelman mukainen tukitarve talon kéyttdtaloudelle on 1.334 M€ vuodes-

sa.

Kéayttotalouden rahoittamiseksi kaupunki ja valtio ovat sitoutuneet puitesopimuksen mu-

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi

* Huom. Vuokraava taho maérittelee lipunhintansa.
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vuoden 2015 hintatasossa.

Kéyttotalouden tulot ja menot on arvioitu seuraaviksi:

TULOT MENOT

Tulolajit 1000 € Menolajit 1000 €
Lipunmyynti 800 Henkilosto 881

Tllavqogra_gs_ 417 Vuokrat 653
tanssitoimijoille

Muuttuvat kustannukset
(oman tuotannon kulut,

Muu ulosvuokraus 320 : E 1138
tekniset ostopalvelut ja
tekninen lisakalusto)

Muut tulot 100

b Muut yleiskulut

Julkinen tuki 1334 | (Kiinteisto, hallinto seka 499
myynti ja markkinointi)

Hankeavustukset 200

Tulot yhteensa 3171 | Menot yhteensa 3171

Tanssin talon uudisrakennuksen vuokrat ovat valillisesti subventoitu, koska uudisrakennus
toteutetaan saatiolahjoituksella sekd kaupungin ja valtion rahoituksella. Uudisrakennuksen
osalta Tanssin talon maksamat vuokrat eivat sisédlld tuottotavoitetta, esimerkiksi varautu-

mista peruskorjauksiin eivétka investoinnin poiston osuutta.

Toimintamallin talous on laskettu kdyttden asiantuntijandkemysten mukaisia perusoletuk-
sia. Laskelmien pohjana on ollut arvio kayttd- ja tdyttdasteesta, keskilipunhinnasta, sali-
istuinten maarasta sekd vuokrauksen vuosikellosta. Ndiden muuttujien vaikutus tuloihin ja
menoihin on laskettu siten, ettd ne mahdollistavat toiminnalle vuosittaista vaihtelua, ilman

ettd talon taloudellinen toimintakyky olennaisesti heikkenee.

Toimintamallissa on lahdetty siitd, ettd merkittdva osa toimijoiden nykyisestd tuotantovo-
lyymista toteutuu jatkossa Tanssin talossa. Tahdn oletukseen perustuu myos arvio siitd, etta

Tanssin talo ei aiheuta merkittavaa lisarahoitustarvetta muulle tanssikentalle.

11.3. Hankkeen vaikutukset Koy Kaapelitalon toimintatalouteen

Hankkeen vaikutukset Koy Kaapelitalon toimintatalouteen arvioidaan varovaisen positiivi-
siksi. Koy Kaapelitalo ei arvioi tarvitsevansa lisad henkilokuntaa Tanssin talon myo6ta. Tans-
sin talo ry:n vuokra 650 000 €/v tulee kattamaan hanketta varten otettavan lainan kustan-
nukset. Vuokramenetykset vanhan kiinteiston puolella samoin kuin kiinteistoveron ja tont-
tivuokran korotukset eivit ole vield tiedossa, joten lopullisia arvioita on vaikea tehda. Jotta
ndma tulonmenetykset sekd kustannuksien nousut saadaan katettua, tulee Pannuhallin

kellari saada hankkeen my&téd tuottamaan, vaikka se ei Tanssi talon tilaohjelmaan kuulu-

Rakennuttamistieto 2016 © Haahtela
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kaan. My®s sisdpiha niin lampimalta kuin kylmalta osalta tulisi saada generoimaan lisétulo-
ja yhtidlle. Yhteisen aulan myo6téd saavutetaan my0s synergiaetuja Kaapelitehtaan kaikkien
toimijoiden kesken, joiden tulisi tarkoittaa vahintdankin kustannussaastdja Kaapelitalon

vuokralaisille, mika vaikuttaa positiivisesti niiden vuokranmaksukykyyn.

12. Toteuttamisaikataulu

Hankesuunnitelman laatiminen on kédynnistynyt huhtikuussa 2016 ja se on valmistunut
joulukuussa 2016. Hankkeen toteutusaikatauluksi esitetdan:

- hankesuunnitelman hyvaksynta: 1-2/2017

- padtos hankkeen toteutuksesta, toteutusmuodosta, padsuunnittelijasta ja raken-

nuttajakonsulttista: 2/2017

- suunnittelijoiden valinta: 2/2017 — 3/2017

- kaavoituksen kdynnistys / OAS: 3/2017

- luonnossuunnittelu: 3/2017 - 11/2017

- toteutussuunnittelu: 12/2017 - 7/2018

- kaava vahvistettu: 12/2017

- rakennuslupa: 3/2018

- rakentaminen: 7/2018-4/2020

- taydentava suunnittelu: 7/2018-2/2020

- kayttoonotto: 5 - 7/2020, avajaiset elokuussa.

Mikali hankkeessa jérjestetdan arkkitehtikilpailu on sen vaatima lisdaika noin 12 kuukautta.

13. Hankkeen organisointi

13.1. Hankkeen toteutustapa ja toteutusorganisaatio

Koy Kaapelitalo toimii hankesuunnitelman, uudisrakennuksen seka peruskorjauksen toteut-

tajana. Koy Kaapelitalo vastaa uudisrakentamisesta ja peruskorjauksesta.

Hanketta johtaa rakennustoimikunta, johon Koy Kaapelitalo ja Tanssin talo ry asettavat
jasenet. Tarkeimmat paatokset ja paatoksenteon rajat hyvéksytetaan Koy:n ja Ry:n hallituk-
sissa. Kdyttdjien vaikutus otetaan huomioon suunnittelun ohjausryhméan kautta. Kaytannon

suoritusta ohjaa projektinjohto, kts alla oleva kaavio.

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www .haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi
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KOY:N HALLITUS RY:N HALLITUS

SUUNNITTELUN

RAKENNUSTOIMIKUNTA

OHJAUSRYHMA

PROJEKTINJOHTO

URAKOITSDAT

Tanssin talon rakentaminen toteutetaan siten, ettd molemmat vaiheet — rakentaminen ja

peruskorjaus — valmistuvat yhtd aikaa. Kaapelitehtaan nykyisille toimijoille aiheutuvat

héiriét pyritddn pitimadn mahdollisimman vadhaisena.

Tanssin talo ry rekisterdityy toiminnastaan arvonlisaverovelvolliseksi hankesuunnittelun

alkaessa. Muutoin suunnittelun ja rakentamisen alv:t eivat ole vahennyskelpoisia.

14. Viistot

Rakentamisen aiheuttamat katkot toiminnassa, korvaavat tilat ja vaistotilat ilmoitetaan ny-
kyisille vuokralaisille hyvissa ajoin. Tarvittavat korvaavat tilat ja vaistotilat saadaan Helsin-
gin tyonvaenopiston tiloista Kaapelitehtaan kolmannesta kerroksesta, joille Helsingin kau-

punki varmistaa toisen paikan muualta kuin Kaapelitehtaalta. Korvaavat tilat ja vaistotilat

pyritddn saamaan valmiiksi ennen peruskorjauksien alkua.

Haahtela-rakennuttaminen Oy, Bulevardi 16 B, 00120 Helsinki
puhelin 0201 101 200 web www.haahtela.fi s-posti Haahtela@Haahtela.fi
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Tanssin talo, Hankesuunnittelu, osapuolet

Piidtoksenteko

Kiinteistd Oy Kaapelitalo, hallitus:

Lauri Torhonen, puheenjohtaja, Kimmo Helistd, Martina Linder, Teemu Maki, Stuba Nikula,

Raija Ojala, Jussi Ridanpaa, Pirkko Vainio

Tanssin talo ry, hallitus:

Sanna Rekola, puheenjohtaja, Elli Makila, Tuomo Hahl, Raija Ojala, Marco Bjustrom, Samuli
Nordberg, liris Autio, Pirjo Yli-Maunula, Satu Silvanto, Juha Koskinen

Tilaaja/Rakennuttaja
Kiinteisto Oy Kaapelitalo

- Toimitusjohtaja Kai Huotari

Kayttaja
Tanssin talo ry

- Toiminnanjohtaja Hanna-Mari Peltomaki

Hankesuunnittelun ohjausryhma

- Toimitusjohtaja Kai Huotari, Koy Kaapelitehdas

- Toiminnanjohtaja Hanna-Mari Peltoméki, Tanssin talo ry

- Arkkitehti Teemu Kurkela, JKMM Arkkitehdit Oy

- Arkkitehti Pia Ilonen, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy
- DI Reima Luodemaki, Haahtela Yhtiot

- Tekn.lis. Ilkka Niukkanen, Haahtela Yhtiot

Hankesuunnittelun ohjausryhmin asiantuntijat

- Kaéyttopaallikko Juha Westman, Kuopion kaupunginteatteri
- Tapahtuma- ja tuotantojohtaja Janne Auvinen, Logomo

- Toimitusjohtaja Riikka Kangas, Food Camp Finland Oy

- Kayttopaallikké Matti Waara, Koy Kaapelitalo

- Myyntipaallikko Raine Heikkinen, Koy Kaapelitalo

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto

- Asemakaava-arkkitehti Annukka Lindroos

- Projektipaallikko Matti Kaijansinkko

- Arkkitehti Jari Huhtaniemi

- Liikennesuunnittelu: Sanna Ranki

- Maisema-arkkitehtuuri: Anu Lamsa

- Rakennussuojelu: Sakari Mentu
Kaupunginmuseo

- Yksikon péallikko Anne Makinen
Rakennusvalvontavirasto

- Arkkitehti Pirkka Hellman
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Rakennuttajatehtavit

Haahtela-rakennuttaminen Oy

Professori Yrjanad Haahtela

Tekniikan lisensiaatti Ilkka Niukkanen
DI Reima Luodemaki

DI Tiina Luhtanen

DI Lassi Ropponen

Arkkitehtisuunnittelu
JKMM Arkkitehdit Oy

Arkkitehti Teemu Kurkela
Arkkitehti Salla Oikkonen

Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy

Tekniikan lisensiaatti Pia Ilonen
Arkkitehti Kati Murtola

Rakennesuunnittelu

Sweco Rakennetekniikka Oy

DI Ahti Rantonen,

Lvi-suunnittelu

Ins. tsto Leo Maaskola Oy

DI Esa Leino

Insindori Erkki Immonen

Sihkoésuunnittelu

Insin6oritoimisto Nurmi Oy

Insin6ori Pekka Larinoja
Teknikko Harri Kultalahti

Esitystekniikan ja akustiikan tehtavat

Akukon Oy

Projektipaallikko Tapio Ilomaki
DI Henrik Méller

Palotekninen konsultointi

Paloédssat Oy

Paloturvallisuussuunnittelija Sami Hamal&dinen
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TAKU™

Liite 3, sivu 1 TAVOITEHINTA

21.12.2016
Sivu 1/1

Lassi Ropponen
Haahtela-rakennuttamien Oy

Hanke:
TATA Laaj 3 Tanssin talo, laajennusosa

Kaapelitehdas

Vaihe: Tavoitetilaluettelo, 16.12.2016
Paikkakunta: Helsinki

Haahtela-ind.: 85,0/1.2015

Hintataso: 90,0/9.2016

Laajuus: 5290 m2, 5737 brm2, 54 177 rm3
Hankekoko: 7 350 brm2

Jakaja: 5290 m2

B HANKINTAHINTA, UUDIS - HINTAERITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto € €/m2 %
1 Rakennusosat 10 710 000 2 025 36,1
2 Tekniikkaosat 7 796 000 1474 26,3
3 Hanketehtavat 7 031 000 1329 23,7
RAKENNUS 25 537 000 4 827 86,0
4 Kiinteistotehtavat 755 000 143 2,5
KIINTEISTO 26 292 000 4970 88,6
5 Kayttajatehtavat 700 000 132 2,4
6 Hankevaraukset 2 695 000 509 9,1
HANKE 29 688 000 5612 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 7 065 000 1336

HANKE YHTEENSA 36 753 000 6948
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TAKU™

Liite 3, sivu 2 TAVOITEHINTA

21.12.2016
Sivu 1/1

Lassi Ropponen
Haahtela-rakennuttamien Oy

Hanke:
TATA Korj. Tanssin talo, muutostyot

Vaihe: Tavoitetilaluettelo 16.12.2016
Paikkakunta: Helsinki

Haahtela-ind.: 85,0/1.2015

Hintataso: 90,0/ 10.2016

Laajuus: 1550 m2, 1 710 brm2, 9 267 rm3
Hankekoko: 2 700 brm2

Jakaja: 1550 m2

Korjausaste: 91,8%

B HANKINTAHINTA, KORJAUS - HINTAERITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeisto € €/m2 %
1 Rakennusosat 2 148 000 1 386 42,0
2 Tekniikkaosat 1 057 000 682 20,6
3 Hanketehtavat 1378 000 889 26,9
RAKENNUS 4 582 000 2 956 89,5
4 Kiinteistotehtavat 14 000 9 0,3
KIINTEISTO 4 596 000 2 965 89,8
5 Kayttajatehtavat

6 Hankevaraukset 525 000 339 10,2
PANKE 5121 000 3304 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1229 000 793

HANKE YHTEENSA 6 349 000 4096
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