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Kestavan sijoittamisen periaatteet

1. JOHDANTO

Alexandria -konsernin' (jaljempana "Alexandria”) liiketoiminnan perus-
lahtokohtana on asiakkaan etu. Alexandrian sijoitustoiminnan ensisijai-
sena tavoitteena on saada asiakkaille mahdollisimman hyvaa asiakkaiden
riskitason mukaista tuottoa niin pitkalld kuin lyhyella aikavalilld. Myos kes-
tavyysnakokulmat on huomioitu sijoitustoiminnassamme, silld nakemyk-
semme mukaan ympdristoon ja yhteiskuntaan liittyvien hydtyjen ohella
kestavalld tavalla toimivat yritykset menestyvat myos pitkalld aikavalilla.
Télla arvioimme olevan samalla positiivista vaikutusta myos sijoitusten
tuottoihin. Alexandria on Finland’s Sustainable Investment Forum Ry:n ja-

sen (Finsif ry), jonka tarkoituksena on edistdd vastuullista sijoittamista Suo-

messa tarjoamalla verkostoitumispaikan sekd véayldn tiedon hankkimiselle.

Alexandria on integroinut kestavyysnakokulmat osaksi sijoitustoimintaa.
Sijoituspdatoksissa taloudellisten ndakokohtien lisdksi otetaan huomioon
myds vastuullisen toiminnan tuomat mahdollisuudet seka sen vastaisen
toiminnan tuomat riskit. Alexandriassa kestavalla tai vastuullisella sijoitta-
misella tarkoitetaan ennen kaikkea ymparistoon, yhteiskuntavastuuseen
seka hallintotapaan liittyvien kestavyystekijoiden (Enoironmental. Social,
Governental,”ESG”) huomioon ottamista sijoituspaatoksissa. Téata tarkoi-
tusta varten Alexandrian sijoitustuotteet tullaan luokittelemaan kestavyys-
nakokulman perusteella. Kestavyysndakokulmat sisaltavat niin kestavyys-
tekijoiden kuin kestavyysriskien huomioimisen. Kestavalla sijoituksella
tarkoitetaan:

yhteiskunnalliseen tavoitteeseen tai ymparistotavoitetta edista-
vadn taloudelliseen toimintaan kohdistuvaa sijoitusta. Téllaisia
tavoitteita mitataan esimerkiksi keskeisimmilla resurssitehokkuu-
den indikaattoreilla, jotka koskevat energian, uusiutuvan energian,
raaka-aineiden seka veden ja maan kdyttod, jatteen syntymista ja
kasvihuonekaasupddstojd tai luonnon monimuotoisuuteen kohdis-
tuvaa vaikutusta ja kiertotaloutta (Znvironmental);

- sijoitusta, joka edistdd eriarvoisuuden torjuntaa tai joka edistda

sosiaalista yhteenkuuluvuutta, yhteiskuntaan integroitumista ja tyo-

markkinasuhteita, tai sijoitusta inhimilliseen pddomaan tai talou-

dellisesti tai sosiaalisesti heikommassa asemassa oleviin yhteisoi-
hin, edellyttden, ettd tdllaiset sijoitukset eivdt aiheuta merkittavaa
haittaa yhdellekddn edelld mainituista tavoitteista (Soczal); ja

sijoitusta, jonka kohdeyhti6t noudattavat hyvia hallintotapoja,
etenkin toimivien hallintorakenteiden, tyontekijoiden kohtelun,
henkilston palkitsemisen ja verosadnnosten noudattamisen osalta
(Governmental).

Kestavyystekijoilld tarkoitetaan ymparistoon, yhteiskuntaan ja tyonteki-
joihin liittyvid asioita, ihmisoikeuksien kunnioittamista sekd korruption
jalahjonnan torjuntaan liittyvid asioita. Vastaavasti kestavyysriskilla tar-
koitetaan sellaista ymparistoon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla sijoituksen
arvoon tosiasiallinen tai mahdollinen kielteinen olennainen vaikutus.

Kestdvin sijoittamisen toteuttamisessa on useita menetelmia kuten
esimerkiksi tiettyjen toimialojen tai sijoituskohteiden suosiminen ja sisl-
lyttdiminen tai niiden poissulkeminen, kestdavyyteen liittyvien tekijoiden
huomioiminen sijoitusprosessissa ja sijoituspaatoksissd, sekd omistajuus
ja vaikuttaminen.

Mikali Alexandrian hallinnoiman rahaston sijoitustoiminta on ulkoistettu
kolmannelle osapuolelle, tai mikili sijoitus tehdddn kolmannen osapuolen
hallinnoimaan rahastoon, pyrkii Alexandria varmistamaan sen, etta kesta-
vyystekijdt otetaan huomioon niiden sijoitustoiminnassa ja sijoituspaatok-
sissd. Rahastojen osalta kestavyysnakokulmat on ensisijaisesti integroitu
salkunhoitoon, jolloin salkunhoitaja vastaa kestéavyystekijoiden huomioo-
nottamisesta kdytannon tasolla.

Naitd kestavan sijoittamisen periaatteita sovelletaan kaikkiin Alexan-
drian tarjoamiin sijoitustuotteisiin, mutta tapa, jolla kestavyysnakokulmat
otetaan niissd huomioon, vaihtelee sijoitustuotteiden valilla. Kestavan si-
joittamisen periaatteet huomioidaan Alexandrian sijoitustoiminnassa sekad
sen sisdisissd prosesseissa. Nama periaatteet ovat Alexandria -konserniin
kuuluvien yhtiéiden hallitusten hyvaksymat.

2. RAHASTOT

2.1. VARAINHOITORAHASTOT

Alexandria Rahastoyhtié Oy:n (jdljempédna "Alexandria Rahastoyhtio”)
varainhoitorahastojen salkunhoito on ulkoistettu SEB Investment Manage-
ment AB (publ), Helsingin sivukonttorille (SEB), jolloin SEB vastaa varain-
hoitorahastojen sijoituspaatoksistd. Alexandria Rahastoyhtion varainhoi-
torahastoja ovat Sijoitusrahasto Alexandria Matillinen, Sijoitusrahasto
Alexandria Tasapainoinen, Sijoitusrahasto Alexandria Tuottohakuinen, Si-
joitusrahasto Alexandria Maailma Osake seka Sijoitusrahasto Alexandria
Kehittyvat Markkinat Osinko.

SEB toteuttaa Alexandrian varainhoitorahastojen osalta kestdvaa sijoit-
tamista pddasiassa seuraavien kolmen eri menetelmén avulla: 1) sisdllyt-
tdminen, 2) vaikuttaminen ja 3) poissulkeminen. Ndihin menetelmiin on
mahdollista tarkemmin tutustua SEB:n verkkosivuilla ja ne vastaavat ta-
paa, jolla SEB toteuttaa kestdvaa sijoittamista omien rahastojensa osalta.
Alexandria Rahastoyhtié sidnnonmukaisesti vahintdaan kerran vuodessa
osana tuotehallintamenettelyjddn arvioi ja todentaa osaltaan kestavan
sijoittamisen tavoitteita ja toteutumista varainhoitorahastojensa osalta.
Mikali sijoituskohteena on rahasto, vaatimuksena on, ettd kohderahaston
rahastoyhtion on allekirjoittanut ja ettd se noudattaa muun muassa YK:n
vastuullisen sijoittamisen periaatteita (UNPRI). Kohderahastojen valinnas-
sa SEB noudattaa aina SEB:n kestavén sijoittamisen periaatteita.

Kestdvyystekijat ovat yksi niistd tarkeista tekijoistd, jotka otetaan huo-
mioon varainhoitorahastojen sijoituksissa ja sijoituskohteiden valinnassa.
Tavoitteena on valita sijoituskohteita, joiden liiketoimintamalli huomioi
kestdvyysndkokohdat. Kestdvyystekijoiden huomioimisen arvioidaan
luovan myos pitkdaikaista arvoa osuudenomistajille. Varainhoitorahastot
edistdavat muiden ominaisuuksien ohella ympdristoon ja yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia osana sijoitusprosessia ja sijoituspdatoksia.
Varanhoitorahastoista laaditaan neljannesvuosittain erillinen kestavyys-
raportti, jossa raportoidaan, miten kestdva sijoittamien on rahaston osalta
toteutunut. Raportista kdy ilmi myos se, kuinka suuri osa rahastosijoituk-
sia hoitavista salkunhoitajista ovat allekirjoittaneet YK:n vastuullisen si-
joittamisen periaatteet (UNPRI), milla tasolla kestavyystekijdt on integroitu
rahaston salkunhoidossa, sekd rahaston suorat ymparistovaikutukset.

2.1.1. Sisallyttaminen

Varainhoitorahastojen sijoituskohteiden valinnassa otetaan huomioon
ymparistoon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat.
Sijoituspddtoksenteon tukena kdytetddn salkunhoitajan luokittelumallia,

'Alexandria Pankkiirilike Oyj on Alexandria-konsernin emoyhtid, joka tarjoaa asiakkailleen sijoitusneuvontaa ja valittda sek& toteuttaa rahoitusvalineitad ja muita sijoitustuotteita seka
vakuutusmuotoisia sijoitustuotteita koskevia toimeksiantoja asiakkaiden ja omaan lukuun. Alexandria Rahastoyhtié Oy hallinnoi sijoitusrahastoja ja silla on vaihtoehtorahaston hoitajista
annetun lain mukainen toimilupa. Alexandria Markets Oy on strukturoitujen sijoitustuotteiden liikkeeseenlaskujen ja myynnin jarjestdmiseen erikoistunut sijoituspalveluyritys, joka tarjoaa
asiakkailleen my0s sijoitusneuvontaa ja valittaa toimeksiantoja. Alexandria Yritysrahoitus Oy on yritysrahoitukseen erikoistunut yhtio, joka valittaa lainamuotoista joukkorahoitusta sijoittajilta
lainanottajille. Premium Advisors Oy toimii pdatoimisena vakuutusedustajana useille vakuutusyhtidille.
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jolla arvioidaan ja seurataan yritysten timdnhetkisid ja tulevia kestavyys-
tekijoita. Luokittelumalli yhdistaa yhtididen raportoimia hiileen, vedenku-
lutukseen ja jatetehokkuuteen liittyvida ymparistovaikutuslukuja ja arvioi
vastaavia lukuja yhtioille, jotka eivat niitd raportoi. Mallin avulla pystytdan
analysoimaan vastuullisuutta tulevaisuusorientoituneesti, ja tunnista-
maan kannattavia sijoituskohteita aiempaa tehokkaammin ja vertaamaan
Varainhoitorahastojen ympdristovaikutuksia suhteessa Varainhoitorahas-
tojen vertailuindekseihin.

Sijoituspdatoksilla pyritddn kannustamaan sijoituskohteena olevien
yhtididen hallintoa vastuulliseen ja kestdavddn toimintaan. Erilaisten kes-
tavyysndkokulmien johdonmukaisen integroinnin rahastojen salkkura-
kenteisiin arvioidaan luovan myos pitkdaikaista arvoa osuudenomistajille.
Tarkoituksena on, ettad kestavyystekijoihin liittyvat mahdollisuudet seka
niihin liittyvét riskit otetaan sijoituspaatoksissa huomioon.

2.1.2. Poissulkeminen

Varainhoitorahastojen kestdvén sijoittamisen menetelmiin kuuluu myds
tiettyjen sijoituskohteiden poissulkeminen. Varainhoitorahastojen sijoitus-
kohteista rajataan pois sijoitukset sellaisiin rahastoihin, jotka sijoittavat
ei-toivotuilla sektoreilla tai liilketoiminta-alueilla toimiviin yrityksiin. Naita
sektoreita ovat muun muassa: 1) kiistanalaiset aseet: sijoituksista sulje-
taan pois yritykset, jotka tuottavat / myyvat kiistanalaisia aseita, kuten
rypdlepommeja, maamiinoja, kemiallisia ja biologisia aseita; 2) ydinaseet:
sijoituksista suljetaan pois yritykset, jotka osallistuvat ydinaseohjelmien
kehittamiseen tai tuottavat ydinaseita; seka 3) kansainvalisten normien
rikkojat: sijoituksista suljetaan pois yritykset, jotka rikkovat kansainvali-
sid normeja ja sopimuksia, kuten ihmisoikeuksia, ymparistosopimuksia,
tyontekijoiden oikeuksia sekd korruption torjuntaa. Taman lisdksi sovel-
letaan seuraavia muita poissulkemisen kriteereja: 1) kivihiili: sijoituksista
poissuljetaan kivihiilen tuotantoon osallistuvat yritykset (kivihiilen sallittu
osuus liikevaihdosta vaihtelee); 2) tupakka, alkoholi, aikuisviihde, aseet:
sijoituksista poissuljetaan yritykset, joiden liikevaihto edelld mainituilta
aloilta ylittaa tietyn kynnyksen; sekd 3) energian etsinta: sijoituksista pois-
suljetaan hiilien, kaasun ja 6ljyn etsintaan keskittyneet yritykset.

2.1.3. Vaikuttaminen

Varainhoitorahastojen kestavén sijoittamisen periaatteisiin kuuluu myds
aktiivinen vaikuttaminen sijoituksen kohteina olevien yritysten toimin-
mahdollisuudet seka niihin liittyvét riskit otetaan yrityksissa huomioon.
Omistajavaikuttamisen keinoja ovat muun muassa ddnioikeuden kayt-
taminen yhtiokokouksissa, aktiivisen keskusteluyhteyden luominen
yritysten ja salkunhoidon vélilla sekd ryhméavaikuttaminen toimimalla
yhteistydssd muiden sijoittajien kanssa. Téllaista vaikuttamista ovat myos
salkunhoitajien ja yritysjohdon véliset tapaamiset.

2.2. ERIKOISSIJOITUSRAHASTOT

Alexandria Rahastoyhtio vastaa erikoissijoitusrahastojen salkunhoidosta.
Alexandrian erikoissijoitusrahastoja ovat Alexandria Kiinteisto Erikoissi-
joitusrahasto, Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahasto, Alexan-
dria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto sekd Alexandria Pienyhtiot
Erikoissijoitusrahasto. Alexandria Rahastoyhtion erikoissijoitusrahastot
ovat niin sanottuja rahastojen rahastoja, mikd tarkoittaa sitd, ettd rahastot
sijoittavat varojaan toisiin rahastoihin, eivatka tee suoria sijoituksia. Ndin
ollen alla olevan kohderahaston valitsemat sijoituskohteet eivét ole Alexan-
dria Rahastoyhtion pdatettavissd, mutta Alexandria Rahastoyhtion salkun-
hoitajat sijoittavat ensisijaisesti sellaisiin rahastoihin ja yhteissijoitusyri-
tyksiin, jotka huomioivat kestdvyystekijat omassa sijoitustoiminnassaan.

Alexandria Rahastoyhtio ottaa kestdvyysndakokulmat huomioon ensisijai-
sesti kohderahastojen valinnassa. Kestavyysnakokulmat sisaltavat niin
kestavyystekijoiden kuin kestavyysriskien huomioimisen. Rahaston varoja
sijoittaessa kohderahastosta ja kohderahaston salkunhoitajasta tehddan
ennakkoselvitykset, joissa kohderahastojen kestdvin sijoittamisen tavoit-
teet arvioidaan ja todennetaan. Kohderahaston valinnassa otetaan muun
muassa huomioon se, onko kohderahaston salkunhoitaja allekirjoittanut
YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet (UNPRI), miten kestavyysna-
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kokulmat on integroitu osaksi kohderahaston sijoitustoimintaa, mitka
ovat kdytossa olevat ESG-resurssit, mitka ovat kohderahaston kestavan
sijoittamisen periaatteet, millaisia ovat kohderahaston kestavyysprosessit,
saan kohderahastoja Alexandria hyodyntda voimassa olevan sadntelyn
mukaisia ESG-standardeja ja koostaa kustakin erikoissijoitusrahastosta
yhteenvedon salkun kestdvyyden kokonaisasteesta. Erikoisrahastojen
kestavyyden arviointi perustuu kohderahastojen toimittamaan ESG-stan-
dardien mukaiseen arvioon. Alexandrian erikoissijoitusrahastojen
kestdvyysndkokulmien arviointi sekd siitd raportointi omille asiakkaille
riippuvat kohderahastojen raportointikyvysta.

Alexandria Rahastoyhtio kerdd ja analysoi sddntelyn mukaiset ESG-tiedot
kohderahastoilta vuosittain osana tuotehallintamenettelyd. Tarvittaessa
Alexandria pyytdd rahastoilta lisdtietoja kohderahaston kestavyysnako-
kulmiin liittyvissd asioissa.

Koska erikoissijoitusrahastot ovat rahastojen rahastoja, ei Alexandria
Rahastoyhtiolld ole yksityiskohtaista listaa poissuljettavista toimialois-
ta, vaan kohderahastoa valittaessa kohderahaston kestavyyden tasoa
pyritdadn arvioimaan kokonaisuutena kestavan sijoittamisen tavoitteiden
mukaisesti.

Alexandria Rahastoyhtion salkunhoitajat pyrkivit kdymadn aktiivista
vuoropuhelua kestavyyskysymyksistd suoraan kohderahastojen salkun-
hoitajien kanssa. Nostamalla kestavyyskysymykset esille kohderahastojen
salkunhoidon kanssa, voimme myos viélillisesti vaikuttaa kohderahastojen
sijoituspddtoksiin.

2.3. RAHASTOJEN LUOKITTELU

Alexandria Rahastoyhtion hallinnoimat sijoitus- ja erikoissijoitusrahas-
tot on luokiteltu kolmeen kategoriaan kestavyystekijoiden huomioimisen
perusteella. Luokittelu perustuu 10.3.2021 voimaan tulleeseen kestavan
rahoituksen tiedonantoasetuksen (EU) 2019/2088 (SFDR-asetus) mukai-
seen rahoitusvalineiden SFDR-luokitukseen. SFDR -luokituksen mukaan
8 artiklan (vihred) mukaiset rahastot edistavat kestavyystekijoitd muiden
ominaisuuksien ohella, ja 9 artiklan (tumman vihred) mukaisten rahasto-
jen tavoitteena on kestavien sijoitusten tekeminen. Rahastot, jotka eivat
tayta edelld mainittuja kriteerejd ovat 6 artiklan (harmaa) mukaisia, huo-
mioivat kestavyystekijat sijoitustoiminnassaan. Rahastokohtainen SFDR
-luokitus kunkin sijoitus- ja erikoissijoitusrahaston osalta ilmoitetaan
rahastoesitteessa.

Alexandrian erikoissijoitusrahastot Alexandria Kiinteistd, Alexandria
Reaaliomaisuus, Alexandria Vaihtoehtokorko sekd Alexandria Pienyhtiot
ovat luokiteltu 6 artiklan (harmaa) tuotteiksi.

Alexandrian sijoitusrahastot Alexandria Maltillinen, Alexandria Tasa-
painoinen, Alexandria Tuottohakuinen, Alexandria Maailma Osake sekéd
Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko ovat luokiteltu 8 artiklan (vihred)
tuotteiksi.

Toistaiseksi Alexandria Rahastoyhtion hallinnoimia rahastoja ei ole luoki-
teltu 9 artiklan mukaisiksi rahastoiksi.

3. STRUKTUROIDUT LAINAT

Alexandria Markets suunnittelee ja kilpailuttaa eri liikkeeseenlaskijoiden
vililld asiakkaille merkittavaksi tarjottavat strukturoidut lainat. Alexan-
dria Markets ja Alexandria PankKiiriliikkeen johto pdattavat yhdessd mer-
kintddn tulevista lainoista Alexandria Marketsin esityksesta.

3.1. TUOTERYHMAN OMINAISPIIRTEITA

Strukturoitujen lainojen osalta huomioidaan niihin liittyvat kestavyys-
nakokulmat ensisijaisesti lainojen suunnitteluvaiheessa, koska lainojen
liilkkeeseenlaskun jdlkeen merkityksellistd vaikuttamisen mahdollisuutta
ciole. Lainan liikkeeseenlaskun jdlkeisid aktiivisen omistamisen menetel-
mid ei kdytetd koska:
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(1) Lainan liikkeeseenlaskija ja sen kohde-etuus tai -etuudet lukitaan suun-
nitteluvaiheessa, eikéa niitd voida sijoitusajalla vaihtaa, vaikka liikkeeseen-
laskun jdlkeen liikkeeseenlaskijan tai kohde-etuuden kestavyysprofiili
muuttuisi.

(2) Lainat ovat muodoltaan joukkovelkakirjalainoja, joten niihin ei liity
muodollista vaikuttamismahdollisuutta liikkeeseenlaskijaan eikd yleensd
padtosvaltaa liilkkeeseenlaskijalle lainattujen varojen kadytosta (poikkeuk-
sena esimerkiksi nk. vihredt joukkovelkakirjalainat, joissa varojen kaytto
on tarkasti rajattu etukédteen kestaviin kohteisiin). Lainat ovat lisdksi suo-
raan asiakkaiden omistamia, toisin kuin on esimerkiksi sijoitusrahastojen
tapauksessa.

(3) Lainat suunnitellaan erdpaivadn pidettaviksi ja niiden kaupankayntiin
liittyy monesti esimerkiksi osakkeita suurempi osto- ja myyntikurssin
erotus. Tastd syystd irtautuminen ei ole taloudellisesta tai kokonaisuuden
nakokulmasta jarkevad, vaikka lainan kestavyyteen liittyvdt ominaisuudet
heikkenisivétkin sijoitusajalla.

Lainan suunnitteluvaiheessa liikkeeseenlaskijan ja kohde-etuuden valin-
taan voidaan vaikuttaa alla kuvattujen periaatteiden mukaisesti.

3.2. LIKKEESEENLASKIJOIHIN LITTYVAT PERIAATTEET
Alexandria Markets ottaa liikkeeseenlaskijaan liittyvat kestdvyysnakokul-
mat huomioon sekd yksittdisten lainojen liikkkeeseenlaskuista paatettdes-
sa ettd saannollisessa liilkkeeseenlaskijoiden arvioinnissaan. Valinnassa
ja sdaannollisessd arvioinnissa edellytetadan muun muassa, etta liikkee-
seenlaskija on allekirjoittanut YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet
(UNPRI) ja ettd silld on kokonaisvaltainen kyky laskea liikkeelle lainoja,
joissa kestdvyysnakokulmat huomioidaan. Liikkeeseenlaskijan kadyttod
rajataan, jos siihen liittyen kdy ilmi merkittavasti sen kestdvyysprofiiliin tai
taloudelliseen asemaan liittyvad negatiivista tietoa. Jos kestavyyspuutteil-
la arvioidaan olevan merkittava taloudellinen merkitys, lainalle voidaan
poikkeustilanteissa antaa myos myyntisuositus. Alexandria Markets
pyrkii kdymdan aktiivista vuoropuhelua kestdavyyskysymyksistd suoraan
liilkkeeseenlaskijoiden edustajien kanssa. Alexandria-konsernin kesta-
vin sijoittamisen periaatteet kommunikoidaan kaikille liikkeeseenlaskija
-kumppaneille.

3.3. KOHDE-ETUUKSIIN LIITTYVAT PERIAATTEET

Alexandria Markets etsii jatkuvasti mahdollisuuksia tarjota kestavyyskri-
teerit tayttdvid kohde-etuuksia ja arvioi kohde-etuuksiin liittyvat kesta-
vyysndakokulmat yksittdisten lainojen liikkeeseenlaskuista pddtettdessa,
osana tuotehallintamenettelyd. Tavoitteena on rakentaa vahva valmius
kdyttdd lainojen kohde-etuuksina kestdvan sijoittamisen kriteerit tayttavia
kohde-etuuksia seka toteuttaa téllaisia lainoja sadnnollisen tarjonnan
puitteissa ja asiakaskohtaisesti radtdloityind useita kertoja vuodessa.?

Strukturoiduissa lainoissa on mahdollista kdyttdd kohde-etuuksina
kestavan kehityksen indeksejd (my0s rahastoja), jotka voivat esimerkiksi
sisdltdd ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta merkittavid yhtioita tai
yhti6itd, jotka ovat erityisen vastuullisia tyonantajia. Alexandria yllapitaa
tietokantaa tdllaisista kestavéan sijoittamisen indekseista ja etsii jatkuvas-
ti mahdollisuuksia kdyttda nditd indekseja tai niiden sisdltamia yhtioita
lainojen kohde-etuuksina mahdollistaen myos asiakaskohtaisen radta-
16innin. Kestdvien indeksien kadyttamista arvioidaan tapauskohtaisesti ja
niitd kdytetddn, jos kokonaisvaltainen analyysi osoittaa kestdvan indeksin
muita vaihtoehtoja paremmaksi sijoituskohteeksi tai jos asiakas ndin
edellyttda.

Yksittdiset kohde-etuudet, kuten osakkeet, arvioidaan tuotehallintamenet-
telyssa sijoituksen rakentamisvaiheessa, jos tuotetta tarjotaan kestavana
sijoituksena. Alexandria Marketsilla on kdytdssdén tyokalu, jolla se arvioi
yksittdisten kohdeyhtididen ja yhtiokorien kestavyysluokitusta.

Alexandria ei toistaiseksi kuitenkaan sulje pois indeksien kdyttamista koh-
de-etuuksina, vaikka ne saattaisivat sisaltaa yhtioita kestdavien indeksien
ulkopuolelta. Alexandria ei myoskaan sulje pois yksittdisten osakkeiden
kayttamistd kohde-etuuksina, vaikka nama eivét sisaltyisi kestdvaan in-
deksiin tai saisi tiettyd kokonaisarviota kestavyystekijoiden arvioinnissa.

3.4. VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Vaikuttavuussijoittamisella tarkoitetaan sijoituksia, joiden tarkoituksena
on tuoton rinnalla saada aikaan positiivia vaikutuksia ymparistoon ja yh-
teiskuntaan. Strukturoitujen lainojen tuoteryhmassa vaikuttavuussijoitta-
mista voidaan toteuttaa esimerkiksi vihreilld joukkovelkakirjalainoilla (nk.
Green Bond). Vihredt joukkovelkakirjalainat ovat lainoja, joilla kerattyja
varoja kdytetddn yksinomaan ympdristoystavéllisten tai kestdavan kehi-
tyksen hankkeiden rahoittamiseen. Alexandria Markets on esimerkiksi
jarjestanyt Suomen ensimmadisen yleisolle suunnatun vihrean strukturoi-
dun joukkovelkakirjalainan, jonka tapauksessa lainan liikkeeseenlaskija
sitoutui rahoittamaan lainalla kerddamillddn varoilla uusiutuvan energian
hankkeita (tuuli-, aurinko- ja vesivoima sekéa bioenergia). Alexandria tutkii
jatkuvasti mahdollisuuksia varojen kanavointiin vaikuttavuussijoitusten
avulla.

4. JOUKKORAHOITUSMUOTOISET YRITYSLAINAT

Joukkorahoitusmuotoiset yrityslainat on rajattu kestavyystarkastelun ul-
kopuolelle, Alexandria ei ota kestavyysndkokulmia huomioon yrityslaino-
jen luotonmydntamisprosessissa arvioidessaan lainansaajayrityksia.

5. SIJOITUSNEUVONTA JA VAKUUTUSEDUSTUS

Alexandria pyrkii jatkuvasti kehittdmddn omaa toimintaansa kestdvassa
sijoittamisessa myos asiakkaille antamansa rahoitusvdlineitd ja muita
sijoitustuotteita koskevan sijoitusneuvonnan ja sijoitusvakuutuksia kos-
kevan henkilokohtaisen neuvonnan osalta. Alexandria Pankkiiriliike Oyj,
Alexandria Markets Oy sekd niiden sidonnaisasiamiehet antavat sijoitus-
neuvontaa Alexandria -konsernin omista tuotteista, joissa kestavyysriskit
huomioidaan ylld mainitulla tavalla. Vastaavasti my0s sijoitusvakuutuksia
koskevan henkilokohtaisen neuvonnan osalta kestdvyysriskit huomioi-
daan sijoitustuotekohtaisesti ylla mainitulla tavalla. Kestavyysriskien huo-
mioon ottamisen tapa ja laajuus vaihtelevat siten sijoitustuotteiden valilla.
Sijoitustuotteiden materiaaleissa kuvataan tarkemmin eri sijoituskohtei-
siin sovellettavat toimenpiteet kestavyysriskien huomioon ottamisesta. Sil-
td osin kuin Alexandria PankKiiriliike Oyj tai Premium Advisors Oy tarjo-
avat vakuutuksia vakuutusasiamiehend edustettavien vakuutusyhtididen
lukuun, kestavyysriskit otetaan toiminnassa huomioon myos kulloinkin
edustettavan vakuutusyhtion antaman ohjeistuksen mukaisesti.

Sijoitusneuvontaa antaessaan Alexandria selvittdd asiakkaan mahdolliset
kestdvyysmieltymykset, ja pyrkii sijoitusneuvonnassaan seka sijoitus-
vakuutuksia koskevassa henkilokohtaisessa neuvontaprosessissaan
suosittelemaan asiakkaalle hdnen kestdvyysmieltymyksiensa mukaisia
sijoitustuotteita. Kestavyysmieltymyksilld tarkoitetaan asiakkaan valintaa
siitd, sisdllytetddnko sijoituksiin esimerkiksi EU:n taksonomian mukaisia
sijoituksia, kestavia sijoituksia tai sellaisia sijoituksia, joissa huomioidaan
haitalliset kestdvyysvaikutukset.

6. PAAASIALLISET HAITALLISET VAIKUTUKSET

Alexandria ei toistaiseksi huomioi SFDR-asetuksen edellyttamalla tavalla
ja sen madrittdimassa laajuudessa pddasiallisia haitallisia vaikutuksia kes-
tavyystekijoihin sijoitustoiminnassa, sijoitusneuvonnassa tai vakuutus-
ten tarjoamista koskevassa vakuutusneuvonnassa. Tama johtuu pddosin
siitd, ettd SFDR-asetusta koskeva toisen asteen sddntely ei ole vield tullut
voimaan ja sadntelyn soveltamisen sisdltoon liittyy vield epdselvyytta.

2Strukturoidut lainatonrajattuyleiseurooppalaisen ESG-saantelyn nakokulmasta kestéavyystarkastelun ulkopuolelle (sdantelyssé on kyse salkkujen eiké yksittéisten arvopaperien arvioinnista).
Néin ollen lainat eivat nykytiedon valossa voi olla Tiedonantoasetuksen (EU) 2019/2088 artiklojen 8 tai 9 mukaisia tuotteita. Alexandria kuitenkin luokittelee lainat kestévyysnékokulmasta
sijoitusneuvontaprosessia varten yhtenevasti muiden tuoteryhmien kanssa, jotta sijoitusneuvonnassa voidaan arvioida lainan sopivuutta asiakkaan kestavyystavoitteisiin ndhden.
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huomioimisen periaatteiden laatimiseksi on edelld mainitusta syysta vield
kesken. Alexandria pyrkii laatimaan nama toimintaperiaatteet vuoden
2022 aikana, kun SFDR-asetuksen toisen asteen saantely on tullut voi-
maan tai kun sen lopullinen sisalté on varmistunut.

Varainhoitorahastojen osalta varojen sijoittamisessa edistetddn kestavyy-
teen liittyvid ympdristbominaisuuksia (esim. yritysten vaikutus ympa-
ristoon ja ilmastoon), yhteiskunnallisia tavoitteita (esim. ihmisoikeudet,
tyontekijoiden oikeudet ja yhdenvertainen kohtelu) ja sijoituskohteena
olevilta yrityksiltd edellytetaan hyvan hallintotavan noudattamista (esim.
osakkeenomistajien oikeudet, yritysjohdon palkitseminen ja korruption
torjunta). Kestdvyyteen liittyvid ominaisuuksia edistetddan varainhoitora-
hastoissa osittain kestdvyysanalyysilld, joka vaikuttaa sijoituspddtoksiin
muiden tekijoiden ohella, ja osittain pyrkimalld poissulkemaan ne sijoi-
tuskohteet, liiketoimintamallit ja tuotteet, jotka vaikuttavat haitallisesti
ilmastoon, yhteiskuntaan tai sidosryhmiin. Liséksi varainhoitorahastojen
osalta kestdvyysominaisuuksia edistetddn omistajaohjauksella, jonka
tavoitteena on ohjata ja vaikuttaa sijoitettaviin yrityksiin.

7. RAPORTOINTI

Alexandria raportoi asiakkaille sddnnollisesti kestdvyyden toteutumisesta
sijoituskohteissa. Varainhoitorahastojen osalta tuotamme véahintdan puo-
livuosittain kestdavyysraportin, joka on saatavilla Alexandria -konsernin
verkkosivuilla. Erikoissijoitusrahastot, jotka on luokiteltu 6 artiklan (har-
maa) mukaisiksi, kestavyysraportointia tuotetaan kerran vuodessa. Mikali
erikoissijoitusrahasto on luokiteltu 8 (vihred) tai 9 (tumman vihred) artik-
lan mukaisiksi, tullaan kestdvyysraportointi tuottamaan puolivuosittain.
Alexandrian sijoitustuotteita koskevat kestavyysraportit ja -katsaukset
ovat saatavilla Alexandria -konsernin verkkosivuilla.

8.  HYVAKSYMINEN
Alexandrian kestavan sijoittamisen periaatteita arvioidaan ja pdivitetddan
vuosittain sekd tarvittaessa useammin. Péivitetyt periaatteet hyviaksytdadan

Alexandria -konsernin yhtididen hallituksissa. Periaatteet ovat saatavilla
Alexandria -konsernin verkkosivuilla.
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