Alexandria Kiinteisto
Erikoissijoitusrahasto

Vakaata tuottoa hajautetusti eri kiinteistoluokista

ALEXANDRIA



Haluaisitko Kiinteistot
osaksi sijoitussalkkuasi?

Kiinteistot ja tontit muodostavat valtaosan Suomen
kansallisvarallisuudesta. Omaan asuntoon saastaminen
on monelle suomalaiselle tuttua, mutta hajautetusti
Kiinteistomarkkinoille sijoittaminen vaatii yleensa jo
suurempaa sijoitusvarallisuutta. Reaalisijoituksina
Kiinteistoilla on arvopaperisalkkua tasapainottava
vaikutus. Kiinteistot tarjoavat talla hetkella selvasti
korkosijoituksia korkeampaa, mutta osakesijoituksia
vahariskisempaa tuottoa.

Kiinteistdjen tuotto muodostuu kahdesta
|ahteesta: vakaasta vuokrakassavirrasta ja kiinteistojen
mahdollisesta arvonnoususta. Pidemmalla aikavalilla
ne tarjoavat myos monia muita omaisuuslajeja
tehokkaammin suojaa yleista hinta- ja kustannustason
nousua vastaan, silld vuokrat sidotaan yleensa
Kiinteiston yllapidon kustannusindeksiin.
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Vuokratuotot m
arvonkehitvsta

Alexandria Kiinteistd on Suomen ensimmadinen hajau-
tetusti eri kiinteistotyyppeihin sijoittava kasvuosuus-
muotoinen erikoissijoitusrahasto. Se mahdollistaa
vaivattoman ja kustannustehokkaan tavan hajauttaa
sdastojdja sijoituksia useisiin kiinteistoluokkiin rahasto-
muotoisesti. Alexandria Kiinteiston toimintamalli on
yksinkertainen: tuotto muodostuu ensisijaisesti sijoitus-
kohteiden rahastolle maksamista tuotto-osuuksista,
jotka koostuvat sijoituskohteiden omistusten vuokra-
kassavirroista. Toissijaisesti Alexandria Kiinteiston
tuotto perustuu kohteiden mahdolliseen arvonnousuun.
Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti noteerattuihin
kiinteistdrahastoihin ja kiinteistosidonnaisiin arvopa-
pereihin Suomessa ja Pohjoismaissa. Lisdksi rahasto
voi sijoittaa REIT-rahastoihin (Real Estate Investment
Trust) ja valikoituihin korkosijoituksiin.

Rahasto ei ole erityisen suhdanneherkka, silld asun-
toja, hoiva- ja palvelukiinteistoja seka liike- ja toimi-

aarittavat

tilakiinteistdjd vuokrataan niin talouden nousu- kuin
laskusuhdanteissa. Kiinteistdjen vuokratuotot ja kiin-
teistorahastojen arvonkehitys eivat myoskadn tyypilli-
sesti seuraa osakemarkkinoiden lyhyen aikavalin kurs-
siheilahteluja. Mahdollisten REIT-sijoitusten tuottoon
vaikuttaa kuitenkin osakemarkkinoiden yleinen kehitys
ja erityiset tapahtumat, kuten lainsddadannolliset ja po-
liittiset muutokset. Lisdksi korkomarkkinoiden tuottoon
vaikuttavat korkotason muutokset.

Alexandria Kiinteisto on perinteistd osakerahastoa
tai osakepainotteista yhdistelméarahastoa vakaampi ja
riskitasoltaan maltillisempi sijoitus. Rahaston pitkdn
aikavdlin vuosituotto-odotus on noin 4-6 %. Rahasto on
tarkoitettu pitkdjanteiseen sijoittamiseen.

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski. Sijoit-
tajan edellytetdan tutustuvan varsinaiseen esitteeseen
ja avaintietoesitteeseen ennen sijoituspadtoksen teke-
mista.

Hajautetusti eri

kiinteistoluokKkiin

Alexandria Kiinteisto ei perinteisen kiinteistorahas-
ton tavoin suuntaa sijoitustoimintaansa vain yhteen
kiinteist6luokkaan, vaan hajauttaa varat markkinatilan-
teen ja salkunhoitomme ndkemyksen mukaan parhainta
tuottopotentiaalia omaaviin kohteisiin.

Rahasto tarjoaa padsyn kiinteistdluokkiin, joihin yk-
sityissijoittajilla on harvemmin mahdollisuuksia sijoit-
taa. Rahasto soveltuu ndin hyvin myos kokeneemmalle
kiinteistosijoittajalle, joka haluaa lisda tuottopotentiaa-
lia perinteisen asuntosijoittamisen rinnalle.

Rahasto keskittyy pddasiassa kiinteistosijoituskoh-
teisiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoitus-
kohteet soveltuvat suoraan tai muunneltuna seuraaviin
kéayttotarkoituksiin:

Asuinkiinteist6t ja senioriasunnot
Vanhusten hoivapalvelukiinteistot
Paivakoti- ja lastenkotikiinteistot
Sairaala- ja terveysasemakiinteistot
Liiketilat ja toimistot

Logistiikka- ja teollisuuskiinteistot

Tontit



Miksi sijoittaa Alexandria
Kiinteistoon?

Valmis
kiinteistorahastosalkku

Hajautettu maantieteellisesti ja laajasti eri
kiinteistdluokkiin

e

Sijoituksen realisointi

Myytdvissd my0s osittain, vaivaton rahaksi
muunnettavuus (vrt. suorat Kiinteistot), 4 krt
vuodessa

NN

Vaivaton Kiinteistosijoitus

Ei tarvetta itse ostaa, hallinnoida tai hoitaa
kiinteistojd, vuokrasopimuksia, remontteja
(skaalaedut)

Inflaatiosuoja

Kiinteistot tarjoavat perinteisesti suojaa
yleistd hintatason nousua vastaan

Hallittu tuotonvaihtelu

Ei seuraa osake- ja korkomarkkinoiden
lyhyen aikavilin heilahteluja, ensisijaisesti
kassavirtaan perustuva tasainen tuotto
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Varainhoitajahajautus

Valittuina parhaita kiinteistomanagereita
Suomesta ja Pohjoismaista

Verotehokkuus

Rahasto ei maksa luovutusvoittoveroja eika
tuotonjaosta syntyvid veroja

Eettinen nakokulma

Kohteet helpottavat vuokra-asuntopulaa
sekd vaikuttavat vanhusten hoivapalvelu- ja
kuntoutustoiminnan ohella mm. paiva- ja
lastenkotitoimintaan

Taktiset
allokaatiopaatokset
Rahastolla valmius muuttaa Kiinteistoluokka

-allokaatiota nopeasti markkinatilanteen
mukaan



Esimerkkeji kiinteistojen vuokratuotoista
vS. muut omaisuusluokat

Vuokratuotto, liike- ja toimitilakiinteistot
Vuokratuotto, hoiva- ja palvelukiinteistot

Vuokratuotto, asunnot (pdakaupunkiseutu)

Vuokratuotto, asunnot (kasvukeskukset)

Osinkotuotto, Helsingin porssi

Saksan 10 v. valtionlaina

1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6%
Lahde: Alexandria, Bloomberg (2022).

Vuokratuotot tarjonneet hvvai inflaatiosuojaa

Vuokrien ja yleisen hintatason kehitys
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Lahde: Alexandria, Tilastokeskus (2022).



Rahaston tiedot

Salkunhoitaja:
Merkinta:

Lunastus:

Minimisijoitus:
Merkintapaikka:
Merkintapalkkio:

Lunsastuspalkkio:

Tuottosidonnainen
palkkio:

Vuotuinen palkkio
yhteensa:

Sijoitushorisontti:

Riski-tuottoprofiili:

Pienempi riski
Tyypillisesti pienemmat tuotot

Alexandria Rahastoyhtio Oy (Wesanko ja Hahl)
Kerran kuukaudessa (23. paiva tai sitd edeltava pankkipaiva)

4 kertaa vuodessa (tammi-, huhti-, heind- ja lokakuun 23. péiva tai sitd edeltdva
pankkipaiva)

1000 € tai 100 €/kk
Lahimmassa Alexandrian konttorissa tai Alexandrian asiamiehen valityksella
2 % (kertasijoitus ja jatkuva kk-s&asto)

Maarittyy omistusajan mukaan. Alle 1 vuosi: 3 % / 1-3 vuotta: 2 % / yli 3 vuotta: 1 %.
Palkkio maksetaan rahastolle hyvityksena lunastuksesta aiheutuvista kuluista.

Ei tuottosidonnaista palkkiota

Juoksevat kulut 2,84 % (per 31.12.2020). Juoksevat kulut kertovat rahaston
kokonaiskulut edellisen kalenterivuoden aikana. Niihin siséltyy rahaston kiintea
hallinnointi- ja sailytysyhteisdpalkkio ja sijoituskohteena olevien sijoitusra-
hastojen juoksevat kulut. Lisatietoja kuluista |6ytyy rahastoesitteesta, joka on
saatavissa osoitteesta www.alexandria.fi/rahastot.

Vahintaan 5 vuotta

OX - JONORORONO

Suurempi riski
Tyypillisesti suuremmat tuotot

Dokumentit

Alexandria Kiinteisto Erikoissijoitusrahaston sddnnot, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla

Alexandrian verkkosivuilla:

www.alexandria.fi/rahastot/alexandria-kiinteisto

Téaman markkinointimateriaalin tarkoituksena on antaa lukijalle
yleista tietoa. Vaikka materiaalin tekemisessa on noudatettu
huolellisuutta ja pyritty varmistumaan tietojen oikeellisuudesta,
emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista
emmeka tietojen kaytdsta aiheutuneista valittomista tai valillisis-
ta vahingoista. Esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia
eika niita tule pitda kehotuksena ostaa tai myyda, eikd mydskaan
sijoitusneuvontana. Alexandria Rahastoyhtio Oy:lla on kaikki
oikeudet annettuihin tietoihin, eikd tatd materiaalia saa jakaa tai
kopioida ilman Alexandria Rahastoyhtié Oy:n lupaa. Asiakkaan
tulee aina ennen sijoituspaatoksen tekemista tutustua rahaston
avaintietoesitteeseen, rahastoesitteeseen ja muihin rahastojul-
kaisuihin. Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski. Tama

tarkoittaa mahdollisuutta saada sijoituksesta oletettua heikom-
paa tuottoa, ja myds mahdollisuutta menettaa sijoitetut varat
osittain tai kokonaan. Rahastosijoittamiseen liittyvat yleiset riskit
on kuvattu rahastoesitteessa. Aiempi historiallinen tuottokehitys
ei valttdmatté ole tae tulevista tuotoista. Asiakas vastaa aina itse
omien sijoituspaatostensa taloudellisesta tuloksesta. Rahas-
tolla ei ole aina valttamattd mahdollisuutta sijoittaa varojaan
viipymatta kohderahastoihin, minka vuoksi rahastoon sijoite-
tuista varoista huomattava osa saattaa ajoittain ja varsinkin
rahaston alkuvaiheessa olla kateisend. Hajautusprosentteihin
lasketaan kuitenkin myds ne rahaston tiettyyn sijoituskohtee-
seen varatut kateisvarat, joita ei vield ole tosiasiassa sijoitettu.


http://www.alexandria.fi/rahastot/alexandria-kiinteisto
https://www.alexandria.fi/rahastot

Alexandria on sijoittamisen ja saastamisen asiantuntija,
joka tarjoaa ensiluokkaista henkilokohtaista palvelua.
Valikoimastamme loytyy sopivat tyokalut, oli sadastosum-
ma tai varallisuustilanne mika tahansa. Haluamme auttaa
sinua kohti unelmiesi arkea, toteuttamaan haaveitasi seka
rakentamaan suunnitelmia tulevaisuuden varalle.

Ota vhtevitta

Soita asiakaspalveluumme tai 020010100 W  info@alexandria.fi

ota yhteytta suoraan Iahimpaan (pvm/mpm) paikkakunta@alexandria.fi
toimipisteeseemme. ma-pe klo 8-16.30 etunimi.sukunimi@alexandria.fi

alexandria.fi
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