ALEXANDRIA

ALEXANDRIA KIINTEISTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 15.1.2025)
Nimi Alexandria Kiinteistd
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto

135  Perustamisesta lahtien:

Kotimaa Suomi
0
Rahaston aloituspaivéa 26.9.2017 129 +16,24 %

Salkunhoitaja Ristola, Huotilainen 123

ISIN FI4000270053 17

Minimimerkinta 1000 €

Merkintépalkkio 2% n

Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 105

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 % 99

Rahaston koko, MEUR (15.1.2025) 200,2 ‘LQQ q,Q\‘b ’Lo\% q9® (19,9 P ® o> Q’LV

*) Liséksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot. q@g. {Lq;.b' ,‘/bg‘ q/bfb q@ﬁb‘ q,@{b -’],qu "LQ) q@ ‘Lbr'b q/@@ q/@(,b r&g {&’b (LQ’Q
Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % Liike- ja Tontit
Liike- ja toimitilakiinteistot (Suomi 37,8 toimitilakiinteistot 9

.J — ( ) (Pohjoismaat] —_ 28%
Yhteiskuntakiinteistot 30,6

. Liike- ja
ASUInkI.I.nt'EIStOt - - 14,6 Korkosijoitukset toimitilakiinteistot
Korkosijoitukset ja kateinen 11,4 ja kéteinen (Suomi)
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 3,3 11,4 % 37,8%
Tontit 2,3
YHTEENSA 100,0

Asuinkiinteistot
14,6 %
Yhteiskuntakiinteistot__—
30,6 %
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus % Alexandria Kiinteist§ qn h_;_ij;_iutetusti eri Kiinteistdty}{ppeihin sijoittava kas_VL_J—
- — osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin

eQ Yhteiskuntakiinteistot 28,8 O I R o . .

— kiinteistorahastoihin ja kiinteistdsidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja
eQ L"kEK'_'”t_'_s'Stc_’t 26,7 Pohjoismaissa. Liséksi rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin
UB Suomi Kiinteist6t B 12,8 korkosijoituksiin. Rahasto keskittyy paaasiassa kiinteistosijoituskohteisiin
S-Pankki Asunto D 11,9 sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
EviiLikvidiB 62 | Liike- ja toimitilakiinteistot
UB_Pothsmalset Liikekiinteistot A 4.4 . Yhteiskuntakiinteistst
Evli Vuokratuotto A 20 « Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
S-Pankki Tontti C 2,0 « Tontit
YHTEENSA 94,7

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
Riski-tuottoprofiili

1 2 ©@ 4 5 6 7

Pienempi riski Suurempi riski
Tyypillisesti Tyypillisesti
pienemmat tuotot suuremmat tuotot

Salkunhoitajan kommentti (kehitys 12.11.2024 - 15.1.2025)

Korkojen voimakas lasku ja talouden parantuvat nakymaét luovat pohjaa my6s kiinteistémarkkinan toipumiselle vuonna 2025. Se on myds nékynyt Alexandria Kiinteiston toteutuneessa
tuotossa viime aikoina (tarkasteluperiodi: -0,46 %, viimeiset 6 kk: -1,00 %). KTI:n ilmoittaman tiedon mukaan vuoden 2024 kiinteistokauppavolyymi jai noin 2,2 miljardiin euroon, joka on
matalin kauppamaaré yli 10 vuoteen. Huomioitavaa kuitenkin on, etté kauppoja on kaikesta huolimatta kaiken aikaa tehty ja myos uusia ulkomaisia kiinteistosijoittajia on rantautunut
Suomeen.

Historiallisen matala kiinteistokauppavolyymi vahvistaa nédkemystamme siita, etta kiinteistomarkkina on varsin lahelld pohjaa, ja mm. korkojen voimakas lasku ja inflaation
rauhoittuminen ovat merkkeja siité, ettd markkinan odotetaan kaantyvan nousuun. Ruotsissa ja Tanskassa kiinteistomarkkina on jo toipumassa, ja korkojen laskun ennakoidaan
lisdévan kaupankéyntiaktiivisuutta myds Suomessa vuoden 2025 aikana.

Vahintaan viiden vuoden sijoituksena Alexandria Kiinteistda on olennaisempaa arvioida pidemman aikavalin tuottokehityksen perusteella, joka on edelleen hyvalla tasolla - toiminnan
alusta rahasto on tuottanut +16,24 %. Hajautushydtyelementti on edelleen pysynyt vahvana, vaikka kuluneet pari vuotta ovatkin olleet kiinteistdille varsin poikkeuksellista aikaa.
Rahaston likviditeetti tasta eteenpéin on kuitenkin riippuvainen kohderahastojen likviditeetista, joten niiden toiminnan jatkuvuus on tarkea osa salkunhoidon ty6ta.

Ylipainossa olevat yhteiskuntakiinteistot muodostavat salkusta vajaan kolmanneksen ja niin ik&éan ylipainotetut kotimaiset liike- ja toimitilat n. 40 %. Naiden kiinteistoluokkien edelleen
korkeat vuokratuottotasot (5,9-6,3 %) ja vuokrausasteet (87-96 %), pitkan keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset (n. 5-8,5 vuotta) seka kattava vuokralais- ja tilatyyppihajautus
pienentavét salkun riskiprofiilia ja tarjoavat hyvéaé kassavirtaa. Asuntoja on koko salkusta hieman alle 15 %. Niista 86 % sijaitsee kolmessa suurimmassa kasvukeskuksessa, kohteet
ovat keskimaarin n. 5 vuotta vanhoja ja niiden vuokrausaste on korkea (n. 97 %). Kattavalla hajautuksella eri kiinteistéluokkiin ja kasvukeskuksia painottamalla pyritaan alentamaan
rahaston riskié ja tarjoamaan pitkalla aikavalilla (yli 5 vuotta) mahdollisimman vakaa tuotto (4-6 %).
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Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eika niit tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin on ja pyritty var lukujen ja kaytetyn datan
Oy tai Group Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheisté tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamétté saa takaisin

alkuperéista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston sannot ovat saatavilla Alexandria Rahastoyhtiésta ja verkkopalvelusta www.alexandria.fi



