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Kestavan sijoittamisen periaatteet

1. JOHDANTO

Alexandria -konsernin' ("Alexandria”) tavoitteena on auttaa Alexandrian asi-
akkaita saavuttamaan heiddn sijoitustavoitteensa ja kasvattamaan asiak-
kaiden varallisuutta. Myos kestdavyysndkokulmat on huomioitu Alexandrian
sijoitustoiminnassa, silla Alexandrian nakemyksen mukaan ymparistoon ja
yhteiskuntaan liittyvien hyotyjen ohella kestédvélld tavalla toimivat yritykset
menestyvat myds pitkélld aikavalilla. Alexandrian nakemyksen mukaan
kestavyys ja vastuullisuus ovat oleellisia tekijoitd ja niiden huomioimisella
on vaikutusta myos sijoitusten tuottoihin.

Alexandria huomioi kestavyyteen liittyvat mahdollisuudet ja riskit osana toi-
mintaansa. Alexandrian tavoitteena on tukea asiakkaita ja sidosryhmia siir-
tymaéssd kohti kestavampaa tulevaisuutta sekd varmistaa, ettd Alexandrian
oma toiminta on linjassa vastuullisuustavoitteiden kanssa. Alexandria
edistdd ilmastotekoja, sosiaalista vastuuta ja hyvéa hallintotapaa strategi-
sella tasolla ja pdivittdisessd padtoksenteossa. Alexandria pyrkii huomioi-
maan kestavyysnakokulmat seka vastuullisuuden kaikilla organisaation
tasoilla. Alexandria kehittdd jatkuvasti myos sidosryhmatyotdadn vastuulli-
suuden osalta.

Alexandria Group Oyj ("Alexandria Group”) on jdsenend Finland’s Sus-
tainable Investment Forum Ry:ssd ("Finsif”) ja mukana Finanssiala ry:n
toiminnassa.

Alexandria on sitoutunut Yhdistyneiden Kansakuntien ("YK”) tukemiin vastuul-
lisen sijoittamisen periaatteisiin (Principles for Resposible Investment, PRI)*

- Siséllytamme ymparistoon, yhteiskuntaan ja hyvddn hallintotapaan
liittyvat tekijat osaksi sijoitusprosessia.

+ Toimimme aktiivisena omistajana ja sisdllytimme ympdaristoon,
yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat omistaja-
kdytantoihimme.

+ Edellytimme sijoituskohteiltamme asianmukaista raportointia
ympdristoon, yhteiskuntaan ja hyvddn hallintotapaan liittyvista
tekijoistd.

- Edistimme vastuullisen sijoittamisen periaatteiden kayttoonottoa
sijoitustoimialalla.

+ Edistimme vastuullista sijoittamista yhteistydssda muiden
sijoittajien kanssa.

- Raportoimme toimistamme ja vastuullisen sijoittamisen edistymisesta.

Alexandriassa kestavalld tai vastuullisella sijoittamisella tarkoitetaan en-
nen kaikkea ymparistoon (£novironmental), yhteiskuntavastuuseen (Social)
sekd hyvdan hallintotapaan (Governmental) liittyvien kestavyystekijoiden
("ESG”) huomioon ottamista sijoituspadtoksissd, jotka Alexandriassa
tarkoittavat sekd rahastojen ettd asiakkaiden varojen sijoittamista. Tédta
tarkoitusta varten Alexandrian sijoitustuotteet luokitellaan kestavyysna-
kokulmien perusteella. Kestavyysnakokulmat sisdltavat niin kestavyyste-
kijoiden kuin kestavyysriskienkin huomioimisen. Kestavilla sijoituksella
tarkoitetaan®:

- yhteiskunnalliseen tavoitteeseen tai ymparistotavoitetta edistavadn
taloudelliseen toimintaan kohdistuvaa sijoitusta. Tallaisia tavoitteita
mitataan esimerkiksi keskeisimmilld resurssitehokkuuden indikaat-
toreilla, jotka koskevat energian, uusiutuvan energian, raaka-
aineiden sekd veden ja maan kayttod, jatteen syntymistd ja kasvi-
huonekaasupdastojd tai luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvaa
vaikutusta ja kiertotaloutta (Znvironmental);

- sijoitusta, joka edistdd eriarvoisuuden torjuntaa tai joka edistdd
sosiaalista yhteenkuuluvuutta, yhteiskuntaan integroitumista ja tyo-
markkinasuhteita, tai sijoitusta inhimilliseen padomaan tai taloudel-
lisesti tai sosiaalisesti heikommassa asemassa oleviin yhteis6ihin,
edellyttden, ettd tdllaiset sijoitukset eivit aiheuta merkittavaa haittaa
yhdellekdan edella mainituista tavoitteista (Soczal); ja

- sijoitusta, jonka kohdeyhtiot noudattavat hyvia hallintotapoja, etenkin
toimivien hallintorakenteiden, tyontekijoiden kohtelun, henkiloston
palkitsemisen ja verosddnnosten noudattamisen osalta (Governmental).

Kestavyystekijoilld tarkoitetaan ymparistoon, yhteiskuntaan ja tyonteki-
joihin liittyvia asioita, ihmisoikeuksien kunnioittamista sekd korruption
jalahjonnan torjuntaan liittyvid asioita. Sijoituspdétoksissa taloudellisten
nakokohtien lisdksi otetaan huomioon myos vastuullisen toiminnan tuomat
mahdollisuudet sekd sen vastaisen toiminnan tuomat riskit.

Kestavyysriskilld tarkoitetaan sellaista ymparistoon, yhteiskuntaan tai hal-
lintotapaan liittyvdd tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella saat-
taisi olla sijoituksen arvoon tosiasiallinen tai mahdollinen kielteinen olen-
nainen vaikutus. Ymparistoon liittyvid kestavyysriskejd ovat muun muassa
sddn ddri-ilmididen aiheuttamat riskit, sosiaalisia riskejd ovat esimerkiksi
ihmis- ja tydntekijdoikeuksien laiminlyontien seuraamukset ja hyvén hal-
lintotavan periaatteiden pettamiseen liittyvia riskeja ovat muun muassa
korruption, vadrinkdytosten tai epatdaydellisten prosessien seuraamukset.

Alexandria ei toistaiseksi suorita tarkkaa arviointia kestavyysriskien to-
denndkoisistd vaikutuksista sijoituskohteiden tuottoon. Yleisesti ndahddan,
ettd kestavyysriskien mahdollisten tuottovaikutusten suuruuteen vaikuttaa
monta tekijad kuten esimerkiksi sijoituksen aikahorisontti, maantieteelli-
nen jakauma ja toimialajakauma. Kestavyysriskit voivat kuitenkin vaikuttaa
sijoituskohteiden taloudelliseen menestykseen ja siten myos tuottoon nega-
tiivisesti tai positiivisesti.

Kestévan sijoittamisen toteuttamisessa on useita menetelmid kuten tiettyjen
toimialojen tai sijoituskohteiden suosiminen ja siséllyttaminen tai niiden
poissulkeminen, kestdvyyteen liittyvien tekijoiden huomioiminen sijoitus-
prosessissa ja sijoituspadtoksissd, sekd omistajuus ja vaikuttaminen.

Kestdvén sijoittamisen periaatteita sovelletaan kaikkiin Alexandrian tarjoa-
miin sijoitustuotteisiin, kunkin tuotteen ominaisuuksien mukaisesti. Kesta-
vin sijoittamisen periaatteet huomioidaan Alexandrian sijoitustoiminnassa
sekd Alexandrian sisdisissd prosesseissa ja ohjeissa. Nama periaatteet ovat
Alexandria -konserniin kuuluvien yhtiéiden hallitusten hyvaksymat.

2. SIJOITUSNEUVONTA JA VAKUUTUSEDUSTUS

Alexandria pyrkii jatkuvasti kehittdméddn omaa toimintaansa kestdavassa
sijoittamisessa myos asiakkaille antamansa rahoitusvdlineitd ja muita
sijoitustuotteita koskevan sijoitusneuvonnan ja sijoitusvakuutuksia koske-
van henkilokohtaisen neuvonnan osalta.

Alexandria Group, Alexandria Markets Oy ("Alexandria Markets”) seka nii-
den sidonnaisasiamiehet antavat sijoitusneuvontaa Alexandria -konsernin
tarjoamista tuotteista.

Vastaavasti myos sijoitusvakuutuksia koskevan henkilokohtaisen neuvon-
nan osalta kestavyysriskit huomioidaan sijoitustuotekohtaisesti.

" Alexandria Group Oyj on Alexandria -konsernin emoyhtié ja sen tytaryhtioita ovat Alexandria Rahastoyhtio Oy, Alexandria Markets Oy, Alexandria Yritysrahoitus Oy, Premium Advisors Oy ja
Luxor Investment Management Oy. 2 https://www.unpri.org/about-us/what-are-the-principles-for-responsible-investment ® Kestavalla sijoituksella tarkoitetaan EU:n taksonomia-asetuksessa 2020/852

ja/tai EU:n kestavan rahoituksen tiedonantoasetuksessa 2019/2088 méériteltyja kestavia sijoituksia.
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Kestavyysriskien huomioon ottamisen tapa ja laajuus vaihtelevat sijoitus-
tuotteiden valilla. Sijoitustuotteiden materiaaleissa kuvataan tarkemmin
eri sijoituskohteisiin sovellettavat toimenpiteet kestavyysriskien huo-
mioon ottamiseksi. Siltd osin kuin Alexandria Group tai Premium Advisors
Oy ("Premium Advisors”) tarjoavat vakuutuksia vakuutusasiamiehend
edustettavien vakuutusyhtididen lukuun, kestavyysriskit otetaan toimin-
nassa huomioon myos kulloinkin edustettavan vakuutusyhtion antaman
ohjeistuksen mukaisesti.

Sijoitusneuvontaa antaessaan Alexandria selvittdd asiakkaan mahdolliset
kestdavyysmieltymykset, ja pyrkii sijoitusneuvonnassaan seka sijoitus-
vakuutuksia koskevassa henkilokohtaisessa neuvontaprosessissaan
suosittelemaan asiakkaalle hdnen kestavyysmieltymyksiensd mukaisia
sijoitustuotteita. Kestavyysmieltymyksilld tarkoitetaan asiakkaan valintaa
siitd, sisdllytetdadnko sijoituksiin esimerkiksi taksonomia-asetuksen mu-
kaisia sijoituksia, tiedonantoasetuksen mukaisia kestévia sijoituksia tai

sellaisia sijoituksia, joissa huomioidaan pddasialliset haitalliset kestadvyys-

vaikutukset.

3. RAHASTOT

Alexandria Rahastoyhtio Oy ("Alexandria Rahastoyhtio”) ottaa kestadvyys-

tekijat huomioon hoitamiensa sijoitus- ja erikoissijoitusrahastojen sijoitus-

toiminnassa. Alexandria Rahastoyhtio pyrkii varmistamaan sen, ettd kes-
tavyystekijat otetaan huomioon sijoitustoiminnassa ja sijoituspaatoksissa,
silloinkin kun Alexandrian hallinnoiman sijoitus- tai erikoissijoitusrahas-
ton ("rahasto”) sijoitustoiminta on ulkoistettu kolmannelle osapuolelle, tai
mikali sijoitus tehdddn kolmannen osapuolen hallinnoimaan rahastoon.

Rahastojen osalta kestavyysndakokulmat on ensisijaisesti integroitu sal-
kunhoitoon, jolloin salkunhoitaja vastaa kestavyystekijoiden huomioonot-
tamisesta kdytdnnon tasolla.

3.1 VARAINHOITORAHASTOT

Alexandria Rahastoyhtion varainhoitorahastojen salkunhoito on ulkoistettu
SEB Investment Management AB (publ), Helsingin sivukonttorille ("SEB”),
jolloin SEB vastaa varainhoitorahastojen sijoituspaatoksista.

Alexandria Rahastoyhtion varainhoitorahastoja ovat Sijoitusrahasto Alexan-

dria Matillinen, Sijoitusrahasto Alexandria Tasapainoinen, Sijoitusrahas-
to Alexandria Tuottohakuinen, Sijoitusrahasto Alexandria Lyhyt Korko,
Sijoitusrahasto Alexandria Maailma Osake seka Sijoitusrahasto Alexandria
Kehittyvat Markkinat Osinko.

Sijoitusrahasto Alexandria Lyhyt Korko on sijoitusrahastolain (213/2019)
mukainen sydttorahasto, jonka varoista vahintdaan 85 % on jatkuvasti sijoi-
tettu United Bankers Lyhyt Korko Sijoitusrahastoon, kohderahastoon. UB
Rahastoyhtio Oy vastaa salkunhoitajana sijoituspdatoksistd ja linjauksista
koskien vastuullisuutta ja kestavyystekijoiden huomioon ottamista.

SEB toteuttaa Alexandrian varainhoitorahastojen osalta kestdvaa sijoitta-
mista pddasiassa seuraavien kolmen eri menetelméan avulla:

1) siséllyttaminen,
2) vaikuttaminen ja
3) poissulkeminen.

Nédihin menetelmiin on mahdollista tarkemmin tutustua SEB:n verkkosi-
vuilla ja ne vastaavat tapaa, jolla SEB toteuttaa kestdvda sijoittamista omien
rahastojensa osalta.

Alexandria Rahastoyhtié sdédnnonmukaisesti ja vahintddn kerran vuodes-

sa osana tuotehallintamenettelyjddn arvioi ja todentaa osaltaan kestavan
sijoittamisen tavoitteita ja toteutumista varainhoitorahastojensa osalta.
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Mikali rahastojen sijoituskohteena on toinen rahasto, vaatimuksena on,
ettd kohderahaston rahastoyhtio on allekirjoittanut ja sitoutunut noudatta-
maan YK:n tukemiin vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin. Kohderahas-
tojen valinnassa SEB noudattaa aina my6s SEB:n kestédvén sijoittamisen
periaatteita.

Kestavyystekijdt otetaan huomioon varainhoitorahastojen sijoituksissa ja
sijoituskohteiden valinnassa. Tavoitteena on valita sijoituskohteita, joiden
liiketoimintamalli huomioi kestavyysnakokohdat. Kestavyystekijoiden
huomioimisen arvioidaan luovan myo6s pitkdaikaista arvoa osuudenomis-
tajille. Varainhoitorahastot edistdvat muiden ominaisuuksien ohella ympa-
ristoon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia osana sijoitusprosessia ja
sijoituspddtoksia.

Varanhoitorahastoista laaditaan neljannesvuosittain erillinen kestavyys-
raportti, jossa raportoidaan, miten kestédva sijoittamien on rahaston osalta
toteutunut. Raportista kdy ilmi myds se milld tasolla kestavyystekijat on inte-
groitu rahaston salkunhoidossa sekd rahaston suorat ymparistovaikutukset.

3.1.1 Siséllyttaminen

Varainhoitorahastojen sijoituskohteiden valinnassa otetaan huomioon
ymparistoon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat tekijat.
Sijoituspddtoksenteon tukena kdytetdan salkunhoitajan luokittelumallia,
jolla arvioidaan ja seurataan yritysten timanhetkisid ja tulevia kesta-
vyystekijoitd. Luokittelumalli yhdistaad yhtididen raportoimia hiileen,
vedenkulutukseen ja jatetehokkuuteen liittyvia ymparistovaikutuslukuja
ja arvioi vastaavia lukuja yhtibille, jotka eivat niitd raportoi. Mallin avulla
pystytddn analysoimaan vastuullisuutta tulevaisuusorientoituneesti, ja
tunnistamaan kannattavia sijoituskohteita aiempaa tehokkaammin ja
vertaamaan varainhoitorahastojen ymparistovaikutuksia suhteessa va-
rainhoitorahastojen vertailuindekseihin.

Sijoituspdatoksilld pyritdan kannustamaan sijoituskohteena olevien yh-
tididen hallintoa vastuulliseen ja kestdavadn toimintaan. Erilaisten kesta-
vyysndkokulmien johdonmukaisen integroinnin rahastojen salkkuraken-
teisiin arvioidaan luovan myos pitkdaikaista arvoa osuudenomistajille.
Tarkoituksena on, ettd kestavyystekijoihin liittyvat mahdollisuudet seka
niihin liittyvat riskit otetaan sijoituspéaatoksissa huomioon.

3.1.2 Poissulkeminen

Varainhoitorahastojen kestdvén sijoittamisen menetelmiin kuuluu myds
tiettyjen sijoituskohteiden poissulkeminen. Varainhoitorahastojen sijoi-
tuskohteista pyritddn rajaamaan pois sijoitukset sellaisiin rahastoihin,
jotka sijoittavat ei-toivotuilla sektoreilla tai liilketoiminta-alueilla toimiviin
yrityksiin. Néitd sektoreita ovat muun muassa:

1) Kkiistanalaiset aseet: sijoituksista suljetaan pois yritykset, jotka
tuottavat / myyvat kiistanalaisia aseita, kuten rypdlepommeja,
maamiinoja, kemiallisia ja biologisia aseita;

2) ydinaseet: sijoituksista suljetaan pois yritykset, jotka osallistuvat
ydinaseohjelmien kehittamiseen tai tuottavat ydinaseita; seka

3) kansainvalisten normien rikkojat: sijoituksista suljetaan pois
yritykset, jotka rikkovat kansainvilisid normeja ja sopimuksia, kuten
ihmisoikeuksia, ymparistosopimuksia, tydntekijoiden oikeuksia seka
Korruption torjuntaa.

Taman lisdksi sovelletaan seuraavia muita poissulkemisen kriteereja:

1) Kkivihiili: sijoituksista poissuljetaan kivihiilen tuotantoon osallistuvat
yritykset (kivihiilen sallittu osuus liikevaihdosta vaihtelee);

2) tupakka, alkoholi, aikuisviihde, aseet: sijoituksista poissuljetaan
yritykset, joiden liikevaihto edelld mainituilta aloilta ylittaa tietyn
kynnyksen; sekd

3) energian etsinta: sijoituksista poissuljetaan hiilien, kaasun ja 6ljyn
etsintddn keskittyneet yritykset.
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Poissulkemisen tavoitteesta huolimatta, varainhoitorahastot voivat kuiten-
kin siséltad edelld mainittuja sijoituskohteita.

3.1.3 Vaikuttaminen

Varainhoitorahastojen kestdvén sijoittamisen periaatteisiin kuuluu myds
aktiivinen vaikuttaminen sijoituksen kohteina olevien yritysten toimin-
mahdollisuudet seka niihin liittyvét riskit otetaan yrityksissa huomioon.
Omistajavaikuttamisen keinoja ovat ddanioikeuden kdyttaminen yhtioko-
kouksissa, aktiivisen keskusteluyhteyden luominen yritysten ja salkun-
hoidon vélilld sekd ryhméavaikuttaminen toimimalla yhteistydssd muiden
sijoittajien kanssa. Tdllaista vaikuttamista ovat myos salkunhoitajien ja
yritysjohdon viliset tapaamiset.

3.2 ERIKOISSIJOITUSRAHASTOT

Alexandria Rahastoyhtio vastaa erikoissijoitusrahastojen salkunhoidosta.
Alexandrian erikoissijoitusrahastoja ovat Alexandria Kiinteisto Erikoissi-
joitusrahasto, Alexandria Yrityskorko Erikoissijoitusrahasto, Alexandria
Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto, Alexandria Pienyhtiot Erikoissijoi-
tusrahasto, Alexandria Ymparisto Erikoissijoitusrahasto sekd Alexandria
Péadomasijoitukset Erikoissijoitusrahasto.

Alexandria Rahastoyhtion erikoissijoitusrahastot ovat niin sanottuja rahas-

tojen rahastoja, mika tarkoittaa sitd, ettd rahastot sijoittavat varojaan toi-
siin rahastoihin, eivitka tee suoria sijoituksia. Kohderahaston valitsemat
sijoituskohteet eivat ole Alexandria Rahastoyhtion paatettavissd, mutta
Alexandria Rahastoyhtion salkunhoitajat sijoittavat ensisijaisesti sellaisiin
rahastoihin ja yhteissijoitusyrityksiin, jotka huomioivat kestavyystekijat
omassa sijoitustoiminnassaan.

Alexandria Rahastoyhtio ottaa kestavyysnakokulmat huomioon ensisijai-
sesti kohderahastojen valinnassa. Kestavyysnakokulmat sisaltavat niin
kestdvyystekijoiden kuin kestdvyysriskien huomioimisen. Rahaston varoja
sijoittaessa kohderahastosta ja kohderahaston salkunhoitajasta tehddan
ennakkoselvitykset, joissa kohderahastojen kestdvin sijoittamisen tavoit-
teet arvioidaan ja todennetaan. Kohderahaston valinnassa otetaan muun
muassa huomioon se, onko kohderahaston salkunhoitaja allekirjoittanut
YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen periaatteet, miten kestavyysnako-
kulmat on integroitu osaksi kohderahaston sijoitustoimintaa, mitka ovat
kdytossd olevat ESG-resurssit, mitka ovat kohderahaston kestédvin sijoitta-
misen periaatteet, millaisia ovat kohderahaston kestdavyysprosessit, sekd
mikd on kestdvyystekijoihin liittyvdn raportoinnin laatu. Arvioidessaan
kohderahastoja Alexandria hyodyntda voimassa olevan saantelyn mukai-
sia ESG-standardeja ja koostaa hoitamistaan rahastoista osuudenomista-
jille suunnatun ESG-vuosikatsauksen. Erikoisrahastojen kestavyyden arvi-
ointi perustuu kohderahastojen toimittamaan ESG-standardien mukaiseen
arvioon. Alexandrian erikoissijoitusrahastojen kestdvyysndakokulmien
arviointi sekd siitd raportointi omille asiakkaille riippuvat kohderahastojen
raportointikyvysta.

Alexandria Rahastoyhtio kerdd ja analysoi sddntelyn mukaisia ESG-tietoja
kohderahastoilta osana tuotehallintamenettelya sekd tarvittaessa pyytdaa
rahastoilta lisdtietoja kohderahaston kestavyysnakokulmiin liittyvissa
asioissa.

Koska erikoissijoitusrahastot ovat rahastojen rahastoja, ei Alexandria Ra-
hastoyhtiolld ole yksityiskohtaista listaa poissuljettavista toimialoista, vaan
kohderahastoa valittaessa kohderahaston kestavyyden tasoa pyritdan arvi-
oimaan kokonaisuutena kestdvén sijoittamisen tavoitteiden mukaisesti.

Alexandria Rahastoyhtion salkunhoitajat pyrkivat kiymaan aktiivista
vuoropuhelua kestavyyskysymyksistad suoraan kohderahastojen salkun-
hoitajien kanssa. Nostamalla kestavyyskysymykset esille kohderahastojen
salkunhoidon kanssa, Alexandria Rahastoyhti6 voi myds valillisesti vaikut-
taa kohderahastojen sijoituspdadtoksiin.
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Alexandria Ympdristd Erikoissijoitusrahaston ("Alexandria Ymparist6”)
tavoitteena on tehda kestavia sijoituksia ja se on luokiteltu EU:n kestavan
rahoituksen tiedonantovelvoiteasetuksen (2019/2088) ("SFDR-asetus”)
artiklan 9 mukaiseksi rahastotuotteeksi.

Alexandria Ympdriston keskeisend ympdaristotavoitteena on sijoittaa koh-
derahastojen kautta yrityksiin, joiden toiminnalla arvioidaan olevan posi-
tiivinen vaikutus ilmastonmuutoksen hillintddn ja ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen. Rahaston tavoitteena on tehdad kohderahastojen kautta
sijoituksia my0s yrityksiin, joiden arvioidaan toteuttavan sukupuolten
vilistd tasa-arvoa ja monimuotoisuutta keskimadrdista paremmin omissa
organisaatioissaan tai jotka tuottavat tuotteita tai palveluita, joilla ediste-
tddn yhdenvertaisia mahdollisuuksia muun muassa sukupuolten vélisen
tasa-arvon, terveyden ja hyvinvoinnin seka koulutuksen osalta. Kohdera-
hastoilla voi lisdksi olla muita ymparisto- ja yhteiskunnallisia tavoitteita.

Alexandria Ympdristo sijoittaa vain sellaisiin kohderahastoihin, joita
hallinnoivat rahastoyhtiot ovat allekirjoittaneet YK:n tukemat vastuulli-
sen sijoittamisen periaatteet. Lisdksi Alexandria Ympariston sijoituksilla
edistetddn rahastolle méadriteltyjd ymparistotavoitteita ja yhteiskunnallisia
tavoitteita sijoittamalla ainoastaan sellaisiin kohderahastoihin, jotka on
maaritelty SFDR-asetuksen 9 artiklan mukaisiksi rahoitustuotteiksi.

Alexandria Ympdriston vastuullisuusprofiilia seurataan aktiivisesti ja se
kartoitetaan vahintdadn vuosittain. Kartoituksessa avataan Alexandria
Ympdriston sijoitukset yhtidtasolle ja verrataan rahaston vastuullisuus-
profiilia suhteessa rahaston sijoitusavaruutta kuvaavaan vertailuindeksiin
useilla vastuullisuutta mittaavilla menetelmilld ja nakékulmilla. Alexandria
Ympériston vastuullisuutta mitataan suhteessa vertailuindeksiin koskien
muun muassa ympdristoon, yhteiskuntaan ja hyvaéan hallintotapaan liit-
tyvia tekijoitd. Alexandria Ympariston tavoitteena on saavuttaa rahastolle
vertailuindeksid vahvempi vastuullisuusprofiili. Alexandria Ympériston
vertailuindeksina toimii yleinen markkinaindeksi, joka ei huomioi kesta-
vyysriskeja tai kestavyystekijoita.

3.3 RAHASTOJEN LUOKITTELU

Alexandria Rahastoyhtion hallinnoimat sijoitus- ja erikoissijoitusrahas-
tot on luokiteltu kolmeen kategoriaan kestavyystekijoiden huomioimisen
perusteella. Luokittelu perustuu SFDR-asetuksen mukaiseen rahoitusvili-
neiden SFDR-luokitukseen. SFDR -luokituksen mukaan 8 artiklan (vihred)
mukaiset rahastot edistdvit kestavyystekijoitd muiden ominaisuuksien
ohella, ja 9 artiklan (tumman vihred) mukaisten rahastojen tavoitteena on
kestéavien sijoitusten tekeminen. Rahastot, jotka eivét taytd edelld mainit-
tuja kriteereja ovat 6 artiklan (harmaa) mukaisia, huomioivat kestavyys-
tekijat sijoitustoiminnassaan. Rahastokohtainen SFDR -luokitus kunkin
sijoitus- ja erikoissijoitusrahaston osalta ilmoitetaan rahastoesitteessa.

Alexandrian erikoissijoitusrahastot Alexandria Kiinteisto, Alexandria
Reaaliomaisuus, Alexandria Yrityskorko, Alexandria Pienyhtiot sekd
Alexandria Padomasijoitukset on luokiteltu 6 artiklan (harmaa) tuotteiksi.

Alexandrian sijoitusrahastot Alexandria Maltillinen, Alexandria Tasa-
painoinen, Alexandria Tuottohakuinen, Alexandria Maailma Osake,
Alexandria Kehittyvdt Markkinat Osinko sekd Alexandria Lyhyt Korko on
luokiteltu 8 artiklan (vihred) tuotteiksi.

Alexandria Ymparisto Erikoissijoitusrahasto on luokiteltu 9 artiklan (tum-
man vihred) mukaiseksi rahastoksi.

4. STRUKTUROIDUT LAINAT

Alexandria Markets suunnittelee ja kilpailuttaa eri liikkeeseenlaskijoiden

vililld asiakkaille merkittavaksi tarjottavat strukturoidut lainat. Alexandria
Markets ja Alexandria Groupin johto paattavat yhdessd merkintadn tulevista
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lainoista Alexandria Marketsin esityksesta.
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Strukturoitujen lainojen osalta huomioidaan niihin liittyvat kestavyys-
nakokulmat ensisijaisesti lainojen suunnitteluvaiheessa, koska lainojen
liikkeeseenlaskun jalkeen merkityksellistd vaikuttamisen mahdollisuutta
ei ole. Lainan liikkeeseenlaskun jdlkeisid aktiivisen omistamisen menetel-
mid ei kdytetd koska:

(1) Lainan liikkeeseenlaskija ja sen kohde-etuus tai -etuudet lukitaan
suunnitteluvaiheessa, eikd niitd voida sijoitusajalla vaihtaa, vaikka
liilkkeeseenlaskun jdlkeen liikkeeseenlaskijan tai kohde-etuuden
kestadvyysprofiili muuttuisi.

(2) Lainat ovat muodoltaan joukkovelkakirjalainoja, joten niihin ei liity
muodollista vaikuttamismahdollisuutta liikkeeseenlaskijaan eika
yleensd padtosvaltaa liikkeeseenlaskijalle lainattujen varojen kdytosta
(poikkeuksena esimerkiksi nk. vihredt joukkovelkakirjalainat, joissa
varojen kaytto on tarkasti rajattu etukateen kestaviin kohteisiin).
Lainat ovat lisdksi suoraan asiakkaiden omistamia, toisin kuin on
esimerkiksi sijoitusrahastojen tapauksessa.

(3) Lainat suunnitellaan erdpdivadn pidettdviksi ja niiden kaupankdyn-
tiin liittyy monesti esimerkiksi osakkeita suurempi osto- ja myynti-
kurssin erotus. Tdsta syystd irtautuminen ei ole taloudellisesta tai
kokonaisuuden ndakokulmasta jarkevaa, vaikka lainan kestavyyteen
liittyvat ominaisuudet heikkenisivatkin sijoitusajalla.

Lainan suunnitteluvaiheessa liikkeeseenlaskijan ja kohde-etuuden valin-
taan voidaan vaikuttaa alla kuvattujen periaatteiden mukaisesti.

4.2 LIIKKEESEENLASKIJOIHIN LIITTYVAT PERIAATTEET
Alexandria Markets kay aktiivista vuoropuhelua liikkeeseenlaskijoiden
edustajien kanssa. Liikkeeseenlaskijaan liittyvit kestdvyysndakokulmat py-
ritddn ottamaan huomioon seka yksittdisten lainojen liikkkeeseenlaskuis-
ta pddtettaessd ettd sadannollisessa liikkeeseenlaskijoiden arvioinnissa.
Liikkeeseenlaskijan kdyttod voidaan rajata, jos siihen liittyen kdy ilmi sen
kestdvyysprofiiliin tai taloudelliseen asemaan liittyvad negatiivista tietoa.
Jos kestavyyspuutteilla arvioidaan olevan merkittava taloudellinen merki-
tys, lainalle voidaan poikkeustilanteissa antaa myds myyntisuositus.

4.3 KOHDE-ETUUKSIIN LIITTYVAT PERIAATTEET

Alexandria Markets etsii jatkuvasti mahdollisuuksia tarjota kestavyyskri-
teerit tayttavia kohde-etuuksia ja arvioi kohde-etuuksiin liittyvat kesta-
vyysnakokulmat yksittdisten lainojen liikkeeseenlaskuista padtettaessa
osana tuotehallintamenettelyad. Tavoitteena on rakentaa vahva valmius
kayttdad kestavyysnakokulmat huomioivia yrityksid.*

Strukturoiduissa lainoissa on mahdollista kdyttdd kohde-etuuksina
kestavan kehityksen indeksejd (my0s rahastoja), jotka voivat esimerkiksi
sisdltdd ilmastonmuutoksen torjunnan kannalta merkittavid yhtioita tai
yhtioitd, jotka ovat erityisen vastuullisia tyonantajia. Tdllaisten indeksien
kdyttamistd arvioidaan tapauskohtaisesti ja niitd kdytetadn, jos kokonais-
valtainen analyysi osoittaa kestdvin indeksin muita vaihtoehtoja parem-
maksi sijoituskohteeksi tai jos rdatdloidyn sijoituksen osalta asiakas ndin
edellyttdd. Alexandria Marketsilla on kdytossdaan myds tyokalu, jolla se voi
arvioida yksittdisten kohdeyhtididen ja yhtiokorien kestavyysluokitusta.

Alexandria Markets ei toistaiseksi kuitenkaan sulje pois muiden kuin
kestdvan kehityksen indeksien kdyttamista kohde-etuuksina, vaikka ne
saattaisivat sisdltda yhtioitd kestdvien indeksien ulkopuolelta. Alexan-
dria Markets ei myoskéan sulje pois yksittdisten osakkeiden kayttamista
kohde-etuuksina, vaikka nama eivat sisaltyisi kestdvdadan indeksiin tai saisi
tiettyd kokonaisarviota kestavyystekijoiden arvioinnissa.

4.4 VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Vaikuttavuussijoittamisella tarkoitetaan sijoituksia, joiden tarkoituksena
on tuoton rinnalla saada aikaan positiivia vaikutuksia ymparistoon ja yh-
teiskuntaan. Strukturoitujen lainojen tuoteryhmassa vaikuttavuussijoitta-
mista voidaan toteuttaa esimerkiksi vihreilld joukkovelkakirjalainoilla (nk.
Green Bond). Vihredt joukkovelkakirjalainat ovat lainoja, joilla kerattyja
varoja kaytetdan yksinomaan ymparistoystavillisten tai kestavan kehi-
tyksen hankkeiden rahoittamiseen. Alexandria Markets on esimerkiksi
jarjestanyt Suomen ensimmadisen yleisolle suunnatun vihrean strukturoi-
dun joukkovelkakirjalainan, jonka tapauksessa lainan liikkeeseenlaskija
sitoutui rahoittamaan lainalla kerddamillddn varoilla uusiutuvan energian
hankkeita (tuuli-, aurinko- ja vesivoima seka bioenergia). Alexandria Mar-
kets tutkii my6s mahdollisuuksia varojen kanavointiin vaikuttavuussijoi-
tusten avulla.

5. OMAISUUDENHOITO

Aleksandria Rahastoyhtion tarjoamassa omaisuudenhoitopalvelun salkun-
hoidossa kéytetdan sijoitus- ja erikoissijoitusrahastoja. Kohderahastojen
valitsemat sijoituskohteet eivit ole Alexandrian pdatettavissd. Alexandria
Rahastoyhtio ottaa kestavyysnakokulmat huomioon ensisijaisesti kohde-
rahastojen valinnassa. Omaisuudenhoidossa kdytettdavien omaisuudenhoi-
tostrategioiden varoja sijoitetaan vain sellaisiin kohderahastoihin, joiden
salkunhoitaja on allekirjoittanut YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen
periaatteet. Lisdksi kohderahastojen valinnassa pyritdan mahdollisuuksien
mukaan kayttimaan SFDR-asetuksen 8 ja 9 artiklan mukaisia sijoitus- ja
erikoissijoitusrahastoja. Omaisuudenhoitopalvelun salkunhoidossa ei kui-
tenkaan oteta huomioon padasiallisia haitallisia vaikutuksia.

6. PAAASIALLISET HAITALLISET VAIKUTUKSET

Alexanria Group ja Premium Advisors ottavat pddasialliset haitalliset
kestdvyysvaikutukset huomioon sijoitus- ja vakuutusneuvonnassa siten,
ettd asiakas madrittda, sisdllytetddnko hdnelle annettavaan suositukseen
tuotteita, joiden sijoitustoiminnassa ne ovat huomioitu.

Alexandria Rahastoyhtio ottaa toiminnassaan huomioon sijoituspaatos-
tensad pddasialliset haitalliset vaikutukset (Principal Adverse Impacts eli PAI)
vaikutuksilla tarkoitetaan sijoituspdatosten merkittavimpid kielteisid vai-
kutuksia kestavyystekijoihin, jotka koskevat ymparistoon, yhteiskuntaan
ja tyontekijoihin liittyvia asioita, ihmisoikeuksien kunnioittamista seka
korruption ja lahjonnan torjuntaan liittyvid asioita.

Alexandria Rahastoyhtio sijoittaa valikoituihin kohderahastoihin, joiden
osalta padasialliset haitalliset vaikutukset huomioidaan kohderahastoja
hallinnoivan rahastoyhtion poissulkukriteereitd noudattamalla ja jotka
ovat nditd koskevan seulonnan kohteena. Pddasialliset haitalliset vaiku-
tukset huomioidaan myds hyddyntamalld aktiivisen omistajuuden ja vai-
kuttavuuden metodeja. Varainhoitorahastoja hallinnoiva rahastoyhtioé on
muun muassa sitoutunut edistamaan ja asettanut tavoitteekseen edistda
monimuotoisuutta ja tasa-arvoa, joihin rahastoyhtio pyrkii vaikuttamaan
erityisesti osallistumalla ja danestamalla (myds proxy voting) yhtioko-
kouksissa.

SFDR-asetuksen soveltamiseksi Alexandria Rahastoyhtio ottaa pddasialli-
set haitalliset kestdavyysvaikutukset huomioon rahastotuotteissaan seuraa-
valla tavalla:

Artikla 6 -rahastot: Tdhan rahoitustuotteeseen sisaltyvissa sijoituksissa ei
oteta huomioon ympdriston kannalta kestévia taloudellisia toimintoja kos-
kevia EU:n kriteerejd. Pddasiallisia haitallisia vaikutuksia ei oteta huomioon.

4 Strukturoidut lainat on rajattu yleiseurooppalaisen ESG-s&éntelyn nakokulmasta kestavyystarkastelun ulkopuolelle. N&in ollen ne eivat nykytiedon valossa voi olla Tiedonantoasetuksen (EU) 2019/2088
artiklojen 8 tai 9 mukaisia tuotteita. Alexandria kuitenkin luokittelee strukturoidut lainat kestavyysnakokulmasta sijoitusneuvontaprosessia varten yhtenevasti muiden tuoteryhmien kanssa, jotta

sijoitusneuvonnassa voidaan arvioida lainan sopivuutta asiakkaan kestavyystavoitteisiin nahden.
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Artikla 8 -rahastot: Rahoitustuotteet, jotka edistavat kestavyystekijoita
sijoitusprosessissa. Rahasto edistdd ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia. Sijoituksissa otetaan huomioon ympariston kannalta kesta-
vid taloudellisia toimintoja koskevat EU:n kriteerit.

Artikla 9 -rahastot: Rahoitustuotteet, joiden tavoitteena on vastuullisten ja
kestdvien sijoitusten tekeminen. Tama tarkoittaa, ettd investointi kohdistuu
taloudelliseen toimintaan, joka edistdd ymparisto- tai sosiaalisten tavoit-
teiden saavuttamista ja noudattaa “ei merkittdvédd haittaa -periaatetta. ‘Ei
merkittdvaa haittaa’ -periaatetta sovelletaan kaikkiin kestaviin sijoituksiin ja
niissd otetaan huomioon ympariston kannalta kestévia taloudellisia toimin-
toja koskevat EU:n kriteerit.

Artikla 8 ja 9 -rahastojen osalta pddasiallisten haitallisten vaikutusten huo-
miointi on integroitu sijoitusprosessiin. Pddasialliset haitalliset vaikutukset
kestavyystekijoihin padsadntoisesti otetaan huomioon ennen sijoituspdatos-
ten tekemista.

muun muassa huomioon aktiivisella omistajaohjauksella, kestavyysana-
lyysilla ja poissuljennalla. Pddasiallisten haitallisten vaikutusten huomi-
oisella pyritdan varojen sijoittamisessa edistimaan kestdavyyteen liittyviad
ympdristoominaisuuksia (esim. yritysten vaikutus ymparistoon ja ilmas-
toon), yhteiskunnallisia tavoitteita (esim. ihmisoikeudet, tydntekijoiden
oikeudet ja yhdenvertainen kohtelu) ja sijoituskohteena olevilta yrityk-
siltd edellytetddn hyvan hallintotavan noudattamista (esim. osakkeen-
omistajien oikeudet, yritysjohdon palkitseminen ja korruption torjunta).
Kestdvyyteen liittyvid ominaisuuksia edistetddn em. rahastoissa osittain
kestdvyysanalyysilld, joka vaikuttaa sijoituspddtoksiin muiden tekijoiden
ohella, ja osittain pyrkimalld poissulkemaan ne sijoituskohteet, liiketoi-
mintamallit ja tuotteet, jotka vaikuttavat haitallisesti ilmastoon, yhteiskun-
taan tai sidosryhmiin. Lisdksi rahastojen osalta kestavyysominaisuuksia
edistetddn omistajaohjauksella, jonka tavoitteena on ohjata ja vaikuttaa
sijoitettaviin yrityksiin.

Alexandria Rahastoyhtion tarjoaman omaisuudenhoitopalvelun salkun-
hoidossa ei oteta huomioon pdaasiallisia haitallisia vaikutuksia.

Viittaukset kansainvilisiin standardeihin
Useita padasiallisten haitallisten vaikutusten indikaattoreita arvioidaan
suhteessa kansainvalisiin standardeihin.

Varainhoitorahastojen salkunhoitaja SEB Investment Management AB
tukee seuraavia kansainvalisia sopimuksia ja aloitteita ja/tai on allekirjoit-
tanut ne:

- YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen periaatteet
- YK:n Global Compact -aloite
- Net Zero Asset Manager -aloite

- Pariisin ilmastosopimus

Erikoissijoitusrahastojen salkunhoitaja Alexandria Rahastoyhtio Oy tukee
seuraavia sopimuksia ja aloitteita ja/tai on allekirjoittanut ne:

- YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen periaatteet

UB Rahastoyhtio Oy sydttorahaston salkunhoitajana tukee seuraavia sopi-
muksia ja aloitteita ja/tai on allekirjoittanut ne:

- YK:n tukemat vastuullisen sijoittamisen periaatteet
- YK:n Global Compact -aloite
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7. KESTAVYYSRISKIEN SEURANTA JA TOIMENPITEET
KESTAVYYSRISKIEN REALISOITUESSA

Alexandria seuraa ja arvioi kestdvyysriskejd vuosittain osana sijoi-
tustoimintansa tuotearviointiprosessia. Arviointi perustuu erityisesti
kohderahastojen hoitajilta ja liikkeeseenlaskijoilta saatuihin tietoihin,
jotka sisdltdavat ESG-raportointia, vastuullisuusperiaatteita sekd tietoa
kestdvyysriskien hallinnasta ja mahdollisista negatiivisista vaikutuksista.
Alexandria arvioi myds kiinteistorahastojen kiinteistdomistuksiin liittyvia
kestdvyysriskejd. Saadun tiedon perusteella yhtié6 muodostaa kokonaisku-
van eri sijoitustuotteidensa altistumisesta olennaisille kestavyysriskeille.

Mikali arvioinnin yhteydessd havaitaan, ettd kestdavyysriskejd on reali-
soitunut tai ne ovat olennaisesti kasvaneet, yhtio voi ryhtyd tarvittaviin
toimenpiteisiin. Ndihin voi kuulua muun muassa syvillisempi analyysi
sijoituskohteen tilanteesta, vuoropuhelu kohderahaston hoitajan tai liik-
keeseenlaskijan kanssa, tarvittaessa sijoituspainojen uudelleenarviointi,
kiinteistokohteita koskevien toimenpiteiden maadrittely ja toteutus tai
irtautuminen sijoituksesta. Tavoitteena on hallita riskejd ennakoivasti ja
varmistaa, etta sijoituskohteet ovat linjassa yhtion vastuullisen sijoittami-
sen periaatteiden kanssa.

8. RAPORTOINTI

Alexandria konserniyhtiot raportoivat asiakkaille sddnnallisesti kestavyy-
den toteutumisesta sijoitustuotteissaan soveltuvin osin.

Varainhoitorahastojen osalta julkaistaan vuosittain ESG-raportti, joka on
saatavilla Alexandria -kosernin verkkosivuilla.

Erikoissijoitusrahastojen osalta, jotka on luokiteltu 6 artiklan (harmaa)
mukaisiksi, kestavyysraportointia tuotetaan kerran vuodessa. Mikali eri-
koissijoitusrahasto on luokiteltu 8 (vihread) tai 9 (tumman vihred) artiklan
mukaisiksi, ESG-raportointi tuotetaan puolivuosittain.

SFDR-asetuksen mukaisesti raportoidaan kerran vuodessa.

Lisdksi Alexandria Rahastoyhtio raportoi PRI:n allekirjoittajana vastuulli-
sesta sijoitustoiminnastaan vuosittain.

Sijoitustuotteita koskevat ESG-raportit ja -katsaukset ovat saatavilla
Alexandria -konsernin verkkosivuilla.

9. HYVAKSYMINEN

Naitd kestdvan sijoittamisen periaatteita arvioidaan ja pdivitetddn vuo-
sittain sekd tarvittaessa useammin. Pdivitetyt periaatteet hyviaksytdan
Alexandria -konsernin yhtididen hallituksissa. Periaatteet ovat saatavilla
Alexandria -konsernin verkkosivuilla.
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