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Arvopaperi Osuus % Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuusluokkiin
S-Pankki Metsa C 271 sijoittava kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa
il _' etsa R ! noteerattuihin  reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomaisuussidonnaisiin
eQ Yhteiskuntakiinteistot 21,4 arvopapereihin. Rahasto keskittyy paaasiassa reaaliomaisuuskohteisiin
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Salkunhoitajan kommentti (kehitys 3.12.2021 - 4.2.2022) planemméttuetet susremmet tuotet

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahaston tuottokehitys on ollut odotetun positiivista viime kuukausien aikana, ja tarkasteluperiodilta kirjattiin +1,4 %:n tuotto (vuodelta 2021
+6,6 %). Toiminnan alusta tuotto on +7,9 % ja hallinnoitavat varat ovat kasvaneet 26 milj. euroon. Salkun allokaationakemys on toiminut hyvin nykyisessa ailahtelevassa
markkinaympéristdssa; reilussa ylipainossa olleet metsasijoitukset seka hoiva- ja palvelukiinteistot jatkoivat erinomaista tuottokehitystééan tarkastelukaudella. Rahaston riskitaso on
pysynyt osakkeisiin ja yrityslainoihin néhden maltillisena volatiliteetin (12 kk) ollessa vain 3,0 %, korrelaation muihin omaisuusluokkiin pysyessa edelleen alhaisena. Rahasto on siis
erinomaisen riskikorjatun tuoton liséksi tarjonnut vakautta ja hajautushydtya hyvin monenlaiseen sijoitussalkkuun.

Tammikuussa osakekurssit ja perinteiset korkoluokat painuivat laajalla rintamalla sijoitusmarkkinoiden keskityttya lukuisiin huolenaiheisiin, joista kiihtynyt inflaatio, keskuspankkien
rahapolitiikan kiristaminen, Ukrainan kriisi seka Kiinan kiinteistosektori ovat keskeisimpia. Naiden pelkojen pohjalta kdytanndssa kyseenalaistettiin talouden kasvunakymat, jotka
kuitenkin ennusteiden valossa ovat edelleen varsin valoisia - esimerkiksi Yhdysvaltain, Euroopan ja samalla koko maailman talouskasvun ennakoidaan olevan kuluvana vuonna selvasti
trendikasvua nopeampaa. Inflaatio on kuitenkin ripeaa ja siten on taysin selvaa, etta keskuspankkien rahapolitiikka tulee tiukentumaan kuluvana vuonna. Kysymys on ennen kaikkea
siitd, voiko rahapoliittinen tuki supistua inflaatiopaineiden varjolla niin paljon, ettd talouskasvu suistuisi ennustetulta vahvalta kasvu-uralta. Pidémme téllaista skenaariota
epatodennakdisena. Inflaatiopaineiden hellittdminen nykyiseltd, erittiin korkealta tasolta on luultavaa, vaikkakin lukemat ovat suurella todennakoisyydella kuluvana vuonna
keskuspankkien tavoitetasoa korkeammalla.

Salkun allokaatiossa kiinnitamme erityista huomiota sijoituskohteiden tuotto-odotuksen kassavirtapohjaisuuteen. Metsasijoituksissa puun myyntitulot tuovat tasaista tuottoa pitkalla
aikavalilla vahvana pysytelleen kysynnan ohella, ja kiinteistosijoituksissa ylipainotamme korkeiden vuokratuottotasojen ja vuokrausasteiden seka pitkdn keskimaturiteetin
nettovuokrasopimuksia hyddyntavia omistuksia. Naméa ominaisuudet tuovat salkkuun myds inflaatiosuojaa. Rahastossa on ylipainotettu sen toiminnan alusta lahtien metsasijoituksia
seka hoiva- ja palvelukiinteistdja, joista kummatkin ovat osoittaneet defensiivisyytensa viime vuosien markkinaturbulensseissa. Reaaliomaisuussijoitukset eivat ole immuuneja
pitkékestoiselle korkean inflaation ajanjaksolle, mutta rahaston paasijoituskohteiden tarjoamat hyvat kassavirtapohjaiset tuottotasot ja korkeana pysytteleva kysynté tarjoavat
nakemyksemme mukaan hajautettuna ratkaisuna moneen muuhun omaisuusluokkaan suhteutettuna defensiivisen ja vakaan kokonaisuuden.
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Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eiké niit tule pitaé sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin ja pyritty varmi; lukujen ja kaytetyn datan
Oy tai iiriliike Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheist tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sljonustuntteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperdista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KIID-avaintietoesite ja rahaston saannét ovat saatavilla ja fi



