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ALEXANDRIA REAALIOMAISUUS ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (22.5.2020 - 30.9.2026)
Nimi Alexandria Reaaliomaisuus .
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto
Kotimaa Suomi 114
Rahaston aloituspaiva 22.5.2020 111
Salkunhoitaja livonen, Saastamoinen 108
ISIN F14000426044
Minimimerkinta 1000 € 02
Merkintapalkkio 2% 102
Lunastuspalkkio 0-2 % (pitoajan mukaan) 9 o
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *)  0,90% & 55 g 8 s> & 8 &2 5
\’”\"”\””“\T\ \W\T\“T\ \T\W\W\W“
Rahaston koko, MEUR (30.9.2026) 36,2 B e e i L R
*) Liséksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.
Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Tontit
Luokka Osuus % Asuinkiinteistst  19%
Metsasijoitukset 29,8 7.9%
Infrastruktuurisijoitukset 24,4 Liike- ja
Y hteiskuntakiinteistot 15,8 tD‘m“‘?;';‘E‘S“" Metsasijoitukset
Korkosijoitukset ja kiteinen 11,9 ’ 28%
Liike- ja toimitilakiinteistot 8,3
P ot Korkosijoitukset ja
Asuinkiinteistot 7,9 Kitenon 118%
Tontit 1,9
YHTEENSA 100,00
mteiskigtzlgienleistﬁt Infrastruktuurisijoitukset
’ 24,4 %
Rahaston 10 suurinta sijoitusta Rahaston sijoituspolitiikka
. o Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuusluokkiin sijoittava
Arvopaperi Osuus % kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin
UB Metsa 17,3 reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomaisuussidonnaisiin arvopapereihin. Rahasto
eQ Yhteiskuntakiinteistot 15,3 keskittyy pddasiassa reaaliomaisuuskohteisiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin,
S-Pankki Metsa 8,9 joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
EQT Nexus Fund 8,5 * Metsésijoitukset
Partners Group - Listed Infrastructure 7,3 ¢ Yhteiskuntakiinteistét
UB Infra 5,3 o Liike- ja toimitilakiinteistot
eQ Liikekiinteistot 5,0 e Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
S-Pankki Asunto 5,0 e Infrastruktuurisijoitukset
UB Mets& Global 3,6 ) o o 4
Kempen - Global Listed Infrastructure Fund 33 Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
YHTEENSA 79 5 Riski-tuottoprofiili
1 2 @ 4 58 6 7
Pienempiriski Suurempiriski
Tyypillisesti Tyypillisesti
pienemmat tuotot suuremmat tuctot

Salkunhoitajan kommentti (kehitys 1.7.2026 - 30.9.2026)

Alexandria Reaaliomaisuus -erikoissijoitusrahasto tuotti vuoden 2026 kolmannella neljannekselld -0,61 %, ja rahaston kokonaistuotto perustamisesta ldhtien on 13,18 %.
Rahaston hajautus erityisesti metsaan ja infrastruktuuriin tuki vakaata kehitysta.

Suomen kiinteistomarkkinoilla kaupankayntiaktiviteetin kasvu kertoo sijoittajakysynnan palautumisesta, mutta korkotason nousu kesan aikana on lisannyt epavarmuutta
ja nostanut tuottovaatimuksia. Kiinteistosegmenttien valiset erot ovat sdilyneet suurina, ja erityisesti toimistokiinteistojen markkina on edelleen haastava.

Metsasijoitusten kehitys sailyi vakaana haastavammasta metsateollisuussyklista huolimatta. Metsdomaisuuden tuotto perustuu paaosin puuston kasvuun, hakkuutuloihin
ja maan arvon kehitykseen, minka vuoksi lyhyen aikavalin sellu- ja paperimarkkinoiden vaihtelut heijastuvat metsarahastojen arvoihin tyypillisesti maltillisemmin kuin
listattujen metsdyhtididen osakekursseihin.

Infrastruktuurisijoitukset, kuten UB Infra seka listattuihin infrastruktuuriyhti6ihin sijoittavat Partners Group ja Kempen -rahastot, toivat salkkuun hajautushyotya ja vakaata
kassavirtaprofiilia. Vaikka listattujen infrastruktuuriyhtididen kehitykseen vaikuttivat osakemarkkinoiden ja korkomarkkinoiden Iyhyen aikavélin liikkeet,
infrastruktuuriomaisuuden pitkdn aikavalin arvonmuodostusta tukivat edelleen yhteiskunnan vélttamattomat palvelut, investointitarpeet sekd inflaatioon sidotut
tuottomekanismit.

Rahasto suosii kassavirtaa tuottavaa infrastruktuuria sen vakauden, inflaatiosuojan ja hyvén tuottopotentiaalin vuoksi. Metsasijoitukset ovat ldhellda neutraalipainoa ja
kiinteistot alipainossa. Nakymat reaaliomaisuudelle ovat edelleen varovaisen myonteiset. Vaikka korkotaso ja talouskasvu aiheuttavat epavarmuutta, markkinoiden
odotetaan vakautuvan vuoden 2026 aikana. Rahasto on hajautuksensa ja kassavirtapainotteisen strategiansa ansiosta hyvdssa asemassa hyotymaan mahdollisesta
markkinaelpymisesta.
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