Fortum ja Orion Bonus Autocall

Osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

® Fortum Oyj:n ja Orion Oyj:n osakekurssien kehitykseen sidottu
paaomasuojaamaton sijoitus

e Sijoitusaika 1,5-6 vuotta, neljannesvuosittainen mahdollisuus
ennenaikaiseen eradntymiseen vuodesta 1,5 alkaen

e Neljannesvuosittain kasvava tuotto 4,0 % eli vuositasolla 16,0 % (alustava)’

e Kasvavan tuoton saamiseksi riittda osakkeiden pysyminen nykytasollaan,
mahdollisuus tuottoon myds osakkeiden laskiessa rajatusti

e |iikkeeseenlaskija UBS AG, London Branch

Tutustu tdman markkinointimateriaalin lisdksi lilkkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen taydennyksineen ennen sijoituspaatéksen tekemista. Asiakirjat on yksildity sivulla 7 ja saat
ne merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/fortumorion. Sivulla 7 lisatietoa riskiluokasta. (1) Kasvava
tuotto 4,0 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupéivéna ja vahintaan tasoon 3,5 %.

Merkintaaika paattyy

23.12.2021

Sijoituksen riskiluokka
1234507

Pienempi riski Suurempi riski
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Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Fortum ja Orion Bonus Autocall -joukkovelkakirjalaina ("laina”)
on suunnattu sijoittajalle, joka uskoo Fortum Oyj:n ("Fortum”) ja
Orion Oyj:n ("Orion”) osakekurssien pysyvan nykytasollaan tai
nousevan sijoitusaikana, ja arvostaa mahdollisuutta varmistaa
tuotto kesken sijoitusajan. Laina ei ole padomasuojattu.

® Ennenaikainen erddntyminen ja tuotonmaksu. Jos molem-
mat osakkeet ovat puolentoista vuoden kuluttua tai tdman
jalkeen jonakin neljannesvuosittaisena havaintopaivana va-
hintdan alkuarvojensa tasolla, laina erdantyy ennenaikaisesti
nimellisarvoonsa ja tuotto maksetaan.

® Neljannesvuosittain kasvava tuotto. Tuottoa kertyy jokaista
kulunutta vuosineljannestéd kohden 4,0 % (alustava). ' Tuotto
maksetaan edella mainitun erdantymisehdon tayttyessa.

Osakkeiden historiallinen kehitys 2015 - 2021
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Lahde: Bloomberg, kuuden vuoden aikasarja 25.11.2015 - 25.11.2021, nor-
malisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin
suora sijoitus osakkeisiin. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae
tulevasta kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 7

Tyyppi

® Bonus: tuottomahdollisuus myds osakkeiden laskiessa.
Jos heikommin kehittynyt osake on viimeisena havainto-
paivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut enintdan 30 %
alkuarvostaan, laina erdantyy nimellisarvoonsa ja tuottona
maksetaan kuuden vuoden aikana kertyneesta tuotosta puo-
let. Osakkeet saavat kdyda alempanakin ennen sijoitusajan
loppua ilman vaikutusta lainan erdantymisarvoon.

® Ei pddomasuojaa. Jos laina ei ole erdantynyt ennenaikai-
sestija heikommin kehittynyt osake on viimeisena havainto-
paivanéa laskenut yli 30 % alkuarvostaan, sijoittaja menetta3
nimellispdaomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen osak-
keen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa eika tuottoa
makseta lainkaan. Lainaan liittyy myos riski liikkeeseenlas-
kijan takaisinmaksukyvysta (katso "Liikkeeseenlaskijariski”
sivulla b).

Yhtididen perustietoja

Fortum Orion
Porssikurssi, € 25,9 371
Markkina-arvo, € 23 mrd 5mrd
P/E-luku 14,2 26,2
P/B-luku 2,0 7,0
Liikevaihto, € 49,0 mrd 1,1 mrd
Liiketulos, € 1,6 mrd 0,3 mrd
Henkilostémaara 20000 3300
Lisatietoa www.fortum.com www.orion.fi

Lahteet: Bloomberg 25.11.2021 ja vuoden 2020 tilinpaatokset. P/E-luku
tarkoittaa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suh-
detta. P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja osakekohtaisen oman padoman
tasearvon suhdetta.

Padomasuojaamaton osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika

1,5 - 6 vuotta, neljannesvuosittainen ennenaikaisen erddntymisen mahdollisuus vuodesta 1,5 alkaen

Liikkeeseenlaskija

UBS AG, London Branch, luottoluokitus: Moody’s Aa3 / S&P A+ / Fitch AA-

Kohde-etuus

Osakkeet: Fortum Qyj ja Orion Oyj, B-osakesarja

Kasvava tuotto

4,0 % x kuluneet neljannesvuosittaiset jaksot (alustava) '

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

Aikataulu

Merkintaaika 2.12. - 23.12.2021. Maksupéivé 23.12.20217?

(1) Kasvava tuotto 4,0 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistdan liikkeeseenlaskupéivénéa ja vahintaan tasoon 3,5 %.
(2) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Lainan tuotto ja erddntymisarvo perustuvat Fortum Oyj:n osak-
keen ja Orion Oyj:n B-osakesarjan osakkeen kurssikehitykseen
sijoitusaikana. Molempien yhtididen osalta seurataan Helsingin
Nasdaqg-porssissa noteerattua euroméaaraista osaketta.

Fortum

Fortum Oyj on vuonna 1998 perustettu suomalainen energiayh-
tio, jolla on Pohjoismaissa vahva markkina-asema. Yhtion paalii-
ketoimintaa ovat sahkon ja lammon tuotanto ja myynti seka voi-
malaitosten kaytto- ja kunnossapitopalvelut. Yhtio tarjoaa myos
kierratys- ja jatepalveluita. Fortum keskittyy erityisesti hiilidiok-
sidipaastottomaan vesi- ja ydinvoimatuotantoon. Yhtion visio on
olla puhtaan energian edellakavija.

Fortum on viime vuosina tehnyt useita yritysjarjestelyja, joista
merkittdvimpana on saksalaisen energiayhtié Uniperin osto. Uni-
perilla on huomattava asema mm. Saksan, Iso-Britannian, Ruot-
sin, Hollannin ja Venajan sahko- ja maakaasumarkkinoilla. Tama
yli 6,5 miljardin euron investointi nosti Fortumin velkaisuuden yli
pitkan aikavalin tavoitetason, mutta velkaisuusaste pienentynee
jatkossa yhtion omien toimintojen kassavirran ja Uniperin tulos-
vaikutuksen seurauksena. Oston my6td Fortum nousi Euroopan
kolmanneksi suurimmaksi paastottoman sahkon tuottajaksi ja
Euroopan toiseksi suurimmaksi ydinvoimatuottajaksi. Fortum
on sitoutunut EU:n ja Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteisiin
vahentaa hiilidioksidipaastoja ja pyrkii hiilineutraaliksi vuoteen
2050 mennessa.

Vuoden 2021 ensimmaéisen yhdeksan kuukauden osalta For-

tumin vertailukelpoinen liikevoitto kasvoi vuositasolla yli

kolminkertaiseksi 1,5 miljardiin euroon. Sahkoéhintojen vahva
nousu on selvasti vaikuttanut tulokseen ja toisaalta tytaryhtio
Uniperin tulos on ylittdnyt odotukset.

Fortumin liikevaihto vuonna 2020 oli 49 miljardia euroa ja liike-
voitto 1,6 miljardia euroa. Henkil6stéméaara on noin 20 000. Lisa-
tietoa: www.fortum.com.

Fortum, kurssikehitys 2015 - 2021
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Lainan tuotonlaskennassa yhtididen sijoitusaikana maksamia
osinkoja ei huomioida, mutta odotettu osinkotuotto on huomi-
oitu lainan ehdoissa.

Orion

Orion Oyj on suomalainen, vuonna 1917 perustettu ladkealan
yhtio, jonka tuotteita myydaan yli 100 maassa. Orion kehittaa,
valmistaa ja markkinoi ihmis- ja eldinlaakkeitd sekéa ladkkeiden
vaikuttavia aineita. Yhti0 panostaa jatkuvasti uusien ladkkei-
den sekd hoitotapojen tutkimiseen ja kehittdmiseen. Orionin
ladketutkimuksen ydinalueita ovat keskushermostosairaudet,
syopadsairaudet ja hengityselinsairaudet. Vuonna 2020 yhtién
liikevaihdosta 29 % tuli Suomesta, 16 % muualta Skandinaviasta
ja 34 % muualta Euroopasta.

Orionin vuoden 2020 lifkevaihto kasvoi hieman ja liikevoitto sel-
keéasti edellisvuodesta. Kannattavuus oli erinomaisella tasolla,
joskin viimeinen neljannes oli odotuksiin ndhden heikompi. Osa
vahvasta vuodesta selittyy COVID-19 -pandemian aiheuttamas-
ta ladkkeiden voimakkaasti lisdantyneestd kysynnasta kaikilla
markkinoilla, seka myos laskeneista kustannuksista.

Yhtion péaatavoitteita on mm. eturauhassyopalddke Daroluta-
midin kaupallistaminen yhdesséa Bayerin kanssa. Taméan osalta
ensimmaiset myynnit on jo tehty Japanissa ja EU:ssa. Orion
haluaa vahvistaa asemaansa Suomen merkittdvimpana genee-
risten ladkkeiden tarjoajana ja pyrkii kasvamaan markkinoita no-
peammin. Myds yhtiolle tarkean astmaladkeperhe Easyhalerin
kasvun vauhdittaminen on keskeinen painopistealue.

Orionin litkevaihto vuonna 2020 oli 1,1 miljardia euroa ja liike-
voitto 0,3 miljardia euroa. Yhtiosséd on noin 3 300 tyontekijaa.
Lisatietoa: www.orion.fi.

Orion, kurssikehitys 2015 - 2021
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Lahteet: Alexandria, Bloomberg 25.11.2021, yhtididen tilinpdatokset 2020 ja osavuosikatsaukset 1- 9/ 2021. Graafeissa kuuden vuoden aikasarja 25.11.2015
- 25.11.2021. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus osakkeisiin eivéatké kuvien 25.11.2021 tilanteen mukaan kuvatut suojatasot ole samoja kuin
osakkeille 5.1.2022 mé&éaraytyvat suojatasot. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.
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E Tuoton masraytyminen

Ennen viimeista havaintopaivaa Viimeisena havaintopaivana
Osakkeiden alkuarvot maaraytyvat 5.1.2022 paétdsarvoina. Jos laina ei ole erdéntynyt ennenaikaisesti, viimeisen& havain-
Ensimmainen havaintopaiva on puolentoista vuoden kuluttua topéaivana on kolme mahdollista lopputulemaa:

alkuarvon maarityspaivasta, minkd jalkeen havaintopaivia on
neljannesvuosittain. Havaintopaivina on kaksi mahdollista lop-
putulemaa:

1. Erdantyminen tuotolla: Jos molemmat osakkeet ovat ha-
vaintopdivana vahintaan alkuarvossaan, lainan eraantyessa
maksetaan takaisin nimellispddoma ja kertynyt tuotto koko

1. Ennenaikainen erdantyminen tuotolla: Jos molemmat kuuden vuoden sijoitusajalta.?
osakkeet ovat havaintopdivana vahintaan alkuarvojensa
tasoilla, liikkeeseenlaskija lunastaa lainan ennenaikaisesti
takaisin. Talldin liikkeeseenlaskija palauttaa tdyden nimel-
lispddoman ja maksaa lisaksi sijoitusajalla kertyneen tuoton,
jonka suuruus on alustavasti 4,0 % kerrottuna kyseiseen ha-
vaintopdivadn mennessa kuluneiden neljdnnesvuosittaisten

2. Eradantyminen 1/2 tuotolla: Jos molemmat osakkeet ovat
viimeisend havaintopaivana alle alkuarvonsa, mutta las-
keneet enintddn 30 % alkuarvostaan, lainan erdantyessa
maksetaan takaisin nimellispddoma ja puolet kuuden vuoden
sijoitusaikana kertyneesta tuotosta. 2

. ik Al
Jaksojen lukumaaralla. 3. Eraantyminen tappiollisena: Jos heikommin kehittynyt osa-

ke on viimeisena havaintopdivana laskenut yli 30 % alkuar-
vostaan, sijoittaja menettdd nimellispdadomaa yksi yhteen
heikommin kehittyneen osakkeen prosentuaalisen kurssilas-

2. Sijoitus jatkuu: Jos ylla kuvattu ehto ennenaikaiselle erdan-
tymiselle ei tayty, sijoitus jatkuu ja osakekursseja tarkas-
tellaan uudelleen taas seuraavana havaintopaivana kolmen

kuukauden kuluttua. kun suhteessa, eika tuottoa makseta lainkaan.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava neljannesvuosittain kasvava tuotto 4,0 %) ?

Neljannesvuosittaiset havaintopaivat vuodesta 1,5 alkaen

1,5v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan

Erdantyminen ja tuotto: 124,0 % (100 % + 6 x 4,0 %)

v Ei

1,75v: Molemmat osakkeet vahintdan alkuarvossaan Erdantyminen ja tuotto: 128,0 % (100 % + 7 x 4,0 %)

2,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Erdantyminen ja tuotto: 132,0 % (100 % + 8 x 4,0 %)

Erdantyminen ja tuotto: 192,0 % (100 % + 23 x 4,0 %)

Vuosi 6

6,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Erdantyminen ja tuotto: 196,0 % (100 % + 24 x 4,0 %)

v Ei

6,0v: Heikompi osake laskenut enintdan 30 % Erdéntyminen ja 1/2 tuotto: 148,0 % (100 % + 24 x 4,0 % / 2)

Eraantyminen tappiollisena. Sijoittaja menettaa
nimellispddomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen
osakkeen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa.

Ylld oleva esimerkki kuvaa lainaehtojen mukaista tuoton ja erdédntymisarvon maaraytymista, eika siina selkeyden vuoksiole 2 %:n merkintdpalkkiota erikseen
nakyvissa. Merkintépalkkio huomioiden esimerkin efektiiviset vuosituotot (p.a.) ovat seuraavat: vuosi 1,5: 13,2 %, vuosi 1,75: 13,3 %, vuosi 2: 13,2 %, vuosi
5,75: 11,5 % seké vuosi 6: 11,3 % (erdantyminen tuotolla), 6,3 % (erdéntyminen 1/2 tuotolla) ja =12,6 % (erdantyminen tappiollisena, jos heikommin kehittynyt
osake olisi laskenut esimerkkind 55 %). Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 3,5 %.

(1) Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski. (2) Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistaan liik-
keeseenlaskupéaivana ja vahintaan tasolle 3,5 %.
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E) Tuotonlaskentaesimerkkej3

Esimerkki 1: Ennenaikainen erdantyminen
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Esimerkissad 1 laina erdantyy ennenaikaisesti kahden ja puo-
len vuoden vuoden kuluttua, koska havaintopdivana 10 mo-
lemmat osakkeet ovat vahintdan alkuarvossaan. Ennen-
yhteydessa
(=10 x 4,0 %) tuotto nimellispddomalle ja palautetaan nimel-
lispddoma. Huomaa, ettd osakkeiden kehityksella eraantymisen
jalkeen ei ole enda lainan tuotonmuodostuksen kannalta mer-
kitystd. Efektiivinen vuosituotto merkintdpalkkio huomioiden on
13,2 % p.a.

aikaisen erdaantymisen maksetaan 40 %:n

Esimerkki 3: Erdantyminen 1/2 tuotolla
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Esimerkissa 3 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisestija viimeisena
eli havaintopéivana 24 heikommin kehittynyt osake on alle alkuar-
vonsa, mutta ei ole laskenut yli 30 % alkuarvostaan. Sijoittajalle
palautetaan erdpaivand nimellispddoma taysimaaraisesti ja ta-
man lisaksi maksetaan puolet kertyneesta tuotosta kuuden vuo-
den sijoitusajalta eli 48 % nimellispddomasta (= 24 x 4,0 % / 2).
Efektiivinen vuosituotto merkintapalkkio huomioiden on 6,3 % p.a.

Esimerkki 2: Eraantyminen tuotolla
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Esimerkissa 2 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send eli havaintopaivana 24 molemmat osakkeet ovat vahintaan
alkuarvossaan, joten sijoittajalle maksetaan erdpdivdnid 96 %:n
(=24 x 4,0 %) tuotto nimellispadomalle ja palautetaan nimellis-
padoma. Efektiivinen vuosituotto merkintdpalkkio huomioiden
on 11,3 % p.a.

Esimerkki 4: Erdantyminen tappiolla
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Esimerkissa 4 laina ei ole erddntynyt ennenaikaisesti ja viimei-
sena havaintopaivana heikommin kehittynyt osake on laskenut
yli 30 % alkuarvostaan, joten sijoittaja menettdd nimellispaa-
omaa yksi yhteen heikommin kehittyneen osakkeen prosentuaa-
lisen kurssilaskun suhteessa eika tuottoa makseta. Esimerkissa
heikompi osake on laskenut 55 %, joten tappio nimellispddomal-
le laskettuna on 55 %. Efektiivinen vuosituotto merkintapalkkio
huomioiden on -12,6 % p.a.

Osakkeiden kehitysta esittavat kuvat (normalisoitu alkamaan arvosta 100) ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta osakkeiden odotettua kehi-
tystd. Kasvava tuotto 4,0 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupéivana ja vahintaan tasolle 3,5 %. Mikéli kasvava tuotto jaa alle
alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkeissa. Esimerkit eivat huomioi liikkeeseenlaskijariskia eivatka verovaikutuksia.
Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen  tdydennyksineen.
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai
verkkosivulta www.alexandria.fi/

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintapaikkaan. Sijoituk-
sen sailytys on maksutonta SEB:hen
tata tarkoitusta varten avattavalla
arvo-osuustililld. Merkintdaika paattyy
23.12.2021.

Maksa merkinta saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisestiviimeistdan 23.12.2021.

fortumorion.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatostensa taloudellisista tuloksista ja
veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspaatok-
sen tekemista varmistua siita, ettd han ymmartaa lainan omi-
naisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoastaan lyhyesti lainaan
liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen liikkeeseenlaskijaan
liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liikkeeseenlaskijan laati-
massa avaintietoasiakirjassa, lainaehdoissa ja ohjelmaesittees-
sa. Asiakirjat on yksiloity sivulla 7.

Markkinariski

Laina ei ole paidomasuojattu, vaan sijoittaja kantaa riskin
kohde-etuutena olevien osakkeiden epaedullisesta hinta-
kehityksesta. Lainan tuoterakenteessa useamman kohde-
etuuden kayttaminen lisaa riskia, eikd hajauta sitd. Sijoittaja voi
jaada ilman tuottoa ja liséksi menettaéa sijoittamansa paaoman
kokonaan tai osittain. Kohde-etuuden tulevasta kehityksesta
ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa suoraa sijoitusta koh-
de-etuuteen. Lainan tuotto on rajattu mahdolliseen kasvavaan
tuottoon, eika sijoittaja ole oikeutettu osakkeiden kurssinou-
suun tai yhtididen maksamiin osinkoihin.

Liikkeeseenlaskijariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvys-
ta. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttdmyys voi johtaa sijoitetun
padoman ja/tai tuoton menettdmiseen kokonaan tai osittain.
Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdsta tehdessaan kiinnittaa huo-
miota liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan ja luottokel-
poisuuteen. Laina ei kuulu talletussuojan piiriin eika liikkeeseen-
laskija ole asettanut sille erillista vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liikkeeseenlaskijan Iuottoriskilisan
muutoksilla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Yleisen
korkotason tai luottoriskilisdn noustessa lainaan siséltyvan
korko-osan arvo voi laskea. Vastaavasti korkotason tai luottoris-
kilisan laskiessa lainaan sisaltyvan korko-osan arvo voi nousta.
Korkoriski voi toteutua vain, jos laina myydaan ennen erapéivaa.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eika tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennakdisesti
ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen erépaivaa, myynti
tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla suu-
rempi tai pienempi kuin sijoitettu pddoma. Sijoittajalle voi koitua
tappioita myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan jalkimark-
kinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat tekijat: jaljella
oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti, yleinen kor-
kotaso, liikkeeseenlaskijan luottoriskilisa, strukturointikulu seka
jalkimarkkinamyynnin kulut. Liikkeeseenlaskija antaa vahintaan
5 lainan erélle paivittdisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapdisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja
ennenaikaisesta takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilanteis-
sa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden pérssilis-
tauksen paattyessa) tai lunastaa lainan takaisin ennen sen era-
paivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta) ilman
sijoittajan erillistd suostumusta. Ylla mainitut muutokset voivat
olla sijoittajalle epédedullisia ja johtaa pddomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdaddanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria
Markets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamie-
het. Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09
4135 1300. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n muiden toimipaikko-
jen yhteystiedot Ioytyvat taman markkinointimateriaalin taka-
kannesta. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n ja Alexandria Markets
Oy:n toimintaa (yhdessa “Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta
ja ne ovat sijoittajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.
alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona liikkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintdan 3,5 %:n
neljannesvuosittain kasvava tuotto. Liikkeeseenlaskijalla ja
Alexandria Markets Oy:lla on lisdksi oikeus peruuttaa liikkee-
seenlasku. Jos liikkeeseenlasku perutaan, Alexandria tiedottaa
sijoittajia tarjouksen peruuntumisesta ja merkintdmaksut pa-
lautetaan ilman korkoa. Lopullinen kasvava tuotto ilmoitetaan

merkintavahvistuksessa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittda Yhdysvaltoihin eikd yhdysvaltalaisille
vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen taydennykset

Merkinta on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisestd, minka jalkeen sitd ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylata merkin-
ta harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintamaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen tdydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tasta kirjallisesti Alexandrialle kolmen pankkipaivan kuluessa
taydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
fortumorion.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitusajan
alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut muo-
dostuvat merkintdpalkkiosta, joka on 2 % lainan nimellisarvosta
ja strukturointikulusta, joka on enintddn noin 8 % nimellisar-
vosta (vuositasolle jaettuna enintdan noin 1,3 % nimellisarvosta
pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna). Struktu-
rointikulu sisaltyy lainan merkintéhintaan, eli sité ei vahenneta
lainaehtojen mukaisesta eraantymisarvosta. Lainan erdantymi-
nen on kulutonta. Jalkimarkkinalla liikkeeseenlaskijan ostohinta
sisaltaa kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman

laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan erotuksena. Alexan-
dria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa ole-
van hinnastonsa mukaisen kulun, joka on télld hetkelld 0,5 %
nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulusta,
liikkeeseenlaskijan Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle maksamasta
jakelupalkkiosta seka Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n Alexandria
Markets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlas-
kun ja myynnin jarjestdmiseen. Alexandria Pankkiiriliike Oyj ja
Alexandria Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnais-
asiamiehilleen niiden véalittdmistad merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisaksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Qy. Liikkeeseenlaskija tai sen ldhipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallésta. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilld ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassé kuvataan lyhyesti lainan tdmanhetkistd verotusta Suo-
messa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia saannoksia joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltdneen ve-
rotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien tulo-
verolain sdanndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto
ovat veronalaista pddomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta
saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla het-
kelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdannokset eivat
sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsaadantd ei
toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen verokohteluun
sisaltyy erityisia riskeja. Verokohtelullinen asema voi muuttua
sijoitusaikana. Alexandria tai liilkkeeseenlaskija ei toimi asiak-
kaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika

2.12.-23.12.2021

Maksupaiva

23.12.2021

Liikkeeseenlaskupaiva

12.1.2022

Erapaiva

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

20.1.2028, ellei ennenaikaista erdéntymista

Yleison merkittavaksi tarkoitettu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina (”laina”)

Padadomasuoja

Ei padomasuojaa, joten sijoitetun pddoman voi menettda osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija

UBS AG, London Branch, luottoluokitus: Moody’s Aa3 / S&P A+ / Fitch AA-

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 11.8.2021 paivatty ohjelmaesite "Securities
Note of Securities of UBS AG” tdydennyksineen ovat saatavilla merkintdpaikoista tai verkkosivulta
www.alexandria.fi/fortumorion.

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, miké vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on enintdan noin 8 % nimellisarvosta, eli vuositasolle
jaettuna enintdan noin 1,3 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna.
Kulu sisaltyy lainan merkintéhintaan, eli sitd ei vahennetéa lainaehtojen mukaisesta erdantymisarvos-
ta. Lisatietoa kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatd suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Finland Oy

ISIN-koodi

F14000513908

Pérssilistaus

Listausta haetaan Frankfurtin porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdéan 5 lainan erélle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohinta siséltda
kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan ero-
tuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
1234507

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1 (matala) - 7 (korkea) on 6, joka on toiseksi korkein riski-
luokka. Se kuvaa sijoituksen riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin lisaksi
myds lilkkeeseenlaskijariskin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija méaarittaa riskiluokan
saantelyn edellyttamalla menetelmalla ja sita laskettaessa oletetaan, etta sijoitus pidetdan koko suo-
sitellun pitoajan eli erapaivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Liséatietoa riskiluo-
kasta liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuudet

Osake Bloomberg-tunniste

1 Fortum Oyj FORTUM FH Equity

2 Orion Oyj, B-osakesarjan osake ORNBV FH Equity

Erddntymisarvo ennen-
aikaisen erdantymisen
yhteydessa (k=6-23)

Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden pdivan paatdsarvo neljannesvuosittaisena Havainto-
paivana k=6-23 on vahintdan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina erdantyy en-
nenaikaisesti arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x k)

Erddntymisarvo erapaivana

1) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatdsarvo viimeisend Havaintopéivana k=24
on vahintaan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 24)
2) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatosarvo viimeisenad Havaintopaivana k=24

on vahintadan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden Suojataso, mutta kyseisen Kohde-etuuden
alkuarvoa pienempi, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 24 / 2)

3) Muussa tapauksessa laina erdantyy tappiollisena arvoon:

Heikommin kehittyneen kohde-etuuden |oppuarvo>

Nimelli X
imetlisarvo < Heikommin kehittyneen kohde-etuuden alkuarvo

Heikommin kehittynyt
kohde-etuus

Kunkin havaintopdivan k=6-24 osalta erikseen heikommin kehittyneelld kohde-etuudella tarkoite-
taan sitd kohde-etuutta, jolla havaintopdivand k=6-24 suhdeluku (Kohde-etuuden arvo havainto-
paivana k / Kohde-etuuden alkuarvo) on pienin.

Kasvava tuotto

4,0 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan liikkkeeseenlaskupdivana ja vahintédan tasoon 3,5 %)

Suojataso (i=1-2)

70 % x Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatésarvo maarityspaivana 5.1.2022 tai maarityspdivaa seuraavana kau-
pankayntipaivana

Kohde-etuuden i loppuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatdésarvo maarityspaivana 5.1.2028 tai maarityspaivaa seuraavana kau-
pankayntipaivana

Havaintopéaivat (k=6-24) ja
Ennenaikaiset eraantymis-
paivat (k=6-23)

Jos havaintopéiva ei ole

kaupankayntipdiva, havainto-

paiva siirtyy seuraavalle
kaupankayntipaivalle.

Jos erdantymispaiva ei

ole pankkipdivéa, erdantymis-
paiva siirtyy seuraavalle
pankkipaivalle.

Ennenaikainen
eraantymispaiva

Ennenaikainen k
eraantymispaiva

k Havaintopaiva Havaintopaiva

6 5.7.2023 19.7.2023 16 5.1.2026 20.1.2026

7 5.10.2023 19.10.2023 17 7.4.2026 21.4.2026

8 5.1.2024 19.1.2024 18 6.7.2026 20.7.2026

9 5.4.2024 19.4.2024 19 5.10.2026 19.10.2026

10 5.7.2024 19.7.2024 20 5.1.2027 20.1.2027

1 710.2024 21.10.2024 21 5.4.2027 19.4.2027

12 71.2025 21.1.2025 22 5.7.2027 19.7.2027

13 7.4.2025 23.4.2025 23 5.10.2027 19.10.2027

14 7.7.2025 21.7.2025 24 51.2028 20.1.2028 (Erapaiva)
15 6.10.2025 20.10.2025
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Alexandria Pankkiiriliike Oyj

Vuonna 1996 perustettu Alexandria Pankkiiriliike Oyj on yksi Suomen
suurimmista sijoituspalveluyhtidista. Alexandria-konsernin muodosta-
vat Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Rahastoyhtié Oy, Alexan-
dria Yritysrahoitus Oy, Premium Advisors Oy ja strukturoituihin sijoitus-
tuotteisiin erikoistunut Alexandria Markets Oy. Palveluksessamme on
lahes 250 sijoitusalan ammattilaista 30 paikkakunnalla.

Ota yhteytta

Soita asiakaspalveluumme tai ota yhteyttd suoraan ldhimpaén toimipis-
teeseemme.
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info@alexandria.fi
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Alexandrian toimipisteet

Espoo
Hevosenkenka 3
02600 Espoo

Puh. (09) 252 204 00

Jyvaskyla
Kauppakatu 41B
40100 Jyvaskyla
Puh. (014) 449 78 70

Lahti

Torikatu 3 B

15110 Lahti

Puh. (03) 562520 00

Porvoo

Jokikatu 33 A
06100 Porvoo

Puh. (09) 419 322 00

Tampere
Hameenkatu 13 bA
33100 Tampere
Puh. (03) 380 56 00

Forssa

Hameentie 7
30100 Forssa

Puh. (02) 416 5620

Kajaani
Kauppakatu 38
87100 Kajaani

Puh. (08) 879 02 00

Lappeenranta
Kauppakatu 32
53100 Lappeenranta
Puh. (05) 415 64 00

Rauma

Valtakatu 3

26100 Rauma

Puh. (02) 416 56 20

Tornio

Lansiranta 10
95400 Tornio

Puh. (016) 431200

AWARDS 2021

Best Performance, Finland

ALEXANDRIA

MARKETS

Helsinki
Eteldesplanadi 22 A
00130 Helsinki

Puh. (09) 413 513 00

Kokkola

Torikatu 31 A

67100 Kokkola

Puh. (06) 868 09 00

Lempaala
|deaparkinkatu 4
37570 Lempééla
Puh. (02) 416 56 20

Rovaniemi
Koskikatu 27 B
96100 Rovaniemi
Puh. (016) 319 200

Turku
Kauppiaskatu 9 B
20100 Turku

Puh. (02) 416 56 00

2019 | 2018 | 2017

Hyvinkaa
Kankurinkatu 4-6 B
05800 Hyvinkaa
Puh. (019) 476 173

Kotka

Tornatorintie 3
48100 Kotka

Puh. (05) 353 64 00

Mikkeli
Hallituskatu 7 A
50100 Mikkeli

Puh. (015) 7600 071

Salo

Turuntie 1

24100 Salo

Puh. (02) 416 56 15

Vaasa

Hovioik. puistikko 15 C
65100 Vaasa

Puh. (06) 36103 01
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AWARDS 2021

Best Provider, Finland

Hameenlinna
Sibeliuksenkatu 5
13100 Hameenlinna
Puh. (03) 682 03 00

Kouvola

Keskikatu 9

45100 Kouvola
Puh. (05) 32012 00

Oulu
Pakkahuoneenkatu 15 A
90100 Oulu

Puh. (08) 870 56 00

Savonlinna
Kirkkokatu 7

57100 Savonlinna
Puh. (015) 7600 071

Vantaa

Ayritie 24

015610 Vantaa

Puh. (09) 419 322 00

ALEXANDRIA

MARKETS

Joensuu

Torikatu 24

80100 Joensuu
Puh. (013) 61109 00

Kuopio

Puijonkatu 29

70100 Kuopio

Puh. (017) 580 55 00

Pori

Yrjonkatu 15

28100 Pori

Puh. (02) 529 90 40

Seinajoki
Suupohjantie 57
60320 Seingjoki
Puh. (06) 214 0101

Ylivieska
Juurikoskenkatu 1LH 3
84100 Ylivieska

Puh. (06) 868 0900

2020|2019 | 2018 | 2017



