% UBS Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetdan kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja
ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

Tuote

Worst-of Express -sertifikaatti (ainoastaan kateistoimitus) jotka on linkitetty kohteeseen Fortum, KONE CORPORATION
Arvopaperikoodi: ISIN: FI4000513924 / WKN: UH4SNO / Valor: 115039489

Tuotteen kehittaja: UBS AG, London Branch ( “liikkeeseenlaskija”) (www.ubs.com) / Numerosta +46 8 453 7300 saa lisatietoja.
Toimivaltainen viranomainen: Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht, Saksa

Avaintietoasiakirjan laatimispaiva: ~ 26.11.2021

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

1. Mika tama tuote on?

Tyyppi

Tama tuote on arvo-osuusmuotoinen arvopaperi, josta ei ole annettu todistusta, joka on laskettu liikkeeseen Suomen lain mukaisesti.

Tavoitteet

Tuotteen tavoitteena on tarjota sijoittajalle mahdollisuus saada tuottoa etukateen mdaariteltyjen ehtojen mukaisesti. Ellei tuotetta ole lunastettu ennenaikaisesti, tuotteella on maaratty
juoksuaika, ja se erdantyy erapaivana.

Kuponki (kupongit)

Sijoittajalle maksetaan asianomainen kuponkisumma lunastusvaluutassa asianomaisena/asianomaisina kuponginmaksupaivané/-péiving, riippuen kuitenkin kohde-etuuksien tuotosta.Mikali
vahintaan yhden kohde-etuuden virallinen paatdshinta hintalahteen maarittaméana on kupongintarkastelupaivana alhaisempi kuin asianomainen kupongin oletustaso, sijoittajalle ei
makseta asianomaista kuponkisummaa liittyen kyseiseen kupongintarkastelupaivaan.

Mikali kaikkien kohde-etuuksien virallinen paatoshinta hintaldhteen maéarittamana on kupongin tarkastelupdivana sama tai korkeampi kuin asianomaisen kupongin oletustaso,sijoittajalle
maksetaan asianomaisena kuponginmaksupaivana asianomainen kuponkisumma liittyen kyseiseen kupongin tarkastelupaivaan ja mahdolliseen/mahdollisiin edelliseen/edellisiin kupongin
tarkastelupaivaan/-paiviin, joille asianomaista kuponkisummaa ei ole maksettu (" catch-up”).

Ennenaikainen lunastus

Mikali kaikkien kohde-etuuksien virallinen paatoshinta hintaldhteen maarittdmana on asianomaisena ennenaikaisen lunastuksen tarkastelupdivana sama tai korkeampi kuin asianomainen
ennenaikaisen lunastuksen taso (kyseinen tapahtuma muodostaa “ennenaikaisen lunastustapahtuman”), tuote lunastetaan ennenaikaisesti asianomaisena ennenaikaisen lunastuksen
pdivana ja sijoittajalle maksetaan asianomainen ennenaikainen lunastusmaara. Taman jalkeen sijoittajalla ei ole oikeutta lisamaksuihin.

Lunastus erdpaivana
Edellyttaen, ettd tuotetta ei ole lunastettu ennenaikaisesti, tuotteen lunastusmahdollisuudet ovat seuraavat:

(i) Jos kaikkien kohde-etuuksien toimitushinta on sama tai korkeampi kuin kick-in-taso, sijoittaja saa erapaivana nimellismaaran.

(i) Jos vahintaan yhden kohde-etuuden toimitushinta on alhaisempi kuin asianomainen kick-in-taso, sijoittaja saa erdpaivana lunastusvaluutassa lunastusmaaran, joka riippuu
Heikoimmin tuottaneen kohde-etuuden toimitushinta asianomaisen madraytymispdivan ja arvostuspdivan vélisend ajanjaksona. Lunastusmadra vastaa (pyoristettynd) heikoimmin
tuottaneen kohde-etuuden toimitushintaa (tarvittaessa muunnettuna lunastusvaluuttaan) kerrottuna kertoimella. Sijoittaja karsii tappion, jos lunastusmaara lisattyna kuponkisummilla
on pienempi kuin tuotteen ostohinta.

Tuotteeseen ei liity erillisia kertyneeseen korkoon liittyvia maksuja, kun se ostetaan sen juoksuaikana. Kertyneet korot nékyvat tuotteen jatkuvassa kaupankdyntihinnassa
(kokonaishinta).Sijoittajalla ei ole kohde-etuuksien suhteen mitdan omistusoikeuksia (mukaan lukien &anioikeus, oikeus osinkoihin tai muihin tuottoihin ja muut oikeudet).

Kohde-etuudet kohde-etuudet (kukin "kohde-etuus") kuvataan alla Toimitushinta
olevassa taulukossa otsikossa "Lisétietoja kohde-
etuuksista”
Kohde-etuuden hinta, Kohde-etuuden virallinen paatéshintag, asianomaisen Hintaldhde/tyyppi Hintaldhde:
hintaldhteen maarittamana kuten kuvattu alla olevassa taulukossa otsikossa “Lisatietoja
kohde-etuuksista”
Hintaldhteen tyyppi:
Asianomainen porssi
Lunastusvaluutta Euro ("EUR") Arvostuspaiva 21.01.2028
Kohde-etuuksien kuten kuvattu alla olevassa taulukossa otsikossa Liikkeeseenlaskupdiva/maksupaiva 21.01.2022
valuutta "Lisatietoja kohde-etuuksista" (jos merkintaaikaa jatketaan tai lyhennetaan,
likkeeseenlaskupéivéa/maksupéivaa voidaan muuttaa
vastaavasti)
Erépéiva 04.02.2028 Mairdytymispéiva 21.01.2022
(jos merkintaaikaa jatketaan tai lyhennetaan,
maaraytymispdivaa voidaan muuttaa vastaavasti)
Liikkeeseenlaskuhinta 100 % nimellismaarasta Merkint3aika 03.12.2021 - 07.01.2022 (likkeeseenlaskijalla on oikeus
pidentéa tai lyhentaa merkintdaikaa)
Nimellisméaara 1.000 EUR Kuponkisumma(t) Esimerkinomaisesti 48EUR, mutta véhintaan 42 EUR.
Kuponkisumma méaaritetdan maaraytymispdivana.
Ennenaikaisen m=1: 04.08.2023, m=2: 05.02.2024, m=3: 05.08.2024,  Kerroin kuten kuvattu alla olevassa taulukossa otsikossa " Lisatietoja
lunastuksen paiva(t)  m=4: 04.02.2025, m=>5: 04.08.2025, m=6: 04.02.2026, kohde-etuuksista”
m=7: 04.08.2026, m=8: 04.02.2027, m=9: 04.08.2027
Kohde-etuuden madritetdan madraytymispaivana Kupongin oletustaso(t) prosentteina 75 % liittyen kaikkiin kupongintarkastelupéiviin.
alkuperainen hinta kohde-etuuden alkuperéisesta
hinnasta
Kupongin n=1: 04.08.2022, n=2: 06.02.2023, n=3: 04.08.2023, Kupongin tarkastelupaiva(t) n=1:21.07.2022, n=2: 23.01.2023, n=3: 21.07.2023,
maksupaiva(t) n=4: 05.02.2024, n=5: 05.08.2024, n=6: 04.02.2025, n=4:22.01.2024, n=5: 22.07.2024, n=6: 21.01.2025,
n=7: 04.08.2025, n=8: 04.02.2026, n=9: 04.08.2026, n=7:21.07.2025, n=8: 21.01.2026, n=9: 21.07.2026,
n=10: 04.02.2027, n=11: 04.08.2027, n=12: n=10:21.01.2027, n=11: 21.07.2027, n=12: 21.01.2028
04.02.2028
Ennenaikaisen m=1:21.07.2023, m=2: 22.01.2024, m=3: 22.07.2024,  Ennenaikaisen lunastuksen taso(t) 100 % liittyen kaikkiin ennenaikaisen lunastuksen
lunastuksen m=4:21.01.2025, m=5: 21.07.2025, m=6: 21.01.2026,  prosentteina kohde-etuuden tarkastelupéiviin.
tarkastelupaiva(t) m=7:21.07.2026, m=8: 21.01.2027, m=9: 21.07.2027 alkuperaisesta hinnasta
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Ennenaikaisen Liittyen kuhunkin ennenaikaisen lunastuksen Toimitustyyppi ainoastaan kateistoimitus
lunastuksen maara(t) tarkastelupdivaan / lunastukseen erdpaivana: 1.000 EUR

Lisatietoja kohde-etuuksista

i Kohde-etuus, Valuutta Hintaldhde Toteutushinta Kick-in-taso Kerroin
1 Fortum (ISIN: FIO009007132) Euro Nasdaqg 100,00% kohde-etuuden alkuperdisestd  70,00% kohde-etuuden alkuperdisesta  lasketaan seuraavan kaavan
("EUR") Helsinki hinnasta hinnasta mukaisesti:
Nimellismaéra / Toteutushinta
2 KONE CORPORATION (ISIN: Euro Nasdaqg 100,00% kohde-etuuden alkuperdisesta  70,00% kohde-etuuden alkuperaisestd  lasketaan seuraavan kaavan
FIO009013403) ("EUR")  Helsinki hinnasta hinnasta mukaisesti:

Nimellismaéra / Toteutushinta

Huomaa: Y& mainittuja paivamaaria voidaan muuttaa pankkipéivakaytannon ja/tai markkinahairiéita koskevien maardysten mukaisesti.

Taman tuotteen sisaltoon (muuhun kuin muotoon) ja sijoittajan oikeuksiin sovelletaan Saksan lakia.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus lopettaa tdma tuote valittémasti (poikkeuksellisen) lopettamiseen oikeuttavan tapahtuman sattuessa. (Poikkeuksellisia) lopetustapahtumia ovat esimerkiksi
kohde-etuuksien hintojen maarittamisen/julkaisemisen lopettaminen ja lain muutos. Tassa tapauksessa maksettava paatéssumma saattaa olla huomattavasti pienempi kuin tuotteen
ostohinta.

Sijoittaja kantaa riskin koko sijoituksensa menettamisesta. Sijoittaja kantaa liséksi riskin, ettd tuote lopetetaan sijoittajalle epdedulliseen aikaan, ja han saattaa joutua sijoittamaan
paatéssumman uudelleen véhemman edullisin ehdoin.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Tuote on tarkoitettu yksityisasiakkaille, joiden tavoitteena on yleinen omaisuuden muodostus / omaisuuden optimointi ja jotka tahtaavat pitkaan (yli 5 vuotta) sijoitusaikaan. Tama tuote
sopii asiakkaille, joilla on edistyneen tason tietamys ja/tai kokemus rahoitustuotteista. Sijoittajan riskinkantokyky kattaa koko sijoitussumman, eika han pida tuotteiden padomaturvaa
tarkedna.

2. Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

Yleinen riski-indikaattori iimaisee tdman tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Se kertoo kuinka

mn todenndkoisesti tuotteella menetetdan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen
kehittaja pysty maksamaan sijoittajalle.

Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 maaritetty 6, joka on toiseksi korkein riskiluokka.
e o 2 Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan korkealle tasolle, ja heikot markkinaolosuhteet vaikuttavat erittain
Véhainen riski SIIEOI o stodennikaisesti kehittajan kykyyn maksaa sijoittajalle.

Huomioi valuuttariski, jos tuotteen ostomaan tai pankkitilin, jolle tuotteesta suoritettavat maksut maksetaan,
UELELCTLCERCIEEERU S CERCHERIBIUEIERNICER (5| yutta poikkeaa tuotteen maksuvaluutasta. Sijoittaja saa maksuja toisessa valuutassa, mika tarkoittaa, etta
tuotetta hallussaan juoksuajan loppuun asti. valuuttakurssi vaikuttaa hanen lopulliseen tuottoonsa. Tatd riskia ei oteta huomioon edelld esitetyssa
Todellinen riski voi vaihdella merkittdvasti, mikali [T Ty

SIPEEERCEENDVEEE IR CI SR IR EEEUIEREERN Tahin tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysté vastaan, mika tarkoittaa, ettd sijoittaja voi
\EILECE e ERGEDCHRAT CUEERTINEELERGIOIGTERN menettas osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa.

véhaisemmaksi. Jos sijoittajalle ei voida maksaa hénen saamisiaan, sijoittaja saattaa menettad koko sijoituksensa.
Sijoittaja ei valttamattd voi erdannyttda tuotetta

varhaisessa vaiheessa. Sijoittajan on mahdollisesti

maksettava merkittdvid lisdkuluja varhaisesta

erdannyttamisesta.

Tuottonakymat
Sijoitus 10.000 EUR
Nakymat 1 vuosi 4 vuotta 04.02.2028 (Suositeltu
sijoitusaika
(eraantymisaika))
Stressinakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen 2.735,37 EUR 874,58 EUR 425,28 EUR
Keskimaardinen tuotto vuosittain -72,65% -22,81% -15,86%
Epéasuotuisa ndkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen 10.312,70 EUR 7.785,31 EUR 6.324,36 EUR
Keskimaarainen tuotto vuosittain 3,13% -5,54% -6,09%
Kohtuullinen ndkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen 11.309,82 EUR 11.210,00 EUR 11.260,00 EUR
Keskimaardinen tuotto vuosittain 13,1% 3,03% 2,09%
Suotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jélkeen 11.487,51 EUR 12.890,00 EUR 13.780,00 EUR
Keskimaarainen tuotto vuosittain 14,88% 7.23% 6,26%

Tassa taulukossa esitetaan rahamadrd, jonka sijoittaja voi saada takaisin erapaivaan mennessa eri tuottonakymien perusteella olettaen, etta sijoitus on 10.000 EUR.

Esitetyt nékymat kuvaavat sitd, miten sijoitus voi tuottaa.

Lukuja voi vertailla muiden tuotteiden nakymiin.

Esitetyt nakymét ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita, jotka perustuvat menneisyydessd saatuihin nayttoihin tdmdn sijoituksen arvon vaihtelusta, joten ne eivat ole tarkkoja
indikaattoreita. Sijoittajan saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan.

Stressinakyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmaisessa markkinatilanteessa, eika siina oteta huomioon tilanteita, joissa kehittdja ei pysty maksamaan sijoittajalle.

Tata tuotetta ei voi erdannyttad. Tama tarkoittaa, etta sijoittajan tuottoa on vaikea arvioida, jos sijoitus erddnnytetdan ennen erdpdivad. Sijoittaja ei joko voi erdannyttaa sijoitustaan varhain
tai varhaiseen erdannyttamiseen liittyy korkeita maksuja tai suuria tappioita.

Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivat vélttamatta sisally kaikki sijoittajan neuvonantajalleen tai jakelijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta
huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myos vaikuttaa tdman saamiin tuottoihin.

Tulevaa markkinakehitystd ei voida tarkasti ennustaa. Esitetyt nakymat ovat vain esimerkkeja viimeaikaisiin tuottoihin perustuvista mahdollisista toteutumista.
Todelliset tuotot voivat olla pienempia.

3. Mita tapahtuu, jos UBS AG, London Branch on maksukyvyton?

Sijoittaja altistuu riskille, etta likkeeseenlaskija ei valttamatta kykene tdyttamaan tuotteeseen liittyvid velvoitteitaan — esimerkiksi maksuvaikeuksien (kuten maksukyvyttémyyden tai
ylivelkaantumisen) tai kriisinratkaisutoimenpiteisiin liittyvan hallinnollisen maarayksen seurauksena. Liikkeeseenlaskijan kriisitilanteessa kriisinratkaisuviranomainen voi antaa tallaisen
madrayksen jo ennen maksukyvyttomyysmenettelyn alkamista. Kriisinratkaisuviranomaisella on téllaisessa tilanteessa laajat interventiovaltuudet. Se voi muun muassa poistaa sijoittajien
oikeudet kokonaan, poistaa tuotteen tai muuntaa sen likkeeseenlaskijan osakkeiksi ja keskeyttaa sijoittajien oikeudet. Sijoittaja saattaa menettad koko sijoittamansa padgoman. Tuote on
velkainstrumentti, eika se siten kuulu minkdan talletussuojajarjestelman piiriin.
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4. Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Tuoton vahentymisella (RIY) esitetdan sijoittajan maksamien kokonaiskulujen vaikutus sijoittajan mahdollisesti saamaan tuottoon. Kokonaiskuluissa otetaan huomioon kertaluonteiset,
jatkuvaluonteiset ja satunnaiset kulut. Tassa esitetyt summat ovat tuotteeseen itseensa liittyvat kumulatiiviset kulut kolmelta eri sijoitusajalta. Luvuissa oletetaan, etta sijoitussumma on
10.000 EUR. Luvut ovat arvioita ja voivat muuttua tulevaisuudessa.

Ajan myo6ta kertyvat kulut

Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talloin kyseinen henkilo antaa sijoittajalle tietoja kyseisistd kuluista ja néyttaa
talle, millaisia vaikutuksia kaikilla kuluilla ajan my&ta on sijoitukseen.
Sijoitus 10.000 EUR

Nakyma 1 vuosi 4 vuotta Erddnnyttdessa 04.02.2028 (juoksuaika)
Kokonaiskulut 845,00 EUR 845,00 EUR 795,00 EUR
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (RIY)  10,31% 2,56% 1,61%

Kulujen rakenne

Jaljempana olevassa taulukossa esitetaan

— erityyppisten kulujen vuosittainen vaikutus tuottoon, jonka sijoittaja saattaa saada suositellun sijoitusajan lopussa;
— eri kululuokkien merkitykset.

Tassa taulukossa esitetaan vaikutukset vuotuiseen tuottoon

Kertaluonteiset kulut Osallistumiskulut 1,61 % Kulujen vaikutus sisaltyy jo hintaan.
Irtautumiskulut - Ei sovellu.

Jatkuvaluontoiset kulut Salkkutapahtumiin liittyvat kulut - Ei sovellu.
Muut jatkuvaluontoiset kulut - Ei sovellu.

Satunnaiset kulut Tulosperusteiset palkkiot - Ei sovellu.
Voitonjako-osuudet - Ei sovellu.

5. Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtdva, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?
Suositeltu sijoitusaika: asti 04.02.2028 (maturiteetti)

Tuotteen tavoitteena on tarjota sijoittajalle edella kohdassa 1. Mika tama tuote on?"’ kuvattu etuus edellyttden, etta tuote pidetadn omistuksessa erapdivaan saakka.
Sijoittaja ei voi saada rahojaan ennenaikaisesti paitsi jos tuote myydaan porssissa, jossa se on listattu, tai porssin ulkopuolella. Jos sijoittaja myy tuotteen ennen suositellun sijoitusajan
paattymistd, hanen saamansa summa voi olla — jopa huomattavasti — pienempi kuin minkd han muuten olisi saanut.

Porssilistaus Boerse Frankfurt Zertifikate Standard (Third Section) Viimeinen porssin kaupankayntipaiva 21.01.2028
Kaupan vahimmaismaara 1.000 EUR Hintanoteeraus Prosenttinoteeraus

Epatavallisissa markkinaolosuhteissa tai teknisten vikojen/hairididen sattuessa tuotteen osto ja/tai myynti saattaa tilapaisesti hairiintya eika ole valttamatta lainkaan mahdollista.
6. Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Tuotteesta neuvoja antavan tai tuotetta myyvan henkilén toiminnasta voi valittaa suoraan kyseiselle henkilolle asianomaisella verkkosivustolla.
Tuotteesta tai tuotteen liikkeeseenlaskijan toiminnasta voi valittaa kirjallisesti (esimerkiksi kirjeitse tai sahkopostitse) seuraavaan osoitteeseen: UBS Europe SE, P.O. Box 1722, S-111 87
Stockholm, Sweden, sahkoéposti: ol-nordic-sp@ubs.com.

7. Muut olennaiset tiedot

Tuotteeseen liittyvat muut asiakirjat ja etenkin myyntiesite, sen liitteet seka lopulliset ehdot julkaistaan likkeeseenlaskijan verkkosivustolla (( keyinvest-eu.ubs.com); rahastoesite ja sen
liitteet kohdassa "Oikeudelliset asiakirjat"; lopulliset ehdot I6ytyvat kirjoittamalla asianmukainen ISIN- tai WKN-koodi tuotehakukenttaan), lain asettamien vaatimusten mukaisesti. Naista
asiakirjoista saa yksityiskohtaisempia tietoja etenkin tuotteen rakenteesta ja siihen liittyvista riskeistd. Suosittelemme niihin tutustumista.
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