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RAHASTOKOHTAISET SAANNOT

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto

Saannoét on toimitettu Finanssivalvonnalle tiedoksi ja ne ovat voimassa 3.4.2020 alkaen.

1§ Erikoissijoitusrahaston nimi ja toiminnan tarkoitus

Nimi

Sijoitusrahaston suomenkielinen nimi on Alexandria Reaaliomaisuus
Erikoissijoitusrahasto (jaljempand "Rahasto”). Rahaston ruotsinkieli-
nen nimi on Specialplaceringsfond Alexandria Realtillgdngar. Rahas-
ton englanninkielinen nimi on Alexandria Real Asset Alternative In-
vestment Fund.

Rahaston erityisominaisuudet

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014)
mukainen erikoissijoitusrahastomuotoinen vaihtoehtorahasto, joka
voi poiketa erdista sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koske-
vista saannoista ja rajoituksista, kuten rajoituksista koskien Rahaston
sijoituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlaskennan ajankohtia
seka merkintojen ja lunastusten tiheytta.

Rahaston toiminnan tavoite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvat-
taa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla varat Rahastoon sovellettavien
lakien ja Rahaston saantdjen mukaisella tavalla neutraalitilanteessa
paasaantoisesti toisten sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai/ja
erikoissijoitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahastojen hoitajista an-
netussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaatteella toi-
mivien toiseen ETA-valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden
vaihtoehtorahastojen osuuksiin, Suomeen rekisterdityjen komman-
diittiyhtididen yhtidosuuksiin ja Suomeen rekisterdityjen komman-
diittiyhtididen liikkeeseenlaskemiin arvopapereihin. Rahasto pyrkii
saamaan tuottoa omistamiensa rahasto-osuuksien tuotoista ja luovu-
tusvoitoista. Rahastolla ei ole vertailuindeksia.

Rahasto sijoittaa varansa padasiassa reaaliomaisuuteen, jolla tarkoi-
tetaan esimerkiksi metsdtiloja, asuntoja, muita kiinteistéja seka inf-
rastruktuurisijoituksia. Sijoitukset kiinteddn omaisuuteen ja infra-
struktuuriin tehdaan paasaantodisesti valillisten instrumenttien, kuten
esimerkiksi muiden sijoitusrahastojen kautta. Muihin sijoituskohteisiin
voidaan sijoittaa joko suoraan tai valillisten instrumenttien kautta. Ra-
haston sijoitusstrategia perustuu eri reaaliomaisuusluokkien yhdista-
miseen sekd kansainvaliseen hajautukseen. Rahaston tavoiteltu riskita-
so on matalampi kuin osakemarkkinoilla keskimaarin.

Markkinatilanteen ja salkunhoitajan nakemyksesta riippuen Rahaston
neutraalipainosta voidaan poiketa ja sijoitukset voivat olla tilapaisesti
my0s osittain tai kokonaan korkosijoituksissa ja/tai kdteisend. Rahas-
ton varoja voidaan sijoittaa myos muihin kohdassa 5 § maariteltyihin
sijoituskohteisiin.

2 § Rahastoyhtio ja sailytysyhteis6é

Rahastoa hallinnoi ja vaihtoehtorahaston hoitajana toimii Alexandria
Rahastoyhtié Oy ("Rahastoyhtid”). Rahastoyhti¢ edustaa omissa nimis-
sdaan Rahastoa ja toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa seka
kayttaa Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia. Rahaston
sdilytysyhteisona toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Hel-
singin sivukonttori ("Sailytysyhteis6”). Sailytysyhteisd voi kayttaa teh-
taviensa hoitamisessa apunaan sailytyspalvelutehtaviin erikoistuneita
Finanssivalvonnan tai sitda vastaavan ulkomaisen viranomaisen val-
vonnassa olevia yhteisdja.

3 § Asiamiehen kayttiminen
Rahastoyhtié voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten tehtavaksi. Ra-

hastoesitteissa on ilmoitettu, milta osin Rahastoyhtié kulloinkin kayttaa
asiamiesta.

4 § Rahaston NAV

Rahaston NAV-arvolla (Net Asset Value) tarkoitetaan Rahaston varo-
jen nettoarvoa. Rahaston nettoarvo saadaan vahentamalla Rahaston
kokonaisvaroista vieras paaoma. Kokonaisvarat vastaavat niiden va-
rojen arvoa, jotka on hankittu rahasto-osuudenomistajien Rahastoon
sijoittamalla padaomalla, Rahaston realisoitunutta ja realisoitumatonta
arvonmuutosta, siirtosaamisia seka muita saatuja tuottoja.

5 § Rahaston varojen sijoittaminen
Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) erikoissijoitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaat-
teella toimivien toiseen ETA-valtioon tai kolmanteen maahan si-
joittautuneiden vaihtoehtorahastojen osuuksiin, jotka voivat olla
myds porssissd vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF). ETA-valtioon
tai kolmanteen maahan sijoittautuneen vaihtoehtorahaston tai sen
hoitajan tulee olla kotivaltionsa lainsaddanndén mukaan sellaisen
valvonnan alainen, joka vastaa Euroopan unionin lainsaadantoa, ja
sitd valvovan viranomaisen ja Finanssivalvonnan valisen yhteistyon
tulee olla riittavassa maarin varmistettu.

»

Sijoitusrahastodirektiivin mukaisten, avointen (open-end) sijoi-
tusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin, jotka voivat olla
myds porssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF).

3) Suomeen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen yhtiésuuksiin ja
Suomeen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen liitkkeeseen laske-
miin arvopapereihin, mikali niiden liikkeellelaskun yhteydessa on
tehty arvopaperimarkkinalain 4 luvun mukainen tarjousesite.

£

Sellaisten paasaantdisesti kiinteistod-, infrastruktuuri- tai metsa-
alalla toimivien yhtididen arvopapereihin, jotka ovat ETA-valtiossa
kaupankaynnin kohteena joko saannellylla markkinalla tai mo-
nenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa tai muulla saannellylla,
saannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella mark-
kinapaikalla. Markkinapaikan sijaintia ei ole rajoitettu maantieteel-
lisesti. Sijoituksia voidaan tehda edellda mainituilla aloilla toimivien
yhtididen arvopapereihin my®os, jos niiden liikkeeseenlaskuehdois-
sa on sitouduttu saattamaan ne kaupankaynnin kohteeksi yhden
vuoden kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta tassa kohtaa edella
mainitussa vaihdantajarjestelmassa edellyttden, etta kaupankaynti
voi kaikella todennakdisyydelld alkaa viimeistaan sanotun ajan ku-
luttua umpeen.

5) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden ettd talletus on vaadittaes-
sa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja eraantyy maksettavaksi
viimeistaan 12 kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka on
ETA-valtiossa.

6) Euroopan valtioiden, julkisyhteisdjen tai muiden yhteisdiden liik-
keeseen laskemiin tai takaamiin joukkovelkakirjalainoihin, muihin
korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jot-
ka ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko saannellylla
markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa.

7) Rahaston sijoitustoiminnassa voidaan hyddyntda vakioituja joh-
dannaissopimuksia, joiden kohde-etuutena voi olla rahoitusvaline,
valuutta, valuuttakurssi, korko, muu varallisuus tai tallaisen koh-
de-etuuden hinnan kehitysta kuvaava rahoitusindeksi tai tunnus-
luku. Johdannaissopimuksia voidaan hyddyntaa vain suojaamis-
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tarkoituksessa. Vakioidut johdannaissopimukset ovat ETA-valtiossa
kaupankaynnin kohteena joko saannellylla markkinalla tai monen-
keskisessa kaupankayntijarjestelmassa.

Sijoitusrajoitukset:

a) Rahaston arvosta vahintaan 50 % (NAV) on neutraalitilanteessa si-
joitettava kohdassa 1) ja/tai 2) tarkoitettuihin sijoituskohteisiin, jotka
sijoittavat varansa padsaantodisesti Suomessa ja/tai muissa Poh-
joismaissa sijaitseviin metsatiloihin, asuntoihin, kiinteistéihin ja/
tai maailmanlaajuisesti asunto-, kiinteistosijoitus-, metsa- ja inf-
rastruktuurialaa koskeviin arvopapereihin ja/tai kohdassa 4) tarkoi-
tettuihin arvopapereihin, jotka voivat olla kaupankaynnin kohteena
kyseisen rahaston saantdjen mukaisesti saannellylla markkinalla tai
monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa tai muulla saannel-
ylla, saannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella
markkinapaikalla. Tasta vaatimuksesta Rahasto voi tilapaisesti poi-
keta Rahastoa perustettaessa ja rahasto-osuuksien merkinnan tai
lunastuksen yhteydessa sekd myydessaan tai hankkiessaan tassa
mainittuja rahasto-osuuksia seka milloin Rahaston varoja ei voida
tuottavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoituspolitiikan mukaisiin
tassa mainittuihin sijoituskohteisiin. Lisdaksi edella mainitusta vaati-
muksesta voidaan tilapaisesti poiketa markkinatilanteen tai salkun-
hoitajan nakemyksen perusteella myos siten, ettd Rahastolla ei ole
lainkaan sijoituksia tdssa mainituissa sijoituskohteissa.

z

Rahaston arvosta enintadn 60 % (NAV) voidaan neutraalitilantees-
sa sijoittaa yhden edellda kohdassa 1) tai 2 maariteltyyn a) kohdan
mukaisesti sijoittavaan rahastoon tai korkorahastoon tai kohdassa
3) tarkoitetun saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin. Rahas-
to voi tilapaisesti poiketa edelld mainitusta sijoitusrajoituksesta ja
sijoittaa enintddn 70 % (NAV) Rahaston arvosta edelld kohdassa 1)
tai 2 maariteltyyn a) kohdan mukaisesti sijoittavaan rahastoon tai
korkorahastoon tai kohdassa 3) tarkoitetun saman liikkeeseenlas-
kijan arvopapereihin Rahastoa perustettaessa, rahasto-osuuksien
merkinnan tai lunastuksen yhteydessa seka Rahaston myydessa tai
hankkiessa tassa mainittuja rahasto-osuuksia seka tilanteessa, jossa
Rahaston varoja ei voida tuotavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoi-
tuspolitiikan mukaisiin tassa mainittuihin sijoituskohteisiin. Taman
kohdan b) sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtena kokonaisuutena on
pidettava kirjanpitolain 1 luvun 6 §:n mukaan samaan konserniin
kuuluvia yhteiséja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei saman tai sa-
maan konserniin kuuluvan rahastoyhtion tai vaihtoehtorahaston
hoitajan hoitamia vaihtoehtorahastoja, sijoitusrahastoja, erikoissi-
joitusrahastoja ja muita yhteissijoitusyrityksia pidetd taman kohdan
b) sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtena kokonaisuutena.

c) Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintaan 30 % (NAV) Rahaston ar-
vosta kohdassa 3) tarkoitettuihin sellaisten vaihtoehtorahastojen ra-
hasto-osuuksiin, jotka eivat ole pyynnosta takaisin lunastettavissa,

huomioiden my®os valilliset omistukset.

1

Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintdan 50 % (NAV) Rahaston ar-
vosta kohdassa 5) tarkoitettuihin saman luottolaitoksen vastaanot-
tamiin talletuksiin.

e) Rahaston varoista voidaan sijoittaa enintdadn 50 % (NAV) Rahaston
arvosta edella kohdassa 6) tarkoitettuihin sijoituskohteisiin.

f) Vakioitujen johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan asettaa yh-
teensa enintdan 45 % Rahaston arvosta (NAV). Vakuuksia voidaan
antaa myos siten, etta omistusoikeus siirtyy vakuuden saajalle edel-
lyttaen, etta tallaisten luovutusten vastapuolena toimii sellainen
luottolaitos, sijoituspalveluyritys tai vakuutusyhtio, jonka kotipaikka
on ETA-valtiossa tai sellainen luottolaitos, jonka kotipaikka on Aust-
raliassa, Japanissa, Kanadassa, Sveitsissa tai Yhdysvalloissa.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa ainoastaan sellaisten sijoitusrahas-
tojen tai yhteissijoitusyritysten seka vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetussa laissa tarkoitettujen vaihtoehtorahastojen osuuksiin, joiden
vuotuinen kiinted hallinnointipalkkio on enintdan 3,5 % sijoitusrahas-
ton, yhteissijoitusyrityksen tai vaihtoehtorahaston arvosta. Kiintean
hallinnointipalkkion lisaksi sijoituskohteena olevasta sijoitusrahastos-
ta, yhteissijoitusyrityksesta tai vaihtoehtorahastosta voidaan peria tuot-
tosidonnaisia palkkioita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Rahaston varoista 0 — 100 % voi olla
sijoitettuna kohdassa 5 mainittuihin luottolaitoksiin tai/ja kohdassa 1
— 2 mainitun tyyppisiin korkorahastoihin Rahastoa perustettaessa ja
rahasto-osuuksien merkinnan tai lunastuksen yhteydessa seka myy-
dessaan tai hankkiessaan saannoissa mainittuja sijoituskohteita seka
milloin Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla sijoittaa Rahaston
sijoituspolitiikan mukaisesti. Lisaksi markkinatilanteen tai salkunhoi-
tajan nakemyksen perusteella Rahaston koko sijoitusvarallisuus voi olla
sijoitettuna kohdassa 4 mainittuihin luottolaitoksiin tai/ja kohdassa 1
— 2 mainitun tyyppisiin korkorahastoihin.

Valittomasti nostettavissa olevien talletusten, rahoitusvalineiden, joil-
la kdydaan kauppaa kauppapaikalla tai rahasto-osuuksien, jotka ovat
pyynndsta takaisin lunastettavissa, yhteenlaskettu osuus Rahaston va-
roista voi vaihdella valilla 70%:n ja 100 %:n valilld. Kohdassa 3 mainittu-
jen sijoituskohteiden ja kaikkien niiden kohdan 1 vaihtoehtorahastojen
rahasto-osuuksien, jotka eivat ole pyynndsta takaisin lunastettavissa,
yhteenlaskettu osuus Rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla 0-30%,
huomioiden myos valilliset omistukset. Maara, joka vastaa vahintaan
20% Rahaston arvoa, on oltava kateisvaroissa, valittdmasti nostettavissa
olevissa talletuksissa, vahintaan kuukausittaisen likviditeetin sijoitus-
rahastoissa, yhteissijoitusyrityksissa ja vaihtoehtorahatoissa likviditee-
tin turvaamiseksi. Tassa maarassa huomioidaan myos maksetut rahas-
tomerkinnat.

Rahasto ei saa antaa luottoa kolmannelle osapuolelle. Rahasto voi pan-
tata omaisuuttaan luottojensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa ka-
sittda Rahaston koko omaisuuden.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat. Rahastoyhtio
saa ottaa erityisesta syysta Rahaston lukuun valiaikaiseen tarkoituk-
seen sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enin-
taan kolmeakymmenta (30) prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta
(NAV). Erityisena valiaikaisena syyna voidaan pitaa esimerkiksi rahas-
to-osuuksien lunastamista, mikali Rahastolla ei muuten ole riittavia ka-
teisvaroja lunastusten toteuttamiseen.

Mikali Rahaston varoja sijoitetaan sellaisten edelld kohdissa 1) ja 2) tar-
koitettujen sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtora-
hastojen osuuksiin, joita hallinnoi suoraan tai toimeksiannosta Rahas-
toyhtid tai jokin muu yhtio, johon Rahastoyhtié on sidoksissa yhteisen
liikkeenjohdon tai maardysvallan taikka merkittavan suoran tai valilli-
sen omistuksen kautta, Rahastoyhtio tai muu yhtio ei veloita merkin-
ta- tai lunastuspalkkiota Rahaston sijoituksista naiden muiden sijoitus-
rahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin.
Kokonaisriskin mittarina kaytetaan sijoitusastetta.

6 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhti¢ pitdaa rahasto-osuusrekisterid kaikista rahasto-osuuk-
sista ja rekisterdi rahasto-osuuksien muutokset. Rahasto-osuudet
jaetaan murto-osiin siten, ettd (1) osuus koostuu kymmenesta tuhan-
nesta (10.000) yhta suuresta murto-osasta. Rahasto-osuus oikeuttaa
rahasto-osuuksien maaran suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston
varoista. Rahastossa on vain kasvuosuuksia. Rahastoyhtion hallitus
voi paattaa, etta Rahastossa on palkkioltaan tai muilta ehdoiltaan toi-
sistaan poikkeavia rahasto-osuussarjoja. Rahastoyhtién hallitus vah-
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vistaa kulloinkin liikkeelle laskettavien osuussarjojen tarkemmat mer-
kintdedellytykset, jotka julkaistaan voimassa olevissa rahastoesitteissa.
Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien lukumdaran suhteessa
jakautuvaan osuuteen Rahaston varoista ottaen huomioon rahas-
to-osuussarjojen suhteelliset arvot.

Rahastoyhtié antaa Rahaston osuudenomistajan pyynndsta Rahaston
osuudesta osuustodistuksen. Osuustodistus voi koskea useita osuuk-
sia tal niiden murto-osia, ja se voidaan asettaa vain nimetylle osuus-
rekisteriin merkitylle henkildlle, yhteisolle tai saatidlle. Rahastoyhtiolla
on oikeus veloittaa osuudenomistajalta toimitusmaksu osuustodistuk-
sen antamisesta ja toimittamisesta. Jos osuudenomistajan omistus
omistusaikana uuden merkinnan tai rahastovaihtojen johdosta nou-
see yksittaisessa rahasto-osuussarjassa yli toisen rahasto-osuussarjan
minimimerkintamaaran, Rahastoyhti® muuntaa osuudenomistajan
pyynnodsta omistuksen koskemaan sita rahasto-osuussarjaa, jonka mi-
nimimerkinnan suuruutta uusi omistus muuntohetkelléd vastaa.

Jos osuudenomistajan omistus omistusaikana lunastusten tai rahasto-
vaihtojen johdosta laskee yksittdisessa rahasto-osuussarjassa alle ky-
seisen sarjan merkintéjen minimimerkintamaaran, on Rahastoyhtiolla
oikeus muuntaa omistus koskemaan sita osuussarjaa, jonka minimi-
merkinnan suuruutta omistus vastaa.

7 § Rahasto-osuuksien merkinta

Rahasto-osuuksien merkintatoimeksiantoja voidaan antaa jokaise-
na pankkipdivana rahastoesitteesta ilmenevissa merkintapaikoissa
Merkintdpdivana toteutettavaksi. Merkintdpaiva ("Merkintdpaiva”) on
kunkin kalenterikuukauden 24. pdiva. Ellei kyseinen paiva ole pankki-
paiva, merkintapaiva on edellinen pankkipaiva. Rahastoyhtion hallitus
voi paattaa, ettd rahasto-osuuksia voidaan merkitd myos muuna kuin
edelld mainittuina ajankohtina. Muuta merkintaajankohtaa koskevassa
paatoksessaan Rahastoyhtion hallitus ilmoittaa poikkeavan merkin-
tapaivan. Ylimaaraista Merkintapdivaa varten Rahastosta on tehtava
ylimaarainen arvostus, ja rahasto-osuuden arvo on laskettava naiden
saantdjen 11 §:n mukaan. Ylimaardisesta Merkintapaivasta on ilmoitet-
tava rahasto-osuudenomistajille ndiden saantdjen 15 §:n mukaan.

Mikali Rahastossa on useita rahasto-osuussarjoja, merkitsijan tulee
merkinnan yhteydessa ilmoittaa, minka osuussarjan osuuksia han
merkitsee. Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, mika maara tai milla
summalla osuuksia kerralla on vahintaan merkittava. Mikali merkin-
tatoimeksianto on vastaanotettu Rahastoyhtidssa tai Rahastoyhtion
asiamiehen toimesta Merkintdpdivana ja merkintasumma on mak-
settu Rahastoyhtion nimeadmalle pankkitilille viimeistaan kello 13.00
(Suomen aikaa) Merkintapdivang, toteutetaan merkintd saman Pank-
kipaivan arvoon vahennettyna osuuden merkintapalkkiolla edellytta-
en, ettd Rahastoyhtidlle on toimitettu riittavat ja asianmukaiset tiedot
merkitsijasta ja taman henkilollisyydesta seka merkinnasta. Rahastoyh-
ti6 voi kuitenkin poiketa edella mainitusta maksuajankohdasta, jolloin
merkintasumma tulee olla maksettu merkintatilille viimeistadn ennen
merkinnan vahvistamista. Mikali merkintatoimeksianto ja merkinnan
maksu on vastaanotettu kello 13.00 jalkeen (Suomen aikaa) Merkinta-
paivana tai sen jalkeen, on merkintdpaiva seuraava Merkintapaiva ja
merkinta toteutetaan seuraavan Merkintdpaivan arvoon vahennetty-
na osuuden merkintapalkkiolla. Rahastoyhtiélla on oikeus hylata tehty
merkinta tai merkintatoimeksianto, mikali Rahastoyhtidlle ei ole toimi-
tettu riittavia tietoja toimeksiannon toteuttamiseksi. Rahastoyhtiolla on
muutoinkin oikeus siirtda rahastomerkinnan toteuttamisajankohtaa.
Merkintatoimeksianto on merkitsijaa sitova. Merkintatoimeksianto
voidaan peruuttaa vain Rahastoyhtion suostumuksella.

Merkittyjen rahasto-osuuksien lukumaara lasketaan Rahastoyhtidssa
jakamalla saatu merkintamaksu, josta on vahennettyna 9 §:ssa mainittu
merkintapalkkio Merkintapaivan rahasto-osuuden arvolla. Merkittyjen
rahasto-osuuksien maara lasketaan osuuden kymmenestuhannesosan

(1/10 000) tarkkuudella pyoristaen osuuksien maara alaspain. Jakojaan-
nos lisataan rahastopadomaan.

8 § Rahasto-osuuksien lunastus ja vaihto

Rahasto-osuuksien lunastustoimeksiantoja voidaan antaa jokaise-
na pankkipaivana rahastoesitteesta ilmenevissa toimipaikoissa Lu-
nastuspdivana toteutettavaksi. Mikali rahasto-osuudesta on annettu
osuustodistus, on se luovutettava lunastustoimeksiannon yhteydessa
Rahastoyhtiolle. Mikali Rahastossa on useita rahasto-osuussarjoja, ra-
hasto-osuudenomistajan tulee lunastuksen yhteydessa ilmoittaa, min-
ka osuussarjan osuuksia han lunastaa.

Kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspaivaa ("Lunastuspaiva”).
Lunastuspaivat ovat kunkin kalenterivuoden, huhtikuun, ja lokakuun
24. paiva. Ellei kyseinen paiva ole pankkipaiva, Lunastuspaiva on edelli-
nen pankkipaiva. Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtiolle
tai Rahastoyhtién asiamiehelle noudattaen voimassa olevassa rahas-
toesitteessa ilmoitettuja osuussarjakohtaisia lunastuksen maaraaikoja
(Lunastusilmoituksen madrdpdiva). Jos Lunastustoimeksianto ja/tai
osuustodistus vastaanotetaan Lunastusilmoituksen maarapaivan jal-
keen, kasitelladn lunastus seuraavana Lunastuspaivana.

Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtiolle tai Rahastoyh-
tidn asiamiehelle vahintdaan kolme (3) kalenterikuukautta ennen Lu-
nastuspaivaa (Lunastusilmoituksen maarapaiva). Jos lunastustoimek-
sianto vastaanotetaan Lunastusilmoituksen madrapadivaan mennessa,
kasitellaan lunastus Lunastuspaivang, ja jos lunastustoimeksianto vas-
taanotetaan Lunastusilmoituksen madrapaivan jalkeen, lunastustoi-
meksianto kasitelladn vasta sita seuraavana Lunastuspaivana.

Mikali saman osuudenomistajan tietylle Lunastuspaivalle kohdistuvat
lunastustoimeksiannot ylittavat Rahaston viimeksi julkistetun Arvon-
laskentapaivan arvon mukaan viisisataatuhatta (500.000) euroa, tulee
osuudenomistajan toimittaa kirjallinen lunastustoimeksianto seka
mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamie-
helle viimeistaan kuusi (6) kalenterikuukautta ennen Lunastuspaivaa.
Lunastustoimeksianto on rahasto-osuudenomistajaa sitova ja voidaan
perua vain Rahastoyhtion luvalla. Lunastustoimeksiannot toteutetaan
saapumisjarjestyksessa.

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivana riittavasti kateisvaroja lunastuk-
sen toteuttamista varten, rahasto-osuudet lunastetaan Lunastuspaivan
arvoon vahennettyna 9 §:ssa mainitulla lunastuspalkkiolla ja maksetaan
rahasto-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jal-
keen, kun rahasto-osuudenarvo kyseiselle lunastuspaivalle on laskettu,
ellei asiakkaan kanssa toisin sovita. Lunastaminen tapahtuu rahaston
varoista. Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava myy-
malld Rahaston omaisuutta, maadraytyy rahasto-osuuden lunastusarvo
omaisuuden realisaatiohetked lahimman seuraavan Arvonlaskentapai-
van rahasto-osuuden arvon mukaan, joka voi olla enintaan kuuden (6)
kuukauden paassa Lunastuspaivasta vahennettyna 9 §:ssa mainitulla
lunastuspalkkiolla. Lunastushinta maksetaan talloin viipymatta sen jal-
keen, kun rahasto-osuuden arvo omaisuuden myyntihetkea lahimman
seuraavan Arvonlaskentapdivan osalta on edella tarkoitetulla tavalla
laskettu. Asiakkaan kanssa voidaan sopia maksusta toisin.

Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus vaihtaa kaikki tai osa omista-
mistaan rahasto-osuuksista johonkin toiseen Rahastoyhtidén hallin-
noiman rahaston rahasto-osuuksiin. Rahasto-osuuksien vaihtoa ka-
sitellaan kuten omistettavan rahaston osuuksien lunastusta ja toisen
sijoitusrahaston osuuksien merkintad. Rahastoyhtioé ja rahasto-osuu-
denomistaja voivat erityistapauksissa sopia, ettd rahasto-osuudet
voidaan vaihtoehtoisesti lunastaa antamalla rahasto-osuudenomis-
tajalle lunastushintaa vastaava maard Rahaston arvopapereita ja/tai ra-
hamarkkinavalineitd taikka arvopapereita ja/tai rahamarkkinavalineita
ja kateista (Apporttilunastus). Rahastoyhtidn on lunastussopimusta
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tehdessaan huolehdittava siitd, etta toimenpide ei vaaranna Rahas-
ton muiden osuudenomistajien etua. Rahasto-osuuden voi luovuttaa
edelleen. Uuden rahasto-osuudenomistajan tulee antaa rahastoyhtiolle
selvitys saannostaan seka muut Rahastoyhtion edellyttamat selvitykset,
minka jalkeen omistus rekisteréidaan osuudenomistajarekisteriin.

9 § Rahasto-osuuksia koskevien toimeksiantojen palkkiot

Rahastoyhtié perii rahasto-osuuden merkinnasta palkkiona enintaan
2 prosenttia merkintdsummasta. Rahasto-osuuden lunastuksesta Ra-
hastoyhti¢ perii palkkiona enintdan 3 prosenttia rahasto-osuuden
arvosta maaraytyen rahasto-osuuden omistusajan pituuden mukai-
sesti varsinaisessa rahastoesitteessa tai rahastoesitteeseen liittyvassa
voimassaolevasta hinnastossa esitettavalla tavalla. Rahastoyhtid perii
rahasto-osuuden omistusoikeudensiirron rekisteréinnista rekisteréin-
tipalkkion.

Lunastuspalkkio hyvitetdaan rahaston asianomaiselle osuussarjalle.

Mikali rahasto-osuudenomistajan lunastusten arvo lunastusta edel-
tavan 12 kuukauden ajalta ylittda 10 miljoonaa euroa, lunastuspalkkio
on enintdan 3 % rahasto-osuuden arvosta. Rahastoyhtio voi jattaa lu-
nastuspalkkion kokonaan tai osittain perimatta rahasto-osuudenomis-
tajalta, joka lunastaa rahasto-osuuksia Rahastoyhtion hallinnoimasta
Rahastosta ja antaa toimeksiannon vakuutuksenottajana vakuutusyh-
tidlle merkita kaikilla tai osalla lunastuksesta saaduilla varoilla Rahasto-
yhtién hallinnoimaa Rahastoa.

Rahastoyhtié voi jattdd merkintdpalkkion tai omistusoikeuden rekis-
terdintimaksun perimatta kokonaan tai osittain kunkin yksittaisen
merkinnan tai omistusoikeuden siirron osalta erikseen seka yhden tai
useamman rahasto-osuussarjan ja kunkin merkintdpaivan tai omis-
tusoikeuden siirtopaivan tai merkintaajanjakson tai omistusoikeuden
siirtoajanjakson osalta erikseen. Rahastoyhti6 voi jattaa merkinta- tai
omistusoikeuden rekisterdintimaksun kokonaan tai osittain perimatta
Alexandria konsernissa tyd- tai toimisuhteessa toimivilta ja sidonnais-
asiamiehena toimivilta yhteiséiltad ja luonnollisilta henkil6ilta ja ndiden
kanssa samaan perhekuntaan kuuluvilta henkildilta. Yhteisdmuodossa
toimivien sidonnaisasiamiesten osalta perhekuntaa kuuluvilla tarkoite-
taan yhteisdssa maadraysvallan omaavien omistajien perhekuntaa.

Rahastoyhtién hallitus paattaa merkinta- ja lunastuspalkkioiden maa-
rista seka maksut kirjallisen osuustodistuksen painatuksesta ja omis-
tusoikeuden rekisterdintimaksusta. Tiedot sovellettavista palkkioista
ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta rahastoesitteesta ja rahastoesit-
teeseen liittyvassa voimassaolevasta hinnastosta.

Rahastoyhti® voi omasta aloitteestaan lunastaa osuudenomistajan
rahasto-osuudet, jos sithen on osuudenomistajaan liittyva painava
peruste. Perusteen tulee lisaksi liittya siihen, ettda omistuksesta sijoi-
tusrahastossa voi aiheutua velvoitteita, joita rahastoyhtion ei voida
edellyttaa kohtuudella hoitavan. Edella mainittu osuudenomistajaan
liittyva painava peruste voisi esimerkiksi muodostua silloin, kun rahas-
to-osuudenomistaja muuttaisi ETA-alueen ulkopuolelle valtioon, joka
edellyttaisi Rahastoyhtiolta huomattavia hallinnollisia lisavelvoitteita
tai kustannuksia, taikka rahastonosuudenomistajan joutuminen pa-
kotelistalle, jonka vastainen toiminta tulisi aiheuttamaan huomattavaa
haittaa Rahastoyhtidn toiminnalle. Talldin lunastus toteutetaan lunas-
tuspaatoksen tekopdivan arvoon ja se toteutetaan ilman lunastuspalk-
kiota. Lunastuksesta ja sen perusteista on viipymatta ilmoitettava ra-
haston-osuudenomistajalle.

10 § Rahaston arvon laskeminen

Naissa saannoissa Arvonlaskentapaivalla tarkoitetaan sellaista paivaa,
jolle Rahaston ja rahasto-osuuden arvo lasketaan.

Rahaston arvo lasketaan vuoden jokaisena pankkipdivana ("Arvonlas-
kentapdiva”). Rahaston arvo lasketaan Arvonlaskentapaivana saatavilla
olevien tietojen perusteella.

Rahaston arvo lasketaan siten, ettd Rahaston varoista (arvopaperit, ka-
teisvarat ja muut varat mukaan lukien kertynyt tuotto) vahennetaan
Rahaston velat.

Rahastolle kuuluvat arvopaperit, rahamarkkinavalineet ja johdannais-
sopimukset arvostetaan voimassaolevaan markkina-arvoon alla mai-
nitulla tavalla.

Talletukset ja Rahaston luotot

Talletukset arvostetaan lisdamalla padaomaan sille Arvonlaskentapai-
vaan mennessa maksettu korko. Rahaston ottamat luotot arvostetaan
samojen periaatteiden mukaan.

Sijoitusrahastojen, vaihtoehtorahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuudet
Sijoitusrahastojen, vaihtoehtorahastojen ja yhteissijoitusyritysten
osuudet arvostetaan Arvonlaskentapaivana viimeisimpaan saatavilla
olevaan osuuden arvoon, joka voi olla myos kohderahaston arvonlas-
kennasta vastaavan yhtion antama arvio perustuen kohderahaston sal-
kun todelliseen tilanteeseen.

Kaupankaynnin kohteena olevat arvopaperit

Saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestel-
massa tai muulla saannellylla, saanndllisesti toimivalla, tunnustetulla
ja yleisolle avoimella markkinapaikalla kaupankdaynnin kohteena ole-
vien arvopapereiden (mukaan lukien kaupankaynnin kohteena ole-
vat sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen
osuudet seka vakioidut johdannaissopimukset) osalta arvonlaskennan
perusteena on niiden Arvonlaskentapaivana (arvostusajankohta) hin-
nanseurantajarjestelmassa ilmeneva viimeisin virallinen paatéskurssi
(close) markkinoiden sulkeutumishetkella. Mikali edellda mainittua paa-
toskurssia ei ole saatavilla, pidetdaan markkina-arvona viimeisinta Ar-
vonlaskentapaivalta saatavaa osto- ja myyntinoteerauksen keskiarvoa
tai luotettavan keskiarvon puuttuessa viimeisinta ostonoteerausta.

Rahamarkkinavalineet, joukkovelkakirjalainat ja muut korkoa

tuottavat instrumentit

Rahamarkkinavalineiden, joukkovelkakirjalainojen ja muiden korkoa
tuottavien instrumenttien osalta arvonlaskennan perusteena on niiden
Arvonlaskentapaivana (arvostusajankohta) hinnanseurantajarjestel-
masta tai muusta luotettavasta jarjestelmasta saatu viimeisin virallinen
paatoskurssi (close) markkinoiden sulkeutumishetkelld tai ostonotee-
rausten keskiarvo.

Valuuttamaaraiset omistukset

Rahaston valuuttamadardisten omistusten arvo muunnetaan euromaa-
raisiksi kayttamalla Euroopan keskuspankin Arvonlaskentapaivalle
vahvistamia valuuttakursseja.

Obijektiiviset arvostusperiaatteet

Jos Rahaston kayttamalle sijoituskohteelle ei ole saatavissa edella
mainittua luotettavana pidettavaa ja kdypaa arvoa tai kyse on jostain
muusta kuin edella mainitusta sijoituskohteesta, kyseinen sijoituskoh-
de arvostetaan Rahastoyhtién hallituksen vahvistamien objektiivisten
periaatteiden mukaan.

11 § Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuden arvon vuoden jokaisena pankki-
paivana ("Arvonlaskentapdiva”).

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeelld olevien ra-
hasto-osuuksien lukumaaralla. Mikali rahastossa on hallinnointipalk-
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kioltaan erisuuruisia osuuksia, kyseisten osuuksien arvot lasketaan
siten, etta kullekin osuuslajille maarataan suhteellinen osuus rahaston
varoista ennen kyseisen pdivan hallinnointipalkkioveloitusta. Suh-
teellinen osuus muodostetaan laskemalla kullekin osuuslajille yhden
osuuden suhteellinen arvo ennen hallinnointipalkkiovelan jaksotusta.
Osuuksien lukumaarana kaytetadn kulloisenkin Arvonlaskentapdivan
mukaista osuuksien lukumaaraa ja arvojen suhde otetaan edellisen ar-
vonlaskennan vahvistetuista arvoista.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan Arvonlaskentapaivaa
seuraavana pankkipaivana. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan eurois-
sa. Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa Rahastoyhtidsta ja Ra-
hastoyhtion verkkosivuilta seka kaikista merkinta- ja lunastuspaikoista.

12 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset

Rahastoyhtié saa korvauksena toiminnastaan hallinnointipalkkion,
joka vaihtelee rahasto-osuussarjoittain ja on enintddn 2 % vuodessa
laskettuna Rahaston NAV-arvosta. Palkkion maara lasketaan kunakin
Arvonlaskentapaivana sisaltden edellisen jakson palkkiot (palkkiopro-
sentti vuodessa/365). Palkkion maara lasketaan rahasto-osuussarja-
kohtaisesti kunakin Arvonlaskentapaivand edellisen Arvonlasken-
tapaivan rahasto-osuussarjan arvosta. Hallinnointipalkkio peritdaan
Rahaston varoista kunakin Arvonlaskentapaivana siten, etta palkkio on
kokonaisuudessaan veloitettu siihen mennessa, kun arvonlaskenta on
kokonaisuudessaan suoritettu ja on siten aina huomioitu Rahaston ja
rahasto-osuuden julkaistussa arvossa.

Hallinnointipalkkio sisaltaa Sailytysyhteisolle maksettavan palkkion,
jonka Rahastoyhti® maksaa Sailytysyhteisélle kuukausittain Rahaston
arvopapereiden sailyttamisesta ja sailytysyhteison muista lakiin perus-
tuvista tehtavista.

Rahastoyhtion hallitus paattaa edella mainitun hallinnointipalkkion
maaran. Tieto kulloinkin sovellettavista palkkioista on saatavilla Ra-
hastoyhtidsta sen aukioloaikoina ja rahastoesitteista ja siihen liittyvasta
voimassaolevasta hinnastosta. Rahaston sijoituskohteina olevista ra-
hastoista peritdaan hallinnointi- ja sailytyspalkkioita kunkin rahaston
saantdjen mukaisesti.

13 S Tilikausi

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi. Rahaston toi-
minnan alkaessa ja pdattyessa tilikausi voi poiketa edelld mainitusta.
Poikkeavan tilikauden pituus voi olla enintadn 18 kuukautta. Rahaston
ensimmainen tilikausi paattyy 31.12.2020.

145 Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtion
hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai jos tilintarkastaja, hallituksen
riippumaton jasen tai yksi tai useampi rahasto-osuudenomistaja, joilla
on yhteensa vahintaan viisi (5) prosenttia kaikista liikkeella olevista ra-
hasto-osuuksista, kirjallisesti sitd vaatii ilmoittamansa asian kasittelya
varten.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on kasiteltava ainakin seu-
raavat asiat:

1) valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu kokoukselle poyta-
kirjanpitajan;

laadittava ja hyvaksyttava aaniluettelo;

valittava kaksi (2) poytakirjantarkastajaa ja kaksi (2) aantenlaskijaa;
todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus;

kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa rahasto-osuu-
den omistajien kokouksessa yhden aanen. Jos rahasto-osuudenomis-
tajan koko omistus on Rahastossa alle yhden osuuden, on osuuden-
omistajalla kokouksessa kuitenkin yksi (1) aani. Rahasto-osuuden
omistajien kokouksen paatokseksi tulee se mielipide, jota on kannat-
tanut enemman kuin puolet annetuista danista tai, aanten mennessa
tasan, mielipide, johon puheenjohtaja yhtyy. Vaaleissa tulee valituksi
eniten 44nid saanut. Adnten mennessé tasan ratkaistaan vaali arvalla.

Mikdli useamman Rahastoyhtion hallinnoiman rahaston rahas-
to-osuudenomistajien kokoukset pidetdan samanaikaisesti, kokouk-
sista voidaan laatia yhteinen péytakirja.

15 § Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-osuudenc 1 kokoul 1

)
Rahasto-osuudenomistajien kokoukset kutsuu koolle Rahastoyhtion
hallitus. Kutsu kokoukseen julkaistaan vahintdaan yhdessa Suomessa
ilmestyvassa valtakunnallisessa sanomalehdessa. Kutsu on julkaistava
aikaisintaan nelja ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Rahasto-osuudenomistajan on, saadakseen osallistua rahasto-osuu-
denomistajien kokoukseen, ilmoittauduttava Rahastoyhtidlle kokous-
kutsussa mainitulla tavalla ja viimeistaan siina mainittuna paivana.

Rahasto-osuudenomistajilla ei ole oikeutta kayttaa rahasto-osuuden-
omistajille kuuluvia oikeuksia ennen kuin hanen rahasto-osuutensa
on rekisterdity tai han on Rahastoyhtiolle ilmoittanut saantonsa ja esit-
tanyt siita selvityksen. Osallistumisoikeus rahasto-osuudenomistajien
kokoukseen ja daanimaara kokouksessa maaraytyy kymmenen paivaa
ennen kokousta vallitsevan tilanteen perusteella.

Muut ilmoitukset toimitetaan rahasto-osuusrekisteriin merkityille ra-
hasto-osuudenomistajille kirjallisesti tai ilmoituksella, joka julkaistaan
vahintaan yhdessa Suomessa ilmestyvassa valtakunnallisessa sanoma-
lehdessa. Kirjalliset ilmoitukset voidaan toimittaa sahkopostilla tai kir-
jeitse asiakkaan kanssa sovitulla tavalla.

16 S Rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus seki Rahaston ja
Rahastoyhtion vuosikertomukset

Rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus seka Rahaston ja Ra-
hastoyhtion vuosikertomukset julkaistaan Rahastoa koskevan saante-
lyn mukaisesti. Puolivuotiskatsaus julkaistaan kahden (2) kuukauden
kuluessa katsauskauden paattymisesta. Vuosikertomukset julkaistaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa tilikauden (tai katsauskauden) paatty-
misestd. Edellda mainitut asiakirjat ovat saatavissa Rahastoyhtiosta sen
aukioloaikoina.

17 § Rahaston sdintdjen muuttaminen

Rahaston saantdéjen muuttamisesta paattaa Rahastoyhtion hallitus.
Saantdmuutos annetaan Finanssivalvonnalle tiedoksi. Saantdéjen muu-
tos tulee voimaan kuukauden kuluttua siitd, kun muutos on saatettu
rahasto-osuudenomistajien tietoon naissa Rahaston saanndissa maa-
rittelylla tavalla, jollei Finanssivalvonta toisin maaraa. Muutosten kat-
sotaan tulevan osuudenomistajien tietoon viidentena arkipaivana siita
paivasta lukien, jona kirjeet on luovutettu postin kuljetettavaksi tai la-
hetetty rahasto-osuudenomistajan suostumuksella sahkoépostitse.

Mikadli sdantdjen muutos saatetaan osuudenomistajien tietoon julkai-
semalla muutosta koskeva tiedote valtakunnallisessa sanomalehdessa,
katsotaan osuudenomistajien saaneen saantdjen muutoksen tietoonsa
tiedotteen julkaisupaivana.
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18 § Merkintojen ja lunastusten keskeyttiminen

Rahastoyhtié voi valiaikaisesti keskeyttaa rahasto-osuuksien merkin-
nat ja lunastukset joko kokonaan tai vain poikkeuksellisten suurten
lunastustoimeksiantojen osalta, jos Rahastoyhtion kasityksen mukaan
rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita
vaatii esimerkiksi, kun Rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla
tavalla laskea tai laskenta on estynyt tai jokin poikkeuksellinen tapah-
tuma hairitsee finanssi-, kiinteisto- tai metsamarkkinoiden toimintaa.
Poikkeuksellisen suurella lunastustoimeksiannolla tarkoitetaan lunas-
tusta, jonka arvo on vahintaan 5% Rahaston arvosta. Merkinnat voidaan
myos valiaikaisesti keskeyttaa tilanteessa, jossa kiinteistémarkkinoilla
vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahastoon merkinnoéista tulevien va-
rojen sijoittaminen on hankaloitunut tai mm. tilanteessa, jossa uusien
merkintavarojen sijoittaminen noudatettavaksi aiotun sijoituspolitii-
kan mukaisesti ei Rahastoyhtion kasityksen mukaan ole mahdollista
tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla. Lunas-
tukset voidaan myos valiaikaisesti keskeyttad, jos Rahaston varoja
jouduttaisiin myymaan markkina-arvoa merkittavasti alhaisemmalla
hinnalla. Paatds rajoittamisesta voidaan tehda myds sen jalkeen, kun
merkinta- tai lunastustoimeksiannot on jatetty Rahastoyhtidlle. Toteut-
tamatta jaaneet merkinta ja lunastustoimeksiannot raukeavat.

19 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiolla on oikeus luovuttaa rahasto-osuudenomistajia koske-
via tietoja kulloinkin voimassa olevan lainsaadanndn mukaisesti.

20 § Sovellettava laki ja oikeuspaikka

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.
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