Elisa ja Huhtamiki Bonus Autocall

Osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

e Elisa Oyj:n ja Huhtamaki Oyj:n osakekurssien
kehitykseen sidottu padomaturvaamaton sijoitus

e Sijoitusaika 1-6 vuotta, neljannesvuosittainen mahdollisuus
ennenaikaiseen eraantymiseen vuodesta 1 alkaen

e Neljannesvuosittain kasvava tuotto 4,5 % eli vuositasolla 18 % (alustava)’

e Kasvavan tuoton saamiseksi riittda osakkeiden pysyminen nykytasollaan,
mahdollisuus tuottoon myods osakkeiden laskiessa rajatusti

® |iikkeeseenlaskija Danske Bank A/S

Tutustu tdman markkinointimateriaalin lisdksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen taydennyksineen ennen sijoituspaatoksen tekemista. Asiakirjat on yksility sivulla 7 ja saat ne
merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/elisahuhtamaki. Sivulla 7 on lisatietoa riskiluokasta. (1) Kasvava
tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liilkkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 4 %.

Merkintaaika paattyy

27.2.2026

Sijoituksen riskiluokka
123 4@6 7

Pienempi riski Suurempi riski
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http://www.alexandria.fi/elisahuhtamaki

Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Elisa ja Huhtamé&ki Bonus Autocall -joukkovelkakirjalaina (”lai-
na”) on suunnattu sijoittajalle, joka uskoo Elisa Oyj:n ("Elisa") ja
Huhtamaki Oyj:n ("Huhtamé&ki") osakekurssien pysyvan nyky-
tasollaan tai nousevan sijoitusaikana, ja arvostaa mahdollisuutta
varmistaa tuotto kesken sijoitusajan. Laina ei ole padomaturvattu.

® Ennenaikainen erdantyminen ja tuotonmaksu. Jos molem-
mat osakkeet ovat vuoden kuluttua tai taman jalkeen jonakin
neljannesvuosittaisena havaintopaivana vahintaan alkuarvo-
jensa tasolla, laina erdantyy ennenaikaisesti nimellisarvoon-
sa ja tuotto maksetaan.

® Neljannesvuosittain kasvava tuotto. Tuottoa kertyy jokaista
kulunutta vuosineljannesta kohden 4,5 % (alustava). ' Tuotto
maksetaan edelld mainitun erddntymisehdon tayttyessa.

Osakkeiden historiallinen kehitys 2020 - 2026
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Lahde: Bloomberg, kuuden vuoden aikasarja 6.2.2020 - 6.2.2026, norma-
lisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora
sijoitus osakkeisiin. Huomaa, ettd historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta
kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 7

Tyyppi

® Bonus: tuottomahdollisuus myds osakkeiden laskiessa.
Jos heikommin kehittynyt osake on viimeisena havainto-
paivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut enintdan 30 %
alkuarvostaan, laina erdantyy nimellisarvoonsa ja tuottona
maksetaan kuuden vuoden aikana kertyneesta tuotosta puo-
let. Osakkeet saavat kayda alempanakin ennen sijoitusajan
loppua ilman vaikutusta lainan erdantymisarvoon.

® Ei pddomaturvaa. Jos laina ei ole erdantynyt ennenaikai-
sestija heikommin kehittynyt osake on viimeisena havainto-
paivana laskenut yli 30 % alkuarvostaan, sijoittaja menetta3
nimellispdaomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen osak-
keen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa eika tuottoa
makseta. Sijoitetun pddoman voi menettdd osittain tai ko-
konaan. Lainaan liittyy myos riski liikkeeseenlaskijan takai-
sinmaksukyvysta (katso "Liikkeeseenlaskijariski" sivulla b).

Yhtididen perustietoja

Elisa Huhtamaki
Pérssikurssi, € 41,5 30,9
Markkina-arvo, € 6,9 mrd 3,3 mrd
P/E-luku 16,9 12,7
P/B-luku 5,3 1,8
Liikevaihto, € 2,3 mrd 41 mrd
Liiketulos, € 0,5 mrd 0,4 mrd
Henkilostomaara 6200 18 000
Lisatietoa www.elisa.fi www.huhtamaki.fi

L&hteet: Bloomberg 6.2.2026, Elisan osalta vuoden 2025 tilinpdatostie-
dote ja Huhtamé&en osalta vuoden 2024 vuosikertomus. P/E-luku tarkoit-
taa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suhdetta.
P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja osakekohtaisen oman paddoman ta-
searvon suhdetta.

Padomaturvaamaton osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika

1- 6 vuotta, neljannesvuosittainen ennenaikaisen erdantymisen mahdollisuus vuodesta 1 alkaen

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S, jonka luottoluokitukset: Moody's A1/ S&P A+ / Fitch A+

Kohde-etuus Osakkeet: Elisa Oyj ja Huhtamaki Oyj

Kasvava tuotto

4,5 % x kuluneet neljannesvuosittaiset jaksot (alustava) '

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

Aikataulu

Merkintaaika 10.2. - 27.2.2026. Maksupaiva 27.2.2026 ?

(1) Kasvava tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 4 %.
(2) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Lainan tuotto ja erdantymisarvo perustuvat Elisa Oyj:n ja Huh-
taméaki Oyj:n osakkeiden kurssikehitykseen sijoitusaikana. Mo-
lempien yhtididen osalta seurataan Nasdaq Helsinki -porssissa
listattua euroméaaréaista osaketta.

Elisa

Elisa Oyj on alkujaan vuonna 1882 Helsingin Puhelinyhdistyksen
nimella perustettu tietoliikennealan yhtio. Se on tietoliikenne- ja
digitaalisten palveluiden markkinajohtaja Suomessa ja tarjoaa
palveluitaan yli 2,8 miljoonalle kuluttaja-, yritys- ja julkishallin-
non asiakkaalleen pddosin Suomessa ja Virossa. Palveluvalikoi-
maan kuuluvat puhelinliittymat, laajakaistaliittymat, kaapelite-
levisioliittymat seka digitaaliset ohjelmistopalvelut.

Elisan osakekurssi on laskenut liki 30 % vuoden 2023 huipputa-
soltaan, kun sijoittajat ovat reagoineet muun muassa kotimark-
kinan kilpailun kiristymiseen ja hidastuneisiin kasvunakymiin.
Toisaalta osakkeen laskun mydta sen hinta on painunut houkut-
televammalle tasolle. Elisa on vastikdan kdynnistanyt muuto-
sohjelman toimintojensa yksinkertaistamiseksi ja tuottavuuden
lisddmiseksi, milla se tdhtdd nopeampaan kasvuun ja parem-
paan kannattavuuteen. Ohjelman yhtend tavoitteena ovat vuo-
sittaiset noin 40 miljoonan euron kustannussaastot, joilla yhtio
vastaa kiristyneeseen kilpailuun etenkin alempien nopeusluok-
kien 4G-kuluttajaliittymien osalta. Yhtié kuuluu Helsingin pors-
sin harvalukuiseen osinkoaristokraattien joukkoon nostettuaan
osinkoaan jo 12. kertaa perajalkeen.

Vuonna 2025 Elisan liikevaihto oli 2,3 miljardia euroa, jossa oli
vuosikasvua 3 %. Vastaavasti lilkevoitto oli 466 miljoonaa euroa,
jossa oli laskua 4 % edellisvuodesta. Toisaalta Elisan vertailukel-
poinen liikevoitto, kayttokate ja kassavirta olivat kuitenkin his-
torian parhaimmilla tasoillaan. Elisan rahoitusasema ja maksu-
valmius ovat myds vahvalla tasolla. Vuodelle 2026 yhtié ennakoi
liikevaihdon olevan samalla tasolla tai hieman korkeampi kuin
vuonna 2025 ja vertailukelpoisen kayttokatteen nousevan 815 -
845 miljoonaan euroon vertailukauden 808 miljoonasta eurosta.
Elisaan liittyvia riskeja ovat mm. liilketoiminnan maantieteellinen
keskittyneisyys, kilpailun kiristyminen ja korkotason nousu.

Elisa, kurssikehitys 2020 - 2026
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Lainan tuotonlaskennassa yhtididen sijoitusaikana maksamia
osinkoja ei huomioida, mutta odotettu osinkotuotto on huomi-
oitu lainan ehdoissa.

Huhtamaki

Huhtamaki Oyj on vuonna 1920 perustettu suomalainen yhtio,
joka valmistaa noutoruuan ja elintarvikkeiden pakkauksia 36
maassa ympari maailmaa. Huhtamaella on nelja liiketoimin-
ta-aluetta: Foodservice Packaging tarjoaa vastuullisia pakka-
usratkaisuja ravintoloille, kahviloille ja tarjoilupalveluyrityksille.
Fiber Packaging tarjoaa korkealaatuisia muotoon puristettuja
kuitupakkauksia erityisesti kananmunien, hedelmien ja vihan-
nesten tuottajille seké viinitiloille ympari maailmaa. North Ame-
rica -segmentti keskittyy Pohjois-Amerikan markkinoille ja
tarjoaa laajan valikoiman pakkauksia elintarvikkeille ja juomil-
le. Flexible Packaging valmistaa kevyitd pakkausmateriaaleja,
pusseja ja tarroja tunnetuille ruoka- ja juomateollisuuden bran-
deille, lemmikkieldinruoille seka hygienia- ja kodinhoidon tuot-
teille. Kuitupakkausten lisdantyminen muovin kustannuksella
on yhtidlle tarkea kasvuajuri, joten se hyotyy vihrean siirtyman
megatrendista.

Vuoden 2025 ensimmaisen yhdeksan kuukauden aikana yhtion
liikevaihto oli 3,0 miljardia euroa, jossa oli laskua vertailukau-
teen ndhden 3 %. Oikaistu liikevoitto samaan aikaan oli 302 mil-
joonaa euroa, jossa oli laskua vertailukauteen ndhden 2 %. Oi-
kaistu oman pddoman tuotto oli tasolla 13,5 %. Raaka-aineiden
ja muiden tuotantopanosten hinnat ovat nousseet, mutta yhtio
on samaan aikaan pystynyt sdilyttamaan katteitaan ja osoittanut
hinnoitteluvoimaa. Heikentynyt dollari ja Yhdysvaltojen tulliti-
lanne on hankaloittanut taloudellista kehitysta. Laaja tuotepro-
fiili ja globaalilasndolo tasaavat yhtion liiketoimintariskeja. Huh-
tamaki on onnistunut kasvattamaan osinkoaan nyt jo 16 vuotta
perakkain ilman, ettd se on muuttanut osingonjakosuhdettaan.
Tama on Helsingin pdrssin pisin yhtdjaksoinen putki. Yhtion ta-
voitteena on kasvattaa liikevaihtoa 5 - 6 % vuodessa vuoteen
2030 asti ja pitda oikaistu liikevoittoprosentti valilla 10 - 12 %.

Huhtamaki, kurssikehitys 2020 - 2026
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Lahteet: Bloomberg 6.2.2026, Elisan osalta vuoden 2025 tilinpdatéstiedote ja Huhtaméaen osalta osavuosikatsaukset tammi-syyskuu 2025. Graafeissa kuu-
den vuoden aikasarja 6.2.2020 - 6.2.2026. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus osakkeisiin eivatka kuvien 6.2.2026 tilanteen mukaan kuvatut
suojatasot ole samoja kuin osakkeille 9.3.2026 maaraytyvat suojatasot. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.
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E Tuoton masraytyminen

Ennen viimeista havaintopaivaa Viimeisena havaintopaivana
Osakkeiden alkuarvot méaaraytyvat 9.3.2026 paéatdsarvoina. Jos laina ei ole erdéntynyt ennenaikaisesti, viimeisen& havain-
Ensimmainen havaintopdiva on vuoden kuluttua alkuarvon maa- topdivana on kolme mahdollista lopputulemaa:

rityspaivastad, minka jalkeen havaintopaivid on neljannesvuosit-

tain. Havaintopaiviné on kaksi mahdollista lopputulemaa: 1. Eraantyminen tuotolla: Jos molemmat osakkeet ovat ha-

vaintopdivana vahintaan alkuarvossaan, lainan eraantyessa
1. Ennenaikainen eraantyminen tuotolla: Jos molemmat maksetaan takaisin nimellispddoma ja kertynyt tuotto koko
osakkeet ovat havaintopdivdnd vahintdan alkuarvojensa kuuden vuoden sijoitusajalta.™?
tasoilla, liikkeeseenlaskija lunastaa lainan ennenaikaisesti
takaisin. Talloin liikkeeseenlaskija palauttaa tdyden nimel-
lispddoman ja maksaa lisdksi sijoitusajalla kertyneen tuoton,
jonka suuruus on alustavasti 4,5 % kerrottuna kyseiseen ha-
vaintopdivadn mennessa kuluneiden neljdnnesvuosittaisten

2. Erdantyminen 1/2 tuotolla: Jos heikommin kehittynyt osa-
ke on viimeisend havaintopéaivana alle alkuarvonsa, mutta
laskenut enintddn 30 % alkuarvostaan, lainan erdantyessa
maksetaan takaisin nimellispddoma ja puolet kuuden vuoden

iy i 3 1,2
jaksojen lukumasralla. »2 sijoitusaikana kertyneesta tuotosta.

3. Erdantyminen tappiollisena: Jos heikommin kehittynyt osa-

2. Sijoitus jatkuu: Jos ylla kuvattu ehto ennenaikaiselle eraan-
ke on viimeisena havaintopdivana laskenut yli 30 % alkuar-

tymiselle ei tayty, sijoitus jatkuu ja osakekursseja tarkas-
tellaan uudelleen taas seuraavana havaintopaivana kolmen
kuukauden kuluttua.

vostaan, sijoittaja menettdad nimellispdadomaa yksi yhteen
heikommin kehittyneen osakkeen prosentuaalisen kurssilas-
kun suhteessa, eika tuottoa makseta lainkaan.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava neljannesvuosittain kasvava tuotto 4,5 %) 2

Neljannesvuosittaiset havaintopaivat vuodesta 1 alkaen

Erddntyminen ja tuotto: 118,0 % (100 % + 4 x 4,5 %)

1,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan

Erdantyminen ja tuotto: 122,5 % (100 % + 5 x 4,5 %)

Erdadntyminen ja tuotto: 127,0 % (100 % + 6 x 4,5 %)

Eraantyminen ja tuotto: 203,5 % (100 % + 23 x 4,5 %)

Vuosi 6

Erdantyminen ja tuotto: 208,0 % (100 % + 24 x 4,5 %)

6,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan

¥ Ei

6,0v: Heikompi osake laskenut enintdan 30 % Erdaantyminen ja 1/2 tuotto: 154,0 % (100 % + 24 x 4,5 % / 2)

Eraéntyminen tappiollisena. Sijoittaja menettaa
nimellispddomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen
osakkeen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa.

Yll& oleva esimerkki kuvaa lainaehtojen mukaista tuoton ja erdantymisarvon maaraytymista, eika siina selkeyden vuoksi ole 2 %:n merkintapalkkiota erik-
seen nékyvissa. Efektiiviset vuosituotot (p.a.) merkintépalkkio ja muut lainaan liittyvat kulut huomioiden ovat seuraavat: vuosi 1: 14,9 %, vuosi 1,25: 15,1 %,
vuosi 1,5: 15,2 %, vuosi 5,75: 12,6 % seka vuosi 6: 12,5 % (erdéantyminen tuotolla), 7,1 % (erdantyminen 1/2 tuotolla) ja =12,7 % (erdéntyminen tappiollisena,
jos heikommin kehittynyt osake olisi laskenut esimerkkind 55 %). Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistéan liikkeeseenlaskupéivana ja
vahintaan tasolle 4 %.

(1) Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski. (2) Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistéan liik-
keeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 4 %.
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E) Tuotonlaskentaesimerkkej3

Esimerkki 1: Ennenaikainen erdantyminen
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Esimerkissa 1 laina erdantyy ennenaikaisesti kahden ja puolen
vuoden kuluttua, koska kyseisena havaintopaivana, 10 neljan-
nesvuosittaisen jakson jalkeen, molemmat osakkeet ovat vahin-
téaan alkuarvojensa tasolla. Ennenaikaisen erdantymisen yhtey-
dessd maksetaan 45 %:n (=10 x 4,5 %) tuotto nimellispadomalle
ja palautetaan nimellispddoma. Huomaa, ettd osakkeiden kehi-
tyksella eraantymisen jalkeen ei ole enaa lainan tuotonmuodos-
tuksen kannalta merkitysta. Efektiivinen vuosituotto merkinta-
palkkio ja muut lainaan liittyvat kulut huomioiden on 14,8 % p.a.

Esimerkki 3: Erddantyminen 1/2 tuotolla
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Esimerkissé 3 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send havaintopdivana, 24 neljannesvuosittaisen jakson jalkeen,
heikommin kehittynyt osake on alle alkuarvonsa, mutta ei ole
laskenut yli 30 % alkuarvostaan. Sijoittajalle palautetaan erédpéi-
vana nimellispadoma taysimaaradisesti ja taman lisdksi makse-
taan puolet kertyneestd tuotosta kuuden vuoden sijoitusajalta
eli 54 % nimellispddomasta (= 24 x 4,5 % / 2). Efektiivinen vuosi-
tuotto merkintapalkkio ja muut lainaan liittyvat kulut huomioiden
on7,1% p.a.

Esimerkki 2: Eraantyminen tuotolla
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Esimerkissa 2 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send havaintopdivana, 24 neljannesvuosittaisen jakson jalkeen,
molemmat osakkeet ovat vahintdan alkuarvojensa tasolla, joten
sijoittajalle maksetaan erdpéaivanad 108 %:n (= 24 x 4,5 %) tuotto
nimellispadomalle ja palautetaan nimellispadoma. Efektiivinen
vuosituotto merkintapalkkio ja muut lainaan liittyvat kulut huo-
mioiden on 12,5 % p.a.

Esimerkki 4: Erdaantyminen tappiolla
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Esimerkissa 4 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send havaintopéaivana heikommin kehittynyt osake on laskenut
yli 30 % alkuarvostaan, joten sijoittaja menettdd nimellispaa-
omaa yksi yhteen heikommin kehittyneen osakkeen prosentuaa-
lisen kurssilaskun suhteessa eika tuottoa makseta. Esimerkissa
heikompi osake on laskenut 55 %, joten tappio nimellispddomal-
le laskettuna on 55 %. Efektiivinen vuosituotto merkintapalkkio
jamuut lainaan liittyvat kulut huomioiden on -12,7 % p.a.

Osakkeiden kehitystd esittavat kuvat (normalisoitu alkamaan arvosta 100) ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta osakkeiden odotettua ke-
hitystéd. Kasvava tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupéivana ja vahintaan tasolle 4 %. Mikali kasvava tuotto jaa alle
alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkeissa. Esimerkit eivat huomioi liikkeeseenlaskijariskia eivatka verovaikutuksia.
Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen  tdydennyksineen.
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintdpaikkaan. Tamén si-
joituksen séilytys on maksutonta arvo-
paperitililla Alexandria Group Oyj:ssa.
Merkintaaika paattyy 27.2.2026.

Maksa merkinta saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisesti viimeistaan 27.2.2026.

verkkosivulta www.alexandria.fi/
elisahuhtamaki.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatostensa taloudellisista tuloksista
ja veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspaa-
toksen tekemistd varmistua siitd, ettd han ymmartaa lainan
ominaisuudet ja riskit. Tama strukturoitu laina ei ole yksinker-
tainen ja saattaa olla vaikea ymmartaa. Alla kuvataan ainoas-
taan lyhyesti lainaan liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen
liikkeeseenlaskijaan liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liik-
keeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa, lainaehdois-
saja ohjelmaesitteessa. Asiakirjat on yksiloity sivulla 7.

Markkinariski

Laina ei ole padomaturvattu, vaan sijoittaja kantaa riskin
kohde-etuutena olevien osakkeiden epdedullisesta hinta-
kehityksestd. Lainan tuoterakenteessa useamman kohde-
etuuden kayttaminen lisda riskia, eikd hajauta sita. Sijoittaja voi
jaada ilman tuottoa ja liséksi menettaa sijoittamansa padoman
kokonaan tai osittain. Kohde-etuuden tulevasta kehityksesta
ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa suoraa sijoitusta koh-
de-etuuteen. Lainan tuotto on rajattu mahdolliseen kasvavaan
tuottoon, eikd sijoittaja ole oikeutettu osakkeiden kurssinou-
suun tai yhtididen maksamiin osinkoihin.

Litkkeeseenlaskijariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta.
Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyys voi johtaa sijoitetun
padoman ja/tai tuoton menettdmiseen kokonaan tai osittain.
Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdsta tehdessaan kiinnittda huo-
miota liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan ja luottokel-
poisuuteen. Laina ei kuulu talletussuojan piiriin eika liilkkeeseen-
laskija ole asettanut sille erillistd vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja lilkkkeeseenlaskijan luottoriskilisan muutok-
silla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Yleisen korkotason
tai luottoriskilisan nousulla on paasaantoisesti laskeva vaikutus
lainan arvoon. Vastaavasti korkotason tai luottoriskiliséan laskul-

la on paasaantoisesti nostava vaikutus lainan arvoon. Korkoriski
voi toteutua vain, jos laina myydaan ennen erapaivaa. Lainan
arvoon vaikuttavat myds useat muut tekijat.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eika tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennékdisesti
ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen erépaivaa, myynti
tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla suu-
rempi tai pienempi kuin sijoitettu padoma. Sijoittajalle voi koitua
tappioita myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan jalkimark-
kinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat tekijat: jaljella
oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti, yleinen kor-
kotaso, liikkeeseenlaskijan luottoriskilisa, strukturointikulu seka
jalkimarkkinamyynnin kulut. Liikkeeseenlaskija antaa vahintaan
5 lainan erélle paivittdisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapdisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja
ennenaikaisesta takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilanteis-
sa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden pérssilis-
tauksen paattyessa) tai lunastaa lainan takaisin ennen sen era-
paivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta) ilman
sijoittajan erillistd suostumusta. Ylla mainitut muutokset voivat
olla sijoittajalle epédedullisia ja johtaa padomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdaddanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria Mar-
kets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamiehet.
Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09 4135
1300. Alexandria Group Oyj:n muiden toimipaikkojen yhteys-
tiedot [0ytyvat taman markkinointimateriaalin takakannesta.
Alexandria Group Oyj:n ja Alexandria Markets Oy:n toimintaa
(yhdessa "Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta ja ne ovat sijoit-
tajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona liikkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintdan 4,0 %:n
kasvava tuotto. Lopullinen taso ilmoitetaan merkintavahvis-
tuksessa. Liikkeeseenlaskijalla ja Alexandria Markets Oy:lla on
lisaksi oikeus peruuttaa lilkkkeeseenlasku. Jos liikkeeseenlasku
perutaan, Alexandria tiedottaa sijoittajia tarjouksen peruuntu-
misesta ja merkintdmaksut palautetaan ilman korkoa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittda Yhdysvaltoihin eikd yhdysvaltalaisille
vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen taydennykset

Merkintd on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisesta, minka jalkeen sitd ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylata merkin-
té harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintdmaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen taydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tastd kirjallisesti Alexandrialle kolmen pankkipdivan kuluessa
taydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
elisahuhtamaki.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitusajan
alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut muo-
dostuvat merkintdpalkkiosta, joka on 2 % lainan nimellisarvosta
ja strukturointikulusta, joka on noin 6,0 % nimellisarvosta (vuo-
sitasolle jaettuna noin 1,0 % nimellisarvosta pisimman mahdol-
lisen pitoajan mukaisesti laskettuna). Strukturointikulu sisaltyy
lainan merkintdhintaan, eli sitd ei vahenneté lainaehtojen mu-
kaisesta erddntymisarvosta. Lainan erdantyminen on kulutonta.
Jalkimarkkinalla liikkeeseenlaskijan ostohinta sisaltda kulun,
joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen
keskihinnan ja ostohinnan erotuksena. Alexandria veloittaa jal-
kimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa
mukaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulus-
ta, lilkkkeeseenlaskijan Alexandria Group Oyj:lle maksamasta
jakelupalkkiosta seka Alexandria Group Oyj:n Alexandria Mar-
kets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlaskun
ja myynnin jarjestdmiseen. Alexandria Group Oyj ja Alexandria
Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnaisasiamiehilleen
niiden valittdmista merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisaksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taméan markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Qy. Liikkeeseenlaskija tai sen ldhipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallésta. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilla ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassé kuvataan lyhyesti lainan tdmanhetkistd verotusta Suo-
messa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia sdanndksid joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltdneen
verotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien
tuloverolain sdanndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutus-
voitto ovat veronalaista pddomatuloa. Lainalle maksettavasta
tuotosta saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on
talla hetkelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen kor-
kotulon lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdannokset
eivat sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsdadantd
ei toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen verokohte-
luun sisaltyy erityisia riskeja. Verokohtelu maaraytyy kunkin asi-
akkaan yksiléllisten olosuhteiden mukaan ja lainan verokohtelu
voi tulevaisuudessa muuttua. Alexandria tai liikkeeseenlaskija ei
toimi asiakkaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika

10.2. - 27.2.2026

Maksupaiva

27.2.2026

Liikkeeseenlaskupaiva

16.3.2026

Erapaiva

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

16.3.2032, ellei ennenaikaista erddntymista

Yleison merkittavaksi tarkoitettu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina (”laina”)

Padomaturva

Ei pddomaturvaa, joten sijoitetun pddoman voi menettaa osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S, jonka luottoluokitukset: Moody's A1/ S&P A+ / Fitch A+

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 4.4.2025 paivatty ohjelmaesite "EUR
5,000,000,000 Structured Note Programme Base Prospectus" tdydennyksineen ovat saatavilla mer-
kintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/elisahuhtamaki.

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, miké vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on noin 6,0 % nimellisarvosta, eli vuositasolle jaet-
tuna noin 1,0 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna. Kulu sisaltyy
lainan merkintahintaan, eli sitd ei véhenneta lainaehtojen mukaisesta erddntymisarvosta. Lisatietoa
kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, taté suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Bank S.A. / N.V. ja Clearstream Banking S.A.

ISIN-koodi

XS§3295138401

Porssilistaus

Listausta haetaan Euronext Dublin -pdrssiin

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdéan 5 lainan erélle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohinta siséltda
kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan ero-
tuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
123 40@6 7

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1 (matala) - 7 (korkea) on 5, joka on keskikorkea riskiluokka.
Se kuvaa sijoituksen riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin lisdksi myds
liikkeeseenlaskijariskin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija méaéarittaa riskiluokan séan-
telyn edellyttamalla menetelmalla ja sita laskettaessa oletetaan, etta sijoitus pidetdan koko suositel-
lun pitoajan eli erapaivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Liséatietoa riskiluokasta
liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuudet

Osake Bloomberg-tunniste

1 Elisa Qyj ELISA FH Equity

2 Huhtamaki Oyj HUH1V FH Equity

Erddntymisarvo ennen-
aikaisen erdantymisen
yhteydessa (k=4-23)

Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden pdivan paatdsarvo neljannesvuosittaisena Havainto-
paivana k=4-23 on vahintdan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina erdantyy en-
nenaikaisesti arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x k)

Erddntymisarvo erapaivana

1) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatésarvo viimeisend Havaintopaivana k=24
on vahintaan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 24)

2) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatdsarvo viimeisend Havaintopéivana k=24
on vahintadan yhté suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden Suojataso, mutta kyseisen Kohde-etuuden
alkuarvoa pienempi, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 24 / 2)

3) Muussa tapauksessa laina erdantyy tappiollisena arvoon:

Heikommin kehittyneen kohde-etuuden |oppuarvo>

Nimelli X
metisarvo < Heikommin kehittyneen kohde-etuuden alkuarvo

Heikommin kehittynyt
kohde-etuus

Kunkin havaintopaivan k=4-24 osalta erikseen heikommin kehittyneelld kohde-etuudella tarkoite-
taan sitd kohde-etuutta, jolla havaintopdivand k=4-24 suhdeluku (Kohde-etuuden arvo havainto-
paivana k / Kohde-etuuden alkuarvo) on pienin.

Kasvava tuotto

4,5 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan lilkkkeeseenlaskupéivana ja vahintdan tasolle 4,0 %)

Suojataso (i=1-2)

70 % x Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatésarvo havaintopaivana 9.3.2026. Jos havaintopdaivé ei ole kaupan-
kayntipdiva, paivamaara siirtyy lainaehdoissa ilmoitetulla tavalla.

Kohde-etuuden i loppuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatdsarvo havaintopdivana 9.3.2032. Jos havaintopdivé ei ole kaupan-
kayntipdiva, paivamaara siirtyy lainaehdoissa ilmoitetulla tavalla.

Havaintopéaivat (k=4-24) ja
Ennenaikaiset eraantymis-
paivat (k=4-23)

Jos havaintopéiva ei ole kau-

pankayntipaiva tai jos erdan-

tymispaiva ei ole pankkipéiva,
paivamaarat siirtyvat lainaeh-

doissa ilmoitetulla tavalla.

Ennenaikainen
eraantymispaiva

Ennenaikainen k  Havaintopaiva

eraantymispaiva

k  Havaintopaiva

4 9.3.2027 16.3.2027 15 9.12.2029 16.12.2029
5 0.6.2027 16.6.2027 16 9.3.2030 16.3.2030
6 9.9.2027 16.9.2027 17 9.6.2030 16.6.2030
7 9.12.2027 16.12.2027 18 9.9.2030 16.9.2030
8 9.3.2028 16.3.2028 19 9.12.2030 16.12.2030
9 09.6.2028 16.6.2028 20 9.3.2031 16.3.2031
10 9.9.2028 16.9.2028 21 9.6.2031 16.6.2031
11 9122028 16.12.2028 22 9.9.2031 16.9.2031
12 9.3.2029 16.3.2029 23 9.12.2031 16.12.2031
13 9.6.2029 16.6.2029 24 9.3.2032 16.3.2032 (Erapéiva)
14 9.9.2029 16.9.2029
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ALEXANDRIA

Vuonna 1996 perustettu Alexandria Group on yksi Suomen suurim-
mista sijoituspalveluyhtidista. Yhtio on erikoistunut sijoittamisen ja
sadstamisen ratkaisuihin ja palvelee asiakkaitaan 30 paikkakunnalla
noin 210 sijoitusalan asiantuntijan voimin. Sen osake on listattu Nas-
daq First North -markkinapaikalla.

Alexandria Markets on Alexandria-konsernin strukturoituihin sijoitus-
tuotteisiin erikoistunut yksikko.
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Espoo Forssa Helsinki Hyvinkaa Hameenlinna Joensuu
Hevosenkenké& 3 Hameentie 7 Eteldesplanadi 22 A Kankurinkatu 4-6 B Raatihuoneenkatu17 A Torikatu 24

Puh. 029 370 0501

Jyvéaskyla
Kauppakatu 41 B
Puh. 029 370 0507

Lahti

Torikatu 3 B
Puh. 029 370 0513

Porvoo

Jokikatu 33 A
Puh. 029 370 0527

Tampere

Puh. 029 370 0502

Kajaani

Kauppakatu 38
Puh. 029 370 0508

Lappeenranta

Kauppakatu 32
Puh. 029 370 0514

Rauma

Valtakatu 3
Puh. 029 370 0518

Tornio

Puh. 029 370 0504

Kokkola

Torikatu 3T A
Puh. 029 370 0509

Lempaala
Ideaparkinkatu 4
Puh. 029 3700 522

Rovaniemi

Koskikatu 27 B
Puh. 029 370 0519

Turku

Puh. 029 370 0505

Kotka

Tornatorintie 3
Puh. 029 370 0510

Mikkeli

Hallituskatu 7 A
Puh. 029 370 0515

Salo

Turuntie 1
Puh. 029 370 0520

Vaasa

Puh. 029 370 0503

Kouvola

Asemakatu 2
Puh. 029 370 0571

Oulu

Kauppurienkatu 7
Puh. 029 370 0516

Savonlinna

Kirkkokatu 10
Puh. 029 370 0529

Vantaa

Puh. 029 370 0506

Kuopio
Puijonkatu 29
Puh. 029 370 0512

Pori

Yrjonkatu 15
Puh. 029 370 0517

Seinajoki
Suupohjantie 57
Puh. 029 370 0521

Ylivieska

Hameenkatu 13 bA
Puh. 029 370 0522

Juurikoskenkatu 1LH 3
Puh. 029 370 0528

Lansiranta 10
Puh. 029 370 0523

Ayritie 24
Puh. 029 370 0526

Kauppiaskatu 9 B
Puh. 029 370 0524

Hovioik. puistikko 15 C
Puh. 029 370 0525

Palkittua erityisosaamista strukturoiduissa sijoituksissa

7 x A«

Suomen paras Pohjoismaiden
sijoitusmenestys paras tarjoaja

1%

Euroopan paras
sijoitusmenestys

9 x

Suomen
paras tarjoaja

Alexandria palkittiin vuonna 2025 kategorioissa Pohjoismaiden paras sijoitusmenestys, Pohjoismaiden paras tarjoaja,
Suomen paras sijoitusmenestys ja Suomen paras tarjoaja. Lukumaéarat sisaltdvat myds palkinnot aiemmilta vuosilta.
Sijoitusmenestystd mitataan vuoden ajanjaksolla erdéntyneiden sijoitusten volyymipainotetuilla toteutuneilla vuosituotoilla.
Paras tarjoaja valitaan sijoitusmenestyksen ja myyntivolyymin perusteella siten, ettd kummankin kriteerin painoarvo on 50 %.
Valinnat tekee vuosittain SRP, Structured Retail Products. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta.
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