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Toimitusjohtajan katsaus

Poilkkeusolor testaavat
kvimme vudistua

Tdama tilinpdatos oli valmis jo helmikuussa. Sitten monet
suunnitelmat menivat uusiksi koronapandemian myotd. Koko
maailma joutui sopeutumaan muuttuneisiin olosuhteisiin lahes
yhdesséd yossa.

Tilinpdatoksessd ja toimintakertomuksessa muutokset eivat
vield ndy, maailma muuttui pysyvasti vasta kevddn aikana.

Vuosi 2019
Vuonna 2019 liikevaihtomme kasvoi 3 % 29,9 miljoonaan euroon.
Liikevoitto pddtyi 2,7 miljoonaan euroon, ja konsernin tilikauden
voittoa kirjattiin 0,4 miljoonaa euroa. Vuoden aikana henkil6-
kohtaisen palvelun kysyntd pysyi vahvana, vuoden 2019 aikana
tapasimme asiakkaita toimipisteissamme yli 74 000 kertaa.
Alexandria Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot kasvattivat
hallinnoitavia varojaan vuonna 2019 yli 28 % yhteensa 516 mil-
joonaan euroon. Rahastoyhtié lanseerasi vuoden aikana yhden
uuden erikoissijoitusrahaston, Alexandria Vaihtoehtokoron, joka
sijoittaa nimensd mukaisesti vaihtoehtoisiin korkoluokkiin.
Strukturoituihin sijoitustuotteisiin erikoistunut Alexandria
Markets toteutti vuonna 2019 yhteensa 63 liilkkeeseenlaskua, ja
Alexandrian asiakkaat merkitsivat ndita yhteensa nimellisarvol-
taan 207 miljoonalla eurolla. Télld volyymilld yhtion markkina-
osuus Suomen strukturoitujen sijoitustuotteiden markkinalla
kasvoi 16,2%:iin. Yhti6 palkittiin jo neljinnen kerran perdkkain
Suomen parhaana strukturoitujen sijoitusten tarjoajana vuotui-

sessa "European Structured Products and Derivatives” konferens-

sissa Lontoossa.

Joukkorahoitusmuotoisia yrityslainoja tarjoava Alexandria
Yritysrahoitus aloitti toimintansa tammikuussa 2019, kun yhtion
Rahamylly -verkkopalvelu julkaistiin. Yhtion liiketoiminta
kdynnistyi lupaavasti, ensimmadisen toimintavuoden aikana yhtio
valitti sijoittajille lahes 8 miljoonan euron arvosta yrityslainoja.

Vuoden 2019 lopussa teimme kaksi merkittavaa, tulevaisuut-
ta luotsaavaa siirtoa. Lokakuussa Alexandria nimitti uuden,
omistajavetoisen ja kokeneen hallituksen viemédédn Alexandrian

seuraavalle tasolle. Marraskuussa teimme Alexandrian historian
ensimmadisen yrityskaupan ostamalla Premium Advisorsin 900
miljoonan euron vakuutuskannan. Kaupan myotd Alexandriasta
tuli yksi Suomen suurimmista vakuutusedustajista yhteensa

14 miljardin euron vakuutuskannalla.

Mika muuttui kevaalla 2020?

Poikkeusolot, jollaisia kukaan ei ollut osannut kuvitella, pakot-
tivat yritykset uudistumaan ja tekemadan monet asiat eri tavalla.
Koko Alexandrian toimintahistorian aikana lahes kaikki asia-
kaskontaktit on toteutettu kasvokkain. Markkinoiden notkah-
duksessa henkilokohtaiselle palvelulle ja aktiivisuudelle oli myos
erityisen paljon kysyntdd. Kun ihmisten liikkuvuutta rajoitettiin
voimakkaasti, jouduimme luomaan nopeassa tahdissa koko
palvelu- ja myyntiprosessille digitaalisen vaihtoehdon.

Hyvin lyhyesséd ajassa onnistuimme rakentamaan toimivan
konseptin, jolla sijoitusneuvoja voi kohdata asiakkaan joko video-
tai puhelinyhteydelld ja tehda kaikki asiakkaan tilanteeseen
tarvittavat toimenpiteet etdyhteyden vilitykselld. Valtioneuvoston
asettamien rajoitusten ollessa tiukimmillaan jopa 80% kaikista
asiakaskohtaamisistamme oli etdtapaamisia.

Olen varma, ettd tarve monikanavaiselle palvelulle tulee saily-
madn myos olojen normalisoiduttua. Digitaalinen palvelukonsep-
ti auttaa meita palvelemaan nykyisid asiakkaitamme monipuo-
lisemmin ja ilman toimistoverkon asettamia maantieteellisid
rajoituksia. Samassa palvelumme ovat tdysin uuden, laajemman
asiakasryhmdn saatavilla. Tamén kevaén jalkeen yha useampi
asiakas on halukas hoitamaan sddsto- ja sijoitusasioitaan myos
digitaalisissa kanavissa. Modernimmin ja monikanavaisemmin
palveleva Alexandria on valmiina hyddyntdamédn tdimén trendin.

Kiitdn kaikkia osakkeenomistajia, henkilostod ja asiakkaitam-
me luottamuksesta ja toivotan menestyksellistd vuoden jatkoa!

Jan Akesson
loimitusjohtaja
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Markkinaymparistd

Vuosi 2019 oli useimmille omaisuusluokille vahva ja sijoittajien
riskinottohalukkuus pysytteli ldhes koko vuoden korkealla tasolla.
Maailman osakemarkkinat (MSCI World) tuottivat euromaaraisesti
lahes 30 prosenttia, Euroopan osakemarkkinat 25 prosenttia, Suomen
osakemarkkinat (OMXH Cap) noin 20 prosenttia ja kehittyviltd mark-
kinoilta (MSCI Emerging Markets) kirjattiin vuoden pédétteeksi noin
20 prosentin tuotto. Korko-omaisuusluokista kertyi niin ikddn hyvat
tuotot 2019, kun korkotaso laski keskuspankkituen voimistuessa ja li-

sdksi valtionlainojen maariskilisat seka yrityslainojen riskilisdt kaven-

tuivat epavarmuuksien vahentyessd. Valtionlainat tuottivat hieman
alle 7 prosenttia, yrityslainat 6-11 prosenttia ja kehittyvien markkinoi-
den lainat 11-15 prosenttia. Myos vaihtoehtoiset sijoitusluokat, kuten
kiinteisto- ja metsdsijoitukset menestyivat erinomaisesti vuonna 2019.

Kokonaisuutena tarkastellen tuottokehitystd voidaan pitdd poikke-
uksellisen vahvana, kun vuoden kuluessa globaalit talouskasvuna-
kymat heikentyivat, porssiyritysten tuloskasvuennusteita leikattiin
javuotta savyttivat useat poliittiset epdvarmuudet kuten Brexit sekd
Yhdysvaltain ja Kiinan vélinen kauppakiista. Sijoitusmarkkinat kérsi-
vdt varsin vdhén poliittisesta epdvarmuudesta. Myonteistd kehitystd
voidaan selittdd ennen kaikkea keskuspankkien kddntymisestd
uudelleen elvyttavalle linjalle - Yhdysvaltain keskuspankki leikkasi
ohjauskorkoaan 3 kertaa ja Euroopan keskuspankki lanseerasi uuden
joukkolainojen osto-ohjelman. Myds pahimpien taantumapelkojen
vdistyminen erityisesti loppuvuonna lisdsi edelleen sijoittajien riskin-
ottohalukkuutta. Kun porssiyritysten tuloskasvu jdi kokonaisuutena
tarkastellen kuitenkin vaatimattomaksi 2019, selittyi merkittavd osa
osakemarkkinoiden noususta tulosperusteisen (P/E) hinnoittelun ki-
ristymiselld ja vaihtoehtojen puutteella, kun perinteisten korkomark-
kinoiden tuottotasot ovat painuneet jo ennédtysmataliksi.

Vuonna 2019 useat poliittiset epavarmuustekijét painoivat reaa-
litalouden ndkymid ja talouskasvuodotuksia jouduttiin korjaamaan
vuoden aikana alaspéin. Pelko kauppasodan kiihtymisestd painoi
sekd maailmankauppaa ettd suhdanneodotuksia vuoden ensim-
madisen puoliskon aikana. Talouden ennakoivat indikaattorit, kuten
teollisuuden ostopdallikkdindeksit, laskivat alkuvuodesta selvasti
kaikilla pddmarkkina-alueilla mutta tasaantuivat kuitenkin loppu-
vuotta kohden. Tyoéllisyystilanne ja kuluttajien luottamus sailyivit
globaalisti tarkasteltuna ldpi vuoden hyvilla tasolla ja palvelut pitivat
ylla talouden aktiviteettia.

Vuoteen 2020 lahdetddn mielenkiintoisista asetelmista. Kdytan-
nossd kaikkien omaisuusluokkien hinnoittelu on varsin kiredd pitkan
aikavdlin keskiarvoihin verrattuna, mutta toisaalta pitkalld aikavalilla
tarkasteltuna myds vallitseva keskuspankkien rahapolitiikka sekéd
sijoitusmarkkinoiden likviditeetti on ddrimmaisen poikkeuksellista ja
tukee yhd laajasti riskisijoituksia. Kun nykyisessa negatiivisten reaali-
korkojen ympdristdssd omaisuusluokkien hinnoittelua tarkastellaan
suhteellisesti, esimerkiksi osake- ja kiinteistomarkkinat ovat edelleen
varsin houkuttelevia. Korko-omaisuusluokkien tuottopotentiaali on
sen sijaan varsin rajautunut ja mikali korkosijoituksista halutaan
hakea positiivista tuottoa, niin riskid on otettava tassakin omaisuus-
luokassa ja hyvéksyttava kired hinnoittelu.

Alkavana vuonna matala globaali talouskasvuennuste, koholla
olevat geopolitiikan riskit, yhd ratkaisematon USA:n, Kiinan ja myds
EU:n vilinen kauppakiista sekd porssiyhtiéiltd nykyarvostusten
valossa vaadittu selvd tuloskasvu voivat jossain méérin rajoittaa
sijoittajien riskinottohalukkuutta. Taydellinen pysahdysskenaario
ndyttdd kuitenkin varsin epdtodennédkoiseltd vaihtoehdolta, ja kasvu
vaikuttaisikin edelleen ainoastaan supistuvan aiemmin ennustetus-
ta, kun pahimmat makrotalouden huolet ovat jo hieman hellittdneet.
Toisaalta, jos talous- ja tuloskasvu pettdd pahasti esimerkiksi geo-
politiikan riskien toteutuessa, kursseissa on voimakkaan kurssi-
nousujakson jalkee myds tilaa laskea. Uskomme sijoitusympariston
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pysyttelevén ailahtelevana 2020, mutta tarjoavan myos erinomaisia
pitkdn aikavilin mahdollisuuksia.

Taloudellinen kehitys

Konsernin liikevaihto (sijoituspalvelutoiminnan tuotot) kasvoi 3,0
prosenttia edellisvuodesta ja oli 29,9 miljoonaa euroa (1-12/2018: 29,1
milj. euroa). Liikevaihtoa nosti tasainen rahastopddomien kasvu.
Lisdksi strukturoitujen tuotteiden myyntivolyymi pysyi hyvilla tasolla.
Liikevaihdon kasvua hidasti sijoitussidonnaisten sddsto- ja sijoitus-
vakuutustuottojen lasku.

Palkkiokulut kasvoivat katsauskaudella yhdelld prosentilla edellis-
vuoteen verrattuna ollen 10,8 miljoonaa euroa (10,7 milj. euroa). Vuoden
2019 palkkiokuluihin siséltyi arvonlisdveron palautus, joka laski palk-
kiokuluja 0,2 miljoonaa euroa. Palautus koski vuosina 2016-2018 liikaa
maksettua arvonlisdveroa. Konsernin henkildstokulut kasvoivat katsa-
uskaudella 11,0 prosenttia edellisen vuoden tasosta ollen 7,7 miljoonaa
euroa (6,9 milj. euroa). Muut hallintokulut kasvoivat 17,7 prosenttia edel-
lisvuoteen verrattuna ollen 5,3 miljoonaa euroa (4,5 milj. euroa). Muihin
hallintokuluihin sisdltyi syyskuussa toteutettuun suunnattuun antiin
liittyvid kuluja 0,2 miljoonaa euroa. Poistot kasvoivat 27,9 prosenttia
edellisvuodesta ollen 0,5 miljoonaa euroa (0,4 milj. euroa). Poistoja kas-
vattivat joukkorahoitustoiminnassa kayttéonotettu digitaalinen alusta
ja tytaryhtion oston myo6td tulleen liikearvon poisto. Liiketoiminnan
muut kulut pysyivét edellisvuoden tasolla ollen 2,8 miljoonaa euroa (2,8
milj. euroa). Konsernin katsauskauden liikevoitto laski 27,4 prosenttia
edellisvuodesta ollen 2,7 miljoonaa euroa (3,7 milj. euroa). Konsernin
tilikauden voitto oli 0,4 miljoonaa euroa (1,2 milj. euroa).

Konsernin oman pddoman tuotto katsauskaudella (ROE) oli 15,2
prosenttia ja koko pddoman tuotto (ROA) 9,8 prosenttia. Konsernin
taseen loppusumma oli joulukuun lopussa 21,2 miljoonaa euroa (13,3
milj. euroa) ja oma pddoma 13,5 miljoonaa euroa (8,6 milj. euroa).
Konsernin omavaraisuusaste katsauskaudella oli 63,7 prosenttia.
Taloudellisten tunnuslukujen laskennassa on noudatettu Finanssi-
valvonnan maardyksid ja ohjeita 2/2016 Rahoitussektorin Kirjanpito,
tilinpddtos ja toimintakertomus.

Alexandria-konsernin taloudellista
asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut

2019 2018 2017
Sijoituspalvelutoiminnan tuotto (t EUR) 29920 29 061 26 701
Oman pdadoman tuotto (ROE) 15,2 % 31,9 % 12,2 %
Koko pdaoman tuotto (ROA) 9,8 % 22,2 % 8,1%
Omavaraisuusaste 63,7 % 64,8 % 75,5 %
Kulu-tuottosuhde 0,91 0,87 0,94

Hallituksen esitys yhtion voitonjaosta

Emoyhtion tilikauden voitto kaudelta 1.1.2019-31.12.2019 on
325 840,40 euroa ja jakokelpoiset varat 31.12.2019 ovat yhteensd
13423 978,33 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle maksettavaksi osinkoa 1,50
euroa osakkeelta eli yhteensa 180 243,00 euroa.

Vakavaraisuus

Yhtioon sovelletaan EU:n vakavaraisuusasetusta (EU 575/2013), jonka
myotd Alexandria Pankkiiriliike laskee luottoriskin vakavaraisuus-
vaatimuksen standardimenetelmaéa kayttden. Koska yhtio harjoittaa
kaupankdyntid omaan lukuun vain asiakkaan toimeksiannon toteut-
tamiseksi tai suorittamiseksi vakavaraisuusasetuksen 96 artiklassa
kuvatulla tavalla, ei kaupankédyntivarastosta aiheudu vakavaraisuus-
laskennassa huomioon otettavaa markkinariskid. Alexandria Pank-
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kiiriliike laskee yhtion operatiivisiin riskeihin liittyvdn vakavaraisuus-
vaatimuksen kertomalla kertoimella 12,5 vakavaraisuusasetuksen 97
artiklassa ja Euroopan pankkiviranomaisen teknisessi standardissa
maddritellyt kiintedt yleiskustannukset. Hyviksyttavan padomaan
tulee olla vahintaén i edellisen vuoden kiinteista yleiskustannuksista.
Kokonaisriskin maara on laskettu laskemalla riskipainotetut varat
luottoriskin osuudesta seka kiinteisiin yleiskustannuksiin perustuvien
omien varojen vaade yhteen.

Vakavaraisuuden hallinta on osa Alexandria-konsernin ja sen
tytdryhtididen johtamista ja paatoksentekoa seka strategisella ettd
operatiivisella tasolla ja siten se on osa Alexandria-konsernin ja
tytaryhtididen luotettavaa hallintoa. Vakavaraisuuden hallinnan
tavoitteena on varmistaa Alexandria-konsernin ja sen tytaryhtiéiden
hyvié riskinkantokyky ja hdirioton liilketoiminta, my6s mahdollisten
odottamattomien tappioiden varalta. Riskinkantokyky muodostuu
pddomien mdarastd, laadusta, kohdentumisesta ja saatavuudesta
sekd liiketoiminnan kannattavuudesta, mutta myds luotettavasta
hallinnosta, sisdisestd valvonnasta ja riskienhallinnasta.

Vakavaraisuuden hallinta muodostaa riskienhallinnan ja sisdisen
valvonnan kanssa kiintedan kokonaisuuden, koska pddomien riittd-
vyyden arviointi perustuu riskien tunnistamiseen, mittaamiseen ja
arviointiin. Hyvd riskienhallinta mahdollistaa eri riskien ja liiketoi-
mintojen edellyttamén pddomatarpeen madrittdmisen luotettavasti ja
pddoman kohdentamisen suunnitelmallisesti nykyisen ja suunnitellun
riskinoton mukaan. Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan tavoittee-
na on tukea Alexandrian konserniyhtididen johtoa varmistamalla, ettd
yhtididen toiminnassa ei oteta niin suurta riskid, ettd siitd aiheutuu
olennaista vaaraa konserniin kuuluvien yhtiéiden vakavaraisuudelle
tai likviditeetille. Vakavaraisuuden hallinnalla varmistutaan siita,
ettd Alexandria PankKkiiriliikkeen konserniyhtididen ja konsolidointi-
ryhmén omien varojen maédrd, laatu ja kohdentaminen riittavat
jatkuvasti kattamaan yhtioon kohdistuvat olennaiset riskit. Pddoma-
puskurin riittavyyttd testataan sdadnnollisesti stressitestein.

Alexandria-konserni ja konserniyhtiot ovat vakavaraisuuden
hallinnan lahestymistavoissa, periaatteissa ja menetelmissa ottaneet
huomioon liiketoimintansa painopisteet ja vaativuuden seka riskipro-
fiilinsa erityispiirteet. Vakavaraisuuden hallinnan jarjestamisessd on

Alexandria -konsernin vakavaraisuus

Alexandria Pankkiiriliikkeen ja Alexandria Markets Oy:n osalta otettu
huomioon Pilari 1 vihimmaisvakavaraisuusvaatimusten lisdksi Pilari
2. Koska Alexandria Rahastoyhtio Oy ei tarjoa sijoitusrahastolain
(48/1999) 5§:n 2 momentissa tarkoitettuja palveluja, rahastoyhtion
vakavaraisuuden hallinnassa ei huomioida luotto-, vastapuoli-, ja
operatiivisen riskejd vaan ainoastaan likviditeettiriski. Edelld mainitut
riskit otetaan Alexandria Rahastoyhtion osalta huomioon konsolidoin-
tiryhmén raportoinnissa. Konsolidoidun vakavaraisuuden hallintaa
koskevia vaatimuksia sovelletaan konsolidointiryhmédn emoyritykse-
na Alexandria Pankkiiriliikkeeseen.

Konsernin ydinvakavaraisuus (CET1) sekd vakavaraisuussuhdeluku
oli 31.12.2019 10,6 prosenttia (11,1%) sddntelyn minimivakavaraisuuden
ollessa 8,0 prosenttia. Konsernin ydinpddoma ennen aineettomien
hybddykkeiden, muiden vahennysten ja vihemmistéosuuden vahenta-
mistd oli 13,2 miljoonaa euroa (7,7 milj. euroa). Kokonaisriskin maara
oli 64,2 miljoonaa euroa (62,7 milj.euroa), josta riskipainotettujen
sitoumusten maara oli 8,1 miljoonaa euroa (6,8 milj. euroa) ja kiin-
teisiin yleiskustannuksiin perustuvien omien varojen maara oli 56,0
miljoonaa euroa (55,9 milj. euroa).

Yhtion vakavaraisuusluvut on esitetty alla olevassa taulukossa
ajankohdasta 31.12.2019, 31.12.2018 ja 31.12.2017 EU:n vakavaraisuus-
asetuksen (EU 575/2013) mukaisesti laskettuna.

Elvytyssuunnitelma on kiinted tdydentdva osa konsernin vaka-
varaisuuden hallintaa, riskienhallintaa ja sisdistéd valvontaa. Vaka-
varaisuuden hallinta luo perustan elvytyssuunnitelmassa méari-
teltyjen raja-arvojen maarittelylle. Elvytysindikaattorit perustuvat
vakavaraisuudenhallinnassa hallituksien médarittdmiin pddoma- ja
vakavaraisuustasoihin, joiden lisdksi hallitukset ovat vahvistaneet
elvytyssuunnitelmassa edellytetyt raja-arvot, jotka pitdvat sisdllaan
puskurit. Konsernin riskienvalvonta seuraa elvytysindikaattoreita ja
raportoi toimivalle johdolle niiden tasoista ja mahdollisista ylityksistd.
Laitoksen taloudellisen aseman katsotaan heikentyneen merkitta-
vasti ainakin, jos laitos on vaarassa jattad sen toiminnalle sdddetyt
taloudelliset edellytykset tdyttamatta tai jos yhtio ei enda tayta
elvytyssuunnitelmaan sisallytettdvien raja-arvojen mukaisia sisdisia
vakavaraisuus- tai maksuvalmiustavoitteita. Alexandria Pankkiiriliike
Oyj on saanut Finanssivalvonnalta paatoksen yksinkertaistetusta

CRR* CRR* CRR*
12/2019 12/2018 12/2017
OMAT VARAT (tEUR)
Ydinpddoma ennen vahennyksia 13172,9 7724 7 386,6
Vahennykset ydinpddomasta
Aineettomat hyédykkeet -6 338,4 -672,8 -326,9
Muut vdhennykset -49,7 -116,3 -155,2
Vahemmistbosuus - - -
Vahennykset ydinpddomasta yhteensa -6 388,1 -789,1 -482/1
Ydinpadoma (CET1) 6784,8 6934,9 6904,5
Ensisijainen pddoma (T1= CET1 + AT1) 6784,8 6934,9 6904,5
Toissijainen padoma (T2) - - -
Omat varat yhteensa (TC=T1+ T2) 6784,8 6934,9 6 904,5
Riskipainotetut erat yhteensa (Kokonaisriski) 64172,5 62 690,0 61603,5
josta luottoriskin osuus 8117,6 6 819,3 6 505,7
josta operatiivisen riskin osuus
Kiinteisiin yleiskustannuksiin perustuvien omien varojen maara kerrottuna kertoimella 12,5 56 054,9 55 870,7 55097,8
Ydinpddoma (CET1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%) 10,6 % 1M1 % 1,2 %
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%) 10,6 % 11,1 % 11,2 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa kokonaisriskin maaraan (%) 10,6 % 1M1 % 11,2 %
Omien varojen vahimmaisvaade (t EUR) 5133,8 5015,2 4928,3
Sijoituspalvelulain mukainen vahimmaispadoma (t EUR) 730 730 730

* EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) mukaisesti laskettuna
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velvoitteesta, jonka mukaan PankKkiiriliikkeen toimittaa hallituksen
hyvidksymaén elvytyssuunnitelman joka toinen vuosi kunkin vuoden
huhtikuun loppuun mennesséa. Alexandria-konsernin hallitukset ovat
hyviksyneet Alexandrian konsolidointiryhman elvyttdmistd koskevan
suunnitelman 23.4.2019.

Alexandria -konsernin varojen sidonnaisuuden astetta
koskevat tiedot

Konsernin vakuussidonnaisten varojen sidonnaisuutta koskevat
tiedot on esitetty alla neljannesvuosittaisista tiedoista laskettuina
mediaaneina viimeisten 12 kuukauden ajalta. Konsernin vakuussidon-
naisten varojen yhteismaaran mediaani oli 628,7 tuhatta euroa. Varat
muodostuvat liikehuoneistojen vuokravakuudeksi tehdyistd vakuus-
talletuksista, josta 299,7 tuhatta euroa on talletettu luottolaitokseen,
13,0 tuhatta euroa on maksettu yrityksille ja 1,0 tuhatta euroa vakuu-
tuslaitoksille. Taman lisdksi yhtié on hakenut turvaamistoimia liittyen
kdynnistimadansa valimiesmenettelyyn ja ndiden taytantoénpanoa
varten on asetettu vakuuksia 420,0 tuhatta euroa, jotka sisdltyvat
vakuussidonnaisiin varoihin. Yhtion sitomattomat varat, jotka eivat
ole vakuuskadytossd, olivat 14.307,2 tuhatta euroa. Oman pdaoman eh-
toisia rahoitusvilineitd konsernilla oli 123,3 tuhatta euroa sekd muita
varoja 13.660,6 tuhatta euroa.

Liiketoiminta 2019

Alexandrian asiakkaita palveli vuoden 2019 lopussa maanlaajuisesti
noin 280 sijoitusalan ammattilaista 30 paikkakunnalla. Yhtion sijoit-
tamisen ja sddstamisen palveluita on kayttanyt noin 86 000 asiakasta
ja asiakastapaamisia oli vuonna 2019 yhteenséd noin 74 000. Alexan-
drian tuotevalikoima koostuu tytaryhtio Alexandria Rahastoyhtion
rahastoista, tytdryhtio Alexandria Marketsin jarjestamistd struktu-
roiduista sijoitustuotteista, tytdaryhtio Alexandria Yritysrahoituksen
joukkorahoituspalvelusta sekd kansainvilisten vakuutusyhtididen
sijoitussidonnaisista sddsto- ja sijoitusvakuutustuotteista.

Sijoitusrahastot

Alexandria Rahastoyhtio Oy hallinnoi katsauskaudella viitta
UCITS-rahastoa ja kahta erikoissijoitusrahastoa. Yhtio kasvatti
vuoden 2019 aikana seitseman sijoitusrahastonsa yhteenlaskettuja
padomia 28,4 prosentilla (114,2 milj. eurolla). Vuonna 2019 osuuden-
omistajien lukumaéara kasvoi 1016 osuudenomistajalla (13,4%). Yhtion
hallinnoimien rahastojen markkina-arvo oli 31.12.2019 515,8 miljoonaa
euroa ja osuudenomistajia oli yhteensd 8 609.

Alexandrian hallinnoimat rahastot voittivat vertailuindeksinsa,
ylittivdt vuotuisen tuotto-odotuksensa selvésti, ja menestyivét erin-
omaisesti myos kotimaisissa vertailuryhmissdédn. Hallinnoitavilta
varoiltaan suurin rahasto, Alexandria Tasapainoinen, oli Morning-
star-vertailuryhménsa parhaiten tuottanut rahasto (+19,5 prosenttia)
Suomessa vuonna 2019. Rahastoista tuottomielessa absoluuttisesti
parhaiten menestyi varainhoitorahasto Alexandria Maailma Osa-
ke (+28,9 prosenttia). Loppuvuodesta 2017 lanseerattu Alexandria
Kiinteisto Erikoissijoitusrahasto kerdsi vuoden aikana miltei 50 milj.
euroa lisdd pddomia, ja sen hallinnoitavat varat olivat vuoden lopussa

yli 154 milj. euroa. Rahasto on toimintansa alusta lukien tuottanut
+12,8 prosenttia (vuonna 2019: +6,1 prosenttia). Kesdlld 2019 toimin-
tansa aloitti Erikoissijoitusrahasto Alexandria Vaihtoehtokorko, joka
suuntaa sijoitustoimintansa laajalla hajautuksella nk. vaihtoehtoisiin
korkoluokkiin. Rahaston péddasiallisina sijoituskohteina ovat muiden
muassa luottovakuudelliset obligaatiot (CLO:t), asunto- ja kiinnelainat
ja vastuullisen sijoittamisen lainat (ESG).

Varainhoitorahastoissa toteutettiin lukuisia omaisuusluokka-
painotuksiin kohdentuvia muutoksia ja omaisuusluokkien sisdisid
rakenteita muokattiin vallitsevan markkinandkemyksen mukaisesti
vuoden 2019 aikana. Varainhoitorahastojen salkunhoidollisesti
onnistuneeseen vuoteen vaikuttivat muiden muassa osakemarkki-
noiden oikea-aikainen ylipainotus alkuvuonna ja koko vuoden pidetty
amerikkalaisosakkeiden ylipaino. Lisdksi kasvuyhtididen ylipainotus
arvoyhtididen kustannuksella avitti tuottokehitystd. Kehittyvien mark-
kinoiden oikea-aikainen keventaminen tullitariffikiistelyn aikana ja
koko vuoden pidetty merkittdva paino suomalaisissa, pohjoismaisissa
ja eurooppalaisissa pienyhtidissd niin ikddn tuki varainhoitorahas-
tojen hyvéad tuottoperformanssia. Alexandria Kiinteistorahastossa
koko vuoden pidetty reilu ylipainotus korkean vuokrausasteen liike-,
toimitila- ja hoivakiinteistdisséa ja vastaavasti asuinkiinteistdjen ja kor-
kojen alipainotus selittivat hyvaa tuottokehitysta. Kiinteistorahaston
riskitaso onnistuttiin ldpi vuoden myos pitdmadn neutraalitilannetta
alhaisempana ja rahaston toisen tdyden kalenterivuoden volatilitee-
tiksi muodostui viikkotuotoista laskettuna hyvin maltilliset 2,1 %.

Strukturoidut sijoitustuotteet

Alexandria Markets Oy, joka on konsernin strukturoitujen sijoitus-
tuotteiden liikkeeseenlaskujen jarjestamiseen keskittynyt tytaryhtio,
jarjesti tilikaudella 63 liikkeeseenlaskua (1-12/2018: 70 liikkeeseenlas-
kua), yhteensd nimellisarvoltaan noin 207 miljoonaa euroa (1-12/2018:
210 milj. euroa).

Vuoden ensimmaiselld puoliskolla yhtion markkinaosuus oli 15,5 %
kokonaismarkkinan kasvaessa maltillisesti; toimintakertomuksen
kirjoitushetkelld tilastoa koko vuoden 2019 markkinaosuuksista ei ole
vield saatavilla (1-12/2018: 16,1 %). Edellisvuonna 2018 yhti6 oli mark-
kinaosuudeltaan Suomen 3. suurin toimija. Yhtio on valittu neljana
perdkkdisend vuotena Suomen parhaaksi strukturoitujen tuotteiden
tarjoajaksi kokonaisarvioinnin perusteella "European Structured Pro-
ducts and Derivatives Awards” -konferenssissa Lontoossa 29.1.2020.
Tdman lisdksi yhti6 on valittu vuosina 2016-2018 Suomen parhaaksi
strukturoitujen tuotteiden tarjoajaksi sijoitusmenestyksen perusteella.
Merkittavimpid kiitettdvda volyymia selittdvid tekijoitd olivat positiivi-
set asiakaskokemukset, sijoitusten lukuisat erddantymiset ja epdvarma
markkinatilanne, jolloin sijoittajat etsivdt vaihtoehtoja perinteisille
sijoitusratkaisuille ja joka samaan aikaan parantaa useimpien tarjot-
tavien sijoitusten tuottoehtoja.

Tuotevalikoimassa oli jatkuvasti laaja valikoima eri riskitason ja
kohdemarkkinan sijoitusratkaisuja. Osakeriskiin sidotut tuotteet
olivat vuoden 2018 tapaan suosituin tuoteryhmad ja osakeratkaisuista
sijoittajia kiinnostivat erityisesti sivuttaiseen tai laskevaan osake-
markkinandkemykseen suunnitellut sijoitukset. Toiseksi merkittavin
tuoteryhma oli luottoriskiin sidotut korkotuotteet, joilla tavoitellaan
tyypillisesti talletuskorkoa ylittavaa tuottoa.

Alexandria -konsernin varojen sidonnaisuuden astetta koskevat tiedot

Sidottujen varojen

kirjanpitoarvo

Sitomattomien
varojen kaypa arvo

Sitomattomien
varojen kirjanpitoarvo

Sidottujen varojen
kaypa arvo

Raportoivan laitoksen varat 14 307,2
Oman pddoman ehtoiset rahoitusvélineet (t EUR) - - 123,3 -
Vieraan pddoman ehtoiset arvopaperit (t EUR) - - 0,0 -
Muut varat (t EUR) 628,7 13 660,6
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Sijoitussidonnaiset sijoitus- ja sdastovakuutukset

Alexandria Pankkiiriliikkeen sddsto- ja sijoitusvakuutusten valikoima
kattaa useita tuotteita, joita toimittavat kansainviliset vakuutusyhtiot
Utmost PanEurope ja SEB Life International. Ndiden tuotteiden myynti
perustuu vakuutusyhtididen kanssa solmittuihin jakelusopimuksiin,
joiden mukaan yhti6 on oikeutettu vakuutusten myyntiin perustuviin
palkkioihin. Sijoitussidonnaisten sijoitus- ja sddstovakuutustuotteiden
myynti laski edellisvuoteen verrattuna 13 prosenttia palkkiotuottojen
ollessa 6,5 miljoonaa euroa (7,5 milj. euroa). Tdhdn vaikuttivat sijoitus-
vakuutuksiin soveltuvien sijoituskohteiden laajuus ja uusasiakasvirta.

Joukkorahoituspalvelut

Vuoden 2018 aikana konserni laajensi tuotevalikoimaansa uuteen
omaisuusluokkaan tytdryhtionsa Alexandria Yritysrahoitus Oy:n
kautta. Uusi digitaalinen joukkorahoituspalvelu tarjoaa sijoittajille
uudenlaisen mahdollisuuden sijoittaa kotimaisiin yrityslainoihin

ja pk-yritykselle yksinkertaisen vayldn hakea markkinaehtoista
rahoitusta. Alexandria Yritysrahoitus rekisterditiin Finanssivalvonnan
rekisteriin joukkorahoituksen vilittdjdksi ja maksupalvelun tarjoajak-
si 8.10.2018. Sdhkdinen lainanhakuprosessi lainanhakijayrityksille
aukesi joulukuussa 2018 ja sijoittaja-asiakkaiden verkkopalvelu
tammikuussa 2019.

Tapahtumat katsauskaudella

Marraskuussa 2019 Alexandria PankKiiriliike osti vakuutusasiamies-
yhtié Premium Advisors Oy:n. Jdrjestelyn myotd Alexandria -kon-
sernista tuli yksi Suomen suurimmista sijoitusvakuutusten vakuutu-
sedustajista noin 1,4 miljardin euron vakuutuskannalla, ja konsernin
palveluvalikoima laajeni vastaamaan paremmin varakkaiden yksityis-
henkildiden, perheiden ja instituutioiden tarpeita.

Alexandria Markets valittiin neljantend vuonna perdakkdin Suomen
parhaaksi strukturoitujen tuotteiden tarjoajaksi vuotuisessa "Euro-
pean Structured Products and Derivatives Awards” —-konferenssissa
29.1.2020 Lontoossa.

Kesalld 2019 toimintansa aloitti Erikoissijoitusrahasto Alexandria
Vaihtoehtokorko, joka suuntaa sijoitustoimintansa laajalla hajautuksel-
la nk. vaihtoehtoisiin korkoluokkiin. Rahaston pddasiallisina sijoitus-
kohteina ovat muiden muassa luottovakuudelliset obligaatiot (CLO:t),
asunto- ja kiinnelainat ja vastuullisen sijoittamisen lainat (ESG).

Vuoden 2018 aikana Alexandria-konserni laajensi toimintaansa
lainamuotoiseen joukkorahoitukseen tytaryhtionsa Alexandria Yritys-
rahoitus Oy:n kautta, joka vastaanotti ensimmadiset yrityslainahake-
muksensa joulukuussa 2018. Yhtio toi markkinoille uuden palvelun,
joka yhdistdd pankkirahoitusta tdydentavaa tai sille vaihtoehtoista
rahoitusta hakevat yritykset ja sijoittajat. Uuden palvelun myota
Alexandrian tuotevalikoima laajenee uudella omaisuusluokalla, joka
tarjoaa sijoittajalle korkotuottoa ja yrityksille yksinkertaisen tavan
hankkia markkinaehtoista rahoitusta. Uusi joukkorahoituspalvelu
pohjautuu uuteen digitaalisen palvelualustaan, jossa kaikki lainoihin
ja sijoituksiin liittyvét toiminnot on automatisoitu.

Osakkeet ja osakkeenomistajat

Omat osakkeet

Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n osakkeita ei omista yhtio itse, eikd
mikéddn sen tytaryhtidistd. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n osakkei-
ta ei mydskddn ole pantattu yhtiolle itselleen tai sen tytaryhtioille.
Alexandria PankKiiriliike Oyj:lle ei ole tilikauden aikana tullut yhtion
osakkeita, eikd se ole niitd luovuttanut tai mitatéinyt.

Alexandria Pankkiiriliike toteutti elokuussa 2019 suunnatun
osakeannin, jonka tavoitteena oli kerdtd padomia kasvuun, sekd
laajentaa yhtion omistuspohjaa kokeneilla sijoittajilla, joilla on laajasti
kokemusta rahoitusalan ja teollisuusyritysten omistamisesta seka
johtamisesta, yritysjdrjestelyista sekd digitaalisen liiketoiminnasta.
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Osakeannissa yhtio laski liikkeelle 6 923 osaketta.

Marraskuussa 2019 Alexandria Pankkiiriliike toteutti suunnatun
osakeannin tytaryhtionsa Premium Advisors Oy:n oston vastikkeena.
Suunnatussa annissa yhtio laski liikkeelle 13 239 osaketta.

Yhtié omistaa 100 prosenttia tytaryhtio Alexandria Rahastoyhtio
Oy:n osakkeista, 65 prosenttia tytaryhtio Alexandria Markets Oy:n
osakkeista, 68 prosenttia tytdryhtio Alexandria Yritysrahoitus Oy:n
osakkeista ja 100 prosenttia tytdryhtio Premium Advisors Oy:n
osakkeista. Yhtio on pantannut tytaryhtionsda Premium Advisors Oy:n
osakkeet yrityskauppaan liittyvdn lainan vakuudeksi.

Osakkeenomistajat

Yhtion suurimmat omistajat tilikauden pédattyessa olivat: konsernin
toimitusjohtaja ja perustajaosakas Jan Akesson 46,4 prosenttia,
Sijoitusyhtio Ajanta Oy 21,5 prosenttia ja Premium Advisors S.A. 5,2
prosenttia.

Henkil6std, hallinto ja tilintarkastajat
Tilikauden lopussa konsernin palveluksessa oli 155 henkil64, joista
140 tyoskenteli emoyhtion palveluksessa. Henkiloston lisdksi yhtion

edustajina toimi 127 sidonnaisasiamiestd. Yhtion toimitusjohtajana
toimi Jan Akesson.

Konsernin henkiléston lukumaara

Lkm tilikauden lopussa 2019 2018 2017
Vakinainen henkil6sto 155 148 158
Yhteensa 155 148 158

Konsernin henkildstdlle, jotka kuuluvat sen toimivaan johtoon sekd
joiden ammatillisella toiminnalla on merkittava vaikutus sen riski-
profiiliin, maksettiin vuonna 2019 palkkaa ja palkkioita 2 436 632,68
euroa. Kyseisten palkkioiden saajia oli 27 henkil6d. Tdstd muuttuvien
palkkioiden osuus oli 143 133,33 euroa. Muuttuvat palkkiot sisdlsivat
16 933,33 euroa vuodelta 2018 lykattyjd palkkioita. Yhtiossé ei ole
maksettu aloitus- tai erorahoja.

Yliméddraisen yhtiokokouksen 3.10.2019 valitsemassa hallitukses-
sa puheenjohtajana toimi Karri Kaitue ja varsinaisina jasenind Arto
Martonen, Lauri Pietarinen, Gostd Serlachius, Miika Varjovaara ja Jan
Akesson. Tité ennen yhtion hallituksen puheenjohtajana toimi Heikki
Niskakangas ja varsinaisina jisenind toimivat Ville Hellens, Henrik
Palmén ja Jan Akesson. Yhtion hallituksen jasenille on maksettu palk-
kioita 69 750,00 euroa.

Alexandria- konsernin johtoryhma on tilikaudella 2019 muodostu-
nut seuraavista henkiloista: Jan Akesson (konsernin toimitusjohtaja),
Juulia Kurunsaari (padlakimies), Ville Hellens (Alexandria Markets
Oy:n toimitusjohtaja), Anne Niemi (Alexandria Rahastoyhtio Oy:n
toimitusjohtaja) 4.11.2019 asti, Jaakko Henttonen (Alexandria Rahasto-
yhtié Oy:n toimitusjohtaja) 4.11.2019 ldhtien, Katri Lehtonen (hallinto-
johtaja), Taru Niininen (talous- ja henkilstojohtaja) ja Anssi Huisman
(viestintd- ja markkinointijohtaja).

Yhtion tilitarkastajana toimi tilintarkastusyhteiso Pricewaterhouse-
Coopers Oy, jonka paavastuullisena tilintarkastajana toimi KHT
Martin Grandell ja varatilintarkastajana KHT Petter Lindeman.

Riskienhallinta

Konsernia johdetaan ammattitaitoisesti sekd terveiden ja varovaisten
liilkeperiaatteiden mukaisesti. Johtamisen keskeisend perustana on
tehokkaan ja luotettavan sisdisen valvonnan jarjestiminen. Hallituk-
set ovat vahvistaneet konsernin riippumattomiksi toiminnoiksi riskien
valvonnan, compliance -toiminnon ja sisdisen tarkastuksen. Sisdistad
valvontaa konsernissa toteuttavat riippumattomien toimintojen lisdksi
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konserniyhtididen hallitukset, toimitusjohtaja ja muu ylin johto seka
koko konsernin henkilokunta. Konsernin hallitukset, toimitusjohtajat
ja muu ylin johto edistavét sellaisen yrityskulttuurin muodostumista,
joka hyviksyy sisdisen valvonnan tarpeelliseksi osaksi konsernin ja
konserniyhtididen liiketoimintaa. Nima tahot huolehtivat my®os siita,
ettd henkilokunta on ammattitaitoista, tehtaviinsd sopivaa ja sitoutu-
nutta, ja ettd se on selvilld sisdisen valvonnan tarkeydestd ja omasta
tehtdvastadn sisdisessd valvonnassa. Konsernin emoyhtion, tytaryh-
tididen hallitusten méérittelemét valvontatoimenpiteet on médaritelty
kaikille liiketoiminnan tasoille kattaen konsernin kaikki toiminnot ja
on siten osa konsernin paivittdisia toimintoja.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestiminen hoidetaan
konsernissa padosin keskitetysti emoyhtion toimesta. Talld jarjestelyl-
14 ei kuitenkaan ole vaikutusta tytdryhtididen hallitusten vastuuseen
sisdisen valvonnan jarjestdmisestd tytdaryhtidissa, eikd poista niiden
hallintoelinten vastuuta eikd velvollisuutta hoitaa niille lainsddddn-
non ja tai viranomaisten maardysten perusteella kuuluvia tehtavissa
ja kantaa niistd vastuuta. Tytaryhtiot huolehtivat siitd, ettd keskeiset
tehtavat téltd osin tulevat konsernissa tytdaryhtion osalta hoidetuksi ja
niihin liittyvat pdatokset tehddadn asianmukaisesti.

Emoyhti6lla ei ole merkittdvid markkinariskejd. Yhtiolld on yksi
pitkdaikainen sijoitus, jonka odotettu sijoitusaika on alle vuoden.
Yhtio mittaa kaikki olennaiset tase-eriin ja taseen ulkopuolisiin
sitoumuksiin liittyvat markkinariskit. Markkinariskit mitataan ottaen
huomioon toiminnan merkittavyys, laatu ja laajuus.

Luottoriskid emoyhtion liiketoiminnassa voi syntyd myos liiketoi-
minnasta syntyvien palkkiosaamisten sekéd konserniyhtididen likvi-
dien varojen sdilyttimisestd luottolaitoksissa olevilla pankkitileilla.
Ndissd tapauksissa luottoriski ilmenee vastapuoliriskind. Konsernissa
hallitaan ja rajoitetaan luotto- ja vastapuoliriskien maaraa valitsemal-
la yhteistyokumppanit huolellisesti. Konserniyhtion likvidit rahavarat
pyritddn sijoittamaan turvaavasti hyvamaineiseen ja hyvin luotto-
luokituksen omaavaan kotimaiseen luottolaitoksen tai ulkomaisen
luottolaitoksen Suomen sivukonttoriin. Yhtion hallitus on asettanut
sisdisen limiitin vastapuoliriskin ja keskittymariskin hallinnoimiseksi.

Konsernin tehokkaan likviditeettiaseman hallinnan tavoitteena on
riittdvien likvidien varojen ylldpitdminen siten, ettd konsernin liiketoi-
minnan rahoitus on jatkuvasti turvattu ja ettd konserniyhtiot pystyvét
tdyttamadn ulkoisista ja muista markkinoilla toimijoista riippuvaisista
tekijoistd riippumatta maksuvelvoitteensa. Likviditeettistrategiaa ja
valvontatoimenpiteitd maariteltdessd konsernissa on otettu huomioon
konsernin toiminnan laajuus, monimuotoisuus ja riskiprofiili.

Konsernin liiketoiminta rahoitetaan tulorahoituksella, joka koostuu
yhteistyokumppaneilta sekd asiakkailta saatavista palkkiotuotois-
ta. Konserni on rahoittanut toimintaansa osin myos ulkopuolisella
rahoituksella, mutta konsernin likviditeettistrategiana on edelleen
pyrkid rahoittamaan liiketoiminta ilman ulkopuolista lainarahoitusta.
Olemassa olevaan ulkopuoliseen rahoitukseen kohdistuu vastapuo-
liriskid sekd niiden maddrddn vaikuttavaa markkinariskid. Yhteistyo-
kumppaneiden mddrdn kattavuuteen kiinnitetdan erityistd huomiota
samoin kuin saatavien oikea-aikaiseen maksamiseen.

Likviditeettiriskid voi syntyd myds emoyhtion vakuutusasiamies-
toiminnassa yhtion loppuasiakkaan ja pdamiehen vélisen sopimuk-
sen keskeytyessa ennenaikaisesti. Loppuasiakkailla on tiettyjen
tuotteiden osalta mahdollisuus keskeyttda yhtion pddmiehen kanssa
solmimansa sopimus. Asiakkaan keskeyttdessd sopimuksensa on
yhtio velvollinen palauttamaan padmicheltadn saamansa palkkio siltd
osin, kuin palkkio kohdistuu sopimuksen keskeytymisen jalkeisiin
loppuasiakkaan padamiehelle suorittamatta jadneihin maksuihin.
Palautusvastuun méarasta 1oytyy tarkempi selvitys emoyhtion liite-
tiedoista kohdasta vastuusitoumukset ja vastuut.

Sekd emoyhtion toiminnan ettd asiakasméaéaran laajuuteen ndhden
palautusvastuuseen liittyvaa riskid voidaan pitda kohtuullisena.
Palautusvastuuseen liittyvat palautukset yhtion paamiehelle ovat
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myos pysyneet kullekin vuodelle kohdistuneiden palautusvaateiden
osalta suhteellisen vakioina yhtion pddmieheltd saamiin vuotuisiin
palkkioihin suhteutettuna. Palautuksien suhteellisen tarkka ennustet-
tavuus helpottaa yhtiotd vastuuseen liittyvddn riskiin varautumista.
Téamén perusteella yhtio lisdksi varovaisuuden periaatetta noudattaen
oikaisee tilikauden tulosta arvioidulla palautuksen maaralld, joka
perustuu historiallisesti toteutuneisiin palautuksien méaariin. Lisdksi
yhtion palauttaessa palkkioita pddmiehelleen syntyy yhtidlle myos
oikeus perid takaisin omille aliasiamiehilleen suorittamia palkkiota
keskeytyneen sopimuksen osalta. Vuoden 2019 aikana palautusvas-
tuiden osalta tarkastettiin niiden ajallista kohdentumista ja laskettiin
taseessa ollutta niihin liittyvda varausta noin 0,1 miljoonalla eurolla.

Operatiiviset riskit muodostavat konsernin merkittavimmén
riskialueen, mistd syystd operatiivisten riskien hallinta on keskeisin
osa konsernin riskienhallintaa. Operatiivisilla riskeilld tarkoitetaan
sellaista tappion vaaraa, joka aiheutuu riittdmattomista tai epdonnis-
tuneista sisdisistd prosesseista, henkilostostd, jarjestelmista tai
ulkoisista tekijoistd.

Operatiiviset riskit ovat padosin laadullisia ja niiden hallinta on
yleensd riskien minimoimista. Tunnistettujen riskien merkittavyytta
arvioidaan niiden taloudellisen vaikutuksen ja toteutumistodenndkoi-
syyden kautta. Operatiivisten riskien hallinnan periaatteet kattavat
kaikki konsernin toiminnot. Konsernin kaikki tydntekijét ovat velvol-
lisia noudattamaan yhtion hyviaksymid sisdisid ohjeita ja menettely-
tapoja sekd voimassaolevia lakeja ja viranomaisohjeita. Operatiivisia
riskejd ehkdistddn ylldpitamalld ja kehittdmalla toimintatapoja,
yrityskulttuuria, jarjestelmia ja osaamista sekd varmistamalla, etta
konsernin kontrollit toimivat tehokkaasti ja ettd niitd on riittavéasti.
Operatiivisten riskien hallinnassa kdytetddn apuna konserniyhtididen
osalta erikseen laadittuja riskikartoituksia, joihin konsernin merkit-
tdvimmat operatiiviset tunnistetut ja arvioidut riskit on kunkin yhtién
kannalta yksildity ja joiden todenndkdisyys ja vaikutukset on arvioitu.

Hallinto ja ohjausjarjestelmia
koskevat tiedot ja palkitsemisjarjestelma

Yhtion kotisivuilla (www.alexandria.fi) julkaistaan keskeiset yhtion
hallintoa ja ohjausjdrjestelmid sekd palkitsemisjdrjestelmdd koskevat
tiedot. Nditd koskevat tiedot sekd menettelytavat tarkastetaan madra-
ajoin ja niitd muutetaan tarvittaessa.

Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Yhtiolld ei ole ollut tilikauden pdattymisen jilkeen sen taloudelliseen
asemaan olennaisesti vaikuttavia tapahtumia.

Arvio tulevasta

Yhtion johto arvioi konsernin tulosedellytysten sdilyvdn edelleen
hyvind. Arvion taustalla ovat odotukset toimintaymparistosta, sijoitus-
sidonnaisten sijoitus- ja sadstovakuutusmyynnin kehityksestd sekéd
Alexandria Rahastoyhti6 Oy:n, Alexandria Markets Oy:n, Alexandria
Yritysrahoitus Oy:n ja Premium Advisors Oy:n toiminnan kasvusta.
Merkittavat muutokset pddomamarkkinoilla voivat heijastua yhtion
taloudelliseen tulokseen.



Tuloslaskelma (Konserni)

1000 EUR Liite 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018
Palkkiotuotot 1 29 897 29 050
Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot 2

Arvopaperikaupan nettotuotot 0 -2
Korkotuotot 3 0 0
Liiketoiminnan muut tuotot 4 35 14
SIJOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT 29932 29 061
Palkkiokulut 5 -10 803 -10 658
Korkokulut 6 -26 -3

Hallintokulut
Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot -6 338 -5640
Henkildsivukulut
Elakekulut -1153 -1090
Muut henkildsivukulut -217 -216
Muut hallintokulut -5322 -4 521
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 7 -510 -399
Liiketoiminnan muut kulut 8 -2 801 -2798
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 2763 3736
Tuloverot 9 -1 061 -1103
VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO (TAPPIO) VEROJEN JALKEEN 1702 2633
Vahemmistdn osuus tilikauden voitosta tai tappiosta -1294 -1417
Varsinaisen toiminnan voitto (tappio) vdhemmistén osuuden jalkeen 408 1217
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 408 1217
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Tase (Konserni)

1000 EUR Liite 31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
Saamiset luottolaitoksilta 10
Vaadittaessa maksettavat 8133 7 353
Muut 720 291
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisoilta
Muut 25 12
Osakkeet ja osuudet 1 124 124
Aineettomat hyédykkeet 12
Aineettomat hyodykkeet 6 338 673
Aineelliset hyédykkeet 13
Muu kiinteistot ja kiinteistdyhteiséjen osakkeet ja osuudet 1270 1413
Muut aineelliset hyddykkeet 847 816
Muut varat 14 2762 1994
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 15 919 477
Laskennalliset verosaamiset 50 116
VASTAAVAA YHTEENSA 21187 13270
Liite 31.12.2019 31.12.2018
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille 2142 0
Muut velat 16
Muut velat 3583 2760
Siirtovelat ja saadut ennakot 17 1963 1912
OMA PAAOMA JA VAHEMMISTON OSUUS 18
Osakepéadoma 1000 1000
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman pdaoman rahasto 5242 0
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 6724 6137
Tilikauden voitto (tappio) 408 1217
Vahemmiston osuus pddomasta 125 245
VASTATTAVAA YHTEENSA 21187 13270
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Rahoituslaskelma (Konserni)

1000 EUR 31.12.2019 31.12.2018

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

Liikevoitto (-tappio) 279 3736
Suunnitelman mukaiset poistot 477 399
Realisoitumattomat arvonmuutokset 0 2
Rahoitustuotot ja -kulut 0 0

Rahavirta ennen kayttopddoman muutosta 3269 4137

Kayttépadoman muutos

Lyhytaikaisten korottomien lilkkesaamisten muutos -1294 555
Vaihto-omaisuuden muutos 0 403
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos 606 -93
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja 2581 5003
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista 0 0
Saadut korot liiketoiminnasta 0 0
Maksetut valittdmat verot -1519 -422
Liiketoiminnan rahavirta 1062 4580

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin -228 -677
Annetut lainat ja takaisinmaksut 1 -299
Tytaryrityksen hankinta vdhennettyna hankintahetken rahavaroilla -2 365 35
Investointien rahavirta -2593 -941

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA

Maksullinen oman p&daoman lisdys 1800 0
Lyhytaikaisten lainojen nostot 750 0
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut 0 0
Maksullinen osakeanti 0 50
Pitk&daikaisten lainojen nostot 2142 438
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut -99 0
Maksetut osingot ja muu voitonjako -2 283 -1143
Maksetut / saadut konserniavustukset 0 0
Rahoituksen rahavirta 2310 -655
Rahavarojen muutos 779 2985
Rahavarat tilikauden alussa 7 353 4368
Rahavarat tilikauden lopussa 8133 7 353
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Tuloslaskelma (Emoyht

i0)

1000 EUR Liite 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018
Palkkiotuotot 1 25172 24 984
Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot
Arvopaperikaupan nettotuotot 0 -2
Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista
Samaan konserniin kuuluvista yrityksista 2620 3153
Korkotuotot 2 -2 2
Liiketoiminnan muut tuotot 3 59 42
SIJOITUSPALVELUTOIMINNAN TUOTOT 27 848 28178
Palkkiokulut 4 -15 737 -15 686
Korkokulut 5 -26 -3
Hallintokulut
Henkilostdkulut
Palkat ja palkkiot -5 339 -4774
Henkildsivukulut
Elakekulut -960 -918
Muut henkildsivukulut -182 -185
Muut hallintokulut -3710 -3240
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyédykkeista 6 -375 -384
Liiketoiminnan muut kulut 7 -2593 -2623
LIKEVOITTO (-TAPPIO) -1074 365
Tilinpaatossiirrot 8 1400 1250
Tuloverot 0 0
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 326 1615
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Tase (Emoyht

i0)

1000 EUR Liite 31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 9 4 425 2900
Muut 708 280
Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisoilta 10
Vaadittaessa maksettavat, muut 1193 1676
Muut 25 12
Osakkeet ja osuudet i 123 123
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa 6793 792
Aineettomat hyddykkeet 13 140 209
Aineelliset hyédykkeet 14
Muu kiinteistot ja kiinteistoyhteisdjen osakkeet ja osuudet 1270 1413
Muut aineelliset hyddykkeet 836 802
Muut varat 15 2293 1594
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 16 1696 1249
VASTAAVAA YHTEENSA 19 503 11050
Liite 31.12.2019 31.12.2018
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille
Muut velat 2142 0
Muut velat 17
Muut velat 3089 2038
Siirtovelat ja saadut ennakot 18 1463 1142
OMA PAAOMA 22
Osakepaaoma 1000 1000
Vapaat rahastot
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 5242 0
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 6241 5255
Tilikauden voitto (tappio) 326 1615
OMA PAAOMA YHTEENSA 12 809 7 870
VASTATTAVAA YHTEENSA 19 503 11050
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Rahoituslaskelma (Emoyht

i0)

1000 EUR 31.12.2019 31.12.2018
LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Liikevoitto (-tappio) -3694 -2788
Suunnitelman mukaiset poistot 375 384
Realisoitumattomat arvonmuutokset 0 2
Rahavirta ennen kayttopadoman muutosta -3318 -2 401
Kayttopadoman muutos
Lyhytaikaisten korottomien lilkkesaamisten muutos -1281 339
Vaihto-omaisuuden muutos 0 403
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos 622 653
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja -3978 -1006
Saadut osingot liiketoiminnasta 3075 1657
Liiketoiminnan rahavirta -903 651
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin -198 -206
Annettujen lainojen takaisinmaksut -199 -299
Investoinnit muihin sijoituksiin -2 439 35
Investointien rahavirta -2 836 -471
RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
Maksullinen oman pddoman lisdys 1800 0
Lyhytaikaisten lainojen nostot 750 0
Pitkaaikaisten lainojen nostot 2142 0
Maksetut osingot ja muu voitonjako -628 -250
Saadut konserniavustukset 1200 750
Rahoituksen rahavirta 5264 500
Rahavarojen muutos 1525 681
Rahavarat tilikauden alussa 2900 2219
Rahavarat tilikauden lopussa 4 425 2900
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Liitteet (Konserni)

Konsernin tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot
Tilinpddtoksen laatimisessa on noudatettu luottolaitostoiminnasta
annettua lakia (610/2014), valtiovarainministerion asetusta luottolai-
toksen ja sijoituspalveluyrityksen tilinpadtoksestd, konsernitilinpaa-
toksestd ja toimintakertomuksesta (30/2016) sekd Finanssivalvonnan
antamia ohjeistuksia tilinpdatoksestd ja toimintakertomuksesta.

Saamiset ja velat on arvostettu nimellisarvoonsa. Kaupankaynti-
tarkoituksessa pidettdvat osakkeet ja osuudet on arvostettu tilinpaa-
tospdivan kdypadn arvoon. Muut kuin kaupankdyntitarkoituksessa
pidettdvat osakkeet on luokiteltu myytavissa oleviksi.

Myytévissd olevat osakkeet erd sisdltaa tilla hetkelld vain noteeraa-

mattomien yhtididen osakkeita. Myytdvissd olevat osakkeet on tilinpaa-

toksessd arvostettu tilinpddtospdivan mukaiseen kdypddn arvoon.

Aineettomat hyddykkeet ja muut aineelliset hydodykkeet on
arvostettu hankintahintaan vahennettynd suunnitelman mukaisilla
poistoilla. Aineettomien hyddykkeiden poistomenetelmédna kédytetddn
kolmen - viiden vuoden tasapoistoa. Aineelliset hyodykkeet poiste-
taan koneiden ja kaluston osalta kdyttden 25% menojaannospoistoa.

Palkkiotuotot on kirjattu tuotoksi loppuasiakkaan ja pddmiehen
sopimuksen toteuduttua. Palkkiotuottoja oikaistaan palkkioiden
arvioidulla takaisinmaksujen madralld. Arvio perustuu aikaisempien
tilikausien toteutuneisiin palkkioiden takaisinmaksuihin suhteutettu-
na palkkioiden kokonaismaaraan.

Rahoitustarkastus myonsi 17.6.2008 Alexandria PankKiiriliike

Tuloslaskelman eria koskevat liitetiedot

Oyj:lle toimiluvan sijoituspalveluyrityksistd annetun lain 5 §:n 1
kohdassa tarkoitettuun toimeksiantojen vélittimiseen, 3 kohdassa
tarkoitettuun kaupankayntiin omaan lukuun, 5 kohdassa tarkoi-
tettuun sijoitusneuvontaan sekd 15.1 §:n 8 kohdassa tarkoitettuun
toimintaan. Toimiluvan seurauksena yhtio on velvollinen laatimaan
tilinpaatoksensa sijoituspalveluyrityksid koskevien sddnnosten mu-
kaisesti. Finanssivalvonta muutti 25.7.2013 sijoituspalvelulain 3 luvun
2 §:n 2 momentin nojalla Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n toimilupaa
siten, ettd yhtiolle mydnnettiin aikaisempien oikeuksien lisdksi oikeus
harjoittaa sijoituspalvelulain 1 luvun 11 §:n 2 kohdassa tarkoitettua
rahoitusvilineitd koskevien toimeksiantojen toteuttamista asiakkaan
lukuun

Alexandria PankKiiriliike Oyj omistaa Alexandria Rahastoyhtio
Oy:n ja Premium Advisors Oy:n koko osakekannan. Konsernin
sisdinen tytdryrityksen osakkeiden omistus on eliminoitu hankinta-
menomenetelmadd noudattaen.

Alexandria Pankkiiriliike Oyj omistaa Alexandria Markets Oy:n
osakekannasta 65 % ja Alexandria Yritysrahoitus Oy:n osakekannasta
68 %. Yhtididen vihemmistoosuudet on huomioituna tuloksesta ja
yhdistelty taseeseen padomaosuusmenetelmad kayttden.

Konsernitilinpadtoksessa tytaryhtion omistamat osakkeet on
arvostettu hankintahintaan tai tdtd alempaan todennakdiseen luo-
vutushintaan, mikali osakkeiden todennédkdinen luovutushinta on
alkuperdistd hankintahintaa alhaisempi.

1. Palkkiotuotot 31.12.2019 31.12.2018
Sijoitusneuvonnasta 18 310 17711
Vakuutusedustuksesta 6 596 7414
Muut palkkiotuotot 4991 3924

Yhteensa 29897 29 050

2. Arvopaperikaupan nettotuotot 31.12.2019

Myyntivoitot ja

Kayvan arvon

~tappiot muutokset Muut erat Yhteensa
Osakkeista ja -osuuksista 0 0 0 0
Arvopaperikaupan nettotuotot yhteensa 0 0 0 0
Arvopaperikaupan nettotuotot 31.12.2018
Myyntivoitot'ja Kayvan arvon Muut erét Yhteenss
-tappiot muutokset
Osakkeista ja -osuuksista 0 -2 0 -2
Arvopaperikaupan nettotuotot yhteensa 0 -2 0 -2
3. Korkotuotot 31.12.2019 31.12.2018
Saamisista yleisolta ja julkisyhteisoiltad 0 0
Yhteensa 0 0
4. Liiketoiminnan muut tuotot 31.12.2019 31.12.2018
Muut tuotot 35 14
Yhteensa 35 14
5. Palkkiokulut 31.12.2019 31.12.2018
Sidonnaisasiamiespalkkiot -9 831 -9 674
Muut palkkiot -971 -984
Yhteensa -10 803 -10 658
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Liitteet (Konserni)

6. Korkokulut 31.12.2019 31.12.2018

Muut korkokulut -26 -3
Yhteensa -26 -3
7. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 31.12.2019 31.12.2018
Suunnitelman mukaiset poistot -510 -399
Yhteensa -510 -399
8. Liiketoiminnan muut kulut 31.12.2019 31.12.2018
Vuokrakulut -2217 -2271
Omassa kaytdssa olevista kiinteistdista johtuvat kulut -380 -366
Muut kulut -203 -160
Yhteensa -2 801 -2798
9. Tuloverot 31.12.2019 Emo Konserni
Verot tilikauden varsinaisen toiminnan tuotoista 0 -994
Laskennallisten verosaamisten / -velkojen muutos 0 -67
Yhteensa 0 -1061
Tuloverot 31.12.2018 Emo Konserni
Verot tilikauden varsinaisen toiminnan tuotoista 0 -1064
Laskennallisten verosaamisten / -velkojen muutos 0 -39
Yhteensa 0 -1103

Tase-eria koskevat liitetiedot

Vaadittaessa

Muut kuin vaadit-

10. Saamiset luottolaitoksilta 31.12.2019 Yhteensa maksettavat taessa maksettavat
Kotimaisilta luottolaitoksilta 8 852 8133 720
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 8 852 8133 720
Saamiset luottolaitoksilta 31.12.2018 Yhteensa Vaadittaessa Muut kuin vaadit-
maksettavat taessa maksettavat
Kotimaisilta luottolaitoksilta 7 645 7 353 291
Saamiset luottolaitoksilta ynteensa 7 645 7 353 291
Alexandria Pankkiiriliike Oyj on asianosaisena eraissa konsernin liiketoimintaan liittyvissé valimiesoikeudenkaynneissa.
Naihin liittyen yhtié on hakenut turvaamistoimia ja asettanut vakuuksia.
Johdon arvion mukaan oikeudenkayntien lopputuloksella ei ole todennakdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.
11. Osakkeet ja osuudet 31.12.2019
Tase-era Julkisesti Muut Yhteensa
noteeratut

Osakkeet ja osuudet

Myytévissa olevat 0 124 124
Yhteensa 0 124 124
Osakkeet ja osuudet 31.12.2018
Tase-era Julkisesti Muut Yhteensa

noteeratut

Osakkeet ja osuudet

Myytévissa olevat 0 124 124
Yhteensa 0 124 124
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Liitteet (Konserni)

12. Aineettomat hyddykkeet 31.12.2019 31.12.2018
IT-kulut 449 549
Muut aineettomat hyodykkeet 5889 124
Yhteensa 6 338 673
13. Aineelliset hyodykkeet 31.12.2019 31.12.2018
Muut kiinteistot ja kiinteistdyhteiséjen osakkeet ja osuudet
Kiinteistoyhteistjen osakkeet ja osuudet 1270 1413
Muut aineelliset hyodykkeet
Koneet ja kalusto 837 807
Taide-esineet ja rahakokoelmat 9 9
Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden muutokset tilikauden aikana 2019
Aineelliset
hyodykkeet
Aineettomat  Muut kiinteisto6t ja Muut aineelliset
hyodykkeet kiinteistdosakkeet hyédykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1. 1527 1413 3886 5298
Lisdykset 5896 0 310 310
Vahennykset 0 -142 0 -142
Hankintameno 31.12. 7423 1270 4196 5466
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -854 0 -3070 -3070
Tilikauden poisto -231 0 -279 -279
Kertyneet poistot 31.12. -1085 0 -3349 -3349
Kirjanpitoarvo 31.12. 6 338 1270 847 2117
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden muutokset tilikauden aikana 2018
Aineelliset
hyodykkeet
Aineettomat  Muut kiinteistét ja Muut aineelliset
hyodykkeet kiinteistdosakkeet hyddykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1. 1051 1413 3685 5098
Lisdykset 476 0 201 201
Hankintameno 31.12. 1527 1413 3886 5298
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -724 0 -2801 -2 801
Tilikauden poisto -130 0 -269 -269
Kertyneet poistot 31.12. -854 0 -3070 -3070
Kirjanpitoarvo 31.12. 673 1413 816 2228
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Liitteet (Konserni)

14. Muut varat 31.12.2019 31.12.2018
Muut varat 0 25
Myyntisaamiset 2762 1969
Yhteensa 2762 1994
15. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 31.12.2019 31.12.2018
Verosaamiset 66 4
Korkosaamiset 1 1
Muut maksetut ennakkomaksut 526 428
Muut siirtosaamiset 326 44
Yhteensa 919 477

Alexandria Pankkiiriliike Oyj on asianosaisena eraissé konsernin liikketoimintaan liittyvissa valimiesoikeudenkdynneissa.
Naihin liittyvat asianajokulut yhtidé on kirjannut siirtosaamisiin.
Johdon arvion mukaan néiden oikeudenkayntien lopputuloksella ei ole todenndkdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.

Velat luottolaitoksille 31.12.2019 31.12.2018
Myyntisaamiset 2142 0
Yhteensa 2142 0
16. Muut velat 31.12.2019 31.12.2018
Voitonjakovelka 562 805
Ostovelat 1725 1363
Muut velat 1296 592
Yhteensa 3583 2760
17. Siirtovelat ja saadut ennakot 31.12.2019 31.12.2018
Korot
Korkovelat 9 0
Saadut ennakkomaksut 250 372
Henkildsidonnaiset 1337 949
Verovelka 0 463
Muut siirtovelat 367 127
Yhteensa 1963 1912
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Liitteet (Konserni)

18. Oman pddoman erat 31.12.2019

Siirrot

Arvo 1.1. Lisdykset  Vahennykset . . Arvo 31.12
erien valilla

Osakepadoma 1000 0 0 0 1000
Sijoitetun vapaan pddaoman rahasto 0 5242 0 0 5242
Edellisten tilikausien voitto/tappio 6137 0 -629 1217 6724
Tilikauden voitto/tappio 1217 408 0 -1217 408
Yhteensa 8 353 5650 -629 0 13375
Oman pddoman erat 31.12.2018

Arvo 1.1. Lisaykset  Vahennykset __ Siirrot Arvo 3112

erien valilla

Osakepadoma 1000 0 0 0 1000
Edellisten tilikausien voitto/tappio 6274 0 -250 113 6137
Tilikauden voitto/tappio 113 1217 0 -113 1217
Yhteensa 7 387 1217 -250 0 8 353
19. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maaraisiin eriin 31.12.2019
Tase-era Kotimaan raha Ulkomaan raha Yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta 8 852 0 8 852
Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteisoilta 25 0 25
Muu omaisuus 12 310 0 12 310
Yhteensa 21187 0 21187
Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maéaraisiin eriin 31.12.2018
Tase-era Kotimaan raha Ulkomaan raha Yhteensa
Saamiset luottolaitoksilta 7 645 0 7 645
Saamiset yleisd6lta ja julkisyhteisoilta 12 0 12
Muu omaisuus 5613 0 5613
Yhteensa 13270 0 13270
20. Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvat arvot ja kirjanpitoarvot 31.12.2019
Rahoitusvarat Kirjanpitoarvo Kaypa arvo
Saamiset luottolaitoksilta 8 852 8 852
Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteisoilta 25 25
Osakkeet ja osuudet 124 124
Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvat arvot ja kirjanpitoarvot 31.12.2018
Rahoitusvarat Kirjanpitoarvo Kaypa arvo
Saamiset luottolaitoksilta 7 645 7 645
Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteiséilta 12 12
Osakkeet ja osuudet 124 124
21. Rahoitusvarojen maturiteettijakauma 31.12.2019 31.12.2018
0-1vuotta 123 0
3-5 vuotta 0 123
Yhteensa 123 123
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Liitteet (Konserni)

22. Omistukset muissa yrityksissa 2019

Tilinpaatoksen
mukainen oma

Nimi Kotipaikka Omistusosuus paaoma Voitto/Tappio
Alexandria Rahastoyhtio Oy Helsinki 100 % 1104 261
Alexandria Markets Oy Helsinki 65 % 787 3979
Alexandria Yritysrahoitus Oy Helsinki 68 % 29 -308
Premium Advisors Oy Helsinki 100 % 258 92
Omistukset muissa yrityksissa 2018

Tilinpaatoksen

mukainen oma
Nimi Kotipaikka Omistusosuus paadoma Voitto/Tappio
Alexandria Rahastoyhtio Oy Helsinki 100 % 843 154
Alexandria Markets Oy Helsinki 65 % 839 4230
Alexandria Yritysrahoitus Oy Helsinki 70 % 137 -213
23. Hallussa olevien asiakasvarojen kokonaismaara
Emoyhtidlla on 31.12.2019 hallussaan asiakasvaroja 11,6 miljoonaa euroa odottamassa merkintéa strukturoituihin sijoitustuotteisiin.
Vuonna 2018 emoyhti6lla oli hallussaan asiakasvaroja 12,1 miljoonaa euroa.
24. Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot
Annetut vakuudet
Omasta velasta annetut Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhteensa
Muusta syystd omasta puolesta annetut 31.12.2019 720 0 9 729
Alexandria Pankkiiriliike Oyj on asianosaisena eraissa konsernin liikketoimintaan liittyvissa valimiesoikeudenkdynneissa.
Naihin liittyen yhtié on hakenut turvaamistoimia ja asettanut vakuuksia.
Johdon arvion mukaan oikeudenkayntien lopputuloksella ei ole todennakdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.
Yhtié on pantannut tytaryhtionsad Premium Advisors Oy:n osakkeet yrityskauppaan liittyvan lainan vakuudeksi!
Omasta velasta annetut Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhteensa
Muusta syystd omasta puolesta annetut 31.12.2018 291 0 9 300
25. Leasing- ja muut vuokravastuut
Maksettavat vahimmaisvuokrat 31.12.2019 31.12.2018
Yhden vuoden kuluessa 1240 1365
Yli vuoden kuluessa ja enintdan viiden vuoden kuluessa 1698 2497
Yli viilden vuoden kuluessa 0 10
Yhteensa 2938 3873

26. Muut vastuusitoumukset ja vastuut

Emoyhtion vakuutusvalitystoimintaan liittyvana riskina voidaan pitaa yhtion loppuasiakkaan ja pddmiehen valisen sopimuksen keskeytymista,
johon loppuasiakkailla on tiettyjen tuotteiden osalta mahdollisuus. Asiakkaan keskeyttdessa sopimuksensa on yhti6 velvollinen palauttamaan
paamieheltdaan saamansa palkkio siltd osin, kuin palkkio kohdistuu sopimuksen keskeytymisen jalkeisiin loppuasiakkaan pdamiehelle suoritta-
matta jdaneihin maksuihin. Taman palautusvastuun maara oli tilikauden lopussa yhteensa 4.1 miljoonaa euroa, joka jouduttaisiin palauttamaan
paamiehelle, mikali yhtion kaikki noin 3.400 asiakasta keskeyttéisivat sopimuksensa valittomasti.

27. Taseen ulkopuoliset sitoumukset

Yhti6lla on strukturoitujen tuotteiden liikkkeeseenlaskujen jarjestamiseen liittyen taseen ulkopuolisia ostositoumuksia lainojen liikkeeseenlaski-
joille 31.12.2019 5,0 miljoonaa euroa, joita vastaan on asiakkaiden sitovia merkintasitoumuksia 19,1 miljoonaa euroa.
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Liitteet (Konserni)

28. Tilintarkastajan palkkiota koskevat liitetiedot 31.12.2019 31.12.2018
Tilintarkastuksesta -88 -63
Muista palveluista -20 -30
Yhteensa -108 -93

29. Henkil6st6a ja johtoa koskevat liitetiedot

Henkilostén lukumaara 2019

Henkilomaara

Henkilomaara tili-

Ryhma keskimaarin kauden lopussa
Vakinainen kokoaikainen henkildsto 156 155
Yhteensa 156 155

Henkiloston lukumaara 2018

Henkilomaara

Henkilomaara tili-

Ryhma keskimaarin kauden lopussa
Vakinainen kokoaikainen henkilosto 167 148
Yhteensa 167 148
Toimitusjohtajien, toimitusjohtajan sijaisen, hallituksen ja varajasenten saamien palkkojen ja palkkioiden yhteismaarat

31.12.2019 31.12.2018
Toimitusjohtajien ja hallitusten jasenien -918 -765
Yhteensa -918 -765

30. Elakevastuut

Johdon ja henkil6ston eldketurva on jarjestetty elakevakuutusyhtidssa.

Osa henkildstdsta on vapaaehtoisen eldkevakuutuksen piirissa.
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Liitteet (Emoyhtio)

Emoyhtion tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot

Emoyhtion tilinpdatdksen liitetiedot esitetdan vain siltd osin, kun emoyhtion liitetiedot poikkeavat edella esitetyista konsernin liitetiedoista.

Tuloslaskelman eria koskevat liitetiedot

1. Palkkiotuotot 31.12.2019 31.12.2018
Sijoitusneuvonnasta 18248 17 524
Vakuutusedustuksesta 6 596 7 457
Muut palkkiotuotot 328 3

Yhteensa 25172 24 984

2. Korkotuotot 31.12.2019 31.12.2018
Saamisista yleisolta ja julkisyhteisoilta -2 2

Yhteensa -2 2

3. Liiketoiminnan muut tuotot 31.12.2019 31.12.2018
Muut tuotot 59 42

Yhteensa 59 42

4. Palkkiokulut 31.12.2019 31.12.2018
Liikkeeseenlaskun jarjestdmisesta -5906 -6 012
Sidonnaisasiamiespalkkiot -9 831 -9 674

Yhteensa -15737 -15 686

5. Korkokulut 31.12.2019 31.12.2018
Muut korkokulut -26 -3

Yhteensa -26 -3

6. Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hy6dykkeista 31.12.2019 31.12.2018

Suunnitelman mukaiset poistot -375 -384

Yhteensa -375 -384

7. Liiketoiminnan muut kulut 31.12.2019 31.12.2018

Vuokrakulut -2 -2167

Omassa kaytdssa olevista kiinteistdista johtuvat kulut -374 -359

Muut kulut -108 -98

Yhteensa -2593 -2623

8. Tilinpaatossiirrot 31.12.2019 31.12.2018

Saadut konserniavustukset 1400 1250

Yhteensa 1400 1250
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Liitteet (Emoyhtio)

Tase-eria koskevat liitetiedot

Vaadittaessa Muut kuin vaadit-

9. Saamiset luottolaitoksilta 31.12.2019 Yhteensa maksettavat taessa maksettavat
Kotimaisilta luottolaitoksilta 5133 4 425 708
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 5133 4 425 708
Saamiset luottolaitoksilta 31.12.2018 Yhteensa Vaadittaessa Muut kuin vaadit-

maksettavat taessa maksettavat
Kotimaisilta luottolaitoksilta 3180 2900 280
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 3180 2900 280

Yhti6 on asianosaisena eréissa konsernin liiketoimintaan liittyvissa valimiesoikeudenkaynneissa.
Naihin liittyen yhtié on hakenut turvaamistoimia ja asettanut vakuuksia.
Johdon arvion mukaan oikeudenkdyntien lopputuloksella ei ole todenn&kdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.

10. Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteisoilta 31.12.2019 31.12.2018
Ennakko-osinkosaaminen 1040 1495
Konsernisaamiset 153 181
Muut saamiset 25 12
Yhteensa 1217 1688
11. Osakkeet ja osuudet 31.12.2019
Tase-era Julkisesti Muut Yhteensa
noteeratut
Osakkeet ja osuudet
Myytévissa olevat 123 123
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa 6793 6793
Yhteensa 6 916 6916
Osakkeet ja osuudet 31.12.2018
Tase-era Julkisesti Muut Yhteensa
noteeratut
Osakkeet ja osuudet
Myytévissa olevat 123 123
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa 792 792
Yhteensa 916 916

12. Sijoituspalveluyrityksen lahipiiriin kuuluvilta olevat laina- ja muut rahoitussaamiset seka téllaisiin yhteiso6ihin tehdyt sijoitukset ja ndiden
puolesta toisen antaman luoton maksamisesta annetut takaukset ja asetetut vakuudet

Lahipiiriin kuulumisperuste tase-era 31.12.2019

Saamiset johdolta Osakkeet Muut saamiset
Johto
Omistus 119
Lainat muille Iahipiiriin kuuluville
Lahipiiriin kuulumisperuste tase-era 31.12.2018

Saamiset johdolta Osakkeet Muut saamiset
Johto
Omistus 119

Lainat muille Iahipiiriin kuuluville
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Liitteet (Emoyhtio)

13. Aineettomat hyodykkeet 31.12.2019

IT-kulut 54
Muut aineettomat hyodykkeet 86
Yhteensa 140
Aineettomat hyodykkeet 31.12.2018
IT-kulut 85
Muut aineettomat hyddykkeet 124
Yhteensa 209
14. Aineelliset hy6dykkeet 31.12.2019
Kiinteistoyhteistjen osakkeet ja osuudet 1270
Muut aineelliset hyodykkeet
Koneet ja kalusto 827
Taide-esineet ja rahakokoelmat 9
Yhteensa 2106
Aineelliset hyédykkeet 31.12.2018
Kiinteistdyhteistjen osakkeet ja osuudet 1413
Muut aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto 793
Taide-esineet ja rahakokoelmat 9
Yhteensa 2215
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden muutokset tilikauden aikana 2019
Aineelliset
hyodykkeet
Aineettomat  Muut kiinteistot ja Muut aineelliset
hyodykkeet kiinteistdosakkeet hyddykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1. 742 1413 3836 5248
Lisdykset 31 0 309 309
Vahennykset 0 -142 0 -142
Hankintameno 31.12. 773 1270 4145 5415
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -533 0 -3034 -3034
Tilikauden poisto -100 0 -276 -276
Kertyneet poistot 31.12. -633 0 -3309 -3309
Kirjanpitoarvo 1.1. 406 1413 802 2215
Kirjanpitoarvo 31.12. 140 1270 836 2106
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden muutokset tilikauden aikana 2018
Aineelliset
hyodykkeet
Aineettomat  Muut kiinteistot ja Muut aineelliset
hyodykkeet kiinteistdosakkeet hyddykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1. 730 1413 3641 5054
Lisdykset 12 0 194 194
Hankintameno 31.12. 742 1413 3836 5248
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -413 0 -2769 -2769
Tilikauden poisto -120 0 -264 -264
Kertyneet poistot 31.12. -533 0 -3034 -3034
Kirjanpitoarvo 1.1. 406 1413 872 2285
Kirjanpitoarvo 31.12. 209 1413 802 2215
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Liitteet (Emoyhtio)

15. Muut varat 31.12.2019 31.12.2018
Muut varat 0 25
Muut saamiset samaan konserniin kuuluissa yrityksissa 598 317
Myyntisaamiset 1695 1251
Yhteensa 2293 1594
16. Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 31.12.2019 31.12.2018
Pzaomalainasaaminen 500 300
Maksetut ennakkomaksut 231 314
Muut konsernisiirtosaamiset 700 500
Korkosaamiset 1 1
Muut siirtosaamiset 264 134
Yhteensa 1696 1249

Yhtié on asianosaisena erdissa konsernin liiketoimintaan liittyvissa valimiesoikeudenkaynneissa.

Naihin liittyvat asianajokulut yhtio on kirjannut siirtosaamisiin.

Johdon arvion mukaan naiden oikeudenkayntien lopputuloksella ei ole todennékdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.

Velat luottolaitoksille 31.12.2019 31.12.2018
Kotimaisille luottolaitoksille 2142 0
Yhteensa 2142 0
17. Muut velat 31.12.2019 31.12.2018
Ostovelat 1573 1240
Muut velat samaan konserniin kuuluville yrityksille 615 663
Muut velat 899 134
Voitonjakovelka 2 0
Yhteensa 3089 2038
18. Siirtovelat ja saadut ennakot 31.12.2019 31.12.2018
Korkovelat 9 0
Saadut ennakkomaksut 250 372
Henkildsidonnaiset 1067 750
Muut siirtovelat 136 20
Yhteensa 1463 1142
19. Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maaraisiin ja samaan konserniin kuuluvilta 31.12.2019
Samaan
konserniin
Tase-erad Kotimaan raha Ulkomaan raha Yhteensa kuuluvalta
Saamiset luottolaitoksilta 5133 0 5133 0
Saamiset yleisdlta ja julkisyhteiséilta 1377 0 1377 1353
Ennakko-osinko 1040 0 1040 10 400
Muu omaisuus 11952 0 11952 598
Yhteensa 19503 0 19 503 12 351
Velat luottolaitoksille 2142 0 2142 0
Muut velat 4562 0 4562 615
Yhteensa 6704 0 6704 615
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Liitteet (Emoyhtio)

Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan maaraisiin ja samaan konserniin kuuluvilta 31.12.2018

Samaan
konserniin
Tase-era Kotimaan raha Ulkomaan raha Yhteensa kuuluvalta
Saamiset luottolaitoksilta 3180 0 3180 0
Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteisoilta 993 0 993 981
Ennakko-osinko 1495 0 1495 1495
Muu omaisuus 5382 0 5382 317
Yhteensa 11050 0 11050 2793
Muut velat 3180 0 3180 663
Yhteensa 3180 0 3180 663
20. Rahoitusvarojen ja -velkojen kayvat arvot ja kirjanpitoarvot
. Kirjanpitoarvo Kaypa arvo Kirjanpitoarvo Kaypa arvo
Rahoitusvarat 3112.2019 31.12.2019 3112.2018 31.12.2018
Saamiset luottolaitoksilta 5133 5133 3180 3180
Saamiset yleiso6lta ja julkisyhteisoilta 177 177 193 193
Ennakko-osinko 1040 1040 1495 1495
Osakkeet ja osuudet 123 123 123 123
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa yrityksissa 6793 6793 792 792
Kaypaan arvoon arvostetut rahavarat kuuluvat hierarkian tasolle 1.
21. Rahoitusvarojen maturiteettijakauma
31.12.2019 31.12.2018
0-1vuotta 123 0
3-5 vuotta 0 123
Yhteensa 123 123
22. Oman paaoman erat Oman pdaoman erat 2019
Arvo 11. Lisdykset  Vahennykset _ Siirrot 3112.2019
erien valilla
Osakepadoma 1000 0 0 0 1000
Sijoitetun vapaan padomanrahasto 0 5242 0 0 5242
Edellisten tilikausien voitto/tappio 5255 0 -629 1615 6 241
Tilikauden voitto/tappio 1615 326 0 -1615 326
Yhteensa 7 870 5568 -629 0 12809
Oman pddoman erat 2018
Arvo1.1. Lisaykset  Vahennykset _ Siirrot 3112.2018
erien valilla
Osakepaédoma 1000 0 0 0 1000
Edellisten tilikausien voitto/tappio 5059 0 -250 447 5255
Tilikauden voitto/tappio 447 1615 0 -447 1615
Yhteensa 6 505 1615 -250 0 7 870
Osakepaiaoma
Osakkeiden lukumaara 120162
Osakkeen danimaara 1
Osakkeen nimellisarvo on 10 € / osake.
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Liitteet (Emoyhtio)

23. Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

Omasta velasta annetut Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhteensa

Muusta syysta omasta puolesta annetut 31.12.2019 708 0 18 726

Yhti6 on asianosaisena eraissa konsernin liiketoimintaan liittyvissa valimiesoikeudenkaynneissa.
Naihin liittyen yhtié on hakenut turvaamistoimia ja asettanut vakuuksia.
Johdon arvion mukaan oikeudenkayntien lopputuloksella ei ole todennakdisesti olennaista vaikutusta konsernin taloudelliseen asemaan.

Muusta syystad omasta puolesta annetut 31.12.2018 Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhteensa

Muusta syystd omasta puolesta annetut 31.12.2017 280 0 9 289

24. Elakevastuut

Henkiloston elaketurva on jarjestetty eldkevakuutusyhtidssa.
Osa henkildstdsta on vapaaehtoisen eldkevakuutuksen piirissa.

25. Leasing-, vuokra- ja muut vastuut

Maksettavat vahimmaisvuokrat 31.12.2019 31.12.2018
Yhden vuoden kuluessa 1173 1318
Yli vuoden kuluessa ja enintdan viiden vuoden kuluessa 1612 2400
Yhteensa 2786 3729

Emoyhtié Alexandria Pankkiiriliike Oyj on sitoutunut omavelkaiseen 100 171,20 euron suuruiseen takaukseen Alexandria Rahastoyhtioé Oy:n
puolesta koskien ajoneuvon leasingsopimusta.

26. Tilintarkastajan palkkiota koskevat liitetiedot 31.12.2019 31.12.2018
Tilintarkastuksesta -31 -26
Muista palveluista -10 -13
Yhteensa -41 -40

27. Henkil6st64a ja johtoa koskevat liitetiedot

Henkiléston lukumaara 2019

Henkilomaara

Henkilomaara tili-

Ryhma keskimaarin kauden lopussa
Vakinainen kokoaikainen henkilosto 143 140
Yhteensa 143 140

Henkil6ston lukumaara 2017

Henkilomaara

Henkilomaara tili-

Ryhma keskimaarin kauden lopussa
Vakinainen kokoaikainen henkilosto 156 134
Yhteensa 156 134
Toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen, hallituksen ja varajdsenten saamien palkkojen ja palkkioiden yhteismaarat

31.12.2019 31.12.2018
Toimitusjohtajan ja hallituksen jasenien -403 -31
Yhteensa -403 -31

Toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen, hallituksen ja varajasenten elakevastuiden yhteenlaskettu maara

Johdon eldketurva on jarjestetty elakevakuutusyhtitossa.
Osa henkilostdsta on vapaaehtoisen eldkevakuutuksen piirissa.
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Tunnusluvut

Konsernin taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut

2019 2018 2017
Sijoituspalvelutoiminnan tuotto (t EUR) 29920 29 061 26 701
Oman padoman tuotto (ROE) 15,41 % 32,45 % 12,24 %
Koko pdadoman tuotto (ROA) 9,88 % 19,84 % 8,13 %
Omavaraisuusaste 63,71 % 64,79 % 75,53 %
Kulu-tuottosuhde 0,91 0,87 0,87

Tunnuslukujen laskentakaavat

1. Oman pddoman tuotto (ROE)

Liikevoitto/-tappio - Tuloverot

Oma padoma ja véhemmiston osuus + Tilinpaatossiirtojen kertyma

laskennallisella verovelalla vdhennettyna (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

2. Koko pddoman tuotto (ROA)

Liikevoitto/-tappio - Tuloverot

Taseen loppusumma keskimaarin (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

3.0Omavaraisuusaste

Oma padoma ja vahemmiston osuus + Tilinpdatdssiirtojen kertyma

laskennallisella verovelalla vdhennettyna

Taseen loppusumma

4.Kulu-tuottosuhde

Palkkiokulut + Korkokulut + Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset
aineellisista ja aineettomista hyodykkeista + Liiketoiminnan muut kulut

Sijoituspalvelutoiminnan tuotot + Osuus osakkuusyritysten tuloksista (netto)
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen
31.12.2019 alleKirjoitukset

Helsingissi 11.2.2020

N

P

Karri Kaitue Jan Akesson
Hallituksen puheenjohtaja Toimitusjohtaja

—
Lauri Pietarinen Miika Varjovaara

Hallituksen jisen Hallituksen jisen

Gostd Serlachius Arto Martonen

Hallituksen jisen Hallituksen jisen

Tilinpadatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tindan annettu kertomus.
Helsingissi 11.2.2020

PricewaterhouseCoopers Oy
tilintarkastusyhteiso

%W

Martin Grandell, KHT
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Tilintarkastuskertomus

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, etté tilinpddtos antaa oikean ja riittavan
kuvan konsernin sekd emoyhtion toiminnan tuloksesta ja taloudelli-
sesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista
koskevien sddnnosten mukaisesti ja tayttad lakisddteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Alexandria PankKkiiriliike Oyj:n (y-tunnus
1063450-9) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2018. Tilinpdatos
sisdltdd sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman,
rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan
hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilin-
tarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa.
Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi
tarpeellisen madaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia emoyhtiostd ja konserniyrityksistd niiden
Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut
ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Tilinpaatdsta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan
velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpddtoksen laatimisesta siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien
tilinpdaatoksen laatimista koskevien sddnnosten mukaisesti ja tayttaa
lakisddteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos
sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi
voidakseen laatia tilinpddtoksen, jossa ei ole vadrinkadytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatosta laatiessaan velvollisia
arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykyé jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaétos on laadittu toiminnan jatku-
vuuteen perustuen. Tilinpddtos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta
lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdd niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatdksen
tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilin-
paatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisdltad lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso,
mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan
hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuk-
sessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vdadrinkdytoksestd tai virheestd,
ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa
voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin padtoksiin, joita
kayttajat tekevat tilinpadtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu,
ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja sdilytimme ammatillisen
skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisédksi:
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Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n
yhtiokokoukselle

- tunnistamme ja arvioimme vadrinkaytoksesta tai virheesta johtuvat
tilinpadtoksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme
ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpi-
teitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen mddran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd
vadrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitse-
matta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olen-
nainen virheellisyys jdd havaitsematta, silld vadarinkdytokseen voi
liittyd yhteistoimintaa, vadrentdmistd, tietojen tahallista esittamatta
jattamistd tai virheellisten tietojen esittamistd taikka sisdisen val-
vonnan sivuuttamista.

- muodostamme kdsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista
sisdisestd valvonnasta pystydksemme suunnittelemaan olosuh-
teisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta
emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon
emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

- arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asian-
mukaisuutta sekd johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja
niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

- teemme johtopddtoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohta-
jan ollut asianmukaista laatia tilinpddtos perustuen oletukseen
toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastu-
sevidenssin perusteella johtopdatoksen siitd, esiintyyko sellaista ta-
pahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdavad aihetta epdilld emoyhtion tai konsernin kykya
jatkaa toimintaansa. Jos johtopddtoksemme on, ettd olennaista
epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskerto-
muksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaa-
toksessd esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot
eivét ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme
perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddan mennessa
hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olo-
suhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

- arvioimme tilinpdatoksen, liitetiedot mukaan lukien, yleista esit-
tdmistapaa, rakennetta ja siséltod ja sitd, kuvastaako tilinpdatos
sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa
oikean ja riittdvan kuvan.

+ hankimme tarpeellisen mdaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintar-
kastusevidenssid konserniin kuuluvia yhteisoja tai lilketoimintoja
koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan
lausunnon konsernitilinpddtoksestd. Vastaamme konsernin tilintar-
kastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vastaamme
tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkas-
tuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista
tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittdavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintar-
kastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu
informaatio kdsittda toimintakertomuksen.
Tilinpdatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.
Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatoksen
tilintarkastuksen yhteydessd ja tata tehdessamme arvioida, onko muu
informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatoksen tai tilintarkastus-
ta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako
se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on
lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sddnnosten mukaisesti.
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Tilintarkastuskertomus

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilin-
padtoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on
laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannosten
mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopdatoksen, ettd

toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys, meiddn on rapor-
toitava tdstd seikasta. Meilld ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissd 11.2.2020
PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

Martin Grandell
KHT

Alexandria — Tilinpaatos 2019
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