ALEXANDRIA

ALEXANDRIA KIINTEISTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Julkaisupaiva 28.04.2026

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 23.04.2026)
Nimi Alexandria Kiinteisto

Tyyppi Erikoissijoitusrahasto 135 Perustamisesta lahtien:
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspéiva 26.9.2017 129
Salkunhoitaja Ristola, Huotilainen 123

ISIN F14000270053 17

Minimimerkinta 1000€

Merkintépalkkio 2% i

Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 105

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 %

Rahaston koko, MEUR (23.04.2026) 158,3

*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.

Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % Liike- ja toimitilakiinteistot Tontit
Liike- ja toimitilakiinteistot (Suomi 38,1 (Pohjoismaat)

il tilakiint ( ) Ao _— 22%
Yhteiskuntakiinteistot 311

Asuinkiinteistot 18,0 Korkosijoitukset ~ Liike-ja )
Korkosijoitukset ja kéteinen 83 ja kateinen tmmtgilglnr:gslstot
= - o — 8,3%
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 2,4 ’ 38,1%
Tontit 2,2
YHTEENSA 100,0 A
Asuinkiinteistot
18,0 %
Yhteiskuntakiinteistot _——
3L1%
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
. Alexandria Kiinteistd on hajautetusti eri kiinteistotyyppeihin  sijoittava kasvu-
Arvopaperi Osuus % osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin
eQ Liikekiinteistot 29,8 kiinteistérahastoihin ja kiinteistosidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja Pohjoismaissa
eQ Yhteiskuntakiinteistot 289 seka suoraan tai valillisesti Suomessa sijaitseviin kiinteistosijoituskohteisiin, rakentamiseen
- . ja kiinteistonjalostustoimintaan. Lisaksi rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin
S-Pankki Asunto D 14,6 korkosijoituksiin. Rahasto keskittyy p&aaasiassa kiinteistdsijoituskohteisiin = sijoittaviin
UB Suomi Kiinteistot B 13,5 vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
Evli Likvidi B 5.8 « Liike- ja toimitilakiinteistot
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 3,0 « Yhteiskuntakiinteistot
S-Pankki Tontti C 19 « Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
! « Tontit
YHTEENSA 97,5 Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
Riski-tuottoprofiili
1 2 @ 4 5 6 7
Pienempi riski Suurempi riski
. . . Tyypillisesti Tyypillisesti
Sal kunhOItaJan kommentti (kehltys 23.01.2026 - 23042026) pienemmit tuotot suursmmat tuatot

Suomen kiinteistomarkkina on kaynnistynyt vuoteen 2026 vahvalla aktiviteetilla. Kiinteistotalouden Instituutti KTI:n mukaan ensimmaisen neljanneksen transaktiovolyyminousi noin 2,3
miljardiin euroon, miké on korkein kvartaalikohtainen transaktiovolyymi sitten vuoden 2020 ensimmaisen neljanneksen. Kaupankéaynti kasvoi merkittavasti seka vuodentakaiseen etta
edelliseen neljannekseen verrattuna, mika viittaa markkinan selkeaan piristymiseen.

Sijoittajakysynta on kohdistunut vakaampiin kiinteistdsegmentteihin, joissa kassavirtojen ennustettavuus on hyva. Ulkomaisten sijoittajien osuus oli noin 40 %, mika korostaa edelleen
kansainvalisen padoman merkitysta markkinassa.

Makrotaloudellinen ymparist6 on sailynyt suhteellisen vakaana, ja korkotason kehitys seka maltillinen inflaatio ovat tukeneet kiinteistomarkkinan aktiviteetin elpymisté. Toisaalta alkuvuoden
aikana lisdantynyt geopoliittinen epavarmuus on tuonut markkinaan varovaisuutta. Epavarmuus heijastuu erityisesti korkomarkkinaan ja inflaatio-odotuksiin, ja sen mahdollinen pitkittyminen
voi vaikuttaa sijoittajakayttaytymiseen lyhyella aikavalilla.

Kokonaisuutena tarkastellen markkina on siirtyméassa aktiivisempaan vaiheeseen, mutta kehitys etenee edelleen vaiheittain ja segmenttikohtaiset erot sailyvat merkittavina. Tassa
ymparistossa korostuvat valikoiva sijoitusstrategia seka kohdekohtainen analyysi.

Vuoden 2026 ensimmaisella vuosineljanneksella Alexandria Kiinteiston kohderahastojen tuottokehitys oli heikkoa. Vaikka noin puolet rahastoista pysyi lievasti positiivisina tai nollatasolla,
painoivat tuottovaatimusten nousu erityisesti toimistokiinteistdissa useiden rahastojen tuotot negatiivisiksi. Tamé kehitys on nakynyt myos Alexandria Kiinteiston toteutuneessa tuotossa
(tarkasteluperiodi: -1,52 %, viimeiset 6 kk: =3,23 %).

Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen, ja Alexandria Kiinteiston tuotto on edelleen hyvélla tasolla: toiminnan alusta rahasto on tuottanut +11,38 %. Hajautushydtyelementtion
sailynyt vahvana, vaikka viime vuodet ovatkin olleet kiinteistomarkkinoilla poikkeuksellista aikaa. Rahaston likviditeetti on jatkossakin riippuvainen kohderahastojen likviditeetista. Ylipainossa
olevat yhteiskuntakiinteistét muodostavat salkusta vajaan kolmanneksen ja niin ikaan ylipainotetut kotimaiset liike- ja toimitilat n. 40 %. Naiden kiinteistoluokkien edelleen korkeat
vuokratuottotasot (n. 5,3 %) ja vuokrausasteet (n. 86-95 %), pitkén keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset (n. 5-7,5 vuotta) seka kattava vuokralais- ja tilatyyppihajautus pienentéavét salkun
riskiprofiilia ja tarjoavat hyvaa kassavirtaa. Asuntoja on koko salkustan. 18 %. Niista 84 % sijaitsee kolmessa suurimmassa kasvukeskuksessaja niiden vuokrausaste on korkea (n. 95 %).
Kattavalla hajautuksellaeri kiinteistéluokkiin ja kasvukeskuksia painottamalla pyritdan alentamaan rahaston riskié ja tarjoamaan pitkélla aikavalilla (yli 5 vuotta) mahdollisimman vakaa tuotto
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Tass4 materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eiké niita tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkité tai lunastaa sijoif ksia. Vaikka raportin i on ja pyritty varmi lukujen ja kéytetyn datan
Oy tai Alexandria Group Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperéista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston saannt ovat saatavilla i ivsta ja ia fi



