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ALEXANDRIA KIINTEISTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Julkaisupdiva 23.07.2026

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 16.07.2026)

Nimi Alexandria Kiinteisto

Tyyppi Erikoissijoitusrahasto 135 Perustamisesta lahtien:

Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 26.9.2017 129

Salkunhoitaja Ristola, Huotilainen 123

ISIN F14000270053 17

Minimimerkinta 1000 €

Merkintapalkkio 2% m

Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 105

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 % %9
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Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % Liike- ja toimitilakiinteistst Tontit
Liike- ja toimitilakiinteistot (Suomi) 36,3 (Pohjoismaat) ___— 22%
- N 22% ’
Yhteiskuntakiinteistot 26,5
Asuinkiinteistot 17,6 Liike- ja
— - - ! Korkosijoitukset toimitilakiinteistot
Korkosijoitukset ja kateinen 15,1 ja kateinen (Suomi)
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 2,2 151% 36,3%
Tontit 2,2
YHTEENSA 100,0
Asuinkiinteistot
17.6% T Yhteiskuntakiinteistét
26,5 %
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
Arvi ri o % Alexandria Kiinteistd on hajautetusti eri kiinteistotyyppeihin sijoittava kasvu-osuusmuotoinen
opape Suus erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin kiinteistorahastoihin ja
eQ Liikekiinteistot 28,5 kiinteistésidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja Pohjoismaissa seké suoraan tai valillisesti
- - P Suomessa sijaitseviin kiinteistdsijoituskohteisiin, rakentamiseen ja
eQ Yhteiskuntakiinteistot 25,5 kiinteistonjalostustoimintaan. Lisaksi rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin
S-Pankki Asunto D 14.4 korkosijoituksiin. Rahasto keskittyy pé&dasiassa kiinteistdsijoituskohteisiin  sijoittaviin
UB Suomi Kiinteistét B 1.6 vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
Evli Likvidi B 4.9 « Liike- ja toimitilakiinteistot
- > = = P « Yhteiskuntakiinteistot
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 2,8 . Asuinkiinteistét kasvukeskuksissa
S-Pankki Tontti C 1,9 « Tontit
YHTEENSA 89,8 Rahasto on tarkoitettu pitkéaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
Riski-tuottoprofiili
1 2 @ 4 5 8 7
Pienempiriski Suurempi riski
.. . . Tyypillisesti Tyypillisesti
Salkunhoitajan kommentti (kehitys 24.04.2026 - 16.07.2026) pisnemmit tuatot suuremmat tuctat

Suomen KTl alustavien tilastojen mukaan Suomen kiinteistomarkkinoiden transaktiovolyymi oli vuoden 2026 toisella neljanneksella noin 1,2 miljardia euroa. Vuoden ensimmaisen puoliskon
kokonaistransaktiovolyyminousi noin 3,5 miljardiin euroon, miké on selvasti enemman kuin vastaavana ajanjaksona kahtena edellisené vuonna. Asuinkiinteistot olivat tammi-kesakuussa
aktiivisin kiinteistosektori, ja niiden osuus kokonaistransaktiovolyymista oli noin 45 prosenttia. Ulkomaisten sijoittajien osuus kokonaisvolyymistaoli noin 50 prosenttia.

Kiinteistomarkkinoillaon nahtavissa varovaisia myonteisia kehityssuuntia. Vuokra-asuntojen kayttdasteet vahvistuivat Helsingin seudulla vuoden toisella neljanneksella, vaikka vuokrien kehitys
pysyi edelleen maltillisena. Toimistomarkkinoilla vajaakayttdaste sailyi korkeana, mutta A-luokan toimistojen vajaakayttdaste laski hieman neljanneksen aikana, mika viittaa parhaiden kohteiden
kysynnan asteittaiseen vahvistumiseen.

Lahi-idan pitkittynyt konflikti lisasi kevaan aikana epavarmuutta markkinaymparistdssa. Vaikutukset ovat toistaiseksi heijastuneet erityisesti energian hintakehitykseen seké korko- ja inflaatio-
odotuksiin, joilla on merkitysta myos kiinteistosijoitusmarkkinoiden nakymiin. Vaikutusten pysyvyys riippuu konfliktin kestosta ja mahdollisestalaajenemisesta.

Vuoden 2026 ensimmaisella vuosineljanneksella Alexandria Kiinteiston kohderahastojen tuottokehitys jai heikoksi. Tuottoja rasitti erityisesti toimistokiinteistojen tuottovaatimusten nousu, joka
painoi useiden rahastojen arvonkehityksen negatiiviseksi. Tama kehitys on nakynyt myos Alexandria Kiinteiston toteutuneessa tuotossa (tarkasteluperiodi: -1,11 %, viimeiset 6 kk: —2,57 %).
Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen, ja Alexandria Kiinteiston tuotto on edelleen hyvélla tasolla: toiminnan alusta rahasto on tuottanut +10,14 %. Hajautushyoty on sailynyt
vahvana, vaikka viime vuodet ovat olleet kiinteistomarkkinoilla poikkeuksellisen haastavia.

Samalla on hyva muistaa, etta kiinteistosijoittamisen aikahorisontti on tyypillisesti useiden vuosien mittainen eikéa yksittaisten vuosineljannesten. Tasta pitkajanteisesta nakokulmasta kertoo
myos se, etta Lahi-idan tilanteen aiheuttamasta epavarmuudesta huolimatta pohjoismaisten kiinteistomarkkinoiden transaktiovolyymi séilyi vuoden toisella neljanneksella hyvalla tasolla.
Rahaston likviditeetti on jatkossakin riippuvainen kohderahastojen likviditeetista.

Ylipainossa olevat kotimaiset liike- ja toimitilat muodostavat salkustan. 36 % ja yhteiskuntakiinteistotn. 26 %. Naiden kiinteistéluokkien edelleen korkeat nettovuokrakassavirrat (n. 6 %) ja
vuokrausasteet (n. 84-95 %), pitkan keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset (n. 5-8 vuotta) seka kattava vuokralais- ja tilatyyppihajautus pienentévat salkun riskiprofiilia ja tarjoavat hyvaa
kassavirtaa. Asuntoja on koko salkustan. 18 %. Niista 85 % sijaitsee kolmessa suurimmassa kasvukeskuksessa ja niiden vuokrausaste on korkea (n. 94 %). Kattavalla hajautuksella eri
kiinteistoluokkiin ja kasvukeskuksia painottamalla pyritdén alentamaan rahaston riskié ja tarjoamaan pitkall& aikavalillé (yli 5 vuotta) mahdollisimman vakaa tuotto (4-6 %).

Alexandria Rahastoyhtit Oy | Etelaesplanadi 22 A, 4. krs | FI-00130 Helsinki | Puh. 09 413 51352 | www.alexandria.fi
Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eika niita tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusral ksia. Vaikka raportin i on i ja pyritty i lukujen ja kaytetyn datan
Oy tai Group Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivétka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperdista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston sa&nnét ovat saatavilla ja www. iafi




