ALEXANDRIA KIINTEISTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahaston perustiedot

ALEXANDRIA

Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 20.10.2026)

Nimi Alexandria Kiinteistd 136 Perustamisesta ldhtien:
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto 130
Kotimaa Suomi 20.10.2026:
B T 124
Rahaston.al.onuspalva 26.9.2017 109,84
Salkunhoitaja Alexandria Rahastoyhtio 118
ISIN F14000270053 112
Minimimerkinta 1000 €
Merkintapalkkio 2% 106
Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 100
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio pa. *) __ 0,90% L i L g R L
RS A SN L RN LA SR RN
Rahaston koko, MEUR (20.10.2026) 141,4 LA PG A L A S EEE PR
*) Liséksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.
Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Tontit
Luokka Osuus % 17%
Liike- ja toimitilakiinteistét (Suomi) 40,0 Liike- ja toim(ig'a#ﬁr)teist%

- — ohjoismaa Liike- ja
Yhtglslﬁunt?klfﬁtelstot 29,6 20 % 4 toimit-i_lakiinteistat
Asuinkiinteistot 19,1 Korkosijoitukset ja kiteinen // (SUOT')

Korkosijoitukset ja kateinen 7,6 7.6% 40,0%
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 2,0 Asuinkiinteistt
Tontit 1,7 19,1%
YHTEENSA 100,0 s s
Yhteiskuntakiinteistot
29,6 %
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
Alexandria  Kiinteist6 on hajautetusti eri kiinteistotyyppeihin  sijoittava
Arvopaperi Osuus % kasvuosuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin
eQ Liikekiinteistot 31,5 kiinteistérahastoihin  ja  kiinteistésidonnaisiin ~ arvopapereihin ~ Suomessa ja
eQ Yhteiskuntakiinteistot 28.4 P?hjojsnja-iés-a seké‘i ) suoraan ‘tai ‘ vé.I.iIIisgst?_ ‘ Suomes-sa- sijaits‘e_\./iirj
S-Pankki Asunto D 157 kiinteistosijoituskohteisiin, rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan. Lisdksi
———— > rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin korkosijoituksiin. Rahasto
UB_SL_JOW'.K"nte'StOtB 12,9 keskittyy paaasiassa kiinteistosijoituskohteisiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin,
Evli Likvidi B 5,5 joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
UB Pohquma@et Liikekiinteistot A 2,5  Liike- ja toimitilakiinteistot
S-Pankki Tc.)nttl C _ 1,5 ¢ Yhteiskuntakiinteistot
Arvopaperit yhteensa 97,9 e Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
Kassavarat 2,1 « Tontit
Rahasto yhteensa 100,0

Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).

Riski-tuottoprofiili
2 @

Pienempi riski

Suurempi riski
Tyypillisesti
plenemmat tuotot

Tyypillisesti
suuremmat twotot

Salkunhoidon kommentti (kehitys 16.07.2026 - 20.10.2026)

Suomen kiinteistomarkkinoiden transaktiovolyymi oli vuoden 2026 ensimmadiselld vuosipuoliskolla noin 3,5 miljardia euroa (Kiinteistotalouden Instituutti KTl). Tdma oli selvasti
enemman kuin vastaavana ajanjaksona kahtena edellisend vuonna. Asuinkiinteistot olivat kaupankdyntimaardssa selvasti aktiivisin kiinteistosektori, ja niiden osuus
kokonaistransaktiovolyymista oli noin 45 prosenttia. Ulkomaista padomaa sijoittavien sijoittajien osuus kokonaisvolyymista (ostoista) oli noin puolet.

Alkuvuoden positiviisen markkinavireen jalkeen tummia pilvid on kuitenkin alkanut kerdantymaan kiinteistomarkkinan ylle alkusyksyn aikana johtuen yleisen korkotason noususta.
Iranin ja Ukrainan sodat jatkuvat edelleen ja energiasektori, etunendssa voimakkaasti noussut 6ljyn hinta, on vetanyt inflaation ja korkotasot maailmanlaajuisesti nousuun. Yleisesti
kaytetyt 6 ja 12 kuukauden Euriborit ovat noussut alkuvuoden hieman yli 2 %:n tasoista yli 3 % tasoille Q3 2026 aikana.

Korkotason nousulla on suora vaikutus pddomaintensiiviseen kiinteistomarkkinaan ja alkusyksyn aikana onkin nahty jalleen alustavia merkkeja kauppaprosessien venymisesta.
Vallitsevassa tilanteessa sijoittajat tyypillisesti hakevat parempaa varmuutta pitkdn tdhtdimen talousndkymistd ja pyrkivat sopeutumaan muuttuneeseen korkoymparistoon.
Alkuvuoden positiivisen markkinavireen jatkuminen kaupankaynti-markkinassa on taten epdavarmaa tulevien kuukausien osalta. Toisaalta kotimaan yleinen taloustilanne on kuitenkin
alkuvuoden aikana osoittanut odotettuja tasaantumisen ja orastavan kasvunkin merkkeja.

Tarkastelujaksolla Alexandria Kiinteiston kohderahastojen tuottokehitys oli vaihtelevaa heijastellen markkinatilanteen eriytymistd eri kiinteistosektoreissa. Yhteiskunta- ja
liikekiinteistdissa kehitys oli positivista, kun puolestaan toimisto- ja asuntosektoreissa kokonaistuotot olivat edelleen negatiivisia. Kautta linjan tarkastelujaksolla nahtiin arvokehityksen
tasaantumista. Kuitenkin toimistomarkkinan pitkittynyt vaisuus ja asuntojen yha laskeneet keskihinnat vaikuttivat siihen, ettd Alexandria Kiinteistorahaston tarkastelujakson
toteutunut tuotto jdi yhd hieman negatiiviseksi -0,27 % (edellinen vuosineljannes: -1,11 %, viimeiset 6 kk: -1,36 %). Osittain tarkastelujaksolla siis nahtiin kuitenkin myés jo positiivisia
sektorikohtaisia kehityksia kohderahastoissa.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen, ja Alexandria Kiinteiston toiminnan alusta rahasto on tuottanut +9,84 %. Hajautushyoty on sdilynyt vahvana, vaikka viime vuodet
ovat olleet kiinteistomarkkinoilla poikkeuksellisen haastavia. Samalla on hyva muistaa, ettd kiinteistosijoittamisen aikahorisontti on tyypillisesti useiden vuosien, eika yksittdisten
vuosineljannesten mittainen. Tarkastelujaksolla toteutettiin myos lunastustenmaksu suunnitellusti. Rahaston likviditeettitilannetta seurataan tarkasti ja se on riippuvainen
kohderahastojen tarjoamasta likviditeetista.

Ylipainossa olevat kotimaiset liike- ja toimitilat muodostavat salkusta n. 40 % ja yhteiskuntakiinteistot lahes 30 %. Ndiden kiinteistoluokkien yha verrattain hyvalla tasolla olevat
nettovuokratuotot (n. 6 %) ja vuokrausasteet (n. 84—95 %), pitkan keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset (n. 5-8 vuotta) sekd kattava vuokralais- ja tilatyyppihajautus tasaavat

salkun riskiprofiilia ja lisdavat resilienssia talouden vaihtuvissa suhdanteissa. Asuntojen osuus rahaston sijoituksissa on n. 19 % ja myos talta osin odotuksissa on vaiheittainen
markkinakddnne tulevien vuosien aikana.

Alexandria Rahastoyhtio Oy | Eteldesplanadi 22 A, 4. krs | FI-00130 Helsinki | Puh. 09 413 51352 | www.alexandria.fi

Téssé materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eiki niita tule pitaa sij taikka merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin tekemisessa on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kéytetyn datan

@ndria 6 Oy tai Alexandria Group Oyj eivéi vastaa siina mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivatki sijoittajat valttamatta saa takaisin alkuperéista
sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston saannét ovat saatavilla Alexandria st ja ver www, ia i




