ALEXANDRIA

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto

Varsinainen rahastoesite 12.2.2021

Varsinainen rahastoesite koostuu rahastokohtaisesta ja yhteisesta osasta sekd rahaston saanndista.

Rahasto

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto (ruotsiksi Specialplacerings-
fond Alexandria Realtillgdngar, englanniksi Alexandria Real Asset Alternative In-
vestment Fund on Suomen sijoitusrahastolain nojalla perustettu erikoissijoitusra-
hasto ja vaihtoehtorahasto (AlF), jéliempéana ("Rahasto”). Y-tunnus on 3126567-7.

Rahasto sijoittaa varansa paasaantodisesti sellaisten toisten sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten tai/ja erikoissijoitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahas-
tojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaat-
teella toimivien toiseen ETA-valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden
vaihtoehtorahastojen osuuksiin, Suomeen rekisteréityjen kommandiittiyhtididen
yhtidosuuksiin ja Suomeen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen liikkeeseen las-
kemiin arvopapereihin, jotka sijoittavat varansa paaasiassa reaaliomaisuuteen, jol-
la tarkoitetaan esimerkiksi metsétiloja, asuntoja, muita kiinteistja seka infrastruk-
tuurisijoituksia. Rahasto on Suomen vaihtoehtorahastojen hoitajien annetun lain
(162/2014) mukainen erikoissijoitusrahastomuotoinen vaihtoehtorahasto, joka voi
poiketa eraisté sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista saannoista
ja rajoituksista.

Rahaston toiminta on aloitettu 3.4.2020. Rahaston tilikausi on kalenterivuosi. Ra-
haston avaintietoesite, varsinainen vuosikertomus, viimeisin puolivuotiskatsaus
seka Rahaston s&annot ovat saatavissa Rahastoyhtidsta taikka Internet-sivuilta
osoitteessa: www.alexandria.fi.

Rahastoyhtio

Rahaston hallinnoinnista ja salkunhoidosta vastaa Alexandria Rahastoyhtié Oy
("Rahastoyhtio”), osoite Eteldesplanadi 22 A, 4. krs, 00130 Helsinki, y-tunnus
1603936-4. Rahastoyhtion toimialana on harjoittaa sijoitusrahastolaissa tarkoi-
tettua sijoitusrahastotoimintaa Finanssivalvonnan 8.10.2011 myontamalla luvalla.
Finanssivalvonta on mydntényt 7.6.2017 rahastoyhtiodlle vaihtoehtorahastojen hoi-
tajia koskevan lain mukaisen toimiluvan toimia vaihtoehtorahastojen hoitajana. Ra-
hastoyhtion hoitama erikoissijoitusrahasto on vaihtoehtorahasto. Rahastoyhtio on
perustettu 10.5.2000 ja sen kotipaikka on Helsinki ja osakepddoma 150.000 euroa.
Rahastoyhti6lla on riittavat omat varat ja vastuuvakuutus sen huolimattomuudesta
aiheutuneiden vahinkojen korjaamiseksi, joista Rahastoyhtié on vaihtoehtorahas-
tojen hoitajista annetun lain mukaan vastuussa.

Rahastoyhtion toimitusjohtaja on Jaakko Henttonen ja yhtién hallitukseen kuuluvat:

« Jan Akesson (puheenjohtaja), Alexandria Pankkiirilike Oyj:n toimitusjohtaja
« Tero Wesanko (varsinainen jasen), salkunhoitotoiminnon johtaja
« Tina Nyfors (hallituksen riippumaton jasen), hallitusammattilainen

Rahaston aiempi tuottokehitys
Rahaston toiminta on aloitettu 3.4.2020, joten tuottohistoriaa ei ole viela saatavilla.

Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi sijoituksen-
salunastaessaan saada takaisin vahemman kuin han rahastoon sijoittaessaan alun
perin sijoitti. Sijoittajan tulee myds ottaa huomioon, etta historiallinen tuotto ei ole
tae tulevasta tuottotasosta.

Rahastoon sijoittamista koskevat tiedot

Hinnasto
Merkintapalkkio

- kertasijoitus (minimi1 000 eur) 2,0%
- jatkuva ja kk-saast6 (minimi 100 eur) 2,0%
Lunastuspalkkio

- jos omistusaika alle 1 vuotta 3,0%
- jos omistusaika 1-3 vuotta 2,0%
- jos omistusaika yli 3 vuotta 1,0 %

Lunastuspalkkio hyvitetdan Rahastolle.

Juoksevat kulut
Hallinnointipalkkio

2,5 % p.a. (arvio)

0,90 % p.a.
Tuottosidonnainen palkkio (eiole)
Rahaston avaintietoesitteessé on kuvattu laskelma vuotuisista juoksevista kuluis-

ta. Avaintietoesitteessé kuvattu juoksevien kulujen méaaritelma pitaa sisallaan ylla
mainituista palkkioista hallinnointipalkkion ja sailytyspalkkion.

Merkintatili Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingin sivukonttori SEB
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Sailytysyhteison tehtéavat ja sijoittajan oikeudet
erikoissijoitusrahastoissa

Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Hel-
singin sivukonttori (y-tunnus 0985469-4) (*SEB”).

Sailytysyhteison tehtdvana on varmistaa, ettd Rahaston ja Rahastoyhtién toimin-
nassa noudatetaan lakia, rahastojen sd&nto6ja ja viranomaismaarayksia seka hoi-
taa muut sailytysyhteisélle vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaan
kuuluvat tehtavat. SEB:n pdaasiallinen toimiala on pankkitoiminta ja sen kotipaikka
Tukholma, Ruotsi. Jollei vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa toisin

saadetd, séilytysyhteisén on huolimattomuudestaan riippumatta korvattava Ra-
hastolle ja sen sijoittajalle mainitun lain 15 luvun 2.1 §:n mukaisesti sailytettavana
olleen rahoitusvalineen menettamisestéd aiheutunut vahinko. Sailytysyhteisé on
velvollinen korvaamaan vahingon, jonka se on tahallaan tai huolimattomuudesta
aiheuttanut Rahastolle tai sen sijoittajalle vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten tai maarédysten vastaisella menettelylla tai
velvollisuuksiensa laiminlyénnilla.

Sailytysyhteiso voi kayttaa tarvittaessa yhta tai useampaa aliszilyttajaa. Sailytys-
yhteis6 huolehtii parhaan kykynsa mukaisesti, ettéd Rahaston varat on erotettu sai-
lytysyhteison tai sen kdyttaman alisailyttajan varallisuudesta ndiden mahdollisessa
maksukyvyttomyystilanteessa.

Vahinkoa ei kuitenkaan ole korvattava, jos sailytysyhteis6 voi osoittaa, ettd vahin-
ko on aiheutunut sellaisesta ulkopuolisesta epéatavallisesta ja ennalta arvaamat-
tomasta seikasta, jota sailytysyhteiso ei ole voinut estaé ja jonka seurauksia se ei
kaikkea huolellisuutta noudattaen ole voinut valttaa. Sailytysyhteisod ei myoskaan
vastaa muusta syysté aiheutuneesta vahingosta, mikali se on noudattanut toimin-
nassaan normaalia huolellisuutta ja jollei soveltuvasta pakottavasta lainsaadan-
ndstad muuta johdu. Sailytysyhteiso ei vastaa missaan tapauksessa tai tilanteessa
vaihtoehtorahastojen hoitajalle, Rahaston sijoittajalle tai muulle taholle aiheutu-
neesta valillisesta vahingosta.

SEB tarjoaa sailytyspalvelua seka omille ettéd SEB:n ulkopuolisille asiakkaille. Tama
saattaa aiheuttaa eturistiriitatilanteita seka naiden SEB:n sailytys- ja SEB:n oman
rahastoliiketoiminnan vélille seka néiden toimintojen asiakkaiden kesken.

Sailytystoimintaa harjoitetaan erilladn SEB:n omasta rahastotoiminnasta. Saily-
tystd ja SEB:n omaa rahastotoimintaa harjoitetaan aina rahastoasiakkaiden edun
mukaisesti. Sailytystoiminto suorittaa sailytys- ja siihen liittyvia valvontatehtaviaan
rahastoasiakkaiden eduksi erilladn SEB:n omasta rahastoliiketoiminnasta.

Eturistiriitatilanteiden hallitsemiseksi ja valttamiseksi séilytys- ja rahastotoimin-
tojen jarjestamisessé on huomioitu SEB:n rahastotoiminnan ja sailytystoimintojen
asianmukainen erillisyys (ns. kiinanmuurit). Myos séilytystoiminnon itsenéisyys ja
séilytysasiakkaiden varojen tehokas valvonta on otettu huomioon. Liséksi toimin-
noilta edellytetdan markkinaehtoisesti toimimista.

Rahaston yleiskuvaus ja sijoituspolitiikka

Rahasto sijoittaa varansa paéasiassa reaaliomaisuuteen, jolla tarkoitetaan esimer-
kiksi metsétiloja, asuntoja, muita kiinteist6ja seka infrastruktuurisijoituksia. Sijoi-
tukset tehdaan padsaantoisesti sellaisten toisten sijoitusrahastojen, yhteissijoi-
tusyritysten tai/ja erikoissijoitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaatteella toimivien toi-
seen ETA-valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen
osuuksiin, Suomeen rekisterdityihin kommandiittiyhtididen yhtidosuuksiin ja Suo-
meen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen liikkeeseenlaskemiin arvopapereihin.
Muihin sijoituskohteisiin voidaan sijoittaa joko suoraan tai valillisten instrumenttien
kautta.

Rahaston sijoitusstrategia perustuu eri reaaliomaisuusluokkien yhdistamiseen
sekd kansainvaliseen hajautukseen. Rahaston tavoiteltu riskitaso on matalampi
kuin osakemarkkinoilla keskimaarin.

Rahastoyhti6 harjoittaa rahaston sijoitustoimintaa rahaston saantdjen mukaisesti
oman nakemyksensa mukaan. Rahastoon tehdyille sijoituksille ei ole olemassa ta-
keita tietysta tuottotasosta.

Mikali sijoitusstrategian tai politiikan muutos edellyttaa rahaston sédantéjen muut-
tamisesta, muuttamisesta paattaa Rahastoyhtion hallitus.

Saantomuutos annetaan Finanssivalvonnalle tiedoksi. Sd&ntéjen muutos tulee voi-
maan kuukauden kuluttua siita, kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistaji-
en tietoon, jollei Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantdjen muutos saatetaan osuudenomistajien tietoon kirjeitse tai julkaisemalla
muutosta koskeva tiedote valtakunnallisessa sanomalehdessa. Lisaksi muutosta
koskeva tiedote julkaistaan rahastoyhtion verkkosivuilla.

Rahasto suuntaa sijoitustoimintansa erityisesti sellaisiin reaaliomaisuusluokkiin
sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteet soveltuvat suoraan taikka
muunneltuna ainakin osittain seuraaviin kayttotarkoituksiin:

* Metsétilat
« Asunnot ja muut kiinteistot
« Infrastruktuuri

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Erikoissijoitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa lais-
sa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaatteella toimivien toiseen ETA-val-
tioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen osuuksiin,
jotka voivat olla myGs porssissé vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF). ETA-valtioon
tai kolmanteen maahan sijoittautuneen vaihtoehtorahaston tai sen hoitajan tulee
olla kotivaltionsa lainsdddannon mukaan sellaisen valvonnan alainen, joka vastaa
Euroopan unionin lainsdadantoa, ja sita valvovan viranomaisen ja Finanssivalvon-
nan valisen yhteistyon tulee olla riittdvassa maarin varmistettu.
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2) Sijoitusrahastodirektiivin mukaisten, avointen (open-end) sijoitusrahastojen ja
yhteissijoitusyritysten osuuksiin, jotka voivat olla myds porssissa vaihdettavia ra-
hasto-osuuksia (ETF).

3) Suomeen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen yhtiésuuksiin ja Suomeen rekis-
terdityjen kommandiittiyhtididen liikkeeseen laskemiin arvopapereihin, mikali nii-
den liikkkeellelaskun yhteydessé on tehty arvopaperimarkkinalain 4 luvun mukainen
tarjousesite.

4) Sellaisten paasaantoisesti kiinteisto-, infrastruktuuri- tai metsaalalla toimivien
yhtididen arvopapereihin, jotka ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko
saannellylla markkinalla tai monenkeskisessd kaupankayntijarjestelmassa tai
muulla sdannellylla, sédanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella
markkinapaikalla. Markkinapaikan sijaintia ei ole rajoitettu maantieteellisesti. Si-
joituksia voidaan tehda edelld mainituilla aloilla toimivien yhtididen arvopapereihin
myds, jos niiden liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan ne kaupan-
kaynnin kohteeksi yhden vuoden kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta tassa kohtaa
edella mainitussa vaihdantajérjestelmassa edellyttaen, ettd kaupankaynti voi kai-
kella todennakaisyydella alkaa viimeistdan sanotun ajan kuluttua umpeen.

5) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden ettd talletus on vaadittaessa takaisin-
maksettava tai on nostettavissa ja erdantyy maksettavaksi viimeistédan 12 kuukau-
den kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka on ETA-valtiossa.

6) Euroopan valtioiden, julkisyhteisojen tai muiden yhteisoiden liikkeeseen laske-
miin tai takaamiin joukkovelkakirjalainoihin, muihin korkoa tuottaviin arvopaperei-
hin ja rahamarkkinavélineisiin, jotka ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena
joko saannellylld markkinalla tai monenkeskisessé kaupankayntijarjestelméssa.

7) Rahaston sijoitustoiminnassa voidaan hyddyntaa vakioituja johdannaissopimuk-
sia, joiden kohde-etuutena voi olla rahoitusvéline, valuutta, valuuttakurssi, korko,
muu varallisuus tai téllaisen kohde-etuuden hinnan kehitystéd kuvaava rahoitusin-
deksi tai tunnusluku. Johdannaissopimuksia voidaan hyddyntaa vain suojaamistar-
koituksessa. Vakioidut johdannaissopimukset ovat ETA-valtiossa kaupankéynnin
kohteena joko saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjes-
telméssa.

Sijoitusrajoitukset:

a) Rahaston arvosta vahintédan 50 % (NAV) on neutraalitilanteessa sijoitettava
kohdassa 1) ja/tai 2) tarkoitettuihin sijoituskohteisiin, jotka sijoittavat varansa
passaantoisesti Suomessa ja/tai muissa Pohjoismaissa sijaitseviin metsatiloihin,
asuntoihin, kiinteistoihin ja/tai maailmanlaajuisesti asunto-, kiinteistosijoitus-,
metsa- ja infrastruktuurialaa koskeviin arvopapereihin ja/tai kohdassa 4) tarkoitet-
tuihin arvopapereihin, jotka voivat olla kaupankéynnin kohteena kyseisen rahaston
sdantdjen mukaisesti sddnnellyllda markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayn-
tijarjestelmassa tai muulla sdannellylld, sdanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja
yleisélle avoimella markkinapaikalla. Tasta vaatimuksesta Rahasto voi tilapaisesti
poiketa Rahastoa perustettaessa ja rahasto-osuuksien merkinnan tai lunastuksen
yhteydessa sekd myydessaén tai hankkiessaan tédssa mainittuja rahasto-osuuksia
seka milloin Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoitus-
politilkan mukaisiin tdssa mainittuihin sijoituskohteisiin. Liséksi edelld mainitusta
vaatimuksesta voidaan tilapaisesti poiketa markkinatilanteen tai salkunhoitajan n&-
kemyksen perusteella my0s siten, ettd Rahastolla ei ole lainkaan sijoituksia tassa
mainituissa sijoituskohteissa.

b) Rahaston arvosta enintédén 60 % (NAV) voidaan neutraalitilanteessa sijoittaa
yhden edelld kohdassa 1) tai 2 maariteltyyn a) kohdan mukaisesti sijoittavaan ra-
hastoon tai korkorahastoon tai kohdassa 3) tarkoitetun saman liikkeeseenlaskijan
arvopapereihin. Rahasto voi tilapéisesti poiketa edelld mainitusta sijoitusrajoituk-
sesta ja sijoittaa enintédan 70 % (NAV) Rahaston arvosta edellad kohdassa 1) tai 2
maariteltyyn a) kohdan mukaisesti sijoittavaan rahastoon tai korkorahastoon tai
kohdassa 3) tarkoitetun saman lilkkkeeseenlaskijan arvopapereihin Rahastoa perus-
tettaessa, rahasto-osuuksien merkinnan tai lunastuksen yhteydessa seka Rahas-
ton myydessa tai hankkiessa tdssé mainittuja rahasto-osuuksia seka tilanteessa,
jossa Rahaston varoja ei voida tuotavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoituspolitiikan
mukaisiin tassa mainittuihin sijoituskohteisiin. Taméan kohdan b) sijoitusrajoituksia
laskettaessa yhtena kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain 1 luvun 6 §:n mu-
kaan samaan konserniin kuuluvia yhteisdja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei sa-
man tai samaan konserniin kuuluvan rahastoyhtion tai vaihtoehtorahaston hoitajan
hoitamia vaihtoehtorahastoja, sijoitusrahastoja, erikoissijoitusrahastoja ja muita
yhteissijoitusyrityksia pidetad taman kohdan b) sijoitusrajoituksia laskettaessa yh-
tena kokonaisuutena.

c) Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintaan 30 % (NAV) Rahaston arvosta koh-
dassa 3) tarkoitettuihin sellaisten vaihtoehtorahastojen rahasto-osuuksiin, jotka ei-
vat ole pyynnosta takaisin lunastettavissa, huomioiden myds valilliset omistukset.

d) Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintdan 50 % (NAV) Rahaston arvosta koh-
dassa 5) tarkoitettuihin saman luottolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin.

e) Rahaston varoista voidaan sijoittaa enintédan 50 % (NAV) Rahaston arvosta edel-
12 kohdassa 6) tarkoitettuihin sijoituskohteisiin.

f) Vakioitujen johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan asettaa yhteensé enin-
tdan 45 % Rahaston arvosta (NAV). Vakuuksia voidaan antaa myds siten, etta
omistusoikeus siirtyy vakuuden saajalle, edellyttéden ettd téllaisten luovutusten
vastapuolena toimii sellainen luottolaitos, sijoituspalveluyritys tai vakuutusyhtio,
jonka kotipaikka on ETA-valtiossa tai sellainen luottolaitos, jonka kotipaikka on
Australiassa, Japanissa, Kanadassa, Sveitsissé tai Yhdysvalloissa.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa ainoastaan sellaisten sijoitusrahastojen tai
yhteissijoitusyritysten seka vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa
tarkoitettujen vaihtoehtorahastojen osuuksiin, joiden vuotuinen kiinted hallin-
nointipalkkio on enintdan 3,5 % sijoitusrahaston, yhteissijoitusyrityksen tai vaih-

toehtorahaston arvosta. Kiintedn hallinnointipalkkion liséksi sijoituskohteena ole-
vasta sijoitusrahastosta, yhteissijoitusyrityksesta tai vaihtoehtorahastosta voidaan
peria tuottosidonnaisia palkkioita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rahaston varoista 0 - 100 % voi olla sijoitettuna
kohdassa 5 mainittuihin luottolaitoksiin tai/ja kohdassa 1 - 2 mainitun tyyppisiin
korkorahastoihin Rahastoa perustettaessa ja rahasto-osuuksien merkinnan tai lu-
nastuksen yhteydessa sekd myydessaan tai hankkiessaan saannodissd mainittuja
sijoituskohteita seka milloin Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla sijoittaa
Rahaston sijoituspolitiikan mukaisesti. Liséksi markkinatilanteen tai salkunhoita-
jan ngkemyksen perusteella Rahaston koko sijoitusvarallisuus voi olla sijoitettuna
kohdassa 5 mainittuihin luottolaitoksiin tai/ja kohdassa 1 - 2 mainitun tyyppisiin
korkorahastoihin.

Valittomasti nostettavissa olevien talletusten, rahoitusvéalineiden, joilla kaydaan
kauppaa kauppapaikalla tai rahasto-osuuksien, jotka ovat pyynnosta takaisin lu-
nastettavissa, yhteenlaskettu osuus Rahaston varoista voi vaihdella 70 %:n ja
100 %:n valilla. Kohdassa 3 mainittujen sijoituskohteiden ja kaikkien niiden koh-
dan 1 vaihtoehtorahastojen rahasto-osuuksien, jotka eivat ole pyynnosta takaisin
lunastettavissa, yhteenlaskettu osuus Rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla
0-30 %, huomioiden myos valilliset omistukset. Maara, joka vastaa vahintaan
20 % Rahaston arvoa, on oltava kateisvaroissa, valittomasti nostettavissa olevissa
talletuksissa, vahintaan kuukausittaisen likviditeetin sijoitusrahastoissa, yhteissi-
joitusyrityksissa ja vaihtoehtorahatoissa likviditeetin turvaamiseksi. Tassd maaras-
sa huomioidaan my&s maksetut rahastomerkinnat.

Muut sijoitusrajoitukset

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat. Rahastoyhtio saa ottaa
erityisestd syystd Rahaston lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahasto-
toimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enintdan kolmeakymmenta (30)
prosenttia Rahaston varojen nettoarvosta (NAV). Erityisena valiaikaisena syyna
voidaan pitda esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastamista, mikali Rahastolla ei
muuten ole riittévia kateisvaroja lunastusten toteuttamiseen.

Sijoittajakohderyhma ja suositeltu vahimmaissijoitusaika

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan reaaliomaisuusluok-
kiin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden sijoittaa rahastomuotoisen sijoi-
tuksen kautta reaaliomaisuusluokkiin kansainvélisellda hajautuksella. Rahasto on
ensisijassa tarkoitettu sijoittajille, jotka tavoittelevat pitkédn aikavalin kassavirtaa ja
reaaliomaisuusluokkahajautusta.

Reaaliomaisuussijoittaminen on ldht6kohtaisesti pitkajanteista sijoittamista ja jo
tastakin syysta suositeltu sijoitusaika on vahintaan viisi vuotta, kuitenkin markki-
natilanne huomioiden.

Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi sijoituksen-
sa lunastaessaan saada takaisin vdhemman kuin han Rahastoon sijoittaessaan
alun perin sijoitti.

RAHASTON RISKIT

Rahastosijoittamiseen liittyvat yleiset riskit

Sijoittamiseen liittyy aina riski. Riskilla tarkoitetaan sita, etta sijoituksen tulevaan
tuottoon liittyy epdvarmuutta. Tama tarkoittaa mahdollisuutta saada sijoitukses-
ta oletettua heikompaa tuottoa, ja myds mahdollisuutta menettaa sijoitetut varat
osittain tai kokonaan. Sijoitusrahastot eivat kuulu sijoittajien korvausrahaston ei-
vatka talletussuojan piiriin. Rahastoon sijoittavan on hyva ottaa lisaksi huomioon,
ettd rahasto voidaan myéhemmin sulauttaa toiseen rahastoon, jakaa useammaksi
rahastoksi tai lakkauttaa. Rahastojen sdantoja voidaan myds muuttaa esimerkiksi
sijoitustoiminnan osalta.

Kaikkien rahastojen arvo voi nousta ja laskea huomattavastikin. Tama tarkoittaa
sitd, ettd sijoittaja voi rahasto-osuuksia lunastaessaan saada véhemman varoja
kuin sijoittaessaan.

Toimialariski

Rahaston sijoitustoiminnan keskittyminen paaasiallisesti kiinteistdihin, metsatiloi-
hin ja infrastruktuurisijoituksiin nostaa naihin toimialoihin liittyvaa riskia rahastos-
sa, vaikka sijoitukset tehdaankin epasuorasti valillisten instrumenttien kautta. Ky-
seisten kohdetoimialojen liiketoiminnallinen menestyminen voi vaikuttaa rahaston
osuuden arvoon.

Likviditeettiriski
Rahaston likviditeettiriskilld tarkoitetaan tilannetta, jossa Rahaston varoja ei saada
realisoiduksi siind ajassa, kun Rahaston rahasto-osuudenomistajan tekema rahas-
to-osuuksien lunastustoimeksianto tulisi toteuttaa taikka realisaation hinnoittelu ei
olisi kohtuullinen.

Rahastolla on poikkeuksellinen likviditeettiprofiili ja poikkeuksellisissa tilanteissa
sijoittaja ei valttamatta saa lunastettua varojaan. Rahasto sijoittaa ensisijaisesti
reaaliomaisuusluokkiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin ja erikoissijoitusrahastoi-
hin, joiden osuudet voivat olla epélikvideja ja vaikea arvostaa.

Rahaston voi olla vaikea irtautua edelld mainituista sijoituskohteista toivottuun ai-
kaan tai kdypaan arvoon. Nama tekijat voivat vaikuttaa Rahaston
arvonmaaritykseen ja siihen, miten rahasto-osuuksien lunastuksia voidaan toteut-
taa.

Likviditeettiriski voi toteutua my6s, mikali markkinapaikan kaupankayntiin kohdis-
tuu toimintakatkoksia taikka muita teknisid ongelmia.
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Rahaston ensisijaisten sijoituskohteiden epélikvidisyyden vuoksi rahaston likvidi-
teetinhallinta on tehostettu seuraavin toimenpitein mm. rahasto-osuuksien lunas-
tustilanteita varten. Rahastolla on poikkeuksellinen merkinta- ja lunastusaikataulu.
Rahaston osuuksia voi merkité 12 kertaa vuodessa kunkin kalenterikuukauden 24.
paivana. Ellei kyseinen péiva ole pankkipgiva, merkintapéiva on edellinen pankki-
paiva. Rahaston osuuksia voi lunastaa kaksi kertaa vuodessa, kunkin vuoden huh-
tikuun ja lokakuun 24. paivéana. Ellei kyseinen paiva ole pankkipaiva, lunastuspaiva
on edellinen pankkipaiva. Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtiélle tai
Rahastoyhtion asiamiehelle vahintaan kolme (3) kalenterikuukautta ennen lunas-
tuspaivaa. Mikali saman osuudenomistajan tietylle lunastuspaivéalle kohdistuvat
lunastustoimeksiannot ylittavat Rahaston viimeksi julkistetun arvonlaskentapéivan
arvon mukaan viisisataatuhatta (500.000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa
kirjallinen lunastustoimeksianto sekd mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle
tai Rahastoyhtion asiamiehelle viimeistdan kuusi (6) kalenterikuukautta ennen lu-
nastuspaivaa.

Likviditeettiriskia pyritdan pienentdamaan pitamalla tarvittaessa osa Rahaston va-
roista likvideina varoina, kuten esimerkiksi korkorahastoissa, osakerahastoissa ja
pankkitalletuksina.

Rahasto voi hajautuksen parantamiseksi ja sijoitusstrategian toteuttamiseksi sijoit-
taa osan allokaatiostaan, kuitenkin enintdan 30 % Rahaston arvosta (NAV) sellais-
ten kotimaisten vaihtoehtorahastojen rahasto-osuuksiin, jotka eivat ole pyynnésta
takaisin lunastettavissa. Talla tarkoitetaan Suomeen rekisteroityjen kommandiitti-
yhtididen yhtidosuuksia ja Suomeen rekisterdityjen kommandiittiyhtididen liikkee-
seen laskemia arvopapereita, mikali niiden liikkkeellelaskun yhteydessé on tehty ar-
vopaperimarkkinalain 4 luvun mukainen tarjousesite. Kohderahastoihin tehtavien
merkintéjen lisdksi Rahasto voi ostaa kohderahastojen osuuksia jélkimarkkinoilta
muun muassa tilanteissa, joissa rahaston koko on kasvanut eik3 sijoituskohteita ole
ostettavissa ensimarkkinoilta. Muun muassa tilanteessa, jossa rahasto ei ole voi-
nut tehda sijoitusta kohderahaston varainhankintakauden aikana, sijoitus kohdera-
hastoon voidaan myds tehda ostamalla kohderahaston osuuksia jalkimarkkinoilta.
Jéalkimarkkinakauppoihin voi liittya intressiristiriita etenkin arvostuksen osalta. Ra-
hasto voi myds myyda kohderahastojen osuuksia jalkimarkkinoilla muun muassa
lunastusten mahdollistamiseksi. Koska kohderahastot ovat epélikvideja suljettuja
rahastoja, joiden osuuksien myyntid ja ostoa koskevat luovutusrajoitukset, Koska
kohderahastoille ei ole jarjestetty noteerausta tai jalkimarkkinoita ja osuuksien ar-
vostaminen tapahtuu subjektiivisesti, ostajan I6ytdminen voi olla vaikeaa ja myynti
voidaan joutua tekemaan alle kayvan arvon. Myyntimahdollisuudet voivat vaikut-
taa Rahaston lunastusten toteuttamiseen ja myynti voi alentaa Rahaston rahasto
osuuksien arvoa.

Sijoittajan tulee sijoituspédatosta tehdessaan huomioida, ettd Rahaston sijoituspo-
litiikka on pitk&jénteista, Rahasto on tarkoitettu pitkakestoiseen sijoittamiseen ja
ettd rahasto-osuuksien lunastukseen liittyy likviditeettiriskia, jolla voi olla vaikutus-
ta seké rahasto-osuuden lunastuksen toteutusaikatauluun ettd mahdollisesti my&s
Rahastosta saatavan tuoton maaraan.

Rahasto-osuuksien lunastukset voivat edellyttda pitkdnkin ajan ja lunastukset
voidaan myds tietyissa tilanteissa keskeyttda. Rahastoyhtiolla on Rahaston likvi-
diteettiriskin hallitsemiseksi likviditeettisuunnitelma. Rahastoyhti6 suorittaa séan-
nollisesti my0s stressitesteja likviditeettiriskin hallitsemiseksi.

Valuuttariski

Muihin kuin rahaston perusvaluutan (euro) mééaraisiin sijoituksiin liittyva riski. Ra-
hasto voi sijoittaa muun valuutan kuin euron maéaréisiin sijoituskohteisiin, joten
valuuttakurssien muutokset vaikuttavat muiden kuin perusvaluutan méaaraisten
sijoitusten osalta perusvaluutassa ilmoitettuun Rahaston arvoon. Rahastoon sisal-
tyva valiton valuuttariski on sitd suurempi, mitd enemmaéan Rahastossa on muissa
valuutoissa kuin euroissa tehtyja sijoituksia. Rahastoyhtio ei sitoudu suojaamaan
valuuttariskia.

Osakemarkkinakehitykseen liittyva riski

Rahaston paatarkoituksena ei ole sijoittaa osakemarkkinalle. Kuitenkin on mahdol-
lista, ettd Rahaston varoja sijoitetaan vahaisessd maarin osakemarkkinoille Suo-
messa ja muissa Euroopan talousalueeseen kuuluvien maiden arvopaperiporsseis-
sé. Talldinkin sijoitukset kohdistuvat kiinteistoihin, infrastruktuuriin tai metsaalaan
liittyvaa toimintaa harjoittavien yhteisojen ja/tai rahastojen osakkeisiin ja osuuksiin.

Osakemarkkinasijoituksiin liittyy aina merkittéva riski sijoitusten markkina-arvon
muutoksista, mika voi osaltaan vaikuttaa Rahaston arvoon. Riskiin vaikuttavat osa-
kemarkkinoiden yleinen kehitys, talouskehitys, kohdetoimialan kehitys seka riski
siitd, ettd Rahaston noudattama sijoitusnéakemys epaonnistuu.

Riskeja pyritdan pienentamaan valikoimalla sijoituskohteet huolellisesti ja hajaut-
tamalla osakemarkkinasijoitukset mahdollisuuksien mukaisesti useampaan koh-
de-etuuteen. Liséksi pitka sijoitusaika kasvattaa positiivisen tuoton todennzkoi-
syytté ja pienentda negatiivisen tuoton todennékéisyytta.

Aktiivisesta salkunhoidosta aiheutuva riski

Rahaston arvonkehitys voi poiketa muiden vastaavien rahastojen arvonkehitykses-
ta. Aktiivisella salkunhoidolla tarkoitetaan aktiivista nédkemyksen ottamista sijoitus-
kohteiden kehityksesta.

Operatiivinen riski

Talla tarkoitetaan riskid tappioista johtuen esimerkiksi puutteellisista jarjestelmis-
ta, inhimillisesta tekijasta tai ulkopuolisista syista. Operatiivisiin riskeihin kuuluu
myds riski siitd, ettd rahaston palvelutarjoajan tai sijoituskohteena olevan rahaston
tai tata hallinnoivan rahastoyhtién toiminta on joltain osin puutteellista tai hairiintyy
siten, etta sovittua tuotetta tai palvelua ei voida toimittaa Rahastolle tai Rahaston
sijoituskohteelle tai sijoituskohteen lunastusta tai merkintaa ei pystyta toteutta-
maan Rahaston s&antéjen mukaisesti.

Force majeure -riskit

Force majeure -riskilla tarkoitetaan ennalta arvaamattomia ja ylivoimaisia seurauk-
sia aiheuttavia tekijoita. Tallaisia riskeja voivat olla sodat, luonnon katastrofit, kapi-
nat ja tyotaistelutoimenpiteet. Force majeure -riskien realisoituminen voi vaikuttaa
rahaston sijoitusten arvoon, Rahaston mahdollisuuksiin kdyda kauppaa sijoitus-
kohteilla ja my&s esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastusten aikatauluihin.

Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei
ole voitu yksiléida. Tallaisilla riskeilld voi olla merkittavaakin vaikutusta Rahaston
varojen arvostukseen ja Rahaston tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski
sijoitettujen varojen menettamisesta.

Vastapuoliriski
Talla tarkoitetaan, ettd arvopaperikaupan vastapuoli tai sijoitusvélineen liikkee-
seenlaskija ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti. Mikéli Rahasto kayttaa suojaus-
toiminnassaan vakioimattomia johdannaissopimuksia, aiheutuu naiden kaytosta
vastapuoliriskia.

Selvitysriski
Talla tarkoitetaan sita, ettd arvopaperikaupan vastapuoli ei toimi sovittujen ehtojen
mukaisesti, vaikka toinen osapuoli on tayttanyt omat sopimusvelvoitteensa.

Johdannaisriski

Johdannaisten kayttaminen suojaustarkoituksessa tai riskien hallintaan voi va-
hent&a riskia, mutta myos tuotto-odotusta. Johdannaisten kaytto voi lisédtd myos
operatiivista riskia.

Korkoriski (korkosijoituksia sisaltavat rahastot)

Rahasto sisaltaa korkoriskid, kun se sijoittaa korkoa maksaviin sijoituskohteisiin.
Korkoriski tarkoittaa sitd, ettd korkotason muutos vaikuttaa Rahaston korkosijoi-
tusten arvoon ja sitd myota rahaston arvoon. Yleisen korkotason nousu vaikuttaa
negatiivisesti Rahaston sijoituskohteina olevien korkosijoitusten arvoon ja pain-
vastoin korkotason lasku vaikuttaa positiivisesti Rahaston korkosijoitusten arvoon.
Rahaston sisaltdmaa korkoriskié kuvaa duraatio. Rahaston sisaltama korkoriski
(modifioitu duraatio) on sitd suurempi, mita pidempi on rahaston sijoituskohteina
olevien korkosijoitusten keskimaéarainen jéljella oleva juoksuaika. N&in ollen pitkan
koron rahastoihin siséltyy normaalisti suurempi korkoriski kuin lyhyen koron rahas-
toihin.

Luottoriski

Rahaston korkosijoituksiin sisaltyy luottoriski, joka merkitsee sita, ettd kyseisten
korkosijoitusten lilkkkeeseenlaskijat, takaajat tai muut osapuolet eivat jostain syys-
ta suoriudu velan takaisinmaksusta sovitulla tavalla. Rahaston arvoon vaikuttavat
muutokset markkinoiden arvioissa luottoriskin suuruudesta eri liikkeeseenlaskijois-
ta eri markkinatilanteissa. Korkosijoitusten lilkkeeseenlaskijoiden takaisinmaksu-
vaikeuksien todennékdisyyden kasvaessa rahaston kyseisten korkosijoitusten arvo
laskee ja vaikuttaa negatiivisesti Rahaston arvoon. Vastaavasti maksuvaikeuksien
todennakdisyyden pieneneminen vaikuttaa positiivisesti rahaston arvoon. Matalan
luottoluokituksen saaneiden yritysten liikkkeeseen laskemiin joukkolainoihin (high
yield -lainat) sisaltyy korkeampi luottoriski kuin pa&dosin euroalueen valtioiden liik-
keeseen laskemiin joukkolainoihin. Luottoriskin hallitsemiseksi Rahastolla voi olla
erilaisia sijoitusrajoituksia, joissa on maaritelty mikd on vahimmaisluottoluokitus
Rahaston sijoituskohteina oleville sijoituksille.

Vieraan padoman kayttoon liittyva riski

Rahasto ei kayta velkarahoitusta sijoitustoiminnassaan. Rahastoyhtit saa ottaa eri-
tyisesta syysta rahaston lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimin-
taa varten luottoa maaran, joka vastaa enintédan kolmeakymmenta (30) prosenttia
rahaston varojen nettoarvosta (NAV). Erityisena valiaikaisena syyné voidaan pitaa
esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastamista, mikéali rahastolla ei muuten ole riitta-
via kateisvaroja lunastusten toteuttamiseen. Velkarahoituksen kayttoon liittyy aina
riskeja, jotka voivat vaikuttaa Rahaston toimintaan.

Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan periaatteet

Rahastoyhti6lld on sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan periaatteet seka rahas-
tojen riskienhallinnan periaatteet, joissa kuvataan Rahastoyhtion menettelytavat
Rahastoyhtién ja Rahaston riskienhallinnassa. Sisdinen valvonta kattaa myods
compliance-toiminnan ja sisdisen tarkastuksen toiminnan. Compliance-toiminnon
tehtévana on valvoa sijoittajien tasapuolisen kohtelun toteutumista Rahastossa.
Lunastuspalkkioiden suuruus on sidottu sijoitusaikaan. Liséksi osuudenomistajan
lunastustoimeksianto, joka ylittda rahaston viimeksi julkistetun arvonlaskentapai-
van arvon mukaan viisisataatuhatta (600.000) euroa, tulee Rahastoyhtitlle tai Ra-
hastoyhtion asiamiehelle viimeistaan kuusi (6) kalenterikuukautta ennen lunastus-
paivaa. Nama poikkeukset on mainittu Rahaston sdannoissa seka tassé esitteessa.

Rahastoyhtié on ulkoistanut Rahastoyhtion ja Rahaston riskienhallinnan emoyhtid
Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle, jonne konsernin riskienhallintatoiminto on keskitetty.

VEROTUS

Erikoissijoitusrahastomuotoiset vaihtoehtorahastot ovat Suomen lainsdadannon
mukaan tuloverosta vapaita yhteisdja ja Rahasto voi siten kdyda arvopaperikaup-
paa ilman, ettd myyntivoittoja verotetaan. Rahasto voi kuitenkin olla velvollinen
maksamaan ulkomaisten sijoitusten tuotoista lahdeveroa. Lisdksi rahasto voi olla
velvollinen maksamaan varainsiirtoveroa ja finanssimarkkinaveroja sek arvonlisa-
veroa hankkimistaan palveluista.

Osuudenomistaja maksaa sijoitukselleen kertyneesté arvonnoususta veroa vero-
lainsaadannon mukaisesti vasta siind vaiheessa, kun rahasto-osuudet lunastetaan,
jolloin voi syntya luovutusvoittoa.

Rahastoyhti¢ ilmoittaa veroviranomaisille vuoden lopussa Suomessa rekisterdi-
tyjen rahastojen osuudenomistajien tiedot, omistuksien arvot, rahasto-osuuksien
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lunastukset hankintahintoineen. Verovelvollisen tulee tarkistaa veroviranomaisen
lahettama esitéytetty veroehdotus ja tdydentaa ja korjata rahasto-osuuksien luo-
vutusvoittoja ja -tappioita koskevat mahdolliset virheelliset tiedot. Verovelvollinen
vastaa itse oikeiden tietojen antamisesta veroviranomaisille.

Ylla oleva kuvaus verotuksesta on vain paapiirteittdinen ja muutokset verotuksessa
ovat mahdollisia. Sijoittajan tulee itse varmistua rahastosijoituksiin kohdistuvasta
verokohtelusta. Sijoittaja saa halutessaan lisatietoja esimerkiksi verotoimistosta.

RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA

Rahasto-osuuksia merkitdan antamalla toimeksianto Rahastoyhtidlle tai sen asia-
miehelle sekd suorittamalla merkintdsumma rahaston tilille. Rahasto-osuuksia
koskevia merkintdtoimeksiantoja voidaan antaa jokaisena pankkipaivana ja merkita
kerran kuukaudessa. Merkintapaiva on kunkin kalenterikuukauden 24. paiva. Ellei
kyseinen péiva ole pankkipaiva, merkintédpaiva on edellinen pankkipaiva. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattaa, ettad rahasto-osuuksia voidaan merkitd myds muuna kuin
edelld mainittuina ajankohtina. Muuta merkintaajankohtaa koskevassa paatokses-
s&an Rahastoyhtion hallitus ilmoittaa poikkeavan merkintapaivan ja se on néhtavis-
sa Internet-sivuilla www.alexandria.fi. Merkint&toimeksianto tulee toimittaa Rahas-
toyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle ja merkintdsumman tulee olla maksettu
merkintétilille merkintadpaivana viimeistédan klo 13.00 (Suomen aikaa). Rahastoyhtio
voi kuitenkin poiketa edelld mainitusta maksuajankohdasta, jolloin merkintdsumma
tulee olla maksettu merkintatilille vimeistdan ennen merkinnan vahvistamista. Jos
merkintdtoimeksianto ja merkintdsumma vastaanotetaan klo 13.00 jélkeen (Suo-
men aikaa), tehddan merkinta seuraavana merkintapaivana.

Merkintatoimeksianto voidaan toteuttaa edellyttden, ettd Rahastoyhtidlle on toi-
mitettu riittavat ja asianmukaiset tiedot merkitsijasta ja tdman henkildllisyydesta.
Merkitsijan tulee merkintatoimeksiannon yhteydessa tarvittaessa ilmoittaa, minka
osuussarjan osuuksia han merkitsee. Rahastoyhti6lla on oikeus hylata tehty mer-
kinta tai merkintatoimeksianto, mikali Rahastoyhtidlle ei ole toimitettu riittavia tie-
toja toimeksiannon toteuttamiseksi. Rahastoyhti6lla on muutoinkin oikeus siirtaa
rahastomerkinnan toteuttamisajankohtaa.

Rahastoyhtidlla on oikeus hylatd merkintdtoimeksianto tai lykatéd merkintatoimek-
siannon toteuttamista, mikali toimeksiannon antajaa ei voida tunnistaa luotet-
tavalla tavalla ja voimassaolevan lain vaatimukset tunnistamisesta eivat tayty tai
Rahastoyhtidlle ei muutoin ole annettu riittavia tietoja merkinnan toteuttamiseksi.
Rahastoyhtit pidattas itsellaan oikeuden paattaa pienimmasta mahdollisesta mer-
kintdsummasta.

Rahasto-osuuden merkintdtoimeksianto on sitova ja voidaan perua vain Rahasto-
yhtion luvalla.

RAHASTO-OSUUKSIEN LUNASTUS

Lunastustoimeksianto on sitova ja voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.
Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle lu-
nastustoimeksianto ja luovuttamalla mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle.
Lunastustoimeksianto osoitetaan Rahastoyhtitlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle
postitse, telefaksin valityksell4 tai sahkopostitse Rahaston toimeksiantolomaketta
kayttden tai muulla Rahastoyhtion hallituksen paattamalla tavalla.

Kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspéivaa. Lunastuspéivat ovat kunkin
huhtikuun ja lokakuun 24. paiva. Ellei kyseinen péiva ole pankkipaiva, lunastuspaiva
on edellinen pankkipaiva. Jos lunastustoimeksianto vastaanotetaan lunastusilmoi-
tuksen maarapaivan tai -ajan jalkeen, kasitellaan lunastus seuraavana lunastuspai-
vana.

Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamie-
helle vahintaan kolme (3) kalenterikuukautta ennen lunastuspaivaa (lunastuksen
maarapaiva). Jos lunastustoimeksianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen méaa-
répaivaan mennessa, kasitelladn lunastus lunastuspaivana, ja jos lunastustoimek-
sianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen maarapaivan jalkeen, lunastustoimek-
sianto kasitellaédn vasta sitd seuraavana lunastuspaivana.

Mikali saman osuudenomistajan tietylle lunastuspaivalle kohdistuvat lunastus-
toimeksiannot ylittavat rahaston viimeksi julkistetun arvonlaskentapaivan arvon
mukaan viisisataatuhatta (500.000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa kir-
jallinen lunastustoimeksianto sekd mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle tai
sen asiamiehelle viimeistdan kuusi (6) kalenterikuukautta ennen lunastuspaivaa.

Rahasto-osuuden lunastuksesta Rahastoyhtid perii palkkiona rahasto-
osuuden arvosta ja rahasto-osuuden omistusajan pituuden mukaisesti maaritellyn
palkkion seuraavasti

-jos omistusaika alle 1 vuotta 3,0%
-jos omistusaika 1-3 vuotta 2,0%
-jos omistusaika yli 3 vuotta 1,0 %

Lunastuspalkkio hyvitetdan Rahastolle, ei Rahastoyhtidlle.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjérjestyksessé ja lunastustoimek-
sianto voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Vahvistuksena lunastuk-
sesta sijoittaja saa lunastuslaskelman. Mikali Rahastolla on lunastuspaivana riitta-
vasti kateisvaroja lunastuksen toteuttamista varten, rahasto-osuudet lunastetaan
lunastuspdivan arvoon ja maksetaan rahasto-osuudenomistajan osoittamalle
pankkitilille. Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava myymalla Ra-
haston omaisuutta, maéraytyy rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden reali-
saatiohetked |ahimman seuraavan arvonlaskentapaivan rahasto-osuuden arvon
mukaan, joka voi olla enintaan kuuden (6) kuukauden paassa lunastuspaivasta.

Lunastushinta maksetaan talloin toteutuspéivaa seuraavana pankkipaivana tai heti
kun se on mahdollista. Asiakkaan kanssa voidaan sopia maksusta toisin. Rahas-
to-osuuden voi luovuttaa edelleen. Uuden rahasto-osuudenomistajan tulee antaa
Rahastoyhtidlle selvitys saannostaan sekd muut Rahastoyhtion edellyttdmat selvi-
tykset, minka jélkeen omistus rekisteréidaan osuudenomistajarekisteriin.

MERKINTOJEN JA LUNASTUSTEN KESKEYTTAMINEN

Rahastoyhti6 voi véliaikaisesti keskeyttda rahasto-osuuksien merkinnét ja lunas-
tukset joko kokonaan tai vain poikkeuksellisten suurten lunastustoimeksiantojen
osalta, jos Rahastoyhtion kasityksen mukaan rahasto-osuudenomistajien yhden-
vertaisuus tai muu painava etu sita vaatii esimerkiksi, kun Rahasto-osuuden arvoa
eivoida luotettavalla tavalla laskea tai laskenta on estynyt tai jokin poikkeuksellinen
tapahtuma héiritsee finanssi-, kiinteisto- tai metséamarkkinoiden toimintaa. Poikke-
uksellisen suurella lunastustoimeksiannolla tarkoitetaan lunastusta, jonka arvo on
véhintaan 5% Rahaston arvosta. Merkinnat voidaan myos véliaikaisesti keskeyttaa
tilanteessa, jossa kiinteistomarkkinoilla vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahastoon
merkinndista tulevien varojen sijoittaminen on hankaloitunut tai mm. tilanteessa,
jossa uusien merkintavarojen sijoittaminen noudatettavaksi aiotun sijoituspolitii-
kan mukaisesti ei Rahastoyhtion kasityksen mukaan ole mahdollista tarkoituksen-
mukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla. Lunastukset voidaan myds vali-
aikaisesti keskeyttéda, jos Rahaston varoja jouduttaisiin myym&an markkina-arvoa
merkittavasti alhaisemmalla hinnalla. Paatos rajoittamisesta voidaan tehda myos
sen jalkeen, kun merkinta- tai lunastustoimeksiannot on jatetty Rahastoyhtiolle.
Toteuttamatta jaédneet merkinta ja lunastustoimeksiannot raukeavat.

RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVON LASKEMINEN

Arvonlaskentapaivalla tarkoitetaan sellaista paivaa, jolle Rahaston ja rahasto-
osuuden arvo lasketaan.

Rahaston arvo lasketaan vuoden jokaisena pankkipaivana (“Arvonlaskentapaiva”).
Rahaston arvo lasketaan Arvonlaskentapaivana saatavilla olevien tietojen perus-
teella.

Rahaston arvo lasketaan siten, ettéd Rahaston varoista (arvopaperit, kateisvarat ja
muut varat mukaan lukien kertynyt tuotto) vahennetazn Rahaston velat.

Rahastolle kuuluvat arvopaperit, rahamarkkinavalineet ja johdannaissopimukset
arvostetaan voimassaolevaan markkina-arvoon alla mainitulla tavalla.

Talletukset ja Rahaston luotot

Talletukset arvostetaan lisdamalla padomaan sille Arvonlaskentapaivadn mennes-
s& maksettu korko. Rahaston ottamat luotot arvostetaan samojen periaatteiden
mukaan.

Sijoitusrahastojen, vaihtoehtorahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuudet
Sijoitusrahastojen, vaihtoehtorahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuudet arvos-
tetaan Arvonlaskentapaivana viimeisimpaan saatavilla olevaan osuuden arvoon,
joka voi olla myds kohderahaston arvonlaskennasta vastaavan yhtion antama arvio
perustuen kohderahaston salkun todelliseen tilanteeseen.

Kaupankaynnin kohteena olevat arvopaperit

Saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankéayntijarjestelmassa tai
muulla sdannellylla, sdanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella
markkinapaikalla kaupankédynnin kohteena olevien arvopapereiden (mukaan lu-
kien kaupankaynnin kohteena olevat sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja
vaihtoehtorahastojen osuudet sek& vakioidut johdannaissopimukset) osalta ar-
vonlaskennan perusteena on niiden Arvonlaskentapivana (arvostusajankohta)
hinnanseurantajarjestelmassa ilmeneva viimeisin virallinen paatdskurssi (close)
markkinoiden sulkeutumishetkelld. Mikali edelld mainittua paatoskurssia ei ole
saatavilla, pidetdan markkina-arvona viimeisinta Arvonlaskentapaivaltd saatavaa
osto- ja myyntinoteerauksen keskiarvoa tai luotettavan keskiarvon puuttuessa vii-
meisinta ostonoteerausta.

Rahamarkkinavalineet, joukkovelkakirjalainat ja muut korkoa
tuottavat instrumentit

Rahamarkkinavalineiden, joukkovelkakirjalainojen ja muiden korkoa tuottavien
instrumenttien osalta arvonlaskennan perusteena on niiden

Arvonlaskentapdivdna (arvostusajankohta) hinnanseurantajérjestelmastéd tai
muusta luotettavasta jarjestelmasta saatu viimeisin virallinen paatéskurssi (close)
markkinoiden sulkeutumishetkella tai ostonoteerausten keskiarvo.

Valuuttaméaaraiset omistukset

Rahaston valuuttamaaraisten omistusten arvo muunnetaan euromaaraisiksi kayt-
tamalla Euroopan keskuspankin Arvonlaskentapaivalle vahvistamia valuuttakurs-
seja.

Objektiiviset arvostusperiaatteet

Jos Rahaston kayttamalle sijoituskohteelle ei ole saatavissa edellda mainittua luo-
tettavana pidettavaa ja kdypaa arvoa tai kyse on jostain muusta kuin edelld mai-
nitusta sijoituskohteesta, kyseinen sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtion halli-
tuksen vahvistamien objektiivisten periaatteiden mukaan.

Rahastoyhtié laskee rahasto-osuuden arvon vuoden jokaisena pankkipaivana
("Arvonlaskentapé&iva”).

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeella olevien rahasto-osuuk-

sien lukumaaralla. Mikali rahastossa on hallinnointipalkkioltaan erisuuruisia osuuk-
sia, kyseisten osuuksien arvot lasketaan siten, etta kullekin osuuslajille maarataan
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suhteellinen osuus rahaston varoista ennen kyseisen paivan hallinnointipalkkiove-
loitusta. Suhteellinen osuus muodostetaan laskemalla kullekin osuuslajille yhden
osuuden suhteellinen arvo ennen hallinnointipalkkiovelan jaksotusta. Osuuksien lu-
kumaarana kaytetdan kulloisenkin Arvonlaskentapaivan mukaista osuuksien luku-
ma&araa ja arvojen suhde otetaan edellisen arvonlaskennan vahvistetuista arvoista.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan Arvonlaskentapaivéda seuraavana
pankkipaivédna. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroissa. Tieto rahasto-osuu-
den arvosta on saatavissa Rahastoyhtiostéd ja Rahastoyhtion verkkosivuilta seka
kaikista merkinta- ja lunastuspaikoista.

RAHASTON VELANOTTO

Rahasto ei kayta velkarahoitusta sijoitustoiminnassaan. Rahastoyhtit saa ottaa eri-
tyisesta syysta rahaston lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimin-
taa varten luottoa maaran, joka vastaa enintaan kolmeakymmenté (30) prosenttia
rahaston varojen nettoarvosta (NAV). Erityisena valiaikaisena syyna voidaan pitada
esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastamista, mikali rahastolla ei muuten ole riitta-
via kateisvaroja lunastusten toteuttamiseen.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaes-
sa késittad Rahaston koko omaisuuden.

Rahasto ei saa antaa luottoa kolmannelle osapuolelle.

Rahasto voi suojautua ottamaansa luottoon liittyvalta korkoriskilta.
KULUT JA PALKKIOT

Merkintapalkkio ja lunastuspalkkio
Rahastoyhti6 perii rahasto-osuuden merkinnasta palkkiona enintdan 2 prosenttia
merkintdsummasta.

Rahasto-osuuden lunastuksesta Rahastoyhti6 perii palkkiona enintdéan 3 prosent-
tia rahasto-osuuden arvosta maaraytyen rahasto-osuuden omistusajan pituuden
mukaisesti varsinaisessa rahastoesitteessa esitettavalla tavalla. Lunastuspalkkio
hyvitetdan Rahastolle.

Rahastoyhti6 perii rahasto-osuuden omistusoikeudensiirron rekisterdinnista rekis-
terdintipalkkion. Rahastoyhtion hallitus paattad merkinté- ja lunastuspalkkioiden
maarista sekd maksut kirjallisen osuustodistuksen painatuksesta ja omistusoikeu-
den rekisterdintimaksusta. Tiedot sovellettavista palkkioista ilmenevét kulloinkin
voimassa olevasta rahastoesitteesta.

Hallinnointipalkkio

Rahastoyhtié saa korvauksena toiminnastaan hallinnointipalkkion, joka on enin-
tédan 2 % vuodessa rahaston NAV-arvosta laskettuna. Palkkion maara lasketaan
kunakin Arvonlaskentapaivana edellisen Arvonlaskentapaividn Rahaston arvosta
ja véhennetdan Rahaston arvosta velkana rahastoyhtidlle. Rahastoyhtion hallitus
paattaa edelld mainitun hallinnointipalkkion maéaran. Palkkio/palkkiot veloitetaan
kuukausittain jalkikateen. Tieto kulloinkin sovellettavista palkkioista on saatavilla
rahastoyhtidsté sen aukioloaikoina tai rahastoesitteista.

Sailytyspalkkio
Rahastoyhtio ja sailytysyhteis® ovat sopineet sailytysyhteison palkkiosta séilytys-
sopimuksessa. Sailytysyhteison palkkion maksaa Rahastoyhtio (ei Rahasto).

Muut maksut

Rahaston varoista maksetaan kaikki Rahaston sijoitustoimintaan olennaisesti liit-
tyva kulut, sijoituspalveluntarjoajien periméat vélityspalkkiot, sekd muut sijoitus-
kohteiden kaupankéaynnisté aihetuvat palkkiot. Rahaston sijoituskohteina olevista
sijoitusrahastoista, erikoissijoitusrahastoista, yhteissijoitusyrityksista ja vaihtoeh-
torahastoista peritdan hallinnointi- ja sailytyspalkkioita kunkin sijoitusrahaston, yh-
teissijoitusyrityksen ja vaihtoehtorahaston omien saantdjen mukaisesti.

MUUT TIEDOT

Tilintarkastajat

Rahastoyhtion valitsemina rahastoyhtion ja rahaston varsinaisena tilintarkastajana
toimii KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy, paavastuullinen tilintarkastajana
Martin Grandell, KHT sekéa Karl Lindeman, KHT.

Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettdava, kun Rahastoyhtion hallitus
katsoo siihen olevan aihetta tai jos tilintarkastaja, hallituksen riippumaton jasen
tai yksi tai useampi rahasto-osuudenomistaja, joilla on yhteensa vahintaan viisi
(5) prosenttia kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita vaatii
ilmoittamansa asian késittelya varten. Rahasto-osuudenomistajien kokoukset kut-
suu koolle Rahastoyhtion hallitus. Kutsu kokoukseen julkaistaan vahintédan yhdessa
Suomessa ilmestyvassé valtakunnallisessa sanomalehdessa tai Internetissa osoit-
teessa www.alexandria.fi/rahastot tai ilmoitetaan kirjeitse tai rahasto-osuuden-
omistajan suostumuksella sahkdpostitse tai muuta sahkoista viestintd kayttaen
Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa rahasto-osuuden omis-
tajien kokouksessa yhden danen.

Rahaston kayttamat asiamiehet ja toimintojen ulkoistaminen
Rahastoyhti6 on ulkoistanut Rahastoyhtion ja Rahaston riskienhallinnan emoyhtio
Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle, jonne konsernin riskienhallintatoiminto on keskitet-
ty. Lisaksi emoyhtidlle on ulkoistettu Rahaston markkinointi ja myynti.

Rahastoyhtié on ulkoistanut my&s Rahaston arvonlaskennan, osuudenomistaja-
rekisterin yllapidon, compliance-toiminnon, siséisen tarkastuksen, IT-palvelut, ta-
loushallinnon seka viranomaisraportoinnin.

Etamyynti
Rahastojen etdmyynnista on annettava Suomen lainsdadannén mukaan seuraavat
tiedot:

Kuluttajalla ei ole kuluttajansuojalain mukaista peruuttamisoikeutta rahastotoi-
meksiannoissa kuten rahastoihin rahastomerkinnat, -vaihdot, -lunastukset ja sar-
jasiirrot seka jatkuvan rahastosaastdsopimuksen edellyttdmat rahastomerkinnat.
Asiakas voi luonnollisestikin edelld kohdassa "Merkinta ja lunastus” kuvattua Ra-
haston sdantéjen mukaista menettelyd noudattaen lunastaa omistamansa rahas-
to-osuudet seka vastaavasti lopettaa solmimansa jatkuvat rahastosédastésopimuk-
set niiden sopimusehtojen mukaisesti.

Etamyyntia koskevat ennakkotiedot, sopimusehdot ja asiakaspalvelu annetaan
suomen- ja ruotsinkielisina. Ennakkotiedot on annettu Suomen lainsdddannén mu-
kaisina.

Rahastoyhtion ja Rahaston valvova viranomainen
Rahastoyhtitté ja Rahastoa valvoo Finanssivalvonta. PL 103, 00101 Helsinki, puh.
010 831 51, faksi 010 8315328 ja sédhkoposti kijaamo@finanssivalvonta.fi.

Rahastoa koskevat asiakirjat

Rahaston avaintietoesite, puolivuotiskatsaus, Rahaston sdannot sekd Rahaston
ja Rahastoyhtion vuosikatsaus ovat saatavilla maksutta Alexandria Rahastoyhtio
Oy:sté seka julkaistaan Rahastoyhtion Internet-sivuilla www.alexandria.fi.

Erimielisyyksien ratkaisu

Rahastosijoituksiin liittyvissa kysymyksissa asiakkaan tulee aina ottaa yhteytta
ensisijaisesti Alexandria-konserniin, puh. 0200 10 100 (pvm/mpm). Jos Rahasto-
yhtion ja asiakkaan valilla syntyy rahastosijoituksiin liittyvaa erimielisyytta, josta
ei paasta keskenaan neuvotellen ratkaisuun, asiakas voi (tuomioistuinkasittelyn
sijaan) halutessaan vieda erimielisyyden kasiteltavaksi Vakuutus- ja rahoitusneu-
vonnan (www.fine.fi) yhteydessa olevaan Arvopaperilautakuntaan.

Vakuutus- ja rahoitusneuvonta, ennen Arvopaperilautakunnan kasittelya neuvoo,
ohjaa ja etsii ratkaisuja ongelmatilanteisiin. Arvopaperilautakunta antaa tarvittaes-
sa ratkaisusuosituksia asioissa, jotka koskevat arvopaperimarkkinalainsdddannon
ja siihen liittyvien viranomaisméaaraysten sisaltda ja sopimusehtojen soveltamista,
hyvaa arvopaperikauppatapaa sekéd muita arvopaperikdytant6é koskevia asioita.
Palvelu on maksutonta ja se on kaytdssa kaikille Rahastoyhtion asiakkaina oleville
ei-ammattimaisille sijoittajille. Asiakas voi olla Vakuutus- ja rahoitusneuvontaan /
Arvopaperilautakuntaan yhteydessa puhelimitse, kirjeitse, telefaxilla tai séhkdpos-
tin valitykselld. Arvopaperilautakunnan yhteystiedot ovat: Porkkalankatu 1, 00180
Helsinki, puhelin (09) 6850 120, faksi (09) 6850 1220 ja sahkdposti info@fine.fi.
Tarkempia tietoja Arvopaperilautakunnasta I0ytyy sen Internet-sivuilta osoitteesta:
www.fine.fi.

Yhteystiedot

Alexandria Pankkiiriliike vastaa mielellaén sijoituksiin liittyviin kysymyksiinne seka
auttaa sopivan rahaston valinnassa. Alexandria Pankkiiriliikkeen sijoitusneuvojat
tavoitatte ma-pe klo 09.00-16.00 numerosta 0200 10 100 (pvm/mpm). Voitte myds
jattaa yhteydenottopyynnon kotisivuillamme www.alexandria.fi.
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