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Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 25.7.2019)
Nimi Alexandria Kiinteist
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto e
Kotimaa Suomi 110
Rahaston aloituspéiva 26.9.2017 o
Salkunhoitaja Wesanko, Hahl 107
ISIN FI4000270053 108
Minimimerkinté 1000 € 104 Perustamisesta l3htien:
Merkintapalkkio 1% o
Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) llgé
Hallinnointi- ja séilytyspalkkio p.a. *) 0,90 % 99
Rahaston koko, MEUR (25.7.2019) 125,7 SS 5533880228883 23233 3
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Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Korkosijoitukset
Luokka Osuus % ja kiteinen REIT-sijoitukset
Toimitilat ja liikekiinteistot 46,6 50% /2%
Hoivakiinteist&t 30,6 Asunnot
Asunnot (kasvukeskukset) 15,5 (kas"‘igesst/”kset)
Korkosijoitukset ja kateinen 50 ee Toimitilat ja
P liikekiinteistot
REIT-sijoitukset 24 26.6 %
YHTEENSA 100,0
Hoivakiinteistot
30,6 %
Rahaston 10 suurinta sijoitusta Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus % Alexandria Ki_inteistij_ on h_e_\je_lutetusti eri Kiinteistt’)tyyppeihin sijoittava kas_vg—
Hoivakinteistot 305 osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin
eQ ”0|va"||n _els“o ! kiinteistorahastoihin ja kiinteistosidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja
eQ Liikekiinteistot 285 Pohjoismaissa. Lisaksi rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin
FIM Asuntotuotto D 10,2 korkosijoituksiin.
UB Suomi Kiinteistot B 8,6 . o o L .
CapMan Nordic Property Income Fund C 77 Rahasto kesk_ltty_y paaasiassa k||nte_|st05|10|tuskohte|5||n s!]omavun vaihto-
- ehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
Evli Vuokratuotto A 4.8 « asunnot kasvukeskuksissa
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 2,5 « hoivakiinteistot
eQ Eurooppa Kiinteisto 1 K 1,3 « liike- ja toimitilakiinteistot
SEB Danish Mortgage Bond Fund IC 1,2 Rah ‘o itkaaikai o ) is
UB Eurooppa REIT A 07 n'a Aasto on tar oitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
- iski-tuottoprofiili
YHTEENSA 95,8

PIENEMPI RISKI SUUREMPI RISKI
Tyypillisesti Tyypillisesti
pienemmat tuotot suuremmat tuctot

Salkunhoitajan kommentti (kehitys 25.4.2019 - 25.7.2019)

Alexandria Kiinteistd Erikoissijoitusrahaston tuottokehitys on jatkunut tasaisen hyvéana - viimeisen kolmen kuukauden aikana tuottoa on kertynyt n. 1,2 % ja vuoden alusta mitattuna 4,2
%. Vuositasolla tarkasteltuna talla paastaan rahaston tuotto-odotuksen ylalaitaan. Myds hallinnoitavien varojen kasvu jatkoi vahvana, rahaston saavuttaessa n. 126 miljoonan euron
paaomat heinakuun loppupuolella. Salkunhoitotiimin allokaationakemys oli edelleen markkinatilanteeseen sopiva, silla vahvassa ylipainossa olleet liike- ja hoivakiinteistot tuottivat
hyvin. Rahaston riskitaso on pysynyt varsinkin osakkeisiin ja pitkiin korkoihin néhden alhaisena: viimeisen 12 kuukauden volatiliteetiksi muodostui erittéin maltilliset 2,3 %.

Alkuvuosi on ollut sijoitusmarkkinoilla poikkeuksellisen hyva, ja erityisesti riskipitoisemmat omaisuusluokat ovat tarjonneet sijoittajille erinomaisia tuottoja. Tama on kuitenkin johtanut
osakkeiden arvostustasojen merkittavaan kiristymiseen kaikilla paamarkkina-alueilla seké yrityslainojen riskilisien kaventumiseen kautta linjan. Sijoittajien tunnelmat ovat samanaikaisesti
myonteiset, silld keskuspankit ovat kommunikoineet jatkavansa elvyttavalla linjalla aiemmin ennakoitua pidempaan. My6s synkimmat skenaariot globaalin talouskasvun hidastumisesta
nayttavat epatodennékoisiltda. Markkinoiden kannalta keskeisimmat poliittiset kysymykset (kauppasota, Brexit) ovat kuitenkin viela vailla lopullista vastausta. Kotimaisilla
kiinteistomarkkinoilla transaktiovolyymit ovat sailyneet korkealla tasolla toisella vuosineljanneksella (alustavasti ainakin 1,8 mrd. euroa), ulkomaisten sijoittajien osuuden ollessa lahes
puolet alkuvuoden volyymista. Suotuisana pysyttelevan korkoympariston ja kohtuullisen makrokuvan liséksi siis myos vilkkaana séilynyt aktiviteetti tukee yha kiinteistosijoituksia.

Allokaatiovalinnoissamme korostamme edelleen kohteiden korkeaa vuokrausastetta ja vakaata vuokrakassavirtaa arvonnousun sijasta, ja ensin mainitun suhteellinen osuus rahaston
kokonaistuotoista onkin noussut tasaisesti. Syksya kohti mentéessa ylipainotamme edelleen kotimaisia palvelu- ja hoivakiinteistoja seka liikekiinteistoja. Ndemme niiden tuovan
vakautta salkkuun mm. korkeiden vuokratuottotasojen ja hyvien vuokrausasteiden myétavaikutuksella. Lisaksi niissé tyypilliset pitkan keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset ja
kattava vuokralaishajautus pienentévat salkun riskiprofiilia. Asunto-, REIT- ja korkosijoitukset jatkavat salkussa neutraalitilar 1 ndhden selvassa alipainossa, ja mm. korkosijoitusten
painoa laskimme heindkuun aikana entisestaan. Kiinteistot eivat ole immuuneja mahdolliselle laaja: lle ja pitka markkinalaskulle, mutta rahaston paasijoituskohteiden
tarjoamat hyvéat vuokratuottotasot, vuokrausasteet seka vuokrasopimusten korkea keskimaturiteetti yhdessa kohtuullisen talousympariston kanssa luovat mielestamme edelleen vakaan
perustan loppuvuoden tuottonakymille.
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Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat Iluonteeltaan informatiivisia eiké niita tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin ja pyritty var lukujen ja kaytetyn datan
oikeellisuudesta, Alexandria Rahastoyhtié Oy tai Alexandria Pankkiirilike Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheisté tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sl]ollustuoueen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperaista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KIID-avaintietoesite ja rahaston saannét ovat saatavilla Alexandria Rahastoyhtiosta ja www alexandriafi




