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Metsayhtiot Autocall

Osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

P Stora Enso Oyj:n ja UPM-Kymmene Oyj:n osakekurssien
T o : ; : 3 T kehitykseen sidottu paaomasuojaamaton sijoitus

Tuoton saamiseksi riittaa osakkeiden pysyminen
nykytasollaan

Sijoitusaika 1-6 vuotta, neljannesvuosittainen
mahdollisuus ennenaikaiseen eraantymiseen

Neljannesvuosittain kasvava tuotto 4,25 %
eli vuositasolla 17 % (alustava) 2

Liikkeeseenlaskija Danske Bank A/S

Merkintaaika paattyy 28.2.2019
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Tutustu tdman markkinointimateriaalin lisaksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaeh- A I- E X N D R I A

toihin ja ohjelmaesitteeseen tadydennyksineen ennen sijoituspaatoksen tekemista. Asiakirjat on yksildity PANKKIIRILIIKE
sivulla 7 ja saat ne merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/metsayhtiotl. (1) Sivulla 7 lisatie-

toa riskiluokasta. (2) Kasvava tuotto 4,25 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupai-
vana ja vahintaan tasoon 3,5 %.



Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Metsayhtiot Autocall -joukkovelkakirjalaina (“laina”) on
suunnattu sijoittajalle, joka uskoo Stora Enso Oyj:n R-osa-
kesarjan ("Stora Enso”) ja UPM-Kymmene Oyj:n ("UPM-Kym-
mene”) osakekurssien pysyvan nykytasollaan tai nousevan
sijoitusaikana, ja arvostaa mahdollisuutta varmistaa tuotto

kesken sijoitusajan. Laina ei ole paaomasuojattu.

® Ennenaikainen erdantyminen ja tuotonmaksu. Jos mo-
lemmat osakkeet ovat vuoden kuluttua tai taman jal-
keen jonakin neljannesvuosittaisena havaintopaivana
vahintaan alkuarvojensa tasolla, laina eraantyy ennenai-
kaisesti nimellisarvoonsa ja tuotto maksetaan.

® Neljannesvuosittain kasvava tuotto. Tuottoa kertyy jo-
kaista kulunutta vuosineljannesta kohden 4,25 % (alus-
tava).! Tuotto maksetaan edella mainitun erdantymiseh-
don tayttyessa.

Osakkeiden kurssikehitys 2013 - 2019
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Lahde: Bloomberg, 6 vuoden aikasarja 25.1.2013 - 25.1.2019, skaa-
lattu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin
suora sijoitus osakkeisiin. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole
tae tulevasta kehityksesta.

Sijoitustuotteen paapiirteet, jatkuu sivulla 7

Tyyppi

® Suoja 40 %:n kurssilaskua vastaan. Jos heikommin ke-
hittynyt osake on viimeisena havaintopaivana alle alku-
arvonsa, mutta laskenut enintdan 40 % alkuarvostaan,
laina eraantyy nimellisarvoisena eika tuottoa makseta.
Osakkeet saavat kayda alempanakin ennen sijoitusajan
loppua ilman, etta talla olisi vaikutusta lainan eraanty-
misarvoon.

@ Ei paaomasuojaa. Jos laina ei ole eraantynyt ennen-
aikaisesti ja heikommin kehittynyt osake on viimeisena
havaintopaivana laskenut yli 40 % alkuarvostaan, sijoit-
taja menettaa nimellispagaomaa yksi yhteen heikom-
min kehittyneen osakkeen prosentuaalisen kurssilaskun
suhteessa eikad tuottoa makseta lainkaan. Lainaan liittyy
my&s riski liikkkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta (katso
“Liikkeeseenlaskijariski” sivulla 5).

Yhtididen perustietoja

Stora Enso UPM-Kymmene
Porssikurssi, € 12,0 26,0
Markkina-arvo, € 9,6 mrd 13,9 mrd
P/E-luku 10,7 11,0
P/B-luku 1.5 1,5
Liikevaihto, € 10,0 mrd 10,0 mrd
Liiketulos, € 0,9 mrd 1,3 mrd
Henkilostomaara 27 000 19 000

Lisatietoa www.storaenso.com  www.upm.com

Lahde: Bloomberg 25.1.2019 ja tilinpaatokset 2017. P/E-luku tarkoit-
taa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suh-
detta. P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja oman paaoman suhdetta.

Paaomasuojaamaton osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika

1-6 vuotta, neljannesvuosittainen ennenaikaisen eraantymisen mahdollisuus vuodesta 1 alkaen

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S, luottoluokitus: Moody's A2 / S&P A / Fitch A

Kohde-etuus

Osakkeet: Stora Enso Oyj:n R-osakesarja ja UPM-Kymmene Oyj

Kasvava tuotto

4,25 % x kuluneet neljannesvuosittaiset jaksot (alustava)?

Merkintahinta

1 000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1 lainan erissa

Aikataulu

Merkintaaika 1.2. - 28.2.2019. Maksupaiva 28.2.2019°2

(1) Kasvava tuotto 4,25 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasoon 3,5 %.
(2) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikali liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sita vaatii.
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Kohde-etuudet

Lainan tuotto ja eraantymisarvo perustuvat Stora Enson
R-osakesarjan ja UPM-Kymmenen osakkeiden kurssikehi-
tykseen sijoitusaikana. Molempien yhtididen osalta seura-
taan Helsingissa listattua euromaaraista osaketta.

Stora Enso!

Stora Enso Oyj on globaali paperi-, biomateriaali-, pakka-
us- ja puutuoteteollisuuden toimija. Yhtion liikevaihdosta
74 % kertyy Euroopasta, 18 % Aasiasta ja loput 8 % muualta
maailmasta. Yhtid on kaynyt lapi muutoksen perinteisesta
paperiyhtiosta liiketoiminnallisesti hajautetummaksi ja te-
hokkaammaksi yhtidksi, jolla on kasvavia liiketoimintoja.
Paperidivisioonan osuus yhtion liikevaihdosta on enaa 29 %
ja operatiivisesta liiketuloksesta enaa 13 %, kun 2006 vas-
taavat osuudet olivat 70 % ja 62 %. Yhtidn muuttaessa muo-
toaan liikevaihto on toistaiseksi polkenut paikallaan, mut-
ta kannattavuus on parantunut. Samalla yhtion velkaisuus
on ollut laskutrendisséa viime vuosien hyvan tuloskunnon
my&ta; syyskuun 2018 lopussa velkaantumisaste oli 34 %.

Storan Enson osakekurssi on laskenut viime kesan huip-
putasostaan yli 30 %, mihin keskeisia syita olivat maailman
osakemarkkinoiden sukellus 2018 viimeiselld vuosinel-
janneksella ja sellun hinnan lasku. Esimerkiksi havusellun
hinta on laskenut Kiinan markkinoilla viime kevaan huippu-
hinnoista noin 20 % nykyiseen noin 700 dollariin tonnilta.
Sellun kysynnan heikentymisen taustalla on ollut osaltaan
Yhdysvaltain ja Kiinan valisen kauppakiistan vaikutukset
talouskasvuun seka sitd kautta paperin ja kartongin ky-
syntaan. Metsayhtiodille tarkeita markkina-alueita ovat eri-
tyisesti Kiina ja muu Aasia, missa keskiluokka kasvaa voi-
makkaasti: maailmassa tarvitaan jatkuvasti lisaa vessa- ja
talouspaperia seka mm. kartonkia, mita ilman mydskaan
verkkokauppa ei toimi.

Stora Enson liikkevaihto vuonna 2017 oli 10 miljardia ja lii-
ketulos 0,9 miljardia. Yhtio tyoéllistaa noin 27 000 ihmista.
Lisatietoa: www.storaenso.com.

Stora Enso, kurssikehitys 2013 - 2019
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Lainan tuotonlaskennassa osakkeiden osinkoja ei huomioi-
da, mutta niiden odotettu osinkotuotto on huomioitu lai-
nan ehtoja parantavana tekijana.

UPM-Kymmene!?

UPM-Kymmene Oyj on 45 maassa toimiva metsateolli-
suusyhtio, jonka paatuotteita ovat sellu, paperi, tarrama-
teriaalit ja puutuotteet. Lisaksi UPM tuottaa energiaa. Yh-
tion liikevaihdosta 62 % syntyy Euroopassa, 20 % Aasiassa,
13 % Pohjois-Amerikassa ja loput 5 % muilla alueilla. UPM:n
kaikessa toiminnassa korostuu vastuullisuus, ja yhtio listat-
tiinkin alansa parhaaksi yritykseksi Dow Jonesin kestavan
kehityksen osakeindeksissa (DJSI) vuonna 2017.

Yhtié on kaynyt lapi Stora Ensoa vastaavan ison muutok-
sen perinteisesta paperiyhtidsta monipuolisemmaksi bio-
ja metsateollisuuden toimijaksi. Hyvan tuloskunnon myéta
myo6s UPM velkaisuus on laskenut ja UPM:lla onkin teolli-
suudenalan vahvin tase: syyskuun lopussa 2018 velkaantu-
misaste oli 0 %.

UPM:n osake on laskenut viime syyskuun huipputasos-
taan noin 25 %. Yhtion liiketoimintaan ja kurssikehityk-
seen vaikuttavat monet samat tekijat kuin Stora Ensolla,
eli kurssilaskun taustalla ovat olleet mm. maailmantalou-
den nakymiin liittyvat huolet ja hermoilu hyvan sellusyklin
kestavyydesta. UPM:n kurssi on kuitenkin pudonnut porssin
metsayhtiésta loivimmin, koska sellun paino liiketoimin-
nassa on pienempi ja energialiiketoiminta on tasoittanut
kehitysta. Kauppasodan kiihtyminen uudelleen ja kustan-
nusinflaatio voisivat olla muita tulokseen ja osakekurssiin
vaikuttavia riskitekijoita.

UPM:n liikevaihto vuonna 2017 oli 10 miljardia ja liiketu-

los 1,3 miljardia euroa. Yhtio tyollistaa noin 19 000 ihmista.
Lisatietoa yhtiosta: www.upm.com

UPM-Kymmene, kurssikehitys 2013 - 2019
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Lahteet: Alexandria, yhtididen verkkosivut ja Bloomberg. Graafeissa 6 vuoden aikasarja 25.1.2013 - 25.1.2019. Tuottoluvut 25.1.2019 mukaisesti. Si-
joitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus osakkeisiin eivatka kuvien 25.1.2019 tilanteen mukaan kuvatut suojatasot ole samoja kuin osakkeil-
le liikkeeseenlaskupaivand maaraytyvat suojatasot. Huomaa, ettd historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta. (1) 2017 vuosikertomukset.
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Tuoton maaraytyminen

Ennen viimeista havaintopaivaa Viimeisena havaintopaivana
Osakkeiden alkuarvot maaraytyvat 12.3.2019 paatosarvo- Jos laina ei ole eraantynyt ennenaikaisesti, viimeisena ha-
jen mukaan. Ensimmainen havaintopaiva on vuoden kulut- vaintopaivana on kolme mahdollista lopputulemaa:

tua tasta, minka jalkeen havaintopaivia on neljannesvuosit-
tain. Havaintopéivina on kaksi mahdollista lopputulemaa: 1. Erdéantyminen tuotolla: Jos molemmat osakkeet ovat

havaintopaivana vahintaan alkuarvossaan, lainan eraan-

1. Ennenaikainen erdantyminen tuotolla: Jos molemmat tyessd maksetaan takaisin nimellispazoma ja kertynyt

osakkeet ovat havaintopadivana vahintaan alkuarvojensa tuotto koko kuuden vuoden sijoitusajalta. 2

tasoilla, liikkeeseenlaskija lunastaa lainan ennenaikai-

sesti takaisin. Talloin liikkeeseenlaskija palauttaa tayden 2. Erdantyminen nimellisarvoisena: Jos heikommin kehit-
nimellispadaoman ja maksaa lisaksi sijoitusajalla kerty- tynyt osake on viimeisena havaintopaivana alle alkuar-
neen tuoton, jonka suuruus on alustavasti 4,25 % kerrot- vonsa, mutta laskenut enintaan 40 % alkuarvostaan,
tuna kyseiseen havaintopaivadan mennessa kuluneiden laina eraantyy nimellisarvoisena, eika tuottoa makseta
neljannesvuosittaisten jaksojen lukumaaralla.? lainkaan.'?

2. Sijoitus jatkuu: Jos ylla kuvattu ehto ennenaikaiselle 3. Erdantyminen tappiollisena: Jos heikommin kehittynyt
eraantymiselle ei tayty, sijoitus jatkuu ja osakekursseja osake on viimeisena havaintopaivana laskenut yli 40 %
tarkastellaan uudelleen taas seuraavana havaintopaiva- alkuarvostaan, sijoittaja menettaa nimellispadgomaa yksi
na kolmen kuukauden kuluttua. yhteen heikommin kehittyneen osakkeen prosentuaalisen

kurssilaskun suhteessa, eika tuottoa makseta lainkaan.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava kasvava tuotto 4,25 %)?

Neljannesvuosittaiset havaintopaivat vuodesta 1 alkaen

1,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Ennenaikainen eraantyminen tuoton kera (100 % + 4 x 4,25 %)

v Ei

1,25v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Ennenaikainen eraantyminen tuoton kera (100 % + 5 X 4,25 %)

y Ei

1,5v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Ennenaikainen eraantyminen tuoton kera (100 % + 6 X 4,25 %)
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Ennenaikainen eraantyminen tuoton kera (100 % + 23 X 4,25 %)

Vuosi 6

6,0v: Molemmat osakkeet vahintaan alkuarvossaan Eraantyminen tuoton kera (100 % + 24 X 4,25 %)

vy Ei

6,0v: Heikompi osake laskenut enintaan 40 %

Eraantyminen nimellisarvoisena (100 %)

‘ Ei Eraantyminen tappiollisena. Sijoittaja menettaa

\

nimellispadomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen
osakkeen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa.

Yksinkertaisuuden vuoksi laskentaesimerkki ei huomioi 2 %:n merkintapalkkiota. Merkintapalkkio huomioiden efektiiviset vuosituotot
(p.a.) ovat esimerkissa seuraavat: vuosi 1: 13,6 %, vuosi 1,25: 13,9 %, vuosi 1,5: 14,0 %, vuosi 5,75: 12,0 % seka vuosi 6: 11,9 % (tuoton
kera), —0,3 % (nimellisarvoisena) ja —12,6 % (tappiollisena, jos heikompi osake olisi laskenut esimerkkina 55 %; jos lasku on suurempi,
tappio on vastaavasti suurempi). Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistaan liikkkeeseenlaskupaivana ja vahintaan
tasolle 3,5 %. Mikali kasvava tuotto vahvistetaan alle alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkissa.
Laskentaesimerkki ei huomioi liikkeeseenlaskijariskia eika verovaikutuksia.

(1) Nimellispaaoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski. (2) Neljannesvuosittain kasvava tuotto vahviste-

taan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 3,5 %. 3/9



Tuotonlaskentaesimerkkeja

Esimerkki 1: Ennenaikainen eraantyminen
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 1 laina eraantyy ennenaikaisesti kahden ja
puolen vuoden vuoden kuluttua, koska havaintopaivana 10
molemmat osakkeet ovat vahintaan alkuarvossaan. Ennen-
aikaisen eraantymisen yhteydessa maksetaan 42,5 %:n
(= 10 x 4,25 %) tuotto nimellispadomalle ja palautetaan
nimellispadgoma. Huomaa, etta osakkeiden kehityksella
eraantymisen jalkeen ei ole enaa lainan tuotonmuodostuk-
sen kannalta merkitysta. Efektiivinen vuosituotto merkinta-
palkkio huomioiden on 13,8 % p.a.

Esimerkki 3: Erdantyminen nimellisarvoon
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 3 laina ei ole eraantynyt ennenaikaisesti ja
viimeisena eli havaintopaivana 24 heikommin kehittynyt
osake on alle alkuarvon, mutta ei ole laskenut yli 40 % al-
kuarvostaan. Sijoittajalle palautetaan erapaivana nimellis-
paaoma taysimaaraisesti takaisin. Tuottoehto ei tayty, joten
tuottoa ei makseta. Huomaa, etta osakkeet saavat kayda
suojatason alla ennen sijoitusajan loppua ilman, etta talla
on vaikutusta lainan eraantymisarvoon. Efektiivinen vuosi-
tuotto merkintapalkkio huomioiden on -0,3 % p.a.

Esimerkki 2: Erdaantyminen tuotolla
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Esimerkissa 2 laina ei ole eraantynyt ennenaikaisesti ja vii-
meisena eli havaintopaivana 24 molemmat osakkeet ovat
vahintaan alkuarvossaan, joten sijoittajalle maksetaan era-
paivana 102 %:n (= 24 x 4,25 %) tuotto nimellispaaomalle ja
palautetaan nimellispaaoma. Efektiivinen vuosituotto mer-
kintapalkkio huomioiden on 11,9 % p.a.

Esimerkki 4: Eraantyminen tappiolla
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Esimerkissa 4 laina ei ole eraantynyt ennenaikaisesti ja
viimeisena havaintopaivana heikommin kehittynyt osake
on laskenut yli 40 % alkuarvostaan, joten sijoittaja menet-
taa nimellispadgomaa yksi yhteen heikommin kehittyneen
osakkeen prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa eika
tuottoa makseta. Esimerkissa heikompi osake on laskenut
55 %, joten tappio nimellispaaomalle laskettuna on 55 %.
Efektiivinen vuosituotto merkintapalkkio huomioiden on
-12,6 % p.a.

Osakkeiden kehitysta esittavat kuvat (skaalattu alkamaan arvosta 100) ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta osakkeiden odotettua

kehitysta. Kasvava tuotto 4,25 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasolle 3,5 %. Mikali kasvava
tuotto jaa alle alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkeissa. Esimerkit eivat huomioi liikkeeseenlaskijariskia
eivatka verovaikutuksia. Nimellispadoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskijariski.
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Miten teen merkinnan?

Tutustu tdman markkinointimateriaa-
lin lisaksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen taydennyksineen.
Asiakirjat saat merkintapaikoista tai
verkkosivulta www.alexandria.fi/

Tayta merkintasitoumuslomake ja
toimita se merkintapaikkaan. Sijoituk-
sen sailytys on maksutonta SEB:hen
tata tarkoitusta varten avattavalla
arvo-osuustililla. Merkintaaika paat-
tyy 28.2.2019.

Maksa merkinta saamasi tilisiirto-
lomakkeen mukaisesti viimeistaan
28.2.2019.

metsayhtiotl.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vas-
taa aina itse omien sijoituspaatéstensa taloudellisista tu-
loksista ja veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen
sijoituspaatoksen tekemista varmistua siita, ettda han ym-
martaa lainan ominaisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoas-
taan lyhyesti lainaan liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen
liikkeeseenlaskijaan liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin
liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa, laina-
ehdoissa ja ohjelmaesitteessa. Asiakirjat on yksildity sivulla 7.

Markkinariski

Laina ei ole paaomasuojattu, vaan sijoittaja kantaa ris-
kin kohde-etuutena olevien osakkeiden epaedullisesta
hintakehityksesta. Lainan tuoterakenteessa useamman
kohde-etuuden kayttaminen lisaa riskia, eika hajauta sita.
Sijoittaja voi jaada ilman tuottoa ja lisaksi menettaa si-
joittamansa paaoman kokonaan tai osittain. Kohde-etuu-
den tulevasta kehityksesta ei voida antaa takeita. Sijoitus ei
vastaa suoraa sijoitusta kohde-etuuteen. Lainan tuotto on
rajattu mahdolliseen kasvavaan tuottoon, eika sijoittaja ole
oikeutettu osakkeiden kurssinousuun tai yhtididen maksa-
miin osinkoihin.

Liikkeeseenlaskijariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvys-
ta. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyys voi johtaa sijoi-
tetun paaoman ja/tai tuoton menettdamiseen kokonaan
tai osittain. Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdsta tehdessaan
kiinnittaa huomiota lilkkeeseenlaskijan taloudelliseen ase-
maan ja luottokelpoisuuteen. Laina ei kuulu talletussuojan
piiriin eika liikkeeseenlaskija ole asettanut sille erillista va-
kuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liikkeeseenlaskijan luottoriskilisan
muutoksilla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Ylei-
sen korkotason tai luottoriskilisan noustessa lainaan sisal-

tyvan korko-osan arvo voi laskea. Vastaavasti korkotason
tai luottoriskilisan laskiessa lainaan sisaltyvan korko-osan
arvo voi nousta. Korkoriski voi toteutua vain, jos laina myy-
daan ennen erapaivaa.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erapaivaan saakka pidettavaksi, eika
tuotetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan toden-
nakdisesti ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen
erapaivaa, myynti tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkina-
hintaan, joka voi olla suurempi tai pienempi kuin sijoitettu
paaoma. Sijoittajalle voi koitua tappioita myydessaan lainan
jalkimarkkinoilla. Lainan jalkimarkkinahintaan vaikuttavat
muun muassa seuraavat tekijat: jaljella oleva sijoitusaika,
kohde-etuus ja sen volatiliteetti, yleinen korkotaso, liik-
keeseenlaskijan luottoriskilisa, strukturointikulu seka jalki-
markkinamyynnin kulut. Liikkeeseenlaskija antaa vahintaan
5 lainan eralle paivittaisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita.
Poikkeuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla
huono tai kaupankaynti voi olla tilapaisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja
ennenaikaisesta takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityisti-
lanteissa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden
porssilistauksen paattyessad) tai lunastaa lainan takaisin en-
nen sen erapaivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen
johdosta) ilman sijoittajan erillista suostumusta. Ylla maini-
tut muutokset voivat olla sijoittajalle epaedullisia ja johtaa
paaomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdadannoéllinen asema
voivat muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoit-
tajan nettotuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan vero-
asiantuntijana.
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B Tarkeas tietoa

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexan-
dria Markets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnais-
asiamiehet. Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelin-
vaihde 09 4135 1300. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n muiden
toimipaikkojen yhteystiedot loytyvat taman markkinointi-
materiaalin takakannesta. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n ja
Alexandria Markets Oy:n toimintaa (yhdessa "Alexandria”)
valvoo Finanssivalvonta ja ne ovat sijoittajien korvausra-
haston jasenia. Lisatietoa: www.alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona lilkkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintaan 3,5
%:n neljannesvuosittain kasvava tuotto. Liikkeeseenlaskijal-
la ja Alexandria Markets Oy:lla on lisaksi oikeus peruuttaa
lilkkeeseenlasku. Jos liikkeeseenlasku perutaan, Alexan-
dria tiedottaa sijoittajia tarjouksen peruuntumisesta ja
merkintdmaksut palautetaan ilman korkoa. Lopullinen kas-
vava tuotto ilmoitetaan merkintavahvistuksessa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottami-
nen on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti,
tata materiaalia ei saa levittaa Yhdysvaltoihin eika yhdysval-
talaisille vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen tdydennykset

Merkinta on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jal-
keen merkinnan tekemisesta, minka jalkeen sita ei voi
peruuttaa. Jos Alexandria joutuu hylkdaamaan sitoumuk-
sen sijoittajasta johtuvasta syysta, sijoittaja on velvollinen
korvaamaan aiheutuneet kustannukset ja tappion. Alexan-
drialla on oikeus hylaté merkintd harkintansa mukaan, esi-
merkiksi, jos merkintamaksua ei ole vastaanotettu ajoissa.
Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa ohjelmaesitteen
taydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjousaikana, sijoitta-
jalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla tasta kir-
jallisesti Alexandrialle kahden pankkipaivan kuluessa tay-
dennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
metsayhtiotl.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoi-
tusajan alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole.
Kulut muodostuvat merkintapalkkiosta, joka on 2 % lainan
nimellisarvosta ja strukturointikulusta, joka on enintaan 6 %
nimellisarvosta (vuositasolle jaettuna enintaan 1 % nimel-
lisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti las-
kettuna). Strukturointikulu sisaltyy lainan merkintdhintaan,
eli sitd ei vahenneta lainaehtojen mukaisesta eraantymisar-

vosta. Lainan eraantyminen on kulutonta. Jalkimarkkinalla
liikkeeseenlaskijan ostohinta sisaltda kulun, joka lasketaan
lilkkeeseenlaskijan maarittdaman laskennallisen keskihinnan
ja ostohinnan erotuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkki-
namyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkella 0,5 % nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistus-
kulusta, lilkkeeseenlaskijan Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle
maksamasta jakelupalkkiosta seka Alexandria PankkKiiriliike
Oyj:n Alexandria Markets Oy:lle maksamasta palkkiosta liit-
tyen liikkkeeseenlaskun ja myynnin jarjestamiseen. Alexan-
dria Pankkiirilike Oyj ja Alexandria Markets Oy maksavat
palkkioita omille sidonnaisasiamiehilleen niiden valittamis-
ta merkinnoista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa
ja lainaehdoissa. Lisaksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosi-
tuksen yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tar-
kat tiedot suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosent-
teina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin  on laatinut Alexandria
Markets Oy. Liikkeeseenlaskija tai sen lahipiiritahot eivat
ole missaan vastuussa markkinointimateriaalin sisallosta.
Jos markkinointimateriaalin ja sitovien lainaehtojen valil-
3 ilmenee ristiriita, lainaehdot ovat aina etusijalla. Mark-
kinointimateriaalin tiedot muodostavat sijoituksesta vain
yhteenvedon. Materiaalin tekijanoikeus ja muut immate-
riaalioikeudet kuuluvat Alexandria Markets Oy:lle ja kaikki
oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassa kuvataan lyhyesti lainan tamanhetkista verotusta Suo-
messa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén osal-
ta (katso “Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535)
ei ole nimenomaisia saannoksia joukkovelkakirjalainois-
ta. Lainalle maksettavaa tuottoa samoin kuin mahdollista
lainan luovutuksesta syntyvaa luovutusvoittoa tai luovu-
tustappiota kasiteltdneen verotuksessa luovutusvoittoa ja
luovutustappiota koskevien tuloverolain saannésten mu-
kaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto ovat veronalaista
paaomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta saatetaan
toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla hetkella
30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) saannokset
eivat sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsaa-
dantd ei toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen
verokohteluun sisaltyy erityisia riskeja. Verokohtelullinen
asema voi muuttua sijoitusaikana. Alexandria tai liikkee-
seenlaskija ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana (katso
"Verotusriski”).
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B Sijoitustuotteen paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika 1.2.-28.2.2019
Maksupaiva 28.2.2019
Liikkeeseenlaskupaiva 15.3.2019

Erapaiva 28.3.2025, ellei ennenaikaista eraantymista

Laina

Tyyppi Yleisdn merkittavaksi tarkoitettu osakesidonnainen joukkovelkakirjalaina (“laina”)
Paaomasuoja Ei padomasuojaa, joten sijoitetun padaoman voi menettaa osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija

Danske Bank A/S, luottoluokitus: Moody's A2 / S&P A / Fitch A

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjelmaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 19.6.2018 paivatty ohjelmaesite "Danske
Bank A/S EUR 5,000,000,000 Structured Note Programme / Base Prospectus” tdydennyksi-
neen ovat saatavilla merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/metsayhtiotl.

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin lilkkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1 000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko
elinkaaren ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on enintaan 6 % nimellisarvosta, eli
vuositasolle jaettuna enintaan 1 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti
laskettuna. Kulu sisaltyy lainan merkintahintaan, eli sita ei vahenneta lainaehtojen mukaisesta
eraantymisarvosta. Lisatietoa kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatad suuremmat sijoitukset 1 lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Finland Oy

ISIN-koodi

FI4000369491

Porssilistaus

Listausta haetaan Euronext Dublin -porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalki-
markkinan vahintaan 5 lainan eralle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohin-
ta sisaltaa kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan
ja ostohinnan erotuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa
olevan hinnastonsa mukaisen kulun, joka on talla hetkella 0,5 % lainan nimellisarvosta.

2[5 Esl sl 7

SIJOITUKSEN RISKILUOKKA. Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1 - 7 on 4, joka
on keskiverto riskiluokka. Se kuvaa sijoituksen riskitasoa suhteessa muihin sijoituk-

Pienempi riski

Suurempi riski

siin ja huomioi markkinariskin lisaksi my&s liikkeeseenlaskijariskin (katso “Keskeiset
riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija maarittaa riskiluokan saantelyn edellyttamalla mene-

telmalla ja sita laskettaessa oletetaan, etta sijoitus pidetaan koko suositellun pitoajan eli erapaivaan asti. Riskiluokka voi

muuttua sijoitusajan kuluessa. Lisatietoa riskiluokasta liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.

7/9



B Sijoitustuotteen paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuudet

i Osake Bloomberg-tunniste

1 Stora Enso Oyj, R-osakesarja STERV FH Equity

2 UPM-Kymmene Oyj UPM FH Equity

Eradntymisarvo ennen-
aikaisen eraantymisen
yhteydessa (k=4-23)

Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatdsarvo neljannesvuosittaisena Ha-
vaintopaivana k=4-23 on vahintaan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina
eraantyy ennenaikaisesti arvoon:

Nimellisarvo X (100 % + Kasvava tuotto X k)

Erdaantymisarvo erapaivana

1) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatdsarvo viimeisena Havaintopai-
vana k=24 on vahintaan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden alkuarvo, laina eraantyy
arvoon:

Nimellisarvo X (100 % + Kasvava tuotto x 24)

2) Jos heikommin kehittyneen Kohde-etuuden paivan paatodsarvo viimeisena Havaintopai-
vana k=24 on vahintaan yhta suuri kuin kyseisen Kohde-etuuden Suojataso, mutta kyseisen
Kohde-etuuden alkuarvoa pienempi, laina eraantyy arvoon:

Nimellisarvo x 100 %

3) Muussa tapauksessa laina eraantyy arvoon:

Nimellisarvo X ( Heikommin kehittyneen Kohde-etuuden loppuarvo>

Heikommin kehittyneen Kohde-etuuden alkuarvo

Heikommin kehittynyt
kohde-etuus

Kunkin havaintopaivan k=4-24 osalta erikseen heikommin kehittyneella kohde-etuudella
tarkoitetaan sita kohde-etuutta, jolla havaintopaivana k=4-24 suhdeluku (Kohde-etuuden
arvo havaintopaivana k / Kohde-etuuden alkuarvo) on pienin.

Kasvava tuotto

4,25 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasoon 3,5 %)

Suojataso (i=1-2)

60 % X Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i alkuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatdsarvo maarityspaivana 12.3.2019 tai maarityspaivaa seuraava-
na kaupankayntipaivana

Kohde-etuuden i loppuarvo

Kohde-etuuden i paivan paatdosarvo maarityspaivana 12.3.2025 tai maarityspaivaa seuraa-
vana kaupankayntipaivana

Havaintopaivat (k=4-24) ja
Ennenaikaiset eraantymis-
paivat (k=4-23)

Jos havaintopaiva ei ole
kaupankayntipaiva, havain-
topaiva siirtyy seuraavalle
kaupankayntipaivalle.

Jos eraantymispaiva ei

ole pankkipaiva, eraanty-
mispaiva siirtyy seuraavalle
pankkipaivalle.

Ennenaikainen
eraantymispaiva

Ennenaikainen k
eraantymispaiva

k Havaintopaiva Havaintopaiva

4 12.3.2020 28.3.2020 15 12.12.2022 28.12.2022
5 12.6.2020 28.6.2020 16 12.3.2023 28.3.2023
6 12.9.2020 28.9.2020 17 12.6.2023 28.6.2023
7 12.12.2020 28.12.2020 18 12.9.2023 28.9.2023
8 12.3.2021 28.3.2021 19 12.12.2023 28.12.2023
9 12.6.2021 28.6.2021 20 12.3.2024 28.3.2024
10 12.9.2021 28.9.2021 21 12.6.2024 28.6.2024
11 12.12.2021 28.12.2021 22 12.9.2024 28.9.2024
12 12.3.2022 28.3.2022 23 12.12.2024 28.12.2024
13 12.6.2022 28.6.2022 24 12.3.2025 28.12.2025 (Erapaiva)
14 12.9.2022 28.9.2022
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Alexandria Pankkiiriliike Oyj

Vuonna 1996 perustettu Alexandria Pankkiiriliike Oyj on yksi Suomen
suurimmista sijoituspalveluyhtioista. Alexandria-konsernin muodosta-
vat Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Rahastoyhtié Oy, Alexan-
dria Yritysrahoitus Oy ja strukturoituihin sijoitustuotteisiin erikoistunut
Alexandria Markets Oy. Palveluksessamme on yli 300 sijoitusalan am-
mattilaista 29 paikkakunnalla.

Ota yhteytta

Soita asiakaspalveluumme tai ota yhteytta suoraan l@himpaan toimi-
pisteeseemme.

Gs

‘ 020010100
& (pvm/mpm)
ma-pe klo 8-20

info@alexandria.fi
paikkakunta@alexandria.fi
etunimi.sukunimi@alexandria.fi

“a.gi"
P
a2
Qs
S A
~ER®
23
[}
[}
o ®
)

Alexandrian toimipisteet

Espoo
Hevosenkenka 3
02600 Espoo

Puh. (09) 252 204 00

Jyvaskyla
Kauppakatu 41 B
40100 Jyvaskyla
Puh. (014) 44978 70

Lahti

Torikatu 3 B

15110 Lahti

Puh. (03) 525 20 00

Porvoo

Jokikatu 33 A

06100 Porvoo

Puh. (09) 419 322 00

Tornio

Lansiranta 10
95400 Tornio
Puh. (016) 431 200

Forssa
Hameentie 7
30100 Forssa

Puh. (02) 416 5620

Kajaani
Kauppakatu 38
87100 Kajaani

Puh. (08) 879 02 00

Lappeenranta
Kauppakatu 32
53100 Lappeenranta
Puh. (05) 415 64 00

Rauma

Valtakatu 3

26100 Rauma

Puh. (02) 416 56 20

Turku
Kauppiaskatu 9 B
20100 Turku

Puh. (02) 416 56 00

Helsinki
Eteldesplanadi 22 A
00130 Helsinki

Puh. (09) 413 513 00

Kokkola

Torikatu 31 A

67100 Kokkola

Puh. (06) 868 09 00

Lempaala
|deaparkinkatu 4
37570 Lempaala
Puh. (02) 416 56 20

Rovaniemi
Koskikatu 27 B
96100 Rovaniemi
Puh. (016) 319 200

Vaasa

Hovioik. puistikko 15 C
65100 Vaasa

Puh. (06) 361 03 01

Vaurastuminen kuuluu kaikille

Hyvinkaa
Kankurinkatu 4-6 B
05800 Hyvinkaa
Puh. (019) 476 173

Kotka
Tornatorintie 3
48100 Kotka

Puh. (05) 353 64 00

Mikkeli
Hallituskatu 7 A
50100 Mikkeli

Puh. (015) 7600 071

Savonlinna
Kirkkokatu 7

57100 Savonlinna
Puh. (015) 7600 071

Vantaa

Ayritie 24

01510 Vantaa

Puh. (09) 419 322 00

Hameenlinna

Sibeliuksenkatu 5
13100 Hameenlinna
Puh. (03) 682 03 00

Kouvola

Keskikatu 9
45100 Kouvola
Puh. (05) 320 12 00

Oulu

Pakkahuoneenkatu 15 A

90100 Oulu
Puh. (08) 870 56 00

Seinajoki
Keskuskatu 12
60100 Seingjoki
Puh. (06) 214 01 01

Ylivieska

Juurikoskenkatu 1 LH 3

84100 Ylivieska
Puh. (06) 868 0900

Best Provider

Finland

Alexandria Markets

Joensuu

Kauppakatu 26 C
80100 Joensuu
Puh. (013) 611 09 00

Kuopio

Puijonkatu 22 B
70100 Kuopio

Puh. (017) 580 55 00

Pori

Yrjénkatu 15

28100 Pori

Puh. (02) 529 90 40

Tampere
Hameenkatu 13 bA
33100 Tampere
Puh. (03) 380 56 00

AWARDS

Best Performance
Finland
Alexandria Markets




