UPM 5x Booster 2

Osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

UPM-Kymmene Oyj:n osakkeesta koostuvan osakeindeksin
kehitykseen sidottu pddomaturvaamaton sijoitus

Indeksin positiivinen kehitys nousukattoon
saakka 500 %:n tuottokertoimella (alustava)?

Suoja indeksin enintdan 30 %:n laskua vastaan
Sijoitusaika noin 5,5 vuotta

Liikkeeseenlaskija Morgan Stanley B.V. ja takaaja Morgan Stanley

Tutustu taman markkinointimateriaalin lisdksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin
ja ohjelmaesitteeseen tdydennyksineen ennen sijoituspaatoksen tekemista. Asiakirjat on yksildity sivulla 6 ja
saat ne merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/upmbooster2. (1) Sivulla 6 lisatietoa riskiluokasta.
(2) Tuottokerroin 500 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupdivana ja vahintdan tasolle
400 %. Sijoittaja ei hyddy indeksin yli 35 %:n positiivisesta kehityksesta, joten lainan enimmaistuotto nimellisar-
volle on alustavasti enintdan 175 % (=500 % x 35 %).

Merkintaaika paattyy

30.5.2025

Sijoituksen riskiluokka
123 4556@

Pienempi riski Suurempi riski
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http://www.alexandria.fi/upmbooster2

Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

UPM bx Booster 2 -joukkovelkakirjalaina (*laina”) on suunnattu
sijoittajalle, joka uskoo Solactive UPM EOD Decrement 1.50 In-
dex -osakeindeksin (*indeksi”) nousevan sijoitusaikana. Indeksi
kuvaa UPM-Kymmene Oyj:n ("UPM") osakkeen osinkokorjattua
kehitystd. Osinkokorjauksella tarkoitetaan sitd, ettd indeksin
arvoon lasketaan mukaan UPM:n maksamat bruttomaaraiset
osingot, mutta sen arvosta vahennetdan tasaisesti ennalta maa-
ritelty kiinted osinko. Indeksi on kuvattu tarkemmin sivulla 2.

® Korkea tuottokerroin. Sijoittaja hyotyy indeksin mahdollises-
ta positiivisesta kehityksestd nousukattoon saakka 500 %:n
tuottokertoimella (alustava).’

® Maksimituotto rajattu. Lainan enimmaistuotto nimellisar-
volle laskettuna on 175 %, koska sijoittaja ei hyddy indeksin
yli 35 %:n noususta (=500 % x 35 %). ?

Indeksin historiallinen kehitys 2019 - 2025
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® Suoja 30 %:n laskua vastaan. Jos indeksi on sijoitusajan
lopussa alle alkuarvonsa, mutta laskenut enintdgdn 30 %
alkuarvostaan, laina eraantyy nimellisarvoisena eikéa tuottoa
makseta. Indeksi saa kdyda alempanakin ennen sijoitusajan
loppua ilman vaikutusta lainan erdantymisarvoon.

® Ei pddomaturvaa. Jos indeksi on sijoitusajan lopussa las-
kenut yli 30 % alkuarvostaan, sijoittaja menettdd nimellis-
paaomaa yksi yhteen indeksin prosentuaalisen kehityksen
suhteessa eikd tuottoa makseta. Sijoitetun pddoman voi
menettda osittain tai kokonaan. Lainaan liittyy myos riski
liikkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukyvysta (katso
"Liikkeeseenlaskija- ja takaajariski” sivulla 4).

Perustietoa yhtiosta ja osakkeesta

Pérssikurssi, € 23,6
Markkina-arvo, mrd € 12,6
P/E-luku 13,1
P/B-luku 1,2
Liikevaihto, mrd € 10,3
Liiketulos, mrd € 0,6
Henkilostomaara 16 000
Lisatietoa www.upm.fi

Ldhde: Bloomberg 28.4.2025 ja yhtién vuoden 2024 tilinpaatds. P/E-luku
tarkoittaa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suh-
detta. P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja osakekohtaisen oman padoman
suhdetta.

LLdhde: Bloomberg. Viiden ja puolen vuoden aikasarja 28.10.2019 - 28.4.2025, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Indeksilaskennan aloituspéivéd on
2.4.2025. Sita aikaisempi tuottokehitys on laskettu indeksin sdantéjen mukaisesti. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus indeksiin eivatka
kuvan 28.4.2025 tilanteen mukaan kuvatut suojataso/nousukatto ole samat kuin lainalle alkuarvon maarityspaivind maaraytyvat vastaavat tasot. Huomaa,

ettd historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 6

Tyyppi

Padomaturvaamaton osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika Noin 5,5 vuotta

Liikkeeseenlaskija ja Morgan Stanley B.V. ja

takaaja

takaaja Morgan Stanley, jonka luottoluokitukset: Moody's A1/ S&P A- / Fitch A+

Kohde-etuus

Solactive UPM EOD Decrement 1.50 Index -osakeindeksi

Tuottokerroin 500 % (alustava)

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

Aikataulu

Merkintaaika 5.5. - 30.5.2025. Maksupaiva 30.5.2025 °

(1) Tuottokerroin 500 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupdivana ja vahintaan tasolle 400 %.
(2) Vahvistettava tuottokerroin vaikuttaa myds maksimituottoon, joka lasketaan 35 % x vahvistettava tuottokerroin.
(3) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli likkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Lainan tuotto ja erdantymisarvo perustuvat Solactive UPM EOD
Decrement 1.50 Index -osakeindeksin kehitykseen sijoitusaika-
na. Indeksi kuvaa UPM-Kymmene Oyj:n Nasdaqg Helsinki -pors-
sissd listatun osakkeen osinkokorjattua kehitystd. Osinkokor-
jaus tarkoittaa, etta indeksin arvoon lasketaan mukaan UPM:n
maksamat bruttoméaaraiset osingot, mutta sen arvosta vahen-
netdan tasaisesti vuositasolla 1,50 indeksipisteen véhennys
(vastaa 1,50 euron véhennystd).’

Jos UPM:n sijoitusajalla maksamat bruttomaéréiset osingot ovat
pienemmat kuin osinkokorjaus, indeksin arvonkehitys on lahto-
kohtaisesti osakkeen hintakehitystd heikompaa. Vastaavasti,

Yhtiokuvaus

UPM-Kymmene Oyj on suomalainen metséateollisuus- ja bio-
materiaaliyhtio. Yhtiolla on kuusi liiketoiminta-aluetta ja sen
paatuotteita ovat sellu- ja sahatuotteet, tarramateriaalit, eri-
koispakkausmateriaalit, graafiset paperit ja erikoispaperit seka
vaneri- ja viilutuotteet teollisuudelle. Yhtio on myos merkittava
hiilidioksidivapaan sahkon tuottaja ja sahkomarkkinatoimija,
muun muassa Suomen toiseksi suurin sdhkontuottaja. Biopolt-
toaineet, biokemikaalit ja biokomposiitit ovat esimerkkeja yhtion
kasvualueista.

Vuonna 2024 UPM:n tuotemarkkinat elpyivat, mutta kasvu jai
hyvin vaatimattomaksi. Tuotantokustannukset laskivat, kun
inflaatio alkoi hellittda, mutta pohjoismaiset puukustannukset
pysyivat korkealla tasolla. Kannattavuuden parantamiseksi yh-
tio alensi kiinteitd kustannuksia ja teki muita tarvittavia toimia.
Vuoden 2024 vertailukelpoinen liikevoitto oli 21 % edellisvuotta
korkeampi.

jos UPM:n osingot ovat osinkokorjausta suuremmat, indeksin
arvonkehitys muodostuu lahtokohtaisesti osakkeen hintakehi-
tystad paremmaksi. Osinkokorjaus parantaa lainan ehtoja, koska
lainan valmistajan ei tarvitse huomioida hinnoittelussa yhtion
tuleviin osinkomaariin liittyvaa epavarmuutta. Jos indeksin arvo
laskee, kiintean osinkovahennyksen vaikutus on suhteellisesti
suurempi. Kuvasta alla ilmenee osinkokorjatun indeksin histo-
riallinen kehitys suhteessa osakkeen kurssikehitykseen. Histo-
riallinen kehitys ei ole tae tulevasta. Indeksi on euromaarainen
ja sitd laskee Solactive. Lisadtietoa: www.solactive.com/indices.

UPM ennustaa vertailukelpoisen litkevoiton olevan arviolta 400-
625 miljoonaa euroa vuoden 2025 ensimmaiselld puoliskolla,
kun vuoden 2024 ensimmaiselld puoliskolla se oli 515 miljoo-
naa euroa. Ennustetut toimitusméaarat vuoden 2025 alussa ovat
edellisvuotta korkeammat ja kiintedt kustannukset alemmat,
mutta toisaalta myyntikatteet heikommat. Paso de los Torosin
sellutehdas Uruguayssa on nyt ensimmaistd kokonaista vuotta
tuotannossa. UPM ennakoi, ettd geopolitiikassa ja globaalissa
liiketoimintaymparistdssad on merkittavia epavarmuuksia, jotka
voivat vaikuttaa yhtion tuotteiden toimitusten, myyntihintojen ja
eri tuotantokustannusten kehitykseen.

Vuonna 2024 UPM-Kymmenen liikevaihto oli 10,3 miljardia eu-
roa ja liikevoitto 0,6 miljardia euroa (vertailukelpoinen liikevoitto
1,2 miljardia euroa). Yhtion henkildstémaara on noin 16 000. Li-
satietoa: www.upm.fi.

L&hteet: Alexandria, yhtién verkkosivut, vuoden 2024 tilinpdatos ja osavuosikatsaus tammi-maaliskuu 2025.

Indeksin ja UPM:n osakkeen historiallinen kehitys 2019 - 2025
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L&hde: Bloomberg. Viiden ja puolen vuoden aikasarja 28.10.2019 - 28.4.2025, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Indeksilaskennan aloituspéivéd on
2.4.2025. Sitd aikaisempi tuottokehitys on laskettu indeksin sdantéjen mukaisesti. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus indeksiin. Huomaa,

ettd historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.

(1) Bloomberg-markkinatietojarjestelmasta saatu ennuste UPM:n osakkeen tuleville osingoille oli 28.4.2025 tilanteessa oli 1,50 euroa tilikaudelle 2025, 1,60
euroa tilikaudelle 2026 ja 1,70 euroa tilikaudelle 2027. UPM:n bruttomaaraiset osingot ovat edellisen viiden tilikauden (2020 - 2024 hallituksen ehdotus)
osalta olleet keskimaarin 1,42 euroa vuodessa. Ennustetut tai historialliset osingot eivat ole tae tulevasta kehityksesta.
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E Tuoton masraytyminen

Lainan erdpaivana takaisinmaksettava maéara riippuu indeksin
kehityksesta 5,5 vuoden ajanjaksolla, alkuarvon ja loppuarvon
valilla. Mahdollisia lopputulemia on kolme:

1. Erdéntyminen tuotolla: Jos indeksin kehitys on positiivinen,
takaisin maksetaan nimellispddoma ja tuottona nimellispaa-

Indeksin kehitykselld tarkoitetaan indeksin prosentuaalista
muutosta indeksin alkuarvon ja loppuarvon valilla.

Indeksin alkuarvo méaaraytyy aritmeettisena keskiarvona viiden
perdkkaisen kaupankayntipaivan paatdsarvoista aikavalilld 9.6.
- 13.6.2025. Indeksin loppuarvo maaraytyy aritmeettisena kes-

kiarvona viiden perdkkéisen kaupankdyntipdivan paatosarvoista
aikavalilla 2.12. - 9.12.2030.

omalle indeksin kehitys kerrottuna tuottokertoimella. Sijoittaja
ei hyddy indeksin kehityksesta siltd osin kuin se ylittda 35 %, jo-

ten lainan maksimituotto on 35 % kerrottuna tuottokertoimella. ) ) ) ) L
Tuottokerroin on alustavasti 500 %, ja se vahvistetaan viimeis-

2. Erdantyminen nimellisarvoisena: Jos indeksin kehitys on taan lilkkkeeseenlaskupaivana ja vahintdan tasolle 400 %.
negatiivinen, mutta indeksi on laskenut enintdan 30 % alkuar-

vostaan, laina erdantyy nimellisarvoisena, eika tuottoa makseta.

3. Erdantyminen alle nimellisarvon: Jos indeksi on laskenut yli
30 % alkuarvostaan sijoittaja menettda nimellispddomaa yksi
yhteen indeksin kehityksen suhteessa, eika tuottoa makseta.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava tuottokerroin 500 %)

200 Esimerkki 1.1: Eradntyminen maksimituoton kanssa.
Indeksin kehitys on +60 %, joten lainan erdantymisarvo
175 on 275 % nimellisarvosta (=100 % + 500 % x 35 %).
150 9 . . .
+35 % Esimerkki 1.2: Eraantyminen tuotolla.
125 Indeksin kehitys on +20 %, joten lainan erdéantymisarvo
on 200 % nimellisarvosta (=100 % + 500 % x 20 %).
100
25 Esimerkki 2: Erdantyminen nimellisarvoisena.
Indeksin kehitys on =20 %, joten lainan erdéntymisarvo
— 0,
50 30 % on 100 % nimellisarvosta.
25 Esimerkki 3: Eraédntyminen tappiolla.
0 Indeksin kehitys on =55 %, joten lainan erdantymisarvo
o : o :
Vuosi 0 Vuosi 5.5 on 45 % ja tappio 55 % nimellisarvosta.

Efektiiviset vuosituotot (p.a.) merkintapalkkio ja muut lainaan liittyvat kulut huomioiden ovat seuraavat: £1.1: 19,6 %, E1.2: 12,9 %, E2: -0,4 % ja E3: -13,7 %
(jos lasku on suurempi, tappio on vastaavasti suurempi). Indeksin kehitystd kuvaavat luvut ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta sen histo-
riallista tai odotettua kehitysta. Tuottokerroin vahvistetaan viimeistaan lilkkkeeseenlaskupaivana ja vahintédan tasolle 400 %. Mikali tuottokerroin jaa alle
alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto voi olla pienempi kuin esimerkissé (vaikuttaa myds maksimituottoon). Laskentaesimerkki ei huomioi liik-
keeseenlaskija- ja takaajariskia eikd verovaikutuksia.

Indeksin vastuunrajoitus: The financial instrument is not sponsored, promoted, sold or supported in any other manner by Solactive AG nor does Solactive
AG offer any express or implicit guarantee or assurance either with regard to the results of using the Index and/or Index trade mark or the Index Price at any
time or in any other respect. The Index is calculated and published by Solactive AG. Solactive AG uses its best efforts to ensure that the Index is calculated
correctly. Irrespective of its obligations towards the Issuer, Solactive AG has no obligation to point out errors in the Index to third parties including but not
limited to investors and/or financial intermediaries of the financial instrument. Neither publication of the Index by Solactive AG nor the licensing of the Index
or Index trade mark for the purpose of use in connection with the financial instrument constitutes a recommendation by Solactive AG to invest capital in
said financial instrument nor does it in any way represent an assurance or opinion of Solactive AG with regard to any investment in this financial instrument.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen  tdydennyksineen.
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintdpaikkaan. Tamén si-
joituksen sailytys on maksutonta arvo-
paperitililla Alexandria Group Oyj:ssa.
Merkintaaika paattyy 30.5.2025.

Maksa merkinta saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisesti viimeistdan 30.5.2025.

verkkosivulta www.alexandria.fi/
upmbooster2.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatostensa taloudellisista tuloksista ja
veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspdatok-
sen tekemista varmistua siita, ettda han ymmartaa lainan omi-
naisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoastaan lyhyesti lainaan
liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen liikkeeseenlaskijaan /
takaajaan liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liikkeeseenlas-
kijan laatimassa avaintietoasiakirjassa, lainaehdoissa ja ohjel-
maesitteessad. Asiakirjat on yksildity sivulla 6.

Markkinariski

Laina ei ole padomaturvattu, vaan sijoittaja kantaa riskin koh-
de-etuuden eli tdssd indeksin epédedullisesta hintakehityksesta.
Sijoittaja voijaada ilman tuottoa ja lisdksi menettdd sijoittaman-
sa paaoman kokonaan tai osittain. Kohde-etuuden tulevasta
kehityksesté ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa suoraa sijoi-
tusta kohde-etuuteen. Indeksi on osinkokorjattu, eli sen arvoon
lasketaan mukaan UPM:n osakkeelle maksetut bruttomaaraiset
osingot, mutta sen arvosta vahennetdan tasaisesti vuositasolla
1,50 indeksipistetta (1,50 euroa). Jos UPM:n sijoitusajalla mak-
samat bruttomaardiset osingot ovat pienemmat kuin kiinted
osinkovahennys, indeksin arvonkehitys on sen osakkeen hinta-
kehitysta heikompi. Jos UPM:n osakkeen arvo laskee, kiintean
osinkovahennyksen vaikutus on suhteellisesti suurempi.

Liikkeeseenlaskija- ja takaajariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmak-
sukyvysta. Liikkeeseenlaskijan ja/tai takaajan maksukyvytto-
myys voi johtaa sijoitetun p&ddoman ja/tai tuoton menettami-
seen kokonaan tai osittain. Sijoittajan tuleekin sijoituspaatosta
tehdessaan kiinnittdad huomiota liikkeeseenlaskijan ja takaajan
taloudelliseen asemaan ja luottokelpoisuuteen. Laina ei kuulu
talletussuojan piiriin eikad liikkeeseenlaskija ole asettanut sille
erillistd vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liikkeeseenlaskijan ja takaajan luottoriski-
lisan muutoksilla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Ylei-
sen korkotason tai luottoriskilisdn nousulla on paasaantoisesti

laskeva vaikutus lainan arvoon. Vastaavasti korkotason tai luot-
toriskilisan laskulla on paasaantdisesti nostava vaikutus lainan
arvoon. Korkoriski voi toteutua vain, jos laina myydaéan ennen
erapadivaa. Lainan arvoon vaikuttavat myos useat muut tekijat.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eika tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennakoisesti
ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen erdpaivaa, myyn-
ti tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla
suurempi tai pienempi kuin sijoitettu pddoma. Sijoittajalle voi
koitua tappioita myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan
jalkimarkkinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat teki-
jat: jaljella oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti,
yleinen korkotaso, liikkeeseenlaskijan ja takaajan luottoriskilisa
seka strukturointikustannus. Liikkeeseenlaskija antaa vahin-
taan 5 kpl erdlle paivittaisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapdisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja ennenaikaisesta
takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilan-
teissa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden indek-
sinlaskennan paattyessd) tai lunastaa lainan takaisin ennen
sen erdpaivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta)
ilman sijoittajan erillistd suostumusta. Ylld mainitut muutokset
voivat olla sijoittajalle epaedullisia ja johtaa padomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdadanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria Mar-
kets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamiehet.
Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09 4135
1300. Alexandria Group Oyj:n muiden toimipaikkojen yhteys-
tiedot [0ytyvat taman markkinointimateriaalin takakannesta.
Alexandria Group Oyj:n ja Alexandria Markets Oy:n toimintaa
(yhdessa "Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta ja ne ovat Sijoit-
tajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona lilkkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintdan 400 %:n
tuottokerroin. Lopullinen taso ilmoitetaan merkintavahvistuk-
sessa. Liikkeeseenlaskijalla ja Alexandria Markets Oy:lla on li-
saksi oikeus peruuttaa liikkeeseenlasku. Jos liikkeeseenlasku
perutaan, Alexandria tiedottaa sijoittajia tarjouksen peruuntu-
misesta ja merkintdmaksut palautetaan ilman korkoa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittda Yhdysvaltoihin eikd yhdysvaltalaisille
vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen tdydennykset

Merkintd on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisesta, minka jalkeen sita ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylata merkin-
té harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintdmaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen taydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tastd kirjallisesti Alexandrialle kolmen pankkipaivan kuluessa
tadydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
upmbooster?2.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitusajan
alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut muo-
dostuvat merkintépalkkiosta, joka on 2 % lainan nimellisarvosta
ja strukturointikulusta, joka on noin 7,9 % nimellisarvosta (vuo-
sitasolle jaettuna noin 1,4 % nimellisarvosta pisimman mahdol-
lisen pitoajan mukaisesti laskettuna). Strukturointikulu sisaltyy
lainan merkintdhintaan, eli sitd ei vahenneta lainaehtojen mu-
kaisesta erddntymisarvosta. Lainan erdantyminen on kulutonta.
Jalkimarkkinamyynnisté veloitetaan kulloinkin voimassa olevan
hinnaston mukainen palkkio, joka talla hetkelld on 0,5 % nimel-
lisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulus-
ta, liikkeeseenlaskijan Alexandria Group Oyj:lle maksamasta
jakelu-palkkiosta seka Alexandria Group Oyj:n Alexandria Mar-
kets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlaskun
ja myynnin jarjestdmiseen. Alexandria Group Oyj ja Alexandria
Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnaisasiamiehilleen
niiden valittdmista merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisadksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Oy. Liikkeeseenlaskija tai sen lahipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallosta. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilla ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassd kuvataan lyhyesti lainan tdmanhetkistd verotusta Suo-
messa Yyleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia saannoksia joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltdneen ve-
rotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien tulo-
verolain sdanndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto
ovat veronalaista pddomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta
saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla het-
kelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdannbkset eivat
sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsaadantd ei
toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen verokohteluun
sisaltyy erityisid riskeja. Verokohtelullinen asema voi muuttua
sijoitusaikana. Alexandria tai liikkeeseenlaskija ei toimi asiak-
kaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika 5.56.-30.5.2025
Maksupéiva 30.5.2025
Liikkeeseenlaskupaiva 16.6.2025
Erdpaiva 16.12.2030

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

Yleison merkittavaksi tarkoitettu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina ("laina”)

Padomaturva

Ei padomaturvaa, joten sijoitetun pddoman voi menettaa osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija ja
takaaja

Morgan Stanley B.V. ja
takaaja Morgan Stanley, jonka luottoluokitukset: Moody's A1/ S&P A- / Fitch A+

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liilkkeeseenlaskijan 12.7.2024 paivatty ohjelmaesite "Base Prospec-
tus for Notes and Certificates" tdydennyksineen ovat saatavilla merkintépaikoista tai verkkosivulta
www.alexandria.fi/upmbooster2.

Merkintapaikat

Alexandria Group Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, miké vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on noin 7,9 % nimellisarvosta, eli vuositasolle jaet-
tuna noin 1,4 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna. Kulu sisaltyy
lainan merkintahintaan, eli sitd ei véhenneta lainaehtojen mukaisesta erdantymisarvosta. Lisatietoa
kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatd suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Bank S.A. / N.V. ja Clearstream Banking S.A.

ISIN-koodi

XS3042958648

Pérssilistaus

Listausta haetaan Luxemburgin porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdan 5 kappaleen eralle (katso "Jalkimarkkinariski”). Alexandria veloittaa jalkimarkkina-
myynnista kulloinkin voimassa olevan hinnaston mukaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan
nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
12345560

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1 (matala) - 7 (korkea) on 7, joka on korkein riskiluokka. Se
kuvaa sijoituksen riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin lisaksi myos liik-
keeseenlaskijariskin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija maarittaa riskiluokan sdante-
lyn edellyttdamalla menetelmalld ja sitd laskettaessa oletetaan, etta sijoitus pidetdan koko suositellun
pitoajan eli erdapaivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Lisatietoa riskiluokasta
liikkeeseenlaskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuus ("Indeksi”)

Solactive UPM EOD Decrement 1.50 Index -osakeindeksi,
jonka Bloomberg-tunniste on: SOLUPM15 Index

Erddntymisarvo

1) Jos Indeksin kehitys on positiivinen, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo + Nimellisarvo x Tuottokerroin x Minimi (Indeksin kehitys, Nousukatto)
2) Jos Indeksin kehitys on nolla tai negatiivinen, mutta samalla vahintdan -30 %,
laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo

3) Jos Indeksin kehitys on heikompi kuin =30 %, laina erdantyy tappiollisena arvoon:

Nimellisarvo x (Indeksin loppuarvo / Indeksin alkuarvo)

Tuottokerroin

500 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupéivéna ja vahintdan tasolle 400 %)

Indeksin kehitys

Indeksin loppuarvo / Indeksin alkuarvo -1

Nousukatto

35%

Indeksin alkuarvo

Aritmeettinen keskiarvo indeksin paatdsarvoista Alkuarvon maarityspaivina

Indeksin loppuarvo

Aritmeettinen keskiarvo indeksin paatosarvoista Loppuarvon maéarityspaivina

Alkuarvon maarityspaivat

9.6.2025, 10.6.2025, 11.6.2025, 12.6.2025 ja 13.6.2025. Jos maarityspaiva ei ole kaupankayntipaiva,
paivamaara siirtyy lainaehdoissa ilmoitetulla tavalla.

Loppuarvon méaarityspaivat

2.12.2030, 3.12.2030, 4.12.2030, 5.12.2030 ja 9.12.2030. Jos méaarityspaiva ei ole kaupankayntipaiva,
paivamaara siirtyy lainaehdoissa ilmoitetulla tavalla.
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ALEXANDRIA

Vuonna 1996 perustettu Alexandria Group on yksi Suomen suurim-
mista sijoituspalveluyhtidista. Yhtio on erikoistunut sijoittamisen ja
saastamisen ratkaisuihin ja palvelee asiakkaitaan 30 paikkakunnalla
noin 210 sijoitusalan asiantuntijan voimin. Sen osake on listattu Nas-
daq First North -markkinapaikalla.

Alexandria Markets on Alexandria-konsernin strukturoituihin sijoitus-
tuotteisiin erikoistunut yksikko.
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Espoo Forssa Helsinki Hyvinkaa Hameenlinna Joensuu
Hevosenkenké& 3 Hameentie 7 Eteldesplanadi 22 A Kankurinkatu 4-6 B Raatihuoneenkatu17 A Torikatu 24

Puh. 029 370 0501

Jyvéaskyla
Kauppakatu 41 B
Puh. 029 370 0507

Lahti

Torikatu 3 B
Puh. 029 370 0513

Porvoo

Jokikatu 33 A
Puh. 029 370 0527

Tampere

Puh. 029 370 0502

Kajaani

Kauppakatu 38
Puh. 029 370 0508

Lappeenranta

Kauppakatu 32
Puh. 029 370 0514

Rauma

Valtakatu 3
Puh. 029 370 0518

Tornio

Puh. 029 370 0504

Kokkola

Torikatu 3T A
Puh. 029 370 0509

Lempaala
Ideaparkinkatu 4
Puh. 029 3700 522

Rovaniemi

Koskikatu 27 B
Puh. 029 370 0519

Turku

Puh. 029 370 0505

Kotka

Tornatorintie 3
Puh. 029 370 0510

Mikkeli

Hallituskatu 7 A
Puh. 029 370 0515

Salo

Turuntie 1
Puh. 029 370 0520

Vaasa

Puh. 029 370 0503

Kouvola

Asemakatu 2
Puh. 029 370 0571

Oulu

Kauppurienkatu 7
Puh. 029 370 0516

Savonlinna

Kirkkokatu 10
Puh. 029 370 0529

Vantaa

Puh. 029 370 0506

Kuopio
Puijonkatu 29
Puh. 029 370 0512

Pori

Yrjonkatu 15
Puh. 029 370 0517

Seinajoki
Suupohjantie 57
Puh. 029 370 0521

Ylivieska

Hameenkatu 13 bA
Puh. 029 370 0522

Juurikoskenkatu 1LH 3
Puh. 029 370 0528

Lansiranta 10
Puh. 029 370 0523

Ayritie 24
Puh. 029 370 0526

Kauppiaskatu 9 B
Puh. 029 370 0524

Hovioik. puistikko 15 C
Puh. 029 370 0525

Palkittua erityisosaamista strukturoiduissa sijoituksissa

7 x 4«

Suomen paras Pohjoismaiden
sijoitusmenestys paras tarjoaja

1%

Euroopan paras
sijoitusmenestys

9 x

Suomen
paras tarjoaja

Alexandria palkittiin vuonna 2025 kategorioissa Pohjoismaiden paras sijoitusmenestys, Pohjoismaiden paras tarjoaja,
Suomen paras sijoitusmenestys ja Suomen paras tarjoaja. Lukumaéarat sisaltdvat myds palkinnot aiemmilta vuosilta.
Sijoitusmenestysta mitataan vuoden ajanjaksolla erdéntyneiden sijoitusten volyymipainotetuilla toteutuneilla vuosituotoilla.
Paras tarjoaja valitaan sijoitusmenestyksen ja myyntivolyymin perusteella siten, ettd kummankin kriteerin painoarvo on 50 %.
Valinnat tekee vuosittain SRP, Structured Retail Products. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta.
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