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Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (22.5.2020 - 3.12.2021)
Nimi Alexandria Reaaliomaisuus
T i Erikoissijoitusrahasto
ny P - ! 107 perustamisesta lahtien:
Kotimaa Suomi 106
Rahaston aloituspaiva 22.5.2020 105
Salkunhoitaja Wesanko, Hahl 104 vVuoden alusta:
ISIN Fl14000426044
— 103 +6,3 %
Minimimerkinta 1000 € 102
Merkintépalkkio 2% 101
Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 100
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 % 99
Rahaston koko, MEUR (3.12.2021) 24,2 (Lo'& &o q/Q,‘/Q Wgri\ p&’i\ ’19\ (@,ﬁ\
*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot. (qup‘ (ﬂ/"\\' q/’l/ry W‘L%Y ,L’LC'U q/r\;{\A
Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % Infrastruktuurisijoitukset Kéateinen
Metsasijoitukset 33,8 4.6% 9.7 %
Hoiva- ja palvelukiinteistot 22,7 Mets:‘;i;ij;i;ukset
Liike- ja toimitilakiinteistot 11,7 Asuinkiinteistot e
Korkosijoitukset 95 8.0%
Asuinkiinteistot 8,0
Infrastruktuurisijoitukset 4,6
Kateinen 9,7 .
— Korkosijoitukset
YHTEENSA 100,0 9.5%
Liike- ja IJ Hoiva- i Wvelukiinteistst
toimitilakiinteisté S~ oveR pzazvf; fintetsto
%
11,7 %
Rahaston 10 suurinta sijoitusta Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus % Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuusluokkiin
Yhteiskuntakiinteistot 212 sijoittava kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa
eQ eiskuntakiinteisto ! noteerattuihin reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomaisuussidonnaisiin
S-Pankki Metsa C 211 arvopapereihin. Rahasto keskittyy padasiassa reaaliomaisuuskohteisiin
UB Metsa | 11,4 sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
Lendlnvt?st Real Estate Opportunity Fund VI 9,5 . Metsasijoitukset
S-Pankki Asunto D 6.9 « Hoiva- ja palvelukiinteistot
eQ Liikekiinteistot 6,4 « Liike- ja toimitilakiinteistot
UB Suomi Kiinteistot B 53 « Asunnot kasvukeskuksissa
UB InfraK 27 « Infrastruktuurisijoitukset
Partners Group Listed Infrastructure P EUR Acc 2,0 Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
OP-Metsanomistaja Il B 1,2 o
— Riski-tuottoprofiili
YHTEENSA 87,7
1 2 @ 4 5 6 7
Pienempi riski Suurempi riski
Tyypillisesti Tyypillisesti
Salkunhoitajan kommentti (kehitys 20.8.2021 - 3.12.2021) planemméttuetet susremmet tuotet

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahaston tuottokehitys on ollut odotetun positiivista viime kuukausien aikana, ja tarkasteluperiodilta kirjattiin +1,5 %:n tuotto. Téana vuonna
rahasto on ylittanyt vuotuisen tuotto-odotuksensa (YTD: 6,3 %) ja hallinnoitavat varat kasvoivat 24 milj. euroon. Salkun allokaationdkemys on toiminut hyvin poikkeuksellisissa
olosuhteissa; reilussa ylipainossa olleet metsasijoitukset seka hoiva- ja palvelukiinteistot jatkoivat erinomaista tuottokehitystéan tarkastelukaudella. Rahaston riskitaso on pysynyt
osakkeisiin ja yrityslainoihin nahden maltillisena volatiliteetin (12 kk) ollessa vain 2,3 % vuositasolla, korrelaation muihin omaisuusluokkiin pysyessa edelleen alhaisena. Rahasto on siis
erinomaisen riskikorjatun tuoton liséksi tarjonnut vakautta ja hajautushydtya hyvin monenlaiseen sijoitussalkkuun.

Globaalia sijoitusympaéristéa on leimannut jo pitk&dén vaihtoehtojen puute perinteisten omaisuusluokkien keskuudessa. Tama tilanne tukee mm. metsa- ja kiinteistosijoituksia, kun yha
useampi sijoittaja pyrkii etsiméaan vaihtoehtoja alhaisen ja paikoin jopa negatiivisen tuotto-odotuksen yritys- ja valtionlainoille seké historiallisiin tasoihin suhteutettuna haastavasti
hinnoitelluille osakkeille. Reaalitalouden puolella nakymat ensi vuodelle ovat varsin positiiviset sekéa lansimarkkinoilla etta Kiinassa. Myds viimeisimmilté yritysten tuloskausilta saatu
viesti on ollut mydnteinen - marginaalipaineet on pystytty kompensoimaan kulukontrollilla, hinnankorotuksilla seka vahvan liikevaihdon ja kysynnan tuella. Edes edelleen koholla olevat
inflaatio-odotukset, omikron-variantin levidminen ja keskuspankkien rahapolitiikan kiristyva trendi eivéat ole véhentaneet sijoittajien riskinottohalukkuutta suuressa maarin. Hyvista
nakymista huolimatta sijoittajien kannattaa kuitenkin tassakin markkinatilanteessa kiinnittéa huomiota salkun riittavaan hajautukseen.

Salkun allokaatiossa kiinnitimme erityista huomiota sijoituskohteiden tuotto-odotuksen kassavirtapohjaisuuteen. Metsasijoituksissa puun myyntitulot tuovat tasaista tuottoa pitkall&
aikavalilla vahvana pysytelleen kysynnan ohella, ja kiinteistosijoituksissa ylipainotamme korkeiden vuokratuottotasojen ja vuokrausasteiden seka pitkédn keskimaturiteetin
nettovuokrasopimuksia hyddyntavia omistuksia. Nama ominaisuudet tuovat salkkuun myos inflaatiosuojaa. Rahastossa on ylipainotettu sen toiminnan alusta lahtien metsasijoituksia
seka hoiva- ja palvelukiinteist6ja, joista kummatkin osoittivat defensiivisyytensa viime vuoden myrskyissé ja ovat tuottaneet hyvin myds kuluvana vuonna. Vuoden lopulla olemme my6s
hieman lisanneet rahaston infrastruktuurisijoituksia. Reaaliomaisuussijoitukset eivat ole immuuneja yha kaynnissa olevalle koronatilanteelle, mutta rahaston paésijoituskohteiden
tarjoamat hyvat kassavirtapohjaiset tuottotasot ja korkeana pysytteleva kysynta tarjoavat ndkemyksemme mukaan hajautettuna ratkaisuna moneen muuhun omaisuusluokkaan
suhteutettuna defensiivisen ja vakaan kokonaisuuden.
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Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eiké niit tule pitaé sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkita tai lunastaa sijoitusrahasto-osuuksia. Vaikka raportin ja pyritty varmi; lukujen ja kaytetyn datan
Oy tai iiriliike Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheist tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sljonustuntteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperdista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KIID-avaintietoesite ja rahaston saannét ovat saatavilla ja fi




