Suomikori Sijoitusobligaatio 4

Osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Osakekorin Kesko, Nokia, Nordea Bank, Stora Enso ja Valmet
kehitykseen sidottu sijoitus

Osakekorin positiivinen kehitys nousukattoon saakka 200 %:n
tuottokertoimella (alustava)’

Padomaturva 90 % nimellisarvosta erdpaivana, padomaturvaan
liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta

Sijoitusaika noin 5,5 vuotta

Liikkeeseenlaskija Barclays Bank Plc

Tutustu tdman markkinointimateriaalin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen taydennyksineen ennen sijoituspaatoksen tekemista. Asiakirjat on yksiloity sivulla 7 ja saat ne
merkintépaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/suomikori4. (1) Tuottokerroin 200 % on alustava ja se vah-
vistetaan viimeistaan liilkkeeseenlaskupaivana ja vahintadan tasoon 160 %. Sijoittaja ei hyody osakekorin yli 40 %:n
kurssinoususta, joten lainan enimmaéistuotto nimellisarvolle on alustavasti enintédén 80 % (=200 % x 40 %).

Merkintaaika paattyy

31.1.2023

Sijoituksen riskiluokka
1 2@ 4 56 7

Pienempi riski Suurempi riski
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http://www.alexandria.fi/suomikori4

Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Suomikori Sijoitusobligaatio 4 -joukkovelkakirjalaina (’laina”)
tarjoaa mahdollisuuden osallistua Keskon, Nokian, Nordea Ban-
kin, Stora Enson ja Valmetin tasapainoin muodostaman osake-
korin ("osakekori”) kehitykseen korkealla tuottokertoimella ja
selkedsti rajatulla riskitasolla.

® Korkea tuottokerroin. Sijoittaja hyotyy osakekorin mah-
dollisesta positiivisesta kehityksestd nousukattoon saakka
200 %:n tuottokertoimella (alustava).'

® Maksimituotto rajattu. Lainan enimmaistuotto nimellisar-
volle laskettuna on 80 %, koska sijoittaja ei hyddy osakekorin
yli 40 %:n kurssinoususta (=200 % x 40 %).?2

® P3domaturva 90 % nimellisarvosta. Jos osakekorin kehi-

tys on negatiivinen, sijoittaja menettdd nimellispddomaa
osakekorin prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa, mutta
kuitenkin enintddn 10 %. Lainan erdantymisarvo on siis va-
hintdan 90 % nimellisarvosta riippumatta siitd, miten osake-
kori kehittyy sijoitusaikana. Padomaturva on voimassa vain
erapaivana. Ennen erépaivaa lainan arvo voi olla paadomatur-
van tasoa matalampi tai korkeampi. Merkintapalkkio ei kuulu
paaomaturvan piiriin.

Liikkeeseenlaskijariski. Lainaan ja pddomaturvaan liittyy
riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvystd (katso ”Liik-
keeseenlaskijariski” sivulla b).

Osakekori ja vertailuindeksi, historiallinen kehitys 2017 - 2022

200 = Osakekori
— Suomalaiset osakkeet, OMX Helsinki All Share Index
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LLdhde: Bloomberg, viiden ja puolen vuoden aikasarja 30.6.2017 - 30.12.2022, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora
sijoitus osakekoriin. Vertailuindeksi on hintaindeksi. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 7

Tyyppi Osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina
Padomaturva 90 % nimellisarvosta ®
Sijoitusaika Noin 5,5 vuotta

Liikkeeseenlaskija Barclays Bank Plc, luottoluokitus: Moody’s A1/ S&P A / Fitch A+

Kohde-etuus Osakekori tasapainoin: Kesko Oyj (B-osakesarja), Nokia Oyj, Nordea Bank Oyj, Stora Enso Oyj (R-osakesarja)
ja Valmet Qyj

Tuottokerroin 200 % (alustava)'

Merkintahinta 1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio 20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus 5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

Aikataulu Merkintaaika 9.1. - 31.1.2023. Maksupaiva 31.1.2023 *

(1) Tuottokerroin 200 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistéan liikkeeseenlaskupéivéna ja vahintaan tasoon 160 %.

(2) Vahvistettava tuottokerroin vaikuttaa myds maksimituottoon, joka lasketaan 40 % x vahvistettava tuottokerroin.

(3) Osittaisella 90 %:n padomaturvalla tarkoitetaan liikkkeeseenlaskijan sitoumusta maksaa vahintdan 90 % lainan nimellisarvosta takaisin erdpaivana.
Padomaturvaan liittyy liikkeeseenlaskijariski. Padomaturva on voimassa vain erdpéivana. Ennen erdpéivaa lainan arvo voi olla pddomaturvan tasoa

matalampi tai korkeampi. Merkintapalkkio ei kuulu pddomaturvan piiriin.

(4) Merkintaaika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Lainan tuotto ja erddntymisarvo riippuvat osakekorin kurssike-
hityksestd. Osakekorin muodostavat Keskon, Nokian, Nordea
Bankin, Stora Enson ja Valmetin osakkeet tasapainoin (1/5).
Keskon, Nokian, Stora Enson ja Valmetin osalta seurataan Nas-
daqg Helsinki -pdrssissad listattua euromaaraistd osaketta ja
Nordea Bankin osalta Nasdag Stockholm -pdrssissa listattua
kruunumaaraista osaketta. Keskon osalta seurataan B-osake-
sarjan osaketta ja Stora Enson osalta R-osakesarjan osaketta.
Osakekorin yhtiot esitelladn taulukossa alla ja tarkemmin yhtio-

Osakekorin yhtiopainot

8 1/5Kesko
@ 1/5Nokia

@ 1/5 Nordea Bank
@ 1/5 Stora Enso

kuvauksissa seuraavalla sivulla. 1/5 Valmet
Lainan tuotonlaskennassa osakekorin yhtididen sijoitusaikana ~
maksamia osinkoja ei huomioida, mutta odotetut osinkotuotot
on huomioitu ehdoissa.
Yhtioiden perustietoja

Kesko Nokia Nordea Bank ' Stora Enso Valmet
Pérssikurssi EUR 20,6 EUR 4,3 SEK 11,7 EUR 13,2 EUR 25,2
Markkina-arvo, € 8,2 mrd 24,4 mrd 36,6 mrd 10,5 mrd 4,6 mrd
P/E-luku 14,6 10,1 8,7 9,9 11,6
P/B-luku 3,1 1,2 1,2 0,8 1,9
Liikevaihto, € 11,3 mrd 22,2 mrd 9,6 mrd 10,2 mrd 3,9 mrd
Liiketulos, € 0,8 mrd 2,2 mrd 4,9 mrd 1,6 mrd 0,4 mrd
Henkilosto 18 000 90 000 27000 22000 17 000
Lisatietoa www.kesko.com www.nokia.com www.nordea.com www.storaenso.com  www.valmet.com

Lahde: Bloomberg 30.12.2022 ja yhtididen vuoden 2021 tilinpdatokset. P/E-luku tarkoittaa osakekurssin ja 12kk ennustetun osakekohtaisen tuloksen suh-
detta. P/B-luku tarkoittaa osakekurssin ja osakekohtaisen oman pédédoman suhdetta. (1) Nordean markkina-arvo muunnettu kruunuista euroiksi 30.12.2022

vaihtokurssilla. Nordean liikevaihtorivilla kuvataan liiketoiminnan tuotot.

Osakekori, historiallinen kehitys 2017 - 2022
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L&hde: Bloomberg, viiden ja puolen vuoden aikasarja 30.6.2017 - 30.12.2022, normalisoitu alkamaan arvosta 100. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin
suora sijoitus osakekoriin eivatka kuvan 30.12.2022 tilanteen mukaan kuvattu nousukatto ja padomaturvaa kuvaava taso ole samat kuin lainalle 10.2.2023
méaaraytyvat vastaavat tasot. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.
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Tietoa osakekorin yhtidista

Kesko

Kesko Oyj on vuonna 1940 perustettu suomalainen kaupan alan
palveluyritys. Yhtiolla on kolme liiketoiminta-aluetta: Paivit-
taistavarakauppa, Rakentamisen ja talotekniikan kauppa seka
Autokauppa. Naisséa liiketoiminnoissa Keskolla on vahva osaa-
minen ja markkina-asema. Keskon visiona on olla Pohjois-Eu-
roopan johtava kasvuhakuinen kaupan alan toimija ja tavoittee-
na saavuttaa kaupan alan paras asiakaskokemus.

Keskon ketjutoimintaan kuuluu noin 1 800 kauppaa Suomessa,
Ruotsissa, Norjassa, Virossa, Latviassa, Liettuassa ja Puolas-
sa. Yhdistamalla verkkokaupan ja digipalvelut kattavaan kaup-
papaikkaverkostoon Kesko pyrkii saumattomaan asiakaskoke-
mukseen kaikissa palvelukanavissa. Keskolla on nykyisin muun
muassa Suomen suurin ruoan verkkokauppa, jossa on mukana
yli 500 K-ruokakauppaa ja jonka kasvu on ollut voimakasta viime
vuosina.

Vuonna 2021 Keskon liikevaihto oli 11,3 miljardia euroa ja liike-
voitto 0,8 miljardia euroa. Yhtiélld on henkiléstdd noin 18 000.
Lisatietoa: www.kesko.com.

Nokia

Nokia Oyj on maailmanlaajuisesti toimiva tietoliikennealan yhtio,
jonka juuret ulottuvat vuoteen 1865. Yhtiossa on nelja liiketoi-
mintaryhmaa: Mobile Networks (matkapuhelinverkot), Network
Infrastructure (verkkoinfrastruktuuri), Cloud and Network Ser-
vices (pilvi- ja verkkopalvelut) ja Nokia Technologies (teknolo-
gia). Nokian nykyinen toimintamalli keskittyy mobiiliverkkoon,
kasvussa oleviin ohjelmistoihin ja palveluihin sekd hyvin kan-
nattavaan patenttisalkun hallintaan ja lisensointiin. Nokia ta-
voittelee 5G-markkinajohtajuutta ja ilmoittaa investoivansa sita
varten niin paljon kuin tarve vaatii.

Vuonna 2021 Nokian litkevaihto oli 22,2 miljardia euroa ja liike-
voitto 2,2 miljardia euroa. Henkildston maéra on noin 90 000.
Lisatietoa: www.nokia.com.

Nordea

Nordea on Pohjoismaiden ja Itdmeren alueen suurin finanssi-
palvelukonserni, jolla on toimipaikkoja yhteensd 20 maassa ja
vahva markkina-asema kotimarkkinoillaan Suomessa, Ruotsis-
sa, Tanskassaja Norjassa. Nordealla on noin 10 miljoonaa henki-
I6-ja yritysasiakasta. Nordean kasvua, tulosta ja arvostustasoa
on pidemmalla aikavalilla rasittanut keskuspankkien matalalla
pitama korkotaso, jolla on ollut selva vaikutus Nordean korko-
katteeseen, mika tuo yli puolet sen lilketoiminnan tuotoista. Kor-
kojen nousu on parantanut pankin korkokatetta. Nordea on yksi
harvoista eurooppalaisista pankeista, jolla on korkea "AA”-tason
luottoluokitus. Pankin hoidossa oleva varallisuus oli vuoden
2027 lopussa yli 400 miljardia euroa.

Vuonna 2021 Nordean liiketoiminnan tuotot olivat 9,6 miljardia
euroa ja liikkevoitto 4,9 miljardia euroa. Yhtiélld on henkilostoa
noin 27 000. Lisatietoa: www.nordea.com.

Stora Enso

Stora Enso Oyj on fuusion myété vuonna 1998 perustettu pakka-
us-, biomateriaali-, puutuote-ja paperiteollisuuden uusiutuvien
tuotteiden toimittaja. Yhtion puukuituun pohjautuvat materiaa-
lit ovat uusiutuvia ja pddosin kierratettavia. Vuoden 2021 liike-
vaihdosta 70 % kertyi Euroopasta, 17 % Aasian ja Tyynenme-
ren alueelta sekd 10 % muualta maailmasta. Vaikka p&aosa
liikevaihdosta syntyykin Euroopassa, yhtidlle yha tarkeampia
markkina-alueita ovat Kiina ja muu Aasia, missa keskiluokka
kasvaa voimakkaasti. Stora Enso on kdynyt ldpi muutoksen pe-
rinteisesta paperiyhtiosta lilkketoiminnallisesti hajautetummaksi
ja tehokkaammaksi yhtioksi, jolla on kasvavia liiketoimintoja.
Paperidivisioonan osuus liikevaihdosta vuonna 2021 oli enda
17 %. Myyntiprosessi koskien neljaé Stora Enson viidesta pape-
ritehtaasta on kdynnisséa, kun yhtio keskittyy kasvuun keskeisilla
strategisilla alueilla: uusiutuvissa pakkauksissa, puurakentami-
sen ratkaisuissa ja biomateriaali-innovaatioissa.

Vuonna 2021 Stora Enson liikevaihto oli 10,2 miljardia euroa ja
lilkevoitto 1,6 miljardia euroa. Henkilostén méaré on noin 22 000.
Lisatietoa: www.storaenso.com.

Valmet

Valmet Oyj on prosessiteknologian, automaatioratkaisujen ja
palvelujen toimittaja ja kehittaja sellu-, paperi- ja energiateolli-
suudelle. Yhtion teknologiatarjonnan ytimen muodostavat sel-
lutehtaat, pehmopaperin-, kartongin- ja paperinvalmistuslinjat
seka bioenergiaa tuottavat voimalaitokset. Valmetin palvelut
ja automaatioratkaisut pyrkivat parantamaan asiakasyhtididen
tuotantoprosessien luotettavuutta ja suorituskykya seka tehos-
tamaan raaka-aineiden ja energian kayttda. Yhtion vuoden 2021
liikevaihdosta 35 % tuli Palvelut-liiketoiminnasta, 30 % Pape-
rit-lilketoiminnasta, 26 % Sellu ja energia -likketoiminnasta sekéa
9 % Automaatio-liiketoiminnasta. Valmet ja venttiiliteknologia-
yhtio Neles sulautuivat 1.4.2022. Taman yhdistymisen arvioi-
daan tuovan 25 miljoonan euron vuotuiset synergiaedut, joista
90 prosenttia olisi saavutettu vuoden 2024 loppuun mennessa.

Vuonna 2021 Valmetin liikevaihto oli 3,9 miljardia euroa ja liike-
voitto 0,4 miljardia euroa. Yhtiélld on henkiléstdd noin 17 000.
Lisatietoa: www.valmet.com.

L&hteet: Alexandria, yhtididen Internet-sivut ja vuoden vuoden 2021 tilin-
paatokset.
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E Tuoton masraytyminen

Lainan erdpaivana takaisinmaksettava maéaréa riippuu osakeko-
rin kehityksesta 5,5 vuoden ajanjaksolla, alkuarvon ja loppuar-
von valilla. Lainan eraantymisarvo maaraytyy seuraavasti:

® Jos osakekorin kehitys on nolla tai positiivinen, takaisin mak-
setaan nimellisarvo ja tuottona nimellisarvolle osakekorin ke-
hitys kerrottuna tuottokertoimella. Sijoittaja ei hyddy osake-
korin kehityksesta siltd osin kuin se ylittda 40 %, joten lainan
maksimituotto on 40 % kerrottuna tuottokertoimella.

® Jos osakekorin kehitys on negatiivinen, sijoittaja menettaa
nimellispadomaa osakekorin prosentuaalisen kurssilaskun
suhteessa, mutta kuitenkin enintdan 10 %. Lainan erdanty-
misarvo on siis vahintdan 90 % nimellisarvosta riippumatta
siitd, miten osakekori kehittyy sijoitusaikana.

Osakekorin kehitys maaritelladn tuotonlaskennassa sen prosen-
tuaalisena muutoksena alkuarvopéivan 10.2.2023 ja loppuar-
vopaivan 10.8.2028 valilla. Osakkeet ovat korissa tasapainoin
edustettuina ja kunkin osakkeen alku- ja loppuarvot maaraytyvat
niiden paivan paatosarvoina. Tuottokerroin on alustavasti 200 %,
ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupéaivana ja vahin-

taan tasoon 160 %.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava tuottokerroin 200 %)
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Esimerkki 1.1: Erdantyminen tuotolla (maksimituotto)
Osakekorin kehitys on +70 %, joten erddntymisarvo on
180 % nimellisarvosta (=100 % + 200 % x 40 %).

Esimerkki 1.2: Erdadntyminen tuotolla
Osakekorin kehitys on +30 %, joten erdantymisarvo on
160 % nimellisarvosta (=100 % + 200 % x 30 %).

Esimerkki 2.1: Erdantyminen tappiolla
Osakekorin kehitys on =5 %, joten erdantymisarvo on
95 % (=100 % - 5 %) ja tappio 5 % nimellisarvosta.

Esimerkki 2.2: Eradntyminen tappiolla (pddomaturva)
Osakekorin kehitys on =70 %, joten erdéntymisarvo on
90 % ja tappio 10 % nimellisarvosta.

Esimerkit kuvaavat lainaehtojen mukaista tuoton ja erdéntymisarvon maaraytymista eikd niissa selkeyden vuoksiole 2 %:n merkintapalkkiota erikseen néaky-
vissd. Merkintapalkkio huomioiden esimerkin efektiiviset vuosituotot (p.a.) ovat seuraavat: E1.110,8 %, E1.2: 8,5 %, E2.1: =1,3 % ja E2.2: 2,2 %. Osakekorin
kehitysté kuvaavat luvut ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatka kuvasta sen historiallista tai odotettua kehityst&. Tuottokerroin vahvistetaan viimeistaan
liikkeeseenlaskupaivana ja vahintdan tasoon 160 %. Mikali tuottokerroin jaa alle alustavasti ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto voi olla pienempi kuin
esimerkisséa (vaikuttaa myos maksimituottoon). Laskentaesimerkki ei huomioi liikkeeseenlaskijariskia eikd verovaikutuksia.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen  tdydennyksineen.
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai
verkkosivulta www.alexandria.fi/

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintapaikkaan. Sijoituk-
sen sailytys on maksutonta SEB:hen
tata tarkoitusta varten avattavalla
arvo-osuustililld. Merkintdaika paattyy
31.1.2023.

Maksa merkintd saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisesti viimeistaan 31.1.2023.

suomikori4.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatdstensa taloudellisista tuloksista ja
veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspdatok-
sen tekemistad varmistua siita, ettda han ymmartaa lainan omi-
naisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoastaan lyhyesti lainaan
liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen liikkeeseenlaskijaan
liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liikkeeseenlaskijan laati-
massa avaintietoasiakirjassa, lainaehdoissa ja ohjelmaesittees-
sa. Asiakirjat on yksiloity sivulla 7.

Markkinariski

Laina on vain osittain pddomaturvattu ja sijoittaja kantaa riskin
kohde-etuutena toimivan osakekorin epaedullisesta hintake-
hityksesta osittaisen padaomaturvan tasoon asti. Sijoittaja voi
jaada ilman tuottoa ja liséksi menettaa sijoittamansa pddoman
osittain kohde-etuuden kehittyessé epésuotuisasti. Osittainen
paaomaturva on voimassa erapaivana. Paaomaturvaan liittyy
liikkeeseenlaskijariski. Ennen erdpéivaa lainan arvo voi olla paa-
omaturvan tasoa matalampi tai korkeampi. Merkintépalkkio ei
kuulu paaomaturvan piiriin. Kohde-etuuden tulevasta kehityk-
sestd ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa suoraa sijoitusta
kohde-etuuteen. Sijoittaja ei ole oikeutettu osakekorin yhtididen
maksamiin osinkoihin.

Litkkeeseenlaskijariski

Lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvys-
ta. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyys voi johtaa sijoitetun
paddoman ja/tai tuoton menettdmiseen kokonaan tai osittain.
Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdsta tehdessaan kiinnittda huo-
miota liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan ja luottokel-
poisuuteen. Laina ei kuulu talletussuojan piiriin eika liilkkeeseen-
laskija ole asettanut sille erillista vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liikkkeeseenlaskijan luottoriskilisan muu-
toksilla on vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Yleisen kor-
kotason tai luottoriskilisdn noustessa lainaan sisaltyvan korko-

osan arvo voi laskea. Vastaavasti korkotason tai luottoriskilisan
laskiessa lainaan sisaltyvan korko-osan arvo voi nousta. Korko-
riski voi toteutua vain, jos laina myydaan ennen erapaivaa.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eika tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennékdisesti
ennen erapaivaa. Jos laina myydaan ennen erapaivaa, myynti
tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla suu-
rempi tai pienempi kuin sijoitettu padoma. Sijoittajalle voi koitua
tappioita myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan jalkimark-
kinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat tekijat: jaljella
oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti, yleinen kor-
kotaso, liikkeeseenlaskijan luottoriskilisa, strukturointikulu seka
jalkimarkkinamyynnin kulut. Liikkeeseenlaskija antaa vahintaan
5 lainan erélle paivittéisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapdisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja

ennenaikaisesta takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilanteis-
sa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden pdrssilis-
tauksen paattyessa) tai lunastaa lainan takaisin ennen sen eréa-
paivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta) ilman
sijoittajan erillistd suostumusta. YIl& mainitut muutokset voivat
olla sijoittajalle epaedullisia ja johtaa paaomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdaddanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria
Markets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamie-
het. Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09
4135 1300. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n muiden toimipaikko-
jen yhteystiedot Ioytyvat taman markkinointimateriaalin taka-
kannesta. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n ja Alexandria Markets
Oy:n toimintaa (yhdessa “Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta
ja ne ovat sijoittajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.
alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona liikkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintdan 160 %:n
tuottokerroin. Lopullinen taso ilmoitetaan merkintdvahvistuk-
sessa. Liikkeeseenlaskijalla ja Alexandria Markets Oy:lla on li-
saksi oikeus peruuttaa liikkeeseenlasku. Jos liikkeeseenlasku
perutaan, Alexandria tiedottaa sijoittajia tarjouksen peruuntu-
misesta ja merkintamaksut palautetaan ilman korkoa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittda Yhdysvaltoihin eika yhdysvaltalaisille
vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen taydennykset

Merkinta on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisestd, minka jalkeen sita ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaéan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylata merkin-
té harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintdmaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen taydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tasta kirjallisesti Alexandrialle kolmen pankkipaivan kuluessa
taydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
suomikori4.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitus-
ajan alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut
muodostuvat merkintépalkkiosta, joka on 2 % lainan nimel-
lisarvosta ja strukturointikulusta, joka on enintdan noin 6,6 %
nimellisarvosta (vuositasolle jaettuna enintdan noin 1,2 % nimel-
lisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettu-
na). Strukturointikulu sisdltyy lainan merkintahintaan, eli sita ei
vahenneta lainaehtojen mukaisesta eraantymisarvosta. Lainan
erdantyminen on kulutonta. Jalkimarkkinalla liikkeeseenlaski-
jan ostohinta siséltda kulun, joka lasketaan lilkkkeeseenlaskijan
maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan erotuk-

sena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnisté kulloinkin
voimassa olevan hinnastonsa mukaisen kulun, joka on talla het-
kellda 0,5 % nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulusta,
liikkeeseenlaskijan Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle maksamasta
jakelupalkkiosta sekd Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n Alexandria
Markets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlas-
kun ja myynnin jarjestdmiseen. Alexandria Pankkiiriliike Oyj ja
Alexandria Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnais-
asiamiehilleen niiden valittamistad merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisadksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Qy. Liikkeeseenlaskija tai sen lahipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallosta. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilla ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassé kuvataan lyhyesti lainan tamanhetkistd verotusta Suo-
messa Yyleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia saannoksia joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltaneen ve-
rotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien tulo-
verolain sdanndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto
ovat veronalaista padomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta
saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla het-
kelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
ldhdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdanndkset eivat
sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsdadanto ei
toistaiseksi ole kattavaa, minkéa johdosta lainojen verokohteluun
sisaltyy erityisia riskeja. Verokohtelullinen asema voi muuttua
sijoitusaikana. Alexandria tai liilkkeeseenlaskija ei toimi asiak-
kaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika 9.1.- 31.1.2023
Maksupéiva 31.1.2023
Liikkeeseenlaskupaiva 17.2.2023
Erdpaiva 17.8.2028

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

Yleisdn merkittavaksi tarkoitettu osakekorisidonnainen joukkovelkakirjalaina (”laina”)

Padomaturva

90 % nimellisarvosta. Osittaisella 90 %:n pddomaturvalla tarkoitetaan liikkeeseenlaskijan sitoumus-
ta maksaa vahintdan 90 % lainan nimellisarvosta takaisin erapaivana. Pddomaturvaan liittyy liikkkee-
seenlaskijariski. Pddomaturva on voimassa vain eréapaivana. Ennen erdpaivaa lainan arvo voi olla paa-
omaturvan tasoa matalampi tai korkeampi. Merkintapalkkio ei kuulu padomaturvan piiriin.

Liikkeeseenlaskija

Barclays Bank Plc, luottoluokitus: Moody’s A1/ S&P A / Fitch A+

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 30.6.2022 péivatty ohjelmaesite "GSSP Base
Prospectus 9” tdydennyksineen ovat saatavilla merkintapaikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/
suomikori4.

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on enintdan noin 6,6 % nimellisarvosta, eli vuosita-
solle jaettuna enintdan noin 1,2 % nimellisarvosta pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti lasket-
tuna. Kulu sisdltyy lainan merkintahintaan, eli sitd ei vahenneta lainaehtojen mukaisesta erdantymis-
arvosta. Lisétietoa kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatd suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Finland Oy

ISIN-koodi

F14000546239

Pérssilistaus

Listausta haetaan Irlannin porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdédn 5 lainan erélle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohinta siséltda
kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan ero-
tuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
12@4 56 7

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla 1-7 on 3, joka on keskimatala riskiluokka. Se kuvaa sijoituk-
sen riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin liséksi myds liikkeeseenlaski-
jariskin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija maarittaa riskiluokan sdantelyn edellytta-
malla menetelmalla ja sita laskettaessa oletetaan, etta sijoitus pidetaan koko suositellun pitoajan eli
erapaivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Lisatietoa riskiluokasta lilkkkeeseen-
laskijan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuudet
("Osakekori”)

i Osake Bloomberg-tunniste Paino
1 Kesko Oyj, B-osakesarja KESKOB FH Equity 1/5
2 Nokia Oyj NOKIA FH Equity 1/5
3 Nordea Bank Oyj NDA SS Equity 1/5
4 Stora Enso Oyj, R-osakesarja STERV FH Equity 1/5
5  Valmet Oyj VALMT FH Equity 1/5

Erdantymisarvo

1) Jos Osakekorin kehitys on nolla tai positiivinen, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo + Nimellisarvo x Tuottokerroin x Minimi (Osakekorin kehitys, Nousukatto)

2) Jos Osakekorin kehitys on negatiivinen, laina erdantyy tappiollisena arvoon:

Nimellisarvo x Maksimi (100 % + Osakekorin kehitys, Pddomaturvan taso)

Tuottokerroin

200 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja vahintdan tasolle 160 %)

Osakekorin kehitys 5 o Osakkeen i loppuarvo
> Osakkeen i paino x - -1
=1 Osakkeen i alkuarvo
Nousukatto 40 %
P&domaturvan taso 90 %

Osakkeen i alkuarvo

Osakkeen i paivan paatésarvo 10.2.2023 tai havaintopdivada seuraavana kaupankayntipaivana

Osakkeen i loppuarvo

Osakkeen i paivan paatdsarvo 10.8.2028 tai havaintopéaivaa seuraavana kaupankayntipdivana
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Alexandria

Vuonna 1996 perustettu Alexandria on yksi Suomen suurimmista sijoi-
tuspalveluyhtidista. Alexandria on erikoistunut sijoittamisen ja sédas-
tamisen ratkaisuihin ja palvelee asiakkaitaan 30 paikkakunnalla noin
250 sijoitusalan asiantuntijan voimin. Yhtion osake on listattu Nasdag

First North -markkinapaikalla.

Alexandria Markets on Alexandria-konsernin strukturoituihin sijoitus-

tuotteisiin erikoistunut yksikko.

Ota yhteytta

Soita asiakaspalveluumme tai ota yhteyttd suoraan ldhimpaan toimi-

pisteeseemme.

g 020010100
(8

(pvm/mpm)

ma-pe klo 8-16.30

info@alexandria.fi
paikkakunta@alexandria.fi

etunimi.sukunimi@alexandria.fi

Alexandrian toimipisteet

Espoo
Hevosenkenka 3
02600 Espoo

Puh. (09) 252 204 00

Jyvéskyla
Kauppakatu 41 B
40100 Jyvaskyla
Puh. (014) 449 78 70

Lahti

Torikatu 3 B

15110 Lahti

Puh. (03) 562520 00

Porvoo

Jokikatu 33 A
06100 Porvoo

Puh. (09) 419 322 00

Tampere
Hameenkatu 13 bA
33100 Tampere
Puh. (03) 380 56 00

Forssa

Hameentie 7
30100 Forssa

Puh. (02) 416 5620

Kajaani
Kauppakatu 38
87100 Kajaani

Puh. (08) 879 02 00

Lappeenranta
Kauppakatu 32

53100 Lappeenranta
Puh. (05) 415 64 00

Rauma

Valtakatu 3

26100 Rauma

Puh. (02) 416 56 20

Tornio

Lansiranta 10
95400 Tornio

Puh. (016) 431200

Helsinki
Eteldesplanadi 22 A
00130 Helsinki

Puh. (09) 413 513 00

Kokkola

Torikatu 3T A

67100 Kokkola

Puh. (06) 868 09 00

Lempaala
Ideaparkinkatu 4
37570 Lempaéla
Puh. (02) 416 56 20

Rovaniemi
Koskikatu 27 B
96100 Rovaniemi
Puh. (016) 319 200

Turku
Kauppiaskatu 9 B
20100 Turku

Puh. (02) 416 56 00

Hyvinkaa
Kankurinkatu 4-6 B
05800 Hyvinkaa
Puh. (019) 476 173

Kotka

Tornatorintie 3
48100 Kotka

Puh. (05) 3563 64 00

Mikkeli
Hallituskatu 7 A
50100 Mikkeli

Puh. (015) 7600 071

Salo

Turuntie 1

24100 Salo

Puh. (02) 416 56 15

Vaasa

Hovioik. puistikko 15 C
65100 Vaasa

Puh. (06) 36103 01

Hameenlinna

Sibeliuksenkatu 5
13100 Hameenlinna
Puh. (03) 682 03 00

Kouvola
Asemakatu 2
45100 Kouvola
Puh. (05) 32012 00

Oulu
Pakkahuoneenkatu 15 A
90100 Oulu

Puh. (08) 870 56 00

Savonlinna
Kirkkokatu 7

57100 Savonlinna
Puh. (015) 7600 071

Vantaa

Ayritie 24

01510 Vantaa

Puh. (09) 419 322 00

Joensuu

Torikatu 24

80100 Joensuu
Puh. (013) 61109 00

Kuopio

Puijonkatu 29

70100 Kuopio

Puh. (017) 580 55 00

Pori

Yrjonkatu 15

28100 Pori

Puh. (02) 529 90 40

Seinajoki
Suupohjantie 57
60320 Seingjoki
Puh. (06) 214 0101

Ylivieska
Juurikoskenkatu 1LH 3
84100 Ylivieska

Puh. (06) 868 0900

SRP

AWARDS 2021

Best Performance, Finland

ALEXANDRIA
MARKETS

2017 | 2018 | 2019 | 2021

SRP

AWARDS 2022

Best Provider, Finland

ALEXANDRIA
MARKETS

2017 | 2018 | 2019 | 2020
2021 | 2022

SRP

AWARDS 2022

Best Provider, Nordics

ALEXANDRIA
MARKETS

2021 | 2022



