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Julkaisupaiva 29.01.2026

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (26.9.2017 - 22.01.2026)
Nimi Alexandria Kiinteisto
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto 135 Perustamisesta lahtien:
Kotimaa Suomi
0,
Rahaston aloituspaiva 26.9.2017 129 +13,12 %
Salkunhoitaja Ristola, Huotilainen 123
ISIN F14000270053 17
Minimimerkinta 1000 €
Merkintépalkkio 2% i
Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan) 105
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 % 99
Rahaston koko, MEUR (22.01.2026) 169,9 'LQQ “9& @'9 'Ld@ %Q,Lo ,19""\ r&({» W&m ,Lo(ib q/&v ‘]9(1(? (Lofio
*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot. Q)Q' Q":O' Q)r.b' N N b@" =) NG SN © Q;}J‘ NG
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Sijoitusten jakauma Sijoitusten jakauma
Luokka Osuus % Liike- ja toimitilakiinteistst Tontit
Liike- ja toimitilakiinteistot (Suomi 37,4 (Pohjoismaat)
il tilakiint ( ) 1o __— 21%
Yhteiskuntakiinteistot 29,8
Asuinkiinteistot 172 Korkosijoitukset _ Like-ja
— - - R toimitilakiinteistot
Korkosijoitukset ja kateinen 11,3 Ja 'Ii‘t;';e” (Suomi)
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 2,1 = 37,4%
Tontit 21
YHTEENSA 100,0
Asuinkiinteistot
17,2%
Yhteiskuntakiinteistot _—
29,8 %
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus % Alexandria K_iinteist?’) on h_.:—_;\ja_lutetusti eri k_iinteistdtyy_ppeihin sijoittava kas_VL_J-
e osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa noteerattuihin
eQ Liikekiinteistot 28,6 R I . L e .
- — kiinteistérahastoihin ja kiinteistésidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja
€Q Yhteiskuntakiinteistot 27,6 Pohjoismaissa. Lisaksi rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin ja valikoituihin
UB Suomi Kiinteistét B 14,2 korkosijoituksiin. Rahasto keskittyy paaasiassa kiinteistosijoituskohteisiin
S-Pankki Asunto D 13,8 sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:
EvliLikvidiB 54 . Liike- ja toimitilakiinteistot
uB PohJc.)lsmals.et Liikekiinteistot A 2,7 . Yhteiskuntakiinteistét
S-Pankki Tontti C 18 - Asuinkiinteistot kasvukeskuksissa
YHTEENSA 94,0 « Tontit
Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).
Riski-tuottoprofiili
1 2 @ 4 5 6 7
Pienempi riski Suurempi riski
L . . Tyypillisest Tyypillisest
Salkunhoitajan kommentti (kehitys 18.10.2025 - 22.01.2026) pienemmat oot suuremmat toorot

Suomen kiinteistomarkkinan pitkaan jatkunut heikko jakso osoitti vuonna 2025 vakautumisen ensi merkkeja, vaikka arvonkehitys jai viela kokonaisuutena negatiiviseksi. Samaan aikaan
markkina-aktiivisuus piristyi selvasti, ja vuoden 2025 alusta kertynyt kumulatiivinen kaupankéayntivolyymi ylitti koko edellisvuoden tason jo kolmannella vuosineljanneksella. Kaupankaynti
kiihtyi selvasti vuoden loppua kohden, ja neljannen vuosineljanneksen poikkeuksellisen vilkas kaupankéaynti nosti koko vuoden volyymin lahes kaksinkertaiseksi edellisvuoteenverrattuna.

Suomen kiinteistomarkkina on seurannut Pohjoismaiden ja muun Euroopan kehitysta tavanomaisella viiveella, silla kaupankayntivolyymit kaantyivat nailla markkinoilla kasvuun jo vuonna
2024. Suomen ja esimerkiksi Ruotsin véliset tuottoerot ovat kasvaneet, mika on lisannyt ulkomaisten sijoittajien kiinnostusta Suomen markkinaan ja ollut keskeinen tekija
kaupankayntiaktiviteetin piristymisessa. Ulkomaisten sijoittajien rooli korostui erityisesti vuoden aikana, kun taas kotimaisetammattimaiset sijoittajat olivat kokonaisuutena tarkasteltuna
nettomyyjia.

Vuoden 2025 neljannelld vuosineljanneksella suurin osa Alexandria Kiinteiston kohderahastoista raportoi negatiivisen tuottokehityksen, mika johtui paéosin kohteiden tuottovaatimusten
noususta etenkin toimistokiinteistoissa. Tama kehitys on nakynyt myos Alexandria Kiinteiston toteutuneessa tuotossa (tarkasteluperiodi: -1,75 %, viimeiset 6 kk: —1,34 %).

Markkinan yleisesté aktiviteetin piristymisestéa ja korkotason tasaantumisesta huolimatta toimistosegmenttiin kohdistuvat rakenteelliset muutokset ja sijoittajakysynnan varovaisuus
heijastuivat edelleen kohteiden arvonkehitykseen. Markkinan kehityksessa korostuu kiinteistomarkkinan vaiheittainen ja segmenttikohtainen elpyminen seka valikoivan sijoitusstrategian
merkitys. Kokonaisuutena tarkasteltuna markkinan pitkan aikavalin elpymisnakymaé sailyy ennallaan, vaikka lyhyella aikavélilla arvonvaihtelu jatkuu.

Kiinteistdsijoittaminen ei ole nopean voiton laji - se on vakautta hakevan sijoittajan kentta. Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen, ja Alexandria Kiinteiston tuotto on edelleen
hyvalla tasolla: toiminnan alusta rahasto on tuottanut +13,12 %. Hajautushydtyelementti on sailynyt vahvana, vaikka viime vuodet ovatkin olleet kiinteistomarkkinoilla poikkeuksellista aikaa.
Rahaston likviditeetti on jatkossakin riippuvainen kohderahastojen likviditeetista.

Ylipainossa olevat yhteiskuntakiinteistét muodostavat salkusta vajaan kolmanneksen ja niin ikaan ylipainotetut kotimaiset liike- ja toimitilat n. 40 %. Naiden kiinteistdluokkien edelleen korkeat
vuokratuottotasot (n. 5,5 %) ja vuokrausasteet (n. 85-96 %), pitkan keskimaturiteetin nettovuokrasopimukset (n. 5-7,5 vuotta) seka kattava vuokralais- ja tilatyyppihajautus pienentéavat salkun
riskiprofiilia ja tarjoavat hyvaa kassavirtaa. Asuntoja on koko salkustan. 17 %. Niist& 82 % sijaitsee kolmessa suurimmassa kasvukeskuksessa ja niiden vuokrausaste on korkea (n. 96 %).
Kattavalla hajautuksellaeri kiinteistéluokkiin ja kasvukeskuksia painottamalla pyritdan alentamaan rahaston riskié ja tarjoamaan pitkélla aikavalilla (yli 5 vuotta) mahdollisimman vakaa tuotto
(4-6.%). . . ' o o
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Tass4 materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia eiké niita tule pitaa sijoitusneuvontana taikka kehotuksena merkité tai lunastaa sijoif ksia. Vaikka raportin i on ja pyritty varmi lukujen ja kéytetyn datan
Oy tai Alexandria Group Oyj eivat vastaa siina mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto tai kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitustuotteen arvo voi nousta tai laskea, eivatka sijoittajat valttamatta saa takaisin
alkuperéista sijoitustaan. Rahaston virallinen rahastoesite, KID-avaintietoasiakirja ja rahaston saannt ovat saatavilla i ivsta ja ia fi




