Alexandrian teema-
ja erikoissijoitusrahastot

ALEXANDRIA



Teema- ja
erikoissijoitusrahastot

Alexandria Arvobrandit
Alexandria Pddomasijoitukset
Alexandria Ymparisto
Alexandria Pienyhtiot
Alexandria Kiinteisto
Alexandria Reaaliomaisuus
Alexandria Yrityskorko
Alexandria Lyhyt Korko

O O N O Ul e W

10



Alexandria Arvobrandit

Alexandria Arvobrdndit on erikoissijoitusrahasto, joka
keskittyy sijoittamaan maailman tunnetuimpia brande-
ja omistavien porssiyhtididen osakkeisiin rahastojen ja
ETF-instrumenttien kautta. Rahaston allokaatio painot-
tuu Yhdysvaltoihin ja Eurooppaan, tarjoten yksinker-
taisen ja tehokkaan tavan hajauttaa salkkua kansain-
vilisesti ja toimialoittain. Rahaston sijoitusstrategia on
tuottanut erinomaisesti pitkélld aikavalilld', myos kes-
keisiin osakeindekseihin verrattuna.

Tuotto-odotus

Rahasto sijoittaa globaalisti tunnettuihin brandiyhtioi-
hin, joilla on vakiintunut markkina-asema, pitkd historia
ja kyky menestyd vaihtelevissa taloustilanteissa. Naille
yhtidille on ominaista vahva brandi-identiteetti, pitkdai-
kainen maine ja jatkuva liiketoiminnallinen menestys.
Tutkimusten' mukaan tillaiset yhtiot tarjoavat usein
Kilpailuetua, joka perustuu asiakasuskollisuuteen, kor-
keisiin katteisiin ja kestdvddn kysyntddn, mika tukee
niiden erinomaista tuottokehitysta pitkalla aikavalilla.

Sijoitushorisontti

Vahintaan

Merkinnat
Joka piivi
Vuoden jokaisena
kotimaisena pankkipaivana

Tunnetut brandit tarjoavat yhtidille merkittavan kilpai-
luedun, kuten hinnoitteluvoimaa, asiakasuskollisuutta
ja usein myos markkinajohtajuutta toimialallaan. Nii-
den liiketoiminta on ennustettavaa ja se tuottaa vahvaa
kassavirtaa, mikd mahdollistaa sddnnolliset ja kasvavat
osingot, parantaen sijoittajien tuottoa pitkalld aikavalil-
ld. Vahvat brandiyhtiot kestdvét talouden syklisiad vaih-
teluita paremmin, silld niiden tuotteilla on jatkuvaa ky-
syntdda myos taantumissa, minka lisaksi kuluttajat ovat
valmiita maksamaan korkeampaa hintaa tunnetuista
brandeistd, mika yllapitda yhtividen korkeita katteita.
Taloudellisen vahvuutensa ja tunnettuutensa ansiosta
brandit uudistuvat ja laajentuvat uusille markkinoille,
tukien pitkdaikaista kasvua ja osakkeen arvonnousua.

5 vuotta

Rahaston kautta pdaset yhdelld sijoituksella hajautta-
maan noin 70-100 globaaliin suureen brandiyhtioon
kuten Apple, Coca-Cola, Nestlé, Unilever, McDonald’s,
L’Oreal, Visa, Adidas, LVMH ja Ferrari. Rahasto ei sisdlla
suomalaisia porssiyhtioita.

Alexandria Arvobrandit on suunnattu korkeahkoa tuot-
toa tavoittelevalle sijoittajalle, joka on kiinnostunut pit-
kdjanteisestd sijoittamisesta teemallisesti tunnettuihin
brandiyhti6ihin.

"Lahde: Alexandria, Bloomberg, Pictet Asset Management, Lombard Odier, University of Southern California & Duke University 2023, Inter-
brand Global Brand Rankings. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannot, rahastoesite ja avaintietoesite ovat
saatavilla Alexandrian verkkosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Paaomasijoitukset

Alexandria Pddomasijoitukset on erikoissijoitusrahasto,
joka tarjoaa sijoittajille mahdollisuuden hajauttaa varo-
ja laajasti ja globaalisti pddomasijoitusrahastoihin. Ra-
haston sijoituskohteet keskittyvit padasiassa noteeraa-
mattomien yhtididen osakkeisiin ja lainoihin, tarjoten
sijoittajille padsyn kohteisiin, joihin yksityissijoittajien
on yleensd haastavaa sijoittaa itsendisesti. Historialli-
sesti pddomarahastot ovat tarjonneet korkeampia tuot-
tojal, koska ne tekevit sijoituskohteissaan aktiivista
arvoa luovaa omistajatyotd. Taman lisdksi Alexandrian
salkunhoitotiimi pdivittdd allokaatiota markkinandky-
mien mukaan, varmistaen sijoitusten optimaalisen tuo-
ton ja riskienhallinnan.

Tuotto-odotus
8-10 %

Merkinndt
Vuodessa
12 kertaa

Kuukauden b. péaiva tai
edeltava pankkipaiva

Rahastoon valikoidut padomasijoitusrahastot ja pda-
omasijoittaminen tarjoavat seuraavia hyotyja verrattuna
muihin sijoitusluokkiin:

Padomasijoittamisella on mahdollisuus tarjota parem-
paa hajautusta ja vakaampaa tuottoa verrattuna perin-
teisiin listattuihin osakemarkkinoihin. Historiallisesti
pddomarahastot ovat tarjonneet korkeampia tuottoja1,
koska ne sijoittavat kasvuyhtioihin ja tekevat aktiivista
omistajatyotd. Padomarahastot tarjoavat paasyn koh-

Rahasto sijoittaa varansa pddasiassa kahteen pdaoma-
sijoitusluokkaan:

Osakepadomasijoitukset (Private Equity): Pddomasi-
joitusyhtiot ostavat yrityksid ja keskittyvét niiden suori-
tuskyvyn parantamiseen ja arvon kasvattamiseen aktii-
visen omistajuuden kautta.

Velkapadaomasijoitukset (Private Credit): Sijoitusten
kautta tarjotaan keskisuurille yrityksille radtdloitya
velkarahoitusta, mahdollistaen niiden kasvun ja kehi-
tyksen. Tdama tarjoaa sijoittajille houkuttelevan tuoton
verrattuna perinteisiin korkosijoituksiin.

Sijoitushorisontti
Vahintaan
5 vuolla

Helmi-, touko-, elo- ja marraskuun 5.
paiva tai edeltdva pankkipaiva

teisiin, kuten yksityisomisteisiin yhtiéihin ja erikoistu-
neisiin markkinoihin, joihin yksityissijoittajan on vai-
kea padstd kasiksi. Pitkdn aikavdlin sijoitusstrategiat
suojaavat lyhyen aikavdlin markkinaheilahteluilta ja
mahdollistavat yritysten kehittamisen. Pddomarahasto-
jen tuottojen korrelaatio osakemarkkinoiden kanssa on
usein alhaisempi, mikd parantaa salkun kokonaisriskia
ja tuotto-riskisuhdetta.

"Lahde: Alexandria, Schroders Capital, Partners Group, Pitchbook, Bloomberg. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahas-
tojen sdannot, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verkkosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Ymparisto

Onko sijoitustesi vastuullisuus ja vaikuttavuus sinulle
tarkedd? Muuttuvassa maailmassa monet meistda poh-
tivat, miten omalla toiminnalla olisi mahdollista edistaa
vastuullisuutta ja kestdvida ympdristoarvoja konkreet-
tisesti. Alexandria Ympdristo on EU:n kestdvdn rahoi-
tuksen tiedonantoasetuksen artikla 9:n mukainen, vas-

tuullisuusteemainen erikoissijoitusrahasto. Rahasto on
ympdristoon tai yhteiskuntaan liittyvid kestavia ominai-
suuksia edistdva tuote. Se tarjoaa yhdelld sijoituksella
laajasti hajautetun padsyn vastuullisiin, kansainvalisiin
osake- ja korkomarkkinoihin.

IImastonmuutoksen hillitseminen 40 %

Kiteinen 5 %

Vihredn sijoittamisen pitkdn aikavélin ndkyma on valoi-
sa, globaalien puhtaan energian investointien ollessa en-
natystasolla ja voimakkaassa kasvussa. Kansainvilisen
energiajdrjeston IEA:n mukaan tulevaisuuden tavoitteet
vaativat vuosittain jopa 4 biljoonan dollarin investoinnit
puhtaaseen energiaan vuoteen 2030 mennessd, mikd

Tuotto-odotus

on kaksinkertaisesti verrattuna 2024 tasoon. Keskeises-
sd roolissa on fossiilisten polttoaineiden korvaaminen
padstottomilld vaihtoehdoilla (pddasiassa aurinko- ja
tuulivoimalla), seké liikenteen sdhkdistyminen ja ener-
giatehokkuuden parannukset.

Sijoitushorisontti

Vahintaan

5-6 %

Merkinnat

Joka paivi
Vuoden jokaisena
kotimaisena pankkipaivana

Alexandria Ympdristd Erikoissijoitusrahaston osuu-
denomistajana padset sijoittajana osaksi vastuullisten
toimijoiden yhd kasvavaa joukkoa pienelldkin sijoitus-
pddomalla. Aktiivinen salkunhoito pitdd huolen salkun

5 vuolta

hajautuksesta ja vastuullisuusndkemyksestd kaikissa
markkinatilanteissa, tinkimattd kuitenkaan kilpailuky-
kyisestd pitkan aikavalin tuotto-odotuksesta.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannoét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Pienvhtiot

Kaipaatko salkkuusi kasvupotentiaalia ja hajautusta
kansainvilisistd pienten ja keskisuurten yhtididen osak-
keista? Alexandria Pienyhtiot Erikoisijoitusrahastolla
tdma onnistuu vaivattomasti ja laajalla hajautuksella.
Rahasto sijoittaa varansa muiden rahastojen kautta
markkina-arvoltaan pieniin ja keskisuuriin yrityksiin.
Rahastojen salkunhoitotiimit seuraavat ja analysoivat
yrityksid puolestasi sekd tapaavat niiden johtoa sdan-

Yhdysvaltalaiset
pienten ja keskisuurten
yhtididen osakkeet
(n.40 %)

nollisesti. Pienten ja keskisuurten yhtididen osakkei-
siin sijoitettaessa tuotto-odotus on keskimaardistd kor-
keampi, koska pienempien yhtididen kasvupotentiaali
on tyypillisesti suurempia yhtioita parempi. Lisdksi ky-
seiset osakkeet eivdt usein ole laajasti seurattuja ja esi-
merkiksi yrityskauppojen todennédkoisyys on suurempia
yhtioitd korkeampi, joten aktiivisella salkunhoidolla on
mahdollista luoda lisdarvoa.

Pohjoismaiset
pienten ja keskisuurten
yhtididen osakkeet
(n.20 %)

Alexandria Pienvhtiot tnotto-odotus

Alexandria Pienyhtiot Erikoisijoitusrahastossa sijoitta-
ja pddsee hyotymddn pienten ja keskisuurten yhtividen
keskimadardistda korkeammasta tuottopotentiaalista, ak-
tiivisen salkunhoidon asiantuntemuksesta sekd hyvin
hajautetusta kokonaisuudesta pienelldkin sijoitettavalla

Sijoitushorisontti
Vahintaan
7vuolla

Merkinnat

Joka piivi
Vuoden jokaisena
kotimaisena pankkipaivana

Pienyhtiot menestyvat usein matalamman korkotason
olosuhteissa, kun niille tyypilliset hieman korkeammat
velanhoitokulut laskevat. Matalampi riskiton korko
kasvattaa myos pienyhtidille ominaisten tulevaisuuden
kassavirtojen nykyarvoa, mika parantaa yhtioiden osak-

padomalla. Kohderahastojen sijoitusfilosofian ytimessa
oleva laatufokus on tuottanut erittdin hyvin pitkalld ai-
kavdlilld sekd pienyhtio- ja yleisindekseihin verrattuna’.
Lisdksi rahastossa noudatetaan vastuullisen ja kestdavéin
sijoittamisen periaatteita.

keiden suhteellista tuottoa markkinalla. Pienyhtiostra-
tegiaan liittyy kuitenkin usein myos keskimddrdistd
korkeampi tuotonvaihtelu, joten riittavan pitka sijoitus-
horisontti on tarkea.

' Lahde: Alexandria, Bloomberg, SEB. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannot, rahastoesite ja avaintie-
toesite ovat saatavilla Alexandrian verkkosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Kiinteisto

Alexandria Kiinteistd on hajautetusti eri kiinteistotyyp-
peihin sijoittava kasvuosuusmuotoinen erikoissijoitus-
rahasto, joka sijoittaa varansa ensisijaisesti noteerattui-
hin kiinteistorahastoihin ja kiinteistosidonnaisiin
arvopapereihin Suomessa ja Pohjoismaissa. Lisédksi
rahasto voi sijoittaa REIT-rahastoihin, valikoituihin
korkosijoituksiin sekd suoraan tai vélillisesti kiinteisto-
sijoituskohteisiin ja rakennushankkeisiin Suomessa.
Rahasto mahdollistaa vaivattoman ja kustannustehok-
kaan tavan hajauttaa sdastoja ja sijoituksia useisiin
kiinteistoluokkiin. Rahaston toimintamalli on yksinker-
tainen: tuotto muodostuu ensisijaisesti vuokrakassavir-
roista, jotka kertyvdt kohderahastojen maksamista
tuotto-osuuksista sekd suorien Kkiinteistosijoitusten
vuokratuotoista. Lisdksi tuottoa voi syntyd kohteiden
arvonnoususta.

Tuotto-odotus
4-6 %

Merkinnat
Vuodessa
12 kertaa

Kuukauden 23. paiva tai
edeltdva pankkipaiva

Rahasto ei ole erityisen suhdanneherkkd, silld asuntoja,
hoivakiinteistdjd ja liiketiloja vuokrataan niin talouden
nousu- kuin laskusuhdanteissa. Kiinteistojen vuokra-
tuotot ja kiinteistorahastojen arvonkehitys eivat myos-
kadan tyypillisesti seuraa osakemarkkinoiden lyhyen
aikavdlin kurssiheilahteluja. Alexandria Kiinteistdé on
perinteistd osakerahastoa tai osakepainotteista yhdis-
telmdrahastoa vakaampi ja riskitasoltaan maltillisempi

Rahasto keskittyy pddasiassa Kkiinteistosijoituskohtei-
siin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoitus-
kohteet ovat muun muassa:

Yhteiskuntakiinteistot
Liike- ja toimitilakiinteistot
Asuinkiinteistot

Tontit

Rahasto tarjoaa pdasyn kiinteistoluokkiin, joihin yksi-
tyissijoittajilla on harvemmin mahdollisuuksia sijoittaa.
Rahasto soveltuu ndin hyvin my6s kokeneemmalle kiin-
teistosijoittajalle, joka haluaa lisdd tuottopotentiaalia
perinteisen asuntosijoittamisen rinnalle.

Sijoitushorisontti
Vahintaan
5 vuoltla

Tammi- ja heindkuun 23. paiva tai
edeltdva pankkipaiva

sijoitus. Rahaston pitkdn aikavdlin vuosituotto-odotus
on noin 4-6 %. Alexandria Kiinteisto ei perinteisen kiin-
teistorahaston tavoin suuntaa sijoitustoimintaansa vain
yhteen kiinteistdluokkaan, vaan hajauttaa varat mark-
kinatilanteen ja salkunhoitomme ndkemyksen mukaan
parhainta tuottopotentiaalia omaaviin kohteisiin. Ra-
hasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdanndét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Reaaliomaisuus

Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaa-
liomaisuusluokkiin sijoittava kasvuosuusmuotoinen
erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa ensisijai-
sesti avoimiin reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomai-
suussidonnaisiin arvopapereihin. Lisdksi rahasto voi
sijoittaa valikoituihin korkosijoituksiin. Rahasto kes-
Kittyy pddasiassa reaaliomaisuuskohteisiin sijoittaviin
vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohteina ovat esi-
merkiksi:

Metsésijoitukset
Infrastruktuurisijoitukset

Liike- ja toimitila-, hoiva- ja palvelu- seka
asuinkiinteistot

Tuotto-odotus
1-6 %

Merkinnat
\Vuodessa
12 kertaa

Kuukauden 23. péiva tai
edeltava pankkipaiva

Useimmat reaaliomaisuussijoitukset tuottavat sdan-
nollistd ja vakaata kassavirtaa, jonka vuoksi ne sopivat
erinomaisesti monen sijoitussalkun pysyvéksi osaksi.
Rahasto ei ole erityisen suhdanneherkka, silla kiinteis-
toja vuokrataan niin talouden nousu- kuin laskusuhdan-
teissa, infrastruktuurisijoitukset ovat tyypillisesti defen-
siivisid ja metsétilojen puuston kasvu on suhdanteista
riippumatonta. Reaaliomaisuussijoitusten vahvasti kas-
savirtapohjainen tuottokehitys ei myoskadan tyypillisesti
seuraa osake- ja korkomarkkinoiden lyhyen aikavalin
kurssiheilahteluja.

Alexandria Reaaliomaisuus on perinteistd osakerahas-
toa tai osakepainotteista yhdistelmdrahastoa vakaampi
jariskitasoltaan maltillisempi sijoitus, joka tuo hajautus-

Rahasto mahdollistaa vaivattoman, kustannustehok-
kaan ja suoriin sijoituksiin verrattuna likvidin tavan
hajauttaa sijoituksia yhdella ratkaisulla ja laajalla ha-
jautuksella keskeisimpiin reaaliomaisuusluokkiin ra-
hastomuotoisesti.

Sijoitushorisontti
Vahintaan
5 vuolla

Huhti- ja lokakuun 23. paivé tai
edeltava pankkipaiva

hyotyd monenlaiseen salkkuun reaaliomaisuussijoitus-
ten seka osake- ja korkosijoitusten tuottojen matalasta
korrelaatiosta johtuen. Lisdksi se antaa inflaatiosuojaa
sijoittajalle, joka haluaa turvata omaisuutensa reaaliar-
von sdilymisen. Rahasto ei perinteisen reaaliomaisuus-
rahaston tavoin suuntaa sijoitustoimintaansa pelkéas-
tddn yhteen reaaliomaisuusluokkaan, vaan hajauttaa
varat markkinatilanteen ja salkunhoitomme ndkemyk-
sen mukaan parhainta tuottopotentiaalia omaaviin koh-
teisiin. Rahaston pitkédn aikavalin vuosituotto-odotus on
noin 4-6 %. Sen suositeltu vahimmaissijoitusaika on 5
vuotta, eli rahasto on tarkoitettu pitkdjanteiseen sijoit-
tamiseen.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdanndot, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Yritvskorko

Alexandria Yrityskorko on kasvuosuusmuotoinen eri-
koissijoitusrahasto, joka tarjoaa mahdollisuuden si-
joittaa laajalla hajautuksella yrityslainoihin. Erittdin
alhaisilla tasoilla pitkddn olleen korkotason kohoami-
sen myotd sekd korkean ettd vahan matalamman luot-
toluokituksen yrityslainat ovat jdlleen varteenotettava
vaihtoehto osakesijoituksille. Rahaston pddasiallisina
sijoituskohteina ovat:

High Yield -yrityslainat
Investment Grade -yrityslainat

Tuotto-odotus

Lisdksi rahasto voi sijoittaa vdhdisemmassd madrin
muihin korkoluokkiin, kuten lyhyisiin korkoihin seké
vaihtoehtoisiin korkosijoituksiin. Rahasto hajauttaa va-
ransa maailmanlaajuisesti padasiassa muiden sijoitus-
rahastojen ja korkosidonnaisten arvopapereiden kautta.

Sijoitushorisontti

Vahintaan

D J—f (\
I-J /0

Merkinnat
Viikossa
1 kerran

Joka viikon keskiviikko tai
edeltéva pankkipaiva

Yrityslainoilla on oma tdrked roolinsa hajautetussa si-
joitussalkussa, ja niiden houkuttelevuus on kasvanut
erityisesti korkojen nousun vanavedessd. Suurin liike
ylospdin markkinakoroissa on hyvin todenndkoises-
ti jo koettu ja alaspdinkin on jo tultu hyvédn aikaa, joten
ajankohta on suhteellisen hyva pidemmille korkosi-
joituksille. Yrityslainoihin sijoittava saa korkeahkojen
markkinakorkojen ohella korvauksen myos luottoriskin
ottamisesta riskilisan muodossa, joten tuottotasot ovat
kokonaisuudessaan kilpailukykyisia.

Alexandria Yrityskorko on osakerahastoa tai tyypillista
osakepainotteista yhdistelmdrahastoa vakaampi ja ris-
Kitasoltaan maltillisempi sijoitus ja sen pitkdn aikavalin
vuosituotto-odotus on riskikorjatusti kilpailukykyinen
3-5 %. Se ei perinteisen korkorahaston tavoin suuntaa

J vuolta

Joka viikon keskiviikko tai
edeltava pankkipaiva

sijoitustoimintaansa vain yhteen korkoluokkaan, vaan
hajauttaa varat markkinatilanteen ja salkunhoitom-
me ndkemyksen mukaan parhainta tuottopotentiaalia
omaaviin kohteisiin.

Houkuttelevan riskikorjatun tuottoprofiilin lisdksi ra-
hasto voi tuoda hajautushydtyd monenlaisiin salkkui-
hin. Nédin ollen se sopii esimerkiksi sijoittajalle, joka
pyrkii tasapainottamaan osake- tai kiinteistosijoituksiin
painottuvan salkkunsa riskid. Rahasto tarjoaa paasyn
osuussarjoihin, joihin yksityissijoittajilla on harvemmin
mahdollisuuksia sijoittaa. Lisdksi kattavasti hajautettu-
na ratkaisuna rahastolle luonteenomaista on suhteel-
lisen maltillinen tuotonvaihtelu. Rahasto on tarkoitettu
pitkdjanteiseen sijoittamiseen.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannoét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Alexandria Lyvhvt Korko

Sijoittajalle vaivaton tapa parantaa salkkunsa hajau-
tusta ja optimoida sen riskikorjattua kokonaistuottoa,
tai vaikkapa hankkia varoilleen lyhytaikainen parkki-
paikka, on tehda sijoitus korkoympariston normalisoi-
tumisesta merkittavasti hyotyneeseen Alexandria Lyhyt
Korko -rahastoon. Se on kasvuosuusmuotoinen sijoitus-
rahasto, joka tarjoaa mahdollisuuden sijoittaa laajalla
hajautuksella erityisesti seuraaviin kohteisiin:

Tuotto-odotus

Eurooppalaisten yhtiéiden 0-2 vuoden mittaiset yri-
tyslainat ja -todistukset

Sijoitushorisontti

Vahintaan

) 9 O/
Z'\) (

Merkinnat

Joka paivi
Vuoden jokaisena
kotimaisena pankkipaivana

Rahasto on sijoitusrahastolain mukainen syottorahasto,
jonka varoista vahintddan 85 % on jatkuvasti sijoitettuna
kohderahastona toimivaan UB Lyhyt Korko Sijoitusra-
hastoon. Kohderahastossa pddpaino on euromdaaraisis-
sd, matalan riskin yrityslainoissa, joiden luottoluokitus
on Investment Grade -tasoinen - liikkeeseenlaskijan
luottoluokitus on yleensd vdhintddan BBB-. Rahaston va-
roja voidaan sijoittaa myds muihin korkoinstrumenttei-
hin, esimerkiksi pankkitalletuksiin.

Sijoitusmarkkinoilla kenties seuratuin yksittdinen tee-
ma on jo muutaman vuoden ajan ollut inflaatio. Keskus-
pankkien on ollut pakko reagoida korkeaan inflaatioon
koronnostoilla, joita ennakoiden paikoin jopa negatii-
visina olleet markkinakorot nousivat lyhyessa ajassa
voimakkaasti. Vaikka koronnostot ovatkin sittemmin
vaihtuneet koronlaskuihin ja markkinakorot ovat olleet
laskusuunnassa, niin lyhyiden korkosijoitusten tuot-
to-odotus on vield nykytilanteessakin erityisesti niiden
tyypillisesti alhaiseen tuotonvaihteluun suhteutettuna
korkeahko.

1 vuotta

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa
matalalla riskitasolla kulujen jalkeen 2-3 %:n vuotuinen
tuotto. Rahasto on tarkoitettu lyhytaikaiseen sijoittami-
seen ja sijoitushorisontin tulee olla vdhintdan 1 vuosi.
Rahasto sopii esimerkiksi sijoittajalle, joka etsii kohdet-
ta kassavaroille tai pyrkii tasapainottamaan esim. osak-
keisiin, reaaliomaisuuteen tai pitkiin korkosijoituksiin
painottuvan salkkunsa riskida.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannoét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.



Teema- ja erikoissijoitusrahastojen
riski-tuottoprofiili

Arvobrandit

3 @ 5

Riski-tuottoprofiili

1 2

<

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Ymparisto

Riski-tuottoprofiili

1T 2

<

3 @ 5

>

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Kiinteisto

Riski-tuottoprofiili

1 2 @ 4

<

>

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Yritvskorko

Riski-tuottoprofiili

1 2 @ 4

<

>

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

>

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

Paaomasijoitukset

Riski-tuottoprofiili

1 2 @ 4

<

5

6 7

»

<
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Pienvhtiot

Riski-tuottoprofiili

1 2

<

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Reaaliomaisuus

Riski-tuottoprofiili

1 2 @ 4

<

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

-
Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Lyvhvt Korko

Riski-tuottoprofiili

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

6 7

»

Q 2 3 4

Pienempi riski
Tyypillisesti
pienemmat tuotot

Suurempi riski

Tyypillisesti
suuremmat tuotot

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannoét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-

kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.
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Hinnasto

Kertasijoitukset, jatkuva ja kk-saasto

Sijoitus-
rahastot

Erikoissijoitusrahastot

Alexandria
Alexandria Alexandria Alexandria Alexandria Alexandria Paadoma- Alexandria Alexandria
Kiinteisto Reaaliomaisuus  Yrityskorko Pienyhtiot Ymparisto sijoitukset Arvobrandit Lyhyt Korko
Minimimerkints 1000 €, 1000 €, 1000 €, 1000 €, 1000 €, 10000 € 1000 €, 1000 €,
100 €/kk 100 €/kk 100 €/kk 100 €/kk 100 €/kk 100 €/kk 100 €/kk
Merkintapalkkio ' 2% 2% 1% 2% 1% 2% 1% 0%
Lunastuspalkkio 2 1-3 % 0-2% 1% 1% 1% 0-3 % 1% 0%
Vaihtopalkkio ® 1-3 % 0-2% 0% 0% 0% 0-3 % 0% 0%
Hallinnointipalkkio 0,9 % 0,9 % 0,7 % 1,5 % 1,5% 1,0 %° 0,9%° 0,13 %
Juoksevat kulut p.a. 4 2,86 % 2,43 % 1,5 % 1,5 % 1,5% 3,16 % 1,75 % 0,30 %
. sisaltyy sisaltyy sisaltyy sisaltyy sisaltyy sisaltyy sisaltyy sisaltyy
Sailytyspalkkio p.a. hintoihin hintoihin hintoihin hintoihin hintoihin hintoihin hintoihin hintoihin

1) Rahastoyhtid voi jattda merkintapalkkion perimatta.
2) Rahastoyhti6 voi jattaa lunastuspalkkion perimatta.

Alexandria Kiinteistdn, Alexandria Reaaliomaisuuden ja Alexandria Padomasijoitusten lunastuspalkkiot maaraytyvat sijoitusajan mukaan.
Kiinteisto: alle 1 vuosi 3 %, 1-3 vuotta 2 %, yli 3 vuotta 1 %. Reaaliomaisuus: 0-3 vuotta 2 %, 3-5 vuotta 1 %, yli 5 vuotta 0 %. Padomasijoitukset
alle 1vuosi 3 %, 1-3 vuotta 2 %, 3-5 vuotta 1 %, yli 5 vuotta 0 %. (Kiinteiston, Reaaliomaisuuden ja Pddomasijoitusten lunastuspalkkio makse-
taan rahastolle hyvityksena lunastuksesta aiheutuvista kuluista).

Mikali rahasto-osuudenomistajan lunastusten arvo lunastusta edeltdvan 12 kuukauden ajalta ylittda 10 miljoonaa euroa, lunastuspalkkio on
enintdan 2 % (Pienyhtiot, Ymparisto ja Yrityskorko) tai enintdan 3 % (Kiinteistd, Reaaliomaisuus, Padomasijoitukset ja Arvobrandit) rahas-
to-osuuden arvosta. Rahastoyhtio voi jattda lunastuspalkkion kokonaan tai osittain perimatta rahasto-osuudenomistajalta, joka lunastaa
rahasto-osuuksia rahastoyhtion hallinnoimas ta rahastosta ja antaa toimeksiannon vakuutuksenottajana vakuutusyhtiolle merkita kaikilla tai
osalla lunastuksesta saaduilla varoilla rahastoyhtion hallinnoimaa rahastoa.

3) Vaihdosta Alexandrian sijoitusrahastoista, Pienyhtiot-, Yrityskorko-, Ymparist6- tai Arvobrandit -rahastoista Alexandrian sijoitusrahastoon
tai erikoissijoitusrahastoon ei veloiteta palkkiota (0O %). Vaihdosta Alexandria Kiinteistd-, Reaaliomaisuus- ja Padomasijoitukset -rahastoista
toiseen Alexandrian sijoitusrahastoon tai erikoissijoitusrahastoon veloitetaan mahdollinen lunastuspalkkio, joka maaraytyy vaihdettavan eri-
koissijoitusrahaston sijoitusajan mukaan. Kiinteisto: alle 1 vuosi 3 %, 1-3 vuotta 2 %, yli 3 vuotta 1 % (palkkio maksetaan rahastolle hyvityksena
lunastuksesta aiheutuvista kuluista). Reaaliomaisuus: 0-3 vuotta 2 %, 3-5 vuotta 1 %, yli 5 vuotta 0 %. Padomasijoitukset alle 1 vuosi 3 %, 1-3
vuotta 2 %, 3-5 vuotta 1 %, yli 5 vuotta O % (palkkio maksetaan rahastolle hyvityksena lunastuksesta aiheutuvista kuluista).

4) Sisaltaa hallinnointipalkkion seka sijoituskohteena olevien sijoitusrahastojen kulut. Juokseviin kuluihin ei kuitenkaan sisélly arvopaperei-
den kaupankayntipalkkiot eikd kohderahastosta mahdollisesti maksettavat tuottosidonnaiset erat.

5) Kiintean hallinnointipalkkion ohella Rahastoyhtid veloittaa Rahastolta tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion, joka on enintdan 15 prosent-
tia siitd tuotosta, joka ylittda seitseman (7) prosentin vuosittaisen referenssituoton.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta kehityksesta. Rahastojen sdannoét, rahastoesite ja avaintietoesite ovat saatavilla Alexandrian verk-
kosivuilla: www.alexandria.fi/rahastot/.
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Rahastosijoituksiin liittvvia riskeja

Sijoittamiseen liittyy aina riski. Riskilla tarkoitetaan
sitd, ettd sijoituksen tulevaan tuottoon liittyy epa-
varmuutta. Tama tarkoittaa mahdollisuutta saada
sijoituksesta oletettua heikompaa tuottoa, ja myos
mahdollisuutta menettaa sijoitetut varat osittain tai
kokonaan. Sijoitus- ja erikoissijoitusrahastot eivat
kuulu sijoittajien korvausrahaston eivatka talletus-
suojan piiriin. Rahastoon sijoittavan on hyva ottaa
lisdksi huomioon, etta rahasto voidaan myéhemmin
sulauttaa toiseen rahastoon, jakaa useammaksi ra-
hastoksi tai lakkauttaa. Rahastojen sdant6ja voidaan
myds muuttaa esim. sijoitustoiminnan osalta.

Aktiivisesta salkunhoidosta aiheutuva riski; Rahas-
ton arvonkehitys voi poiketa muiden vastaavien ra-
hastojen arvonkehityksesta. Aktiivisella salkunhoi-
dolla tarkoitetaan aktiivista ndkemyksen ottamista
sijoituskohteiden kehityksesta.

Kestavyysriski; Kestavyysriskilld tarkoitetaan ym-
paristdéon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella
saattaisiolla sijoituksen arvoon tosiasiallinen tai mah-
dollinen kielteinen olennainen vaikutus.

Likviditeettiriskinhallinta; Rahastoyhti® seuraa ra-
hastojen likvidien varojen maaraa kunkin rahaston
riittdvan maksuvalmiuden varmistamiseksi. Lisak-
si rahastoille tehddan maksuvalmiusriskid arvioivia
stressitesteja.
teuttaminen voi kestaa tavallista pidempaan, ja lisaksi
lunastukset voidaan tietyissa tilanteissa keskeyttaa.

Rahasto-osuuksien lunastusten to-

Toimialariski; Tietyn toimialan tulevaisuudennaky-
mien muutosten vaikutus rahaston sijoituskohteiden
arvoon voi olla huomattava ja tietylle toimialalle koh-
distuvien sijoitusten arvonkehitys voi poiketa huo-
mattavasti osakemarkkinoiden yleisestd arvonkehi-
tyksesta. Sektori- tai toimialariski liittyy voimakkaasti
yksittdisen sektorin arvopapereihin sijoittavaan ra-
hastoon. Erikoissijoitusrahastojen toimialariski on ku-
vattu tarkemmin avaintietoesitteissa.

Osakemarkkinakehitykseen liittyva riski; Osake-
markkinasidonnaisiin sijoituksiin liittyy aina merkitta-
va riski sijoitusten markkina-arvon muutoksista, mika
voi osaltaan vaikuttaa rahaston arvoon. Riskiin vai-
kuttavat osakemarkkinoiden yleinen kehitys, talous-
kehitys, kohdetoimialan kehitys seka riski siita, etta
rahaston noudattama sijoitusndkemys epdonnistuu.
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Riskeja pyritdan pienentamaan valikoimalla sijoitus-
kohteet huolellisesti ja hajauttamalla osakemarkkin-
asidonnaiset sijoitukset mahdollisuuksien mukaisesti
rahastoihin tai useampaan kohde-etuuteen. Lisaksi
pitka sijoitusaika kasvattaa positiivisen tuoton toden-
nakoisyyttd ja pienentdd negatiivisen tuoton toden-
nakoisyytta.

Korkoriski; Rahasto sisaltaa korkoriskia, kun se si-
joittaa korkoa maksaviin sijoituskohteisiin. Korkoriski
tarkoittaa sita, ettd korkotason muutos vaikuttaa ra-
haston korkosijoitusten arvoon ja sitda myota rahaston
arvoon. Yleisen korkotason nousu vaikuttaa negatiivi-
sesti rahaston sijoituskohteina olevien korkosijoitus-
ten arvoon ja painvastoin korkotason lasku vaikuttaa
positiivisesti rahaston korkosijoitusten arvoon. Ra-
haston sisaltamaa korkoriskia kuvaa duraatio. Rahas-
ton sisaltama korkoriski (modifioitu duraatio) on sita
suurempi, mitd pidempi on rahaston sijoituskohteina
olevien korkosijoitusten keskimaarainen jaljelld oleva
juoksuaika. Nain ollen pitkan koron rahastoihin sisal-
tyy normaalisti suurempi korkoriski kuin lyhyen koron
rahastoihin.
Omaisuusluokkariski; Rahaston sisaltam&d omai-
suusluokkariski on sitd korkeampi, mitd enemman
sijoitukset on keskitetty tiettyihin omaisuuslajeihin,
kuten osakesidonnaisiin sijoituskohteisiin tai korko-
sidonnaisiin sijoituksiin. Yksittaisiin omaisuuslajeihin
sijoittavissa rahastoissa yksittdisen omaisuuslajin tu-
levaisuudennakymien muutoksen vaikutus rahaston
arvoon voi olla huomattava.

Luottoriski; Rahaston korkosidonnaisiin sijoituksiin
sisaltyy luottoriski, joka merkitsee sitd, etta korkosijoi-
tusten liikkeeseenlaskijat, takaajat tai muut osapuo-
let eivat jostain syysta suoriudu velan takaisinmak-
susta sovitulla tavalla. Rahaston arvoon vaikuttavat
muutokset markkinoiden arvioissa luottoriskin suu-
ruudesta eri liikkeeseenlaskijoista eri markkinatilan-
teissa. Korkosijoitusten liikkeeseenlaskijoiden takai-
sinmaksuvaikeuksien todenndkodisyyden kasvaessa
rahaston kyseisten korkosijoitusten arvo laskee ja
vaikuttaa negatiivisesti rahaston arvoon. Vastaavasti
maksuvaikeuksien todenndkdisyyden pieneneminen
vaikuttaa positiivisesti rahaston arvoon. Matalan luot-
toluokituksen saaneiden yritysten liikkeeseen laske-
miin joukkolainoihin (High Yield -lainat), sisaltyy kor-
keampi luottoriski kuin pdaosin euroalueen valtioiden
lilkkeeseen laskemiin joukkolainoihin.



Kehittyviin markkinoihin liittyva riski; Tietylle maan-
tieteelliselle alueelle sijoittavan rahaston sijoitus-
kohteisiin liittyy kehittyviin markkinoihin liittyva riski.
Talla riskilla tarkoitetaan sita, ettd kehittyvien markki-
noiden lapindkyvyys, tehokkuus, likviditeetti, markki-
nainfrastruktuuri, sijoittajansuoja, oikeusjarjestelman
luotettavuus, hallintatapa ja lainsdadantd ovat usein
puutteellisia kehittyneisiin markkinoihin verrattuna,
mistd syistd voimakkaat ja ennakoimattomat mark-
kinaliikkeet ovat mahdollisia. Nama syyt voivat vai-
kuttaa myos kustannuksiin ja sijoituskohteiden likvi-
diteettiin negatiivisesti. Rahaston arvonkehitys voi
talldin poiketa merkittavastikin yleisestd maailman-
laajuisesta taloudellisesta kehityksesta ja jonkin toi-
sen maantieteellisen alueen kehityksesta.

Force majeure -riskit; Force majeure -riskilla tarkoite-
taan ennalta arvaamattomia ja ylivoimaisia seurauk-
sia aiheuttavia tekijoitd. Tallaisia riskeja voivat olla
sodat, luonnon katastrofit, kapinat ja tyotaistelutoi-
menpiteet. Force majeure -riskien realisoituminen voi
vaikuttaa rahaston sijoituskohteiden arvoon, rahas-
ton mahdollisuuksiin kdyda kauppaa sijoituskohteilla
ja myds esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastusten
aikatauluihin. Rahaston toimintaa ja sijoituksia koh-
taan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei ole voi-
tu yksiloida. Tallaisilla riskeilld voi olla merkittavaakin
vaikutusta rahaston sijoituskohteiden arvostukseen
ja rahaston tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liit-
tyy riski sijoitettujen varojen menettdmisesta.

Selvitysriski; Talla tarkoitetaan sitd, ettad arvopaperi-
kaupan vastapuoli ei toimi sovittujen ehtojen mukai-
sesti, vaikka toinen osapuoli on tayttdnyt omat sopi-
musvelvoitteensa.

Johdannaisriski; Johdannaisten kayttdminen suo-
jaustarkoituksessa tai riskien hallintaan, voi vahentaa
rahaston riskia, mutta myds tuotto-odotusta. Joh-
dannaisten kayttdminen salkun tehostamiseen, voi
lisdta rahaston riskia, mutta myds tuotto-odotusta.
Johdannaisten kayttd voi lisata vastapuoliriskia ja
operatiivista riskia.
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Vieraan padoman kayttoon liittyva riski; Sijoitusra-
hastot ja vaihtoehtorahastot saavat ottaa rahaston
lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen rahastotoimintaan
luottoa rahaston saanndissa maariteltyjen rajojen mu-
kaisesti. Valiaikaisena syyna voidaan pitda esimerkik-
si rahasto-osuuksien lunastamista tilanteessa, jossa
rahastolla ei ole riittaviad kateisvaroja rahasto-osuuk-
sien lunastuksia varten. Rahasto voi myos valillisesti
altistua vieraanpddoman riskille rahastojen kohde-
rahastojen kdyttdessa vierasta padomaa toiminnas-
saan. Rahastot voivat pantata omaisuuttaan luotto-
jensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa kasittaa
rahaston koko omaisuuden. Rahastot eivat saa antaa
luottoa kolmannelle osapuolelle. Rahastot voivat suo-
jautua ottamaansa luottoon liittyvalta korkoriskilta.



VASTUUNRAJOITUS

Taman materiaalin on laatinut Alexandria-konserni
("Alexandria”). Esitetyn tiedon oikeellisuutta ei voida
taata, ja tieto voi olla virheellista, epataydellista tai
vanhentunutta. Alexandria voi paivittda tai korjata
milloin tahansa materiaalissa annettuja tietoja ilman
erillistd ilmoitusta. Alexandria ja sen palveluksessa
olevat tyontekijat ja sen nimissé toimivat sidonnais-
asiamiehet ja vakuutusasiamiehet eivat vastaa mate-
riaalin sisallésta ja materiaalissa mahdollisesti olevis-
ta virheista tai puutteista milldan tavoin.

Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan
informatiivisia eika niita tule pitda sijoitussuositukse-
na, kehotuksena liiketoimien toteuttamiseen, tarjouk-
sena, sijoitusneuvontana eikd materiaalin sisalt6é luo
perustaa millekddn sopimukselle tai sitoumukselle.
Esitetyt tiedot eivat liity kenenkdan yksittadisen vas-
taanottajan sijoitustavoitteisiin, taloudelliseen tilan-
teeseen, sijoituskokemukseen tai erityistarpeisiin.
Asiakas vastaa aina itse omien sijoituspaatostensa
taloudellisesta tuloksesta. Ennen sijoituspdatdoksen
tekemista asiakkaan tulee huolellisesti perehtya kaik-
kiin tuotekohtaisiin materiaaleihin seka tarvittaessa
hankkia kulloiseenkin tilanteeseen soveltuvia asian-
tuntijaneuvoja oikeudellisista, verotuksellisista, ta-
loudellisista sekd muista mahdollisista seurauksista.
Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski eika
historiallinen kehitys ole tae tulevasta. Sijoitusten
arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi menettaa
osan tai kaikki sijoittamistaan varoista. Verokohtelu
maaraytyy kunkin asiakkaan yksilollisten olosuhtei-
den mukaan, verotuskaytannot voivat muuttua ja ne
noudattavat aina kulloinkin voimassa olevaa verolain-
sadadantoa.

Tama materiaali ei ole sijoitustutkimus, eikd materi-
aaliin siten sovelleta sijoitustutkimuksen riippumat-
tomuutta koskevia saannoksia ja tahan saantelyyn
liittyvid kaupankayntirajoituksia. Alexandrian analyy-
tikot voivat saada tulospalkkioita, jotka perustuvat
Alexandrian tai jonkun sen yksikon tai liiketoimin-
ta-alueen yhteenlaskettuun tulokseen. Analyytikoi-
den palkka ei ole suoraan riippuvainen yksittéisista
Alexandria-konserniin kuuluvien yritysten hoitamista
toimeksiannoista.

15

Tama materiaali on tuotettu yksityiseen kayttdéon ja
sen kopioiminen, levittaminen tai luovuttaminen kol-
mannelle ilman Alexandrian kirjallista lupaa ei ole
sallittua. Useissa maissa rahoitusvalineiden tarjoa-
miseen, myyntiin ja markkinointiin liittyy lakisdateisia
rajoituksia ja materiaalin jakaminen tai julkaiseminen
saattaisi rikkoa naita lakisaateisia rajoituksia. Alexan-
dria ei vastaa siitd, ettd materiaalia kdytetaan tavalla,
joka rikkoo jakelukieltoa tai kopioidaan, levitetdan tai
luovutetaan naiden sdantdjen vastaisesti.

Alexandria-konsernin muodostavat emoyhtioé Alexan-
dria Group Oyj (y-tunnus 1063450-9) seka tytaryhtiot
Alexandria Rahastoyhtic Oy (y-tunnus 1603936-4),
Alexandria Markets Oy (y-tunnus 2510307-3), Alexan-
driaYritysrahoitus Oy (y-tunnus 2871844-4), Premium
Advisors Oy (y-tunnus 2392722-0)ja Luxor Investment
Management Oy (y-tunnus 3481682-5). Rahastoihin
liittyvia palveluita ja tuotteita tarjoaa Alexandria Ra-
hastoyhtié Oy. Alexandrian sidonnaisasiamiehet on
merkitty Finanssivalvonnan yllapitamaan sidonnais-
asiamiesrekisteriin ja vakuutusasiamiehet on mer-
kitty Finanssivalvonnan yllapitamaan vakuutusedus-
tajarekisteriin. Lisatietoa Alexandria-konsernista ja
tarjottavista palveluista [6ytyy Alexandria -konsernin
verkkosivulta www.alexandria.fi.



