ALEXANDRIA

Rahastoesite

Rahastoesitteen rakenne

Tama rahastoesite koskee kaikkia Alexandria Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimia sijoitusrahastoja
ja erikoissijoitusrahastoja (Alexandria Rahastot) ja on osa niiden varsinaista rahastoesitetta.
Rahastoesite on voimassa 13.5.2022. Rahastoesite koostuu téstd dokumentista ja rahastojen
saannoista.

Alexandria Rahastoyhti¢ Oy:n hallinnoimat rahastot

Alexandria Rahastoyhtié Oy hallinnoi seuraavia viitta sijoitusrahastoa ja hoitaa neljaé erikoissi-
joitusrahastomuotoista vaihtoehtorahastoa. Sijoitusrahaston (UCITS) sijoitustoiminnan hoita-
minen on ulkoistettu SEB Investment Management AB (publ), Helsingin sivukonttorille.

- Sijoitusrahasto Alexandria Maltillinen

- Sijoitusrahasto Alexandria Tasapainoinen

- Sijoitusrahasto Alexandria Tuottohakuinen

- Sijoitusrahasto Alexandria Maailma Osake

- Sijoitusrahasto Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko
- Alexandria Pienyhtiot Erikoissijoitusrahasto

- Alexandria Kiinteisto Erikoissijoitusrahasto

- Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto

- Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahasto

Rahastojen avaintietoesiteet, vuosikertomus, viimeisin puolivuotiskatsaus sekd s&dannot ovat

saatavissa Rahastoyhtiosta taikka Internet-sivuilta osoitteessa: www.alexandria.fi. Rahastojen
tilikausi on kalenterivuosi.
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Alexandria Rahastoyhtio Oy

Alexandria Rahastojen hallinnoinnista vastaa Alexandria Rahastoyhtié Oy ("rahastoyhtit”),
osoite Eteldesplanadi 22 A, 4. krs, 00130 Helsinki, Y-tunnus 1603936-4. Yhti¢ harjoittaa Fi-
nanssivalvonnan toimiluvalla sijoitusrahastotoimintaa, omaisuudenhoitoa ja toimii vaihtoehto-
rahastojen hoitajana. Rahastoyhtié on perustettu 10.5.2000 ja sen kotipaikka ja hallinnollinen
paatoimipaikka on Helsinki ja kotivaltio Suomi. Rahastoyhtion osakepddoma 150.000 euroa.
Rahastoyhtiolla on riittdvat omat varat ja vastuuvakuutus sen huolimattomuudesta aiheutunei-
den vahinkojen korjaamiseksi, joista Rahastoyhtié on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain mukaan vastuussa.

Hallitus ja toimitusjohtaja

Rahastoyhtion hallitukseen kuuluvat:

Jan Akesson (puheenjohtaja),

Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n toimitusjohtaja
Lauri Lundstréom (varsinainen jasen),
Alexandria Rahastoyhtio Oy:n hallituksen jasen,

Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n varatoimitusjohtaja

Tina Nyfors (hallituksen riippumaton jasen),
hallitusammattilainen

Rahastoyhtion toimitusjohtajana toimii Jaakko Henttonen.
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RAHASTOJA KOSKEVIA TIETOJA

Osakerahastot Paaasiallinen sijoitusalue, sijoituskohteet Sijoitustyyli Sijoitusaste osakkeissa Erityiset riskit

Alexandria Maailma Osake Rahasto sijoittaa varansa paaasiassa kotimaisten ja ulkomaisten maailman- Aktiivinen Rahasto sijoittaa varansa normaalitilanteessa 100 % osa- Markkinariski
laajuisesti osakkeisiin sijoittavien sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten kemarkkinoille. Osakemarkkinasijoitusten osuus rahaston Operatiivinen riski
osuuksiin. sijoituksista voi vaihdella valilla 0 - 100 %.

Alexandria Kehittyvat Rahasto sijoittaa varansa paaasiassa toisten kotimaisten ja ulkomaisten kehitty- Aktiivinen Rahasto sijoittaa varansa normaalitilanteessa 100 % kehittyvi- Markkinariski

Markkinat Osinko vien markkinoiden osakkeisiin sijoittavien sijoitusrahastojen rahasto-osuuksiin ja en markkinoiden osakemarkkinoille. Osakemarkkinasijoitusten Kehittyviin markkinoihin
yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahasto voi tehda myds suoria osakesijoituksia osuus rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla 0 - 100 %. liittyva maantieteellinen riski
ja sijoittaa rahamarkkinasijoituksiin. Likviditeettiriski

Operatiivinen riski

Alexandria Pienyhtiot Rahaston varat hajautetaan sijoitusrahastodirektiivin mukaisten sijoitusrahasto- Aktiivinen Normaalitilanteessa rahasto sijoittaa 70 % varoistaan Suomen Markkinariski

Erikoissijoitusrahasto jen ja yhteissijoitusyritysten kautta padasiassa Suomen ja muiden Pohjoismais- ja 30 % muiden Pohjoismaiden osakemarkkinoille. Pagosa Operatiivinen riski
ten pienten ja keskisuurten julkisesti noteerattujen yhtididen osakkeisiin. rahaston sijoituksista Suomen osakemarkkinoille tehdaan SEB

Finland Small Cap Sijoitusrahaston kautta. Osakemarkkinasi-
joitusten osuus sijoituksista voi vaihdella valilla 0 - 100 %.

Yhdistelméarahastot Paaasiallinen sijoitusalue, sijoituskohteet Sijoitustyyli Sijoitusaste osakkeissa Erityiset riskit

Alexandria Maltillinen Rahasto sijoittaa varansa paasaantoisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten Aktiivinen Normaalitilanteessa rahasto sijoittaa 80 % varoistaan korko- Markkinariski
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien sijoitusra- markkinoille ja 20 % osakemarkkinoille. Osakemarkkinasijoi- Operatiivinen riski
hastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin. tusten osuus rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla 0 - 40 %

rahaston varoista.

Alexandria Tasapainoinen Rahasto sijoittaa varansa paasaantoisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten Aktiivinen Normaalitilanteessa rahasto sijoittaa 60 % varoistaan osake- Markkinariski
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien sijoitusra- markkinoille ja 40 % korkomarkkinoille. Osakemarkkinasijoi- Operatiivinen riski
hastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin. tusten osuus rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla 20 - 80

% rahaston varoista.

Alexandria Tuottohakuinen Rahasto sijoittaa varansa pagsaantdisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten Aktiivinen Normaalitilanteessa rahasto sijoittaa 80 % varoistaan osake- Markkinariski
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien sijoitusra- markkinoille ja 20 % korkomarkkinoille. Osakemarkkinasijoitus- Operatiivinen riski
hastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin. ten osuus rahaston sijoituksista voi vaihdella valilla 60 - 100 %.

Vaihtoehtoiset rahastot Paaasiallinen sijoitusalue, sijoituskohteet Sijoitustyyli Sijoitusaste osakkeissa Erityiset riskit

Alexandria Kiinteisto Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti Suomessa ja muissa Pohjoismaissa sijait- Aktiivinen - Toimialariski

Erikoissijoitusrahasto seviin kiinteistosijoituskohteisiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, sijoitusrahas- - kiinteistosektori
toihin ja muihin yhteissijoitusyrityksiin.

Alexandria Reaaliomaisuus Rahasto sijoittaa varansa pazasiassa reaaliomaisuuteen, jolla tarkoitetaan esi- Aktiivinen - Toimialariski

Erikoissijoitusrahasto merkiksi metsétiloja, asuntoja, muita kiinteistdja seka infrastruktuurisijoituksia - metsétilat,

- kiinteistosektori,
- infrastruktuuri
Alexandria Vaihtoehtokorko Rahasto sijoittaa varansa padsaantdisesti sellaisten toisten sijoitusrahastojen, Aktiivinen - Korkoriski

Erikoissijoitusrahasto

yhteissijoitusyritysten, vaihtoehtorahastojen tai/ja erikoissijoitusrahastomuotois-
ten vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai
vastaavalla periaatteella toimivien toiseen ETA-valtioon tai kolmanteen maahan
sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen osuuksiin, jotka sijoittavat varansa paa-
sadantoisesti maailmanlaajuisesti eri korko-omaisuusluokkiin.

Alexandria Rahastoyhtié Oy | Eteldesplanadi 22 A, 4. krs, 00130 Helsinki | Y-tunnus 1603936-4

2/13



RAHASTOJEN SIJOITTAJAKOHDERYHMA JA TUOTTOHISTORIA

Rahasto

Sijoittajakohderyhma

Vahimmais-
sijoitusaikasuositus

Tuotto,
1vuosi

Tuotto,
3 vuotta p.a.

Tuotto,
5 vuotta p.a.

Tuotto rahaston
alusta p.a.

Alexandria Maltillinen (B)

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa keskiméaaraisell riskitasolla sijoittaa eri
markkina-alueiden osake- ja korkomarkkinoille. Rahasto ei ehka sovellu sijoittajil-
le, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 3 vuoden kuluessa.

3 vuotta

77 %

7,6 %

4,3%

4,3%

Alexandria Tasapainoinen (B)

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa kohtuullisella riskitasolla sijoittaa eri mark-
kina-alueiden osake- ja korkomarkkinoille. Rahasto ei ehka sovellu sijoittajille,
jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 4 vuoden kuluessa.

4 vuotta

16,3 %

15,7 %

9,2%

8,5%

Alexandria Tuottohakuinen (B)

Rahasto sopii korkeaa/korkeahkoa tuottoa hakeville sijoittajille, jotka ovat
kiinnostuneita pitkajanteisesta sijoittamisesta kansainvalisille osakemarkki-
noille ja véhdisemmassa maarin euroalueen korkomarkkinoille. Taméa rahasto ei
ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 5 vuoden
kuluessa.

5 vuotta

21,7 %

20,6 %

12,4 %

11,0 %

Alexandria Maailma Osake (B)

Rahasto sopii korkeaa tuottoa hakeville sijoittajille, jotka ovat kiinnostuneita
pitkdjanteisesta sijoittamisesta kansainvalisille osakemarkkinoille. Rahasto ei
ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 6 vuoden
kuluessa.

6 vuotta

22,4 %

22,7 %

13,6 %

12,0 %

Alexandria Kehittyvat
Markkinat Osinko

Rahasto sopii korkeaa tuottoa hakeville sijoittajille, jotka ovat kiinnostuneita
pitkdjénteisesta sijoittamisesta kansainvalisille osakemarkkinoille. Rahasto ei
ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 6 vuoden
kuluessa.

6 vuotta

4,8%

9,8 %

7,32 %

5,1%

Alexandria Pienyhti6t (B)

Rahasto sopii korkeaa tuottoa hakeville sijoittajille, jotka ovat kiinnostuneita
pitkdjanteisesta sijoittamisesta kotimaisille ja pohjoismaisille osakemarkkinoille.
Rahasto ei ehka sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa
7 vuoden kuluessa.

7 vuotta

Alexandria Kiinteisto

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan kiinteistévarallisuu-
teen ja kiinteistétoimintaan liittyviin arvopapereihin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle
mahdollisuuden sijoittaa rahastomuotoisen sijoituksen kautta kiinteistokohteisiin
Suomessa. Rahasto on ensisijaisesti tarkoitettu sijoittajille, jotka tavoittelevat
pitkan aikavalin kassavirtaa ja allokoivat sijoitussalkkuaan kiinteistoriskiin.

5 vuotta

75 %

5,9 %

Alexandria Reaaliomaisuus

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan reaaliomaisuus-
luokkiin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden sijoittaa rahastomuotoisen
sijoituksen kautta reaaliomaisuusluokkiin kansainvaliselld hajautuksella. Rahasto
on ensisijaisesti tarkoitettu sijoittajille, jotka tavoittelevat pitkén aikavalin kassa-
virtaa ja reaaliomaisuusluokkahajautusta.

5 vuotta

6,6 %

Alexandria Vaihtoehtokorko

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan eri korko-omaisuus-
luokkiin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden sijoittaa rahastomuotoisen
sijoituksen kautta naihin korko-omaisuusluokkiin maailmanlaajuisesti. Rahasto
on ensisijaisesti tarkoitettu sijoittajille, jotka tavoittelevat pitkan aikavalin korko-
tuottoa ja allokoivat sijoitussalkkuaan korkoriskiin
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5 vuotta

5,7%
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RAHASTOJEN PALKKIOTAULUKKO

Merkintépalkkio (jatkuva, kk-s&asto ja kertasijoitus), Lunastuspalkkio, Hallinnointipalkkio siséltden Sailytysyhteisolle maksettavan palkkion on ilmoitettu Alexandrian nettisivuilta saatavassa hinnastossa www.alexandria.fi.
Rahastossa on hallinnointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia eri kohderyhmille suunnattuja rahasto-osuussarjoja. Rahaston B-osuussarja on suunnattu yksityisasiakkaille. Rahaston |-osuussarja on suunnattu Alexandrian
varainhoitoasiakkaille, jonka liséksi niitd voidaan tarjota Alexandrian yhteistydkumppaneille, joiden kanssa on tehty erillinen yhteistyésopimus.

Minimimerkinta

Merkinta- Hallinnointi- Lunastus- Juoksevat jatkuvassa ja kk Minimimerkinta

Rahasto palkkio palkkio palkkio kulut Kiertonopeus -saastOssa € kertasijoituksessa
Alexandria Maltillinen (B) 1% 0,7 % 1% 1,24 % 0,28 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Maltillinen (1) 1% 0,6 % 1% 1,14 % 0,28 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Tasapainoinen (B) 1% 1,4 % 1% 221% 0,67 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Tasapainoinen (I) 1% 0,6 % 1% 1,41 % 0,67 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Tuottohakuinen (B) 1% 1,4 % 1% 2,29 % 0,47 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Tuottohakuinen (1) 1% 0,6 % 1% 1,49 % 0,47 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Maailma Osake (B) 1% 1,4 % 1% 2,29 % 0,40 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Maailma Osake (1) 1% 0,6 % 1% 1,49 % 0,40 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko 1% 1,4 % 1% 2,57 % 0,32 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Pienyhtict (B) 2% 1,5 % 1%’ 1,50 % (arvio) 4 - 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Pienyhtiét (1) 1% 1,2 % 1% 1,50 % (arvio) 4 - - 500.000 €
Alexandria Kiinteist6é 2% 0,9 % 1-3%? 2,84 % - 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Reaaliomaisuus 2% 0,9 % 0-2%3 2,33% - 100 €/kk 1.000 €
Alexandria Vaihtoehtokorko 2% 0,9 % 0-2%3 2,38 % = 100 €/kk 1.000 €

1) lunastuspalkkio 2,00 %, mikali rahasto-osuudenomistajan lunastusten arvo lunastusta edeltédvan 12 kuukauden ajalta ylittda 10 miljoonaa euroa.
2) jos omistusaika alle 1 vuotta 3,0 %, jos omistusaika 1-3 vuotta 2,0 %, jos omistusaika yli 3 vuotta 1,0 %. Lunastuspalkkio 3,00 %, mikali rahasto-osuudenomistajan lunastusten arvo lunastusta edeltavan 12 kuukauden ajalta ylittda 10 miljoonaa euroa.
3) jos omistusaika 0-3 vuotta 2,0 %, jos omistusaika 3-5 vuotta 1,0 %, jos omistusaika yli 5 vuotta 0,0 %. Lunastuspalkkio 3,00 %, mikali rahasto-osuudenomistajan lunastusten arvo lunastusta edeltavén 12 kuukauden ajalta ylittda 10 miljoonaa euroa.

4) Alexandria Pienyhtitt rahaston toiminta on aloitettu 22.11.2021. Rahastoilla ei ole juoksevan kulun historiaa taydeltd kalenterivuodelta, joten esitetty juokseva kulu on arvio.
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RAHASTOJEN ALOITUS- JA SAANTOJEN VAHVISTUSPAIVAT

Saannot
Rahasto Aloituspaiva vahvistettu
Alexandria Maltillinen (B) 11.4.2011 1111.2021
Alexandria Maltillinen (1) 6.5.2021 11.11.2021
Alexandria Tasapainoinen (B) 11.4.201 11.11.2021
Alexandria Tasapainoinen (I) 6.5.2021 11.11.2021
Alexandria Tuottohakuinen (B) 11.4.2011 11.11.2021
Alexandria Tuottohakuinen (1) 6.5.2021 11.11.2021
Alexandria Maailma Osake (B) 11.4.20M 11.11.2021
Alexandria Maailma Osake (1) 6.5.2021 11.11.2021
Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko 27.6.20M 11.11.2021
Alexandria Pienyhtiot (B) 22.11.2021 22.11.2021
Alexandria Pienyhtiét (1) 22.11.2021 15.10.2021
Alexandria Kiinteisto 10.8.2017 28.4.2021
Alexandria Reaaliomaisuus 3.4.2020 30.6.2021
Alexandria Vaihtoehtokorko 1.4.2019 11.2.2021

Sailytysyhteiso

Rahastojen sailytysyhteiséna toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingin sivu-
konttori (y-tunnus 0985469-4) ("SEB”), puhelinvaihde: +358961628000.

Sailytysyhteisdn tehtavana on varmistaa, ettd Rahastojen ja Rahastoyhtion toiminnassa nou-
datetaan lakia, rahastojen saantoja ja viranomaismaarayksia seka hoitaa muut sailytysyhteisol-
le sijoitusrahastolain tai vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaan kuuluvat tehta-
vat. SEB:n p&aasiallinen toimiala on pankkitoiminta ja sen kotipaikka Tukholma, Ruotsi.

Sailytysyhteiso voi kayttda tarvittaessa yhta tai useampaa alisailyttajaa. Sailytysyhteisd huo-
lehtii parhaan kykynsa mukaisesti, ettd Rahastojen varat on erotettu séilytysyhteison tai sen
kayttaman alisailyttajan varallisuudesta naiden mahdollisessa maksukyvyttomyystilanteessa.

SEB tarjoaa séilytyspalvelua sekd omille ettd SEB:n ulkopuolisille asiakkaille. Tama saattaa ai-
heuttaa eturistiriitatilanteita seka néiden SEB:n séilytys ja SEB:n oman rahastoliiketoiminnan
valille seka naiden toimintojen asiakkaiden kesken.

Sailytystoimintaa harjoitetaan erilladn SEB:n omasta rahastotoiminnasta. Sailytysta ja SEB:n
omaa rahastotoimintaa harjoitetaan aina rahastoasiakkaiden edun mukaisesti. Sailytystoimin-
to suorittaa sailytys ja siihen liittyvia valvontatehtévidan rahastoasiakkaiden eduksi erillaan
SEB:n omasta rahastoliiketoiminnasta. Eturistiriitatilanteiden hallitsemiseksi ja valttamiseksi
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séilytys- ja rahastotoimintojen jarjestdmisessa on huomioitu SEB:n rahastotoiminnan ja saily-
tystoimintojen asianmukainen erillisyys (ns. kiinanmuurit).

Myéds séilytystoiminnon itsendisyys ja sailytysasiakkaiden varojen tehokas valvonta on otettu
huomioon. Lisaksi toiminnoilta edellytetdan markkinaehtoisesti toimimista.

Tilintarkastajat

Rahastoyhtion valitsemina rahastoyhtion ja Alexandria Rahastojenvarsinaisena tilintarkasta-
jana toimii KHT-yhteis6 Pricewaterhouse-Coopers Oy, paavastuullinen tilintarkastaja Martin
Grandell, KHT seka varatilintarkastajana Karl Lindeman, KHT.

Asiamiehet

Rahastoyhtidlla on oikeus kayttda sijoitustoiminnan hoitamisessa ulkopuolisia hallinnointi- ja
neuvontapalveluita, kuten esimerkiksi salkunhoito-, kirjanpito-, tietotekniikka-, seka merkinta-
ja lunastustoimeksiantojen vastaanottamispalveluita.

Rahastoyhti¢ on ulkoistanut Alexandrian UCITS -muotoisten rahastojen salkunhoidon SEB
Investment Management AB (publ), Helsingin sivukonttorille ja Alexandria Rahastojen markki-
noinnin ja vélityksen Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle. Alexandria Rahastoyhti6 vastaa erikoissi-
joitusrahastomuotoisten vaihtoehtorahastojensa salkunhoidosta.

Rahastoyhtié on lisaksi ulkoistanut tiettyja Alexandria Rahastojen hallinnoinnin osa-alueita
SEB Investment Management AB (publ), Helsingin sivukonttorille ja Alexandria Pankkiiriliike
Oyj:lle.

Alexandria Pankkiiriliike Oyj on ilmoittanut kdyttdmansa sidonnaisasiamiehet Finanssivalvon-
nalle. Alexandrian sidonnaisasiamiehet on merkitty Finanssivalvonnan yllapitdmaéan julkiseen
sidonnaisasiamiesrekisteriin. Alexandria Pankkiiriliike Oyj voi tarjota tiettyja laissa maariteltyja
sijoitus- ja oheispalvelujaan myds sidonnaisasiamiestensa valityksella.

Rahastoyhtion ja Alexandria Rahastojen valvova viranomainen

Rahastoyhtitté ja Alexandria Rahastoja valvoo Finanssivalvonta. PL 103, 00101 Helsinki, puh.
010 831 51, faksi 010 831 5328 ja sdhkoposti kijaamo@finanssivalvonta.fi.

RAHASTOJEN TOIMINTA

Rahastoyhti¢ hoitaa hallinnoimiensa sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen varoja ra-
hasto-osuudenomistajien yhteisten etujen mukaisesti.

Rahastot jakaantuvat kesken&an yhta suuriin rahasto-osuuksiin, jotka tuottavat yhtalaiset oi-
keudet rahastossa olevaan omaisuuteen. Rahastoihin sijoittaneet omistavat rahastojen varat
suhteessa omistamiensa osuuksien lukumaaraan.

Sijoitusrahastoilla on Finanssivalvonnan vahvistamat sdannét, joista selvidd muun muassa
minka tyyppinen rahasto on kyseessa seka rahaston sijoituspolitiikka. Keskeinen periaate sijoi-
tusrahaston sijoittamisessa on sijoitustoiminnasta aiheutuvien riskien hajauttaminen. Sijoitus-
rahastolain mukaan sijoitusrahaston varat tulee hajauttaa eri sijoituskohteisiin sijoitusrahas-
tolain ja sijoitusrahaston sdantojen mukaisesti. Nama hajautusta koskevat vaatimukset eivat
kuitenkaan koske yhta kattavasti erikoissijoitusrahastoja.
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Rahastojen sijoituspolitiikan olennaiset muutokset kirjataan rahaston saantoihin. Sijoitusra-
hastojen sdantdjen muuttamisesta paattaa Rahastoyhtion hallitus, jonka jalkeen muutokset
toimitetaan Finanssivalvonnalle vahvistettavaksi. Erikoissijoitusrahaston saantdjen muuttami-
sesta paattaa Rahastoyhtion hallitus, jonka jalkeen muutokset toimitetaan Finanssivalvonnalle
tiedoksi.

Sijoitusrahaston ja erikoissijoitusrahaston sdantomuutokset astuvat yleensa voimaan yhden
kuukauden kuluttua siitd, kun sdadnnot on vahvistettu ja muutos on saatettu osuudenomistajien
tietoon.

Rahastojen sijoitukset toteutetaan paadasiassa sijoittamalla varat toisten sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen osuuksiin. Kaikille rahastoille on yhteisté, etta
rahasto-osuuden arvo voi nousta tai laskea. Rahaston tuottohistoria ei ole tae tulevasta tuo-
tosta. Sijoittaja voi lunastaessaan sijoituksensa saada takaisin vdhemman kuin han Rahastoon
sijoittaessaan alun perin sijoitti.

KESTAVA SIJOITTAMINEN

Kestavyystekijoiden huomioiminen rahaston sijoitustoiminnassa on tarkemmin kuvattu
Alexandria -konsernin kestavan sijoittamisen periaatteissa, jotka |8ytyvat Alexandrian inter-
net-sivuilta www.alexandria.fi/vastuullisuus-ja-kestavan-sijoittamisen-periaatteet. Rahasto-
jen sijoituskohteiden valinnassa huomioidaan ymparistoon, sosiaaliseen vastuuseen ja hyvaan
hallintotapaan liittyvat kestavyysnékokulmat (ESG- integrointi). Kestévyysnakokulmat sisalta-
vat niin kestavyystekijdiden kuin kestévyysriskien huomioimisen. ESG -integroinnin lisaksi mui-
ta menetelmia kestavyysriskien huomioimisessa ja hallinnassa ovat sijoituskohteena olevien
yrityksien toimintaan vaikuttaminen seka tiettyjen sijoituskohteiden poissulkeminen.
Kestavyysnakokulmien siséllyttdminen osaksi sijoituspaatoksia on osa huolellista sijoitustoi-
mintaa. Kestavyysnakokulmien tarkastelu tuo sijoituskohteesta enemman tietoa kuin sijoitus-
kohteen arvioiminen pelkastdan taloudellisten ndkdkulmien perusteella.

Kun kestavyysnakokulmat otetaan sijoituskohteiden tarkastelussa huomioon, voi se tuottaa
tietoja riskeisté ja/tai mahdollisuuksista, jotka myohemmin voivat realisoituessaan vaikuttaa
positiivisesti tai negatiivisesti sijoituskohteen arvoon.

Rahastoyhtion hallinnoimat sijoitus- ja erikoissijoitusrahastot on luokiteltu kolmeen katego-
riaan kestavyystekijéiden huomioimisen perusteella. SFDR -luokituksen mukaan 8 artiklan
mukaiset rahastot edistavat kestavyystekijoitd muiden ominaisuuksien ohella, ja 9 artiklan
mukaisten rahastojen tavoitteena on kestavien sijoitusten tekeminen. Ne rahastot, jotka eivat
tayta edelld mainittuja kriteereja ovat 6 artiklan mukaisia, huomioivat kestavyystekijat sijoitus-
toiminnassa. Rahastokohtainen SFDR -luokitus kunkin sijoitus- ja erikoissijoitusrahaston osal-
ta ilmoitetaan jaljempé&na.

SFDR -LUOKITTELU

Alexandria Rahastoyhtio Oy:n hallinnoimat sijoitus- ja erikoissijoitusrahastot on luokiteltu kol-
meen kategoriaan kestavyystekijoiden huomioimisen perusteella. SFDR -luokituksen mukaan
6 artiklan mukaiset rahastot eivéat sijoitustoiminnassaan huomioi kestévyystekijoita, 8 artiklan
mukaiset rahastot edistavat kestavyystekijoitda muiden ominaisuuksien ohella, ja 9 artiklan mu-
kaisten rahastojen tavoitteena on kestavien sijoitusten tekeminen.
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6 artikla

Alexandrian erikoissijoitusrahastot Alexandria Kiinteistd, Alexandria Reaaliomaisuus seka
Alexandria Vaihtoehtokorko ovat luokiteltu 6 artiklan tuotteiksi. N&ihin rahoitustuotteisiin si-
séltyvissa sijoituksissa ei oteta huomioon ymparistdn kannalta kestavia taloudellisia toimintoja
koskevia EU:n kriteereja.

Alexandria Kiinteistd, Alexandria Reaaliomaisuus sekd Alexandria Vaihtoehtokorko erikois-
sijoitusrahastojen osalta sijoituskohteiden valinnassa otetaan soveltuvin osin huomioon ym-
paristddn, sosiaaliseen vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan liittyvat kestévyysnakdkulmat.
Kestavyysnakdkulmat sisaltavat niin kestavyystekijoiden kuin kestévyysriskien huomioimisen.
Rahaston varoja sijoittaessa kohderahastosta ja kohderahaston salkunhoitajasta tehd&an
tarvittavat due diligence -selvitykset, joissa myos kestdvyysnakokulmat otetaan huomioon.
Kohderahaston valinnassa otetaan muun muassa huomioon se, onko kohderahaston salkun-
hoitaja allekirjoittanut YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteet (UNPRI), miten kestavyys-
nakokulmat on integroitu osaksi kohderahaston sijoitustoimintaa, mitkad ovat kaytossa olevat
ESG-resurssit, mitkd ovat kohderahaston kestavan sijoittamisen periaatteet, millaisia ovat
kohderahaston kestavyysprosessit, sekd mika on kestavyystekijéihin liittyvan raportoinnin laa-
tu. Kestavyysnékdkulmien arviointi seka siité raportointi Alexandrian omille asiakkaille riippu-
vat kohderahastojen raportointikyvysta.

Alexandria Pienyhtiot Erikoisisijoitusrahaston osalta sijoituskohteena olevilta yrityksiltd edelly-
tetdan hyvan hallintotavan noudattamista ja sijoituskohteista poissuljetaan tiettyja toimialoja.
Varojen sijoittamisessa huomioidaan kestavyyteen liittyvid ymparistbominaisuuksia (esim. yri-
tysten vaikutus ymparistéon ja ilmastoon), yhteiskunnallisia tavoitteita (esim. ihmisoikeudet,
tyontekijoiden oikeudet ja yhdenvertainen kohtelu) ja sijoituskohteena olevilta yrityksilta edel-
lytetdan hyvan hallintotavan noudattamista (esim. osakkeenomistajien oikeudet, yritysjohdon
palkitseminen ja korruption torjunta). Kestavyyteen liittyvid ominaisuuksia huomioidaan osit-
tain kestavyysanalyysilld, joka vaikuttaa sijoituspaatoksiin muiden tekijoiden ohella, ja osittain
pyrkimélla poissulkemaan ne yritykset, lilkketoimintamallien ja tuotteet, jotka vaikuttavat hai-
tallisesti ilmastoon, yhteiskuntaan tai sidosryhmiin. Lisaksi kestdvyysominaisuuksia huomioi-
daan omistajaohjauksella, jonka tavoitteena on ohjata ja vaikuttaa sijoitettaviin yrityksiin. Kes-
tavyystekijat ovat yksi niista tarkeista tekijoista, jotka otetaan huomioon rahaston sijoituksissa
ja sijoituskohteiden valinnassa. Tavoitteena on valita yrityksié, joiden lilkketoimintamalli huomioi
kestavyysnakokohdat. Kestavyystekijoiden huomioimisen arvioidaan luovan myés pitkaaikais-
ta arvoa osuudenomistajille. Rahaston sijoituskohteista rajataan pois sijoitukset ei-toivotuilla
sektoreilla tai liiketoiminta-alueilla toimiviin yrityksiin kuten esimerkiksi ase-, alkoholi- ja tupak-
kateollisuuteen. Lisaksi fossiilisia polttoaineita tuottavat yhtiét on poissuljettu rahaston sijoi-
tuksista.

8 artikla

Alexandrian sijoitusrahastot Alexandria Maltillinen, Alexandria Tasapainoinen, Alexandria
Tuottohakuinen, Alexandria Maailma Osake seké Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko ovat
luokiteltu 8 artiklan tuotteiksi.

Rahastot edistavat muiden ominaisuuksien ohella ympéristdon ja yhteiskuntaan liittyvia omi-
naisuuksia osana sijoitusprosessia ja sijoituspaatoksia. Sijoituspaatdksenteon tukena kayte-
tdan salkunhoitajan luokittelumallia, jolla arvioidaan ja seurataan yritysten tdmanhetkisia ja
tulevia kestavyystekijoita. Luokittelumalli yhdistaa yhtididen raportoimia hiileen, vedenkulu-
tukseen ja jatetehokkuuteen liittyvia ymparistovaikutuslukuja ja arvioi vastaavia lukuja yhtidille,
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jotka eivat niita raportoi. Mallin avulla pystytéan analysoimaan vastuullisuutta tulevaisuusorien-
toituneesti, ja tunnistamaan kannattavia sijoituskohteita aiempaa tehokkaammin ja vertaa-
maan Rahastojen ymparistovaikutuksia suhteessa Rahastojen vertailuindekseihin.

Rahastojen varojen sijoittamisessa edistetaan kestavyyteen liittyvid ympéaristdominaisuuksia
(esim. yritysten vaikutus ymparistoon ja ilmastoon), yhteiskunnallisia tavoitteita (esim. ihmisoi-
keudet, tyontekijoiden oikeudet ja yhdenvertainen kohtelu) ja sijoituskohteena olevilta yrityksil-
ta edellytetaan hyvan hallintotavan noudattamista (esim. osakkeenomistajien oikeudet, yritys-
johdon palkitseminen ja korruption torjunta). Kestavyyteen liittyviad ominaisuuksia edistetaan
rahastossa osittain kestavyysanalyysilld, joka vaikuttaa sijoituspaatoksiin muiden tekijoiden
ohella, ja osittain pyrkimalla poissulkemaan ne sijoituskohteet, lilketoimintamallit ja tuotteet,
jotka vaikuttavat haitallisesti ilmastoon, yhteiskuntaan tai sidosryhmiin. Lisaksi kestavyysomi-
naisuuksia edistetdan omistajaohjauksella, jonka tavoitteena on ohjata ja vaikuttaa sijoitetta-
viin yrityksiin.

Kestavyystekijat ovat yksi niistéd térkeisté tekijoista, jotka otetaan huomioon sijoituksissa ja
sijoituskohteiden valinnassa. Tavoitteena on valita sijoituskohteita, joiden liiketoimintamalli
huomioi kestévyysnakokohdat. Kestavyystekijéiden huomioimisen arvioidaan luovan myds
pitkaaikaista arvoa osuudenomistajille. Rahastojen sijoituskohteista rajataan pois sijoitukset
ei-toivotuilla sektoreilla tai liiketoiminta-alueilla toimiviin yrityksiin kuten esimerkiksi ase-, al-
koholi- ja tupakkateollisuuteen. Lisaksi fossiilisia polttoaineita tuottavat yhtiét on poissuljettu
rahaston sijoituksista.

Rahastovalinnassa sovelletaan Alexandria -konsernin kestadvan sijoittamisen periaatteita,
jotka loytyvat Alexandrian internet-sivulta verkko-osoitteesta www.alexandria.fi/vastuulli-
suus-ja-kestavan-sijoittamisen-periaatteet. Rahastojen tavoitteena on tehda paéosa osake- ja
yrityslainasijoituksista 8 tai 9 artiklan edellytykset tayttaviin sijoituskohteisiin.

Ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumista seurataan saanndllisel-
14 vastuullisuusanalyysilla ja -raportoinnilla. Rahastojen vastuullisuusprofiilia seurataan aktii-
visesti ja se kartoitetaan vahintaédn vuosittain. Kartoituksessa avataan Rahaston sijoitukset
yhtiétasolle ja verrataan Rahaston vastuullisuusprofiilia suhteessa Rahaston sijoitusavaruutta
kuvaavaan vertailuindeksiin useilla vastuullisuutta mittaavilla menetelmillé ja ndkdkulmilla. Ra-
hastojen vastuullisuutta mitataan suhteessa vertailuindeksiin koskien muun muassa ympéris-
toon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvia tekijoita.

Rahastojen tavoitteena on saavuttaa rahastolle vertailuindeksia vahvempi vastuullisuusprofiili.
Rahastojen vertailuindeksina toimii yleinen markkinaindeksi, joka ei huomioi kestavyysriskeja
tai kestdvyystekijoitd. Rahastojen kayttama vertailuindeksi on ilmoitettu rahaston avaintie-
toesitteesté ja mittaa rahaston tuottoa suhteessa markkinaan. Rahastojen kestavyystunnus-
luvut raportoidaan nelja kertaa vuodessa.

9 artikla

Toistaiseksi Alexandrian hallinnoimia rahastoja ei ole luokiteltu 9 artiklan mukaisiksi rahastoiksi.

RAHASTOSIJOITUKSIIN LITTYVIA RISKEJA

Sijoittamiseen liittyy aina riski. Riskilla tarkoitetaan sita, etta sijoituksen tulevaan tuottoon liit-
tyy epadvarmuutta. Tdma tarkoittaa mahdollisuutta saada sijoituksesta oletettua heikompaa
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tuottoa, ja myds mahdollisuutta menettaa sijoitetut varat osittain tai kokonaan. Sijoitus- ja eri-
koissijoitusrahastot eivat kuulu sijoittajien korvausrahaston eivatka talletussuojan piiriin. Ra-
hastoon sijoittavan on hyva ottaa liséksi huomioon, etta rahasto voidaan myéhemmin sulauttaa
toiseen rahastoon, jakaa useammaksi rahastoksi tai lakkauttaa. Rahastojen sdantdja voidaan
my06s muuttaa esim. sijoitustoiminnan osalta.

Aktiivisesta salkunhoidosta aiheutuva riski

Rahaston arvonkehitys voi poiketa muiden vastaavien rahastojen arvonkehityksesta. Aktiivi-
sella salkunhoidolla tarkoitetaan aktiivista nakemyksen ottamista sijoituskohteiden kehityk-
sesta.

Likviditeettiriski

Rahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan tilannetta, jossa rahaston varoja ei saada realisoiduk-
si siina ajassa, kun rahaston rahasto-osuudenomistajan tekema rahasto-osuuksien lunastus-
toimeksianto tulisi toteuttaa taikka realisaation hinnoittelu ei olisi kohtuullinen.

Likviditeettiriskinhallinta

Rahastoyhtit seuraa rahastojen likvidien varojen maaraa kunkin rahaston riittdvan maksuval-
miuden varmistamiseksi. Lisaksi rahastoille tehddan maksuvalmiusriskia arvioivia stressites-
teja. Rahasto-osuuksien lunastusten toteuttaminen voi kestaa tavallista pidemp&an, ja liséksi
lunastukset voidaan tietyissa tilanteissa keskeyttaa.

Valuuttariski

Muihin kuin rahaston perusvaluutan (euro) maaraisiin sijoituksiin liittyva riski. Rahasto voi
sijoittaa muun valuutan kuin euron maaraisiin sijoituskohteisiin, joten valuuttakurssien muu-
tokset vaikuttavat muiden kuin perusvaluutan maaraisten sijoitusten osalta perusvaluutassa
ilmoitettuun rahaston arvoon. Rahastoon siséltyva valiton valuuttariski on sitd suurempi, mita
enemman rahastossa on muissa valuutoissa kuin euroissa tehtyja sijoituksia. Rahastoyhtio ei
sitoudu suojaamaan valuuttariskia.

Toimialariski

Tietyn toimialan tulevaisuudennakymien muutosten vaikutus rahaston sijoituskohteiden ar-
voon voi olla huomattava ja tietylle toimialalle kohdistuvien sijoitusten arvonkehitys voi poiketa
huomattavasti osakemarkkinoiden yleisesté arvonkehityksesta. Sektori- tai toimialariski liittyy
voimakkaasti yksittdisen sektorin arvopapereihin sijoittavaan rahastoon. Erikoissijoitusrahas-
tojen toimialariski on kuvattu tarkemmin avaintietoesitteissa.

Osakemarkkinakehitykseen liittyva riski

Osakemarkkinasidonnaisiin sijoituksiin liittyy aina merkittava riski sijoitusten markkina-arvon
muutoksista, mika voi osaltaan vaikuttaa rahaston arvoon. Riskiin vaikuttavat osakemarkkinoi-
den yleinen kehitys, talouskehitys, kohdetoimialan kehitys seka riski siita, ettd rahaston nou-
dattama sijoitusnakemys epdonnistuu.

Riskeja pyritédan pienentamaan valikoimalla sijoituskohteet huolellisesti ja hajauttamalla osa-
kemarkkinasidonnaiset sijoitukset mahdollisuuksien mukaisesti rahastoihin tai useampaan
kohde-etuuteen. Lisédksi pitka sijoitusaika kasvattaa positiivisen tuoton todennékéisyytta ja
pienentaa negatiivisen tuoton todennakdisyytta.
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Korkoriski

Rahasto sisaltda korkoriski, kun se sijoittaa korkoa maksaviin sijoituskohteisiin. Korkoriski tar-
koittaa sita, ettd korkotason muutos vaikuttaa rahaston korkosijoitusten arvoon ja sitd myota
rahaston arvoon. Yleisen korkotason nousu vaikuttaa negatiivisesti rahaston sijoituskohteina
olevien korkosijoitusten arvoon ja péinvastoin korkotason lasku vaikuttaa positiivisesti rahas-
ton korkosijoitusten arvoon. Rahaston siséltdamaa korkoriskia kuvaa duraatio. Rahaston sisalta-
ma korkoriski (modifioitu duraatio) on sitd suurempi, mité pidempi on rahaston sijoituskohteina
olevien korkosijoitusten keskimaarainen jaljella oleva juoksuaika. N&in ollen pitkan koron rahas-
toihin sisaltyy normaalisti suurempi korkoriski kuin lyhyen koron rahastoihin.

Omaisuusluokkariski

Rahaston sisaltam& omaisuusluokkariski on sitd korkeampi, mitd enemman sijoitukset on kes-
kitetty tiettyihin omaisuuslajeihin, kuten osakesidonnaisiin sijoituskohteisiin tai korkosidonnai-
siin sijoituksiin. Yksittaisiin omaisuuslajeihin sijoittavissa rahastoissa yksittdisen omaisuuslajin
tulevaisuudennakymien muutoksen vaikutus rahaston arvoon voi olla huomattava.

Luottoriski

Rahaston korkosidonnaisiin sijoituksiin sisaltyy luottoriski, joka merkitsee sité, etta korkosijoi-
tusten liikkeeseenlaskijat, takaajat tai muut osapuolet eivat jostain syysta suoriudu velan takai-
sinmaksusta sovitulla tavalla. Rahaston arvoon vaikuttavat muutokset markkinoiden arvioissa
luottoriskin suuruudesta eri liikkeeseenlaskijoista eri markkinatilanteissa. Korkosijoitusten
liikkeeseenlaskijoiden takaisinmaksuvaikeuksien todennakodisyyden kasvaessa rahaston ky-
seisten korkosijoitusten arvo laskee ja vaikuttaa negatiivisesti rahaston arvoon. Vastaavasti
maksuvaikeuksien todenn&kdisyyden pieneneminen vaikuttaa positiivisesti rahaston arvoon.
Matalan luottoluokituksen saaneiden yritysten liikkkeeseen laskemiin joukkolainoihin (high yield
lainat), siséltyy korkeampi luottoriski kuin pa&dosin euroalueen valtioiden liikkeeseen laskemiin
joukkolainoihin.

Operatiivinen riski

Talla tarkoitetaan riskié tappioista johtuen esimerkiksi puutteellisista jarjestelmista, siséisten
prosessien puutteellisesta toiminnasta, inhimillisesta tekijasta tai ulkopuolisista syista. Ope-
ratiivisiin riskeihin kuuluu my0s riski siitd, etta rahaston palvelutarjoajan tai sijoituskohteena
olevan rahaston tai tata hallinnoivan rahastoyhtién toiminta on joltain osin puutteellista tai hai-
riintyy siten, etta sovittua sijoituskohdetta tai palvelua ei voida toimittaa rahastolle tai rahaston
sijoituskohteelle tai rahaston sijoituskohteen lunastusta tai merkintaa ei pystyta toteuttamaan
rahaston sdantojen mukaisesti.

Kehittyviin markkinoihin liittyva riski

Tietylle maantieteelliselle alueelle sijoittavan rahaston sijoituskohteisiin liittyy kehittyviin mark-
kinoihin liittyva riski. Talla riskilla tarkoitetaan sita, etta kehittyvien markkinoiden l&apinakyvyys,
tehokkuus, likviditeetti, markkinainfrastruktuuri, sijoittajansuoja, oikeusjarjestelméan luotetta-
vuus, hallintatapa ja lainsdddanto ovat usein puutteellisia kehittyneisiin markkinoihin verrattu-
na, misté syisté voimakkaat ja ennakoimattomat markkinaliikkeet ovat mahdollisia. Nama syyt
voivat vaikuttaa myds kustannuksiin ja sijoituskohteiden likviditeettiin negatiivisesti. Rahaston
arvonkehitys voi talloin poiketa merkittavastikin yleisestd maailmanlaajuisesta taloudellisesta
kehityksesta ja jonkin toisen maantieteellisen alueen kehityksesta.
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Force majeure -riskit

Force majeure -riskillé tarkoitetaan ennalta arvaamattomia ja ylivoimaisia seurauksia aiheutta-
via tekijoita. Tallaisia riskeja voivat olla sodat, luonnon katastrofit, kapinat ja tyotaistelutoimen-
piteet. Force majeure -riskien realisoituminen voi vaikuttaa rahaston sijoituskohteiden arvoon,
rahaston mahdollisuuksiin kdyda kauppaa sijoituskohteilla ja myds esimerkiksi rahasto-osuuk-
sien lunastusten aikatauluihin.

Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei ole voitu
yksildida. Tallaisilla riskeilld voi olla merkittédvaakin vaikutusta rahaston sijoituskohteiden ar-
vostukseen ja rahaston tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski sijoitettujen varojen
menettdmisesta.

Vastapuoliriski

Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei ole voitu
yksiloida. Tallaisilla riskeilla voi olla merkittavaskin vaikutusta rahaston sijoituskohteiden ar-
vostukseen ja rahaston tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski sijoitettujen varojen
menettédmisesta.

Selvitysriski

Talla tarkoitetaan sita, ettéd arvopaperikaupan vastapuoli ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti,
vaikka toinen osapuoli on tayttanyt omat sopimusvelvoitteensa.

Johdannaisriski

Johdannaisten kayttdminen suojaustarkoituksessa tai riskien hallintaan, voi vahent&a rahas-
ton riskid, mutta myds tuotto-odotusta. Johdannaisten kdyttdminen salkun tehostamiseen, voi
lisdta rahaston riskia, mutta myds tuotto-odotusta. Johdannaisten kaytto voi lisata vastapuo-
liriskia ja operatiivista riskia

Vieraan pddaoman kayttoon liittyva riski

Sijoitusrahastot ja vaihtoehtorahastot saavat ottaa rahaston lukuun véliaikaiseen tarkoituk-
seen rahastotoimintaan luottoa rahaston saanndissa maariteltyjen rajojen mukaisesti. Vali-
aikaisena syyna voidaan pitda esimerkiksi rahasto-osuuksien lunastamista tilanteessa, jossa
rahastolla ei ole riittéviad kateisvaroja rahasto-osuuksien lunastuksia varten. Rahasto voi myds
valillisesti altistua vieraanpadoman riskille rahastojen kohderahastojen kayttdessa vierasta
paaomaa toiminnassaan.

Rahastot voivat pantata omaisuuttaan luottojensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa ka-
sittdd Rahaston koko omaisuuden. Rahastot eivat saa antaa luottoa kolmannelle osapuolelle.
Rahastot voivat suojautua ottamaansa luottoon liittyvalta korkoriskilta.

Sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan periaatteet

Rahastoyhti6lla on sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan periaatteet sekd rahastojen riski-
enhallinnan periaatteet, joissa kuvataan Rahastoyhtion menettelytavat Rahastoyhtion ja Ra-
haston riskienhallinnassa. Sisdinen valvonta kattaa myds compliance-toiminnan ja siséisen
tarkastuksen toiminnan. Compliance-toiminnon tehtdvana on valvoa sijoittajien tasapuolisen
kohtelun toteutumista Rahastossa.
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VEROTUS

Suomalaiset rahastot ovat Suomen lainsdadanndn mukaan tuloverosta vapaita yhteisoja ja ra-
hasto voi siten kdyda arvopaperikauppaa ilman, ettd myyntivoittoja verotetaan. Rahasto voi
kuitenkin olla velvollinen maksamaan ulkomaisten sijoitusten tuotoista kuten osingoista Idhde-
veroa. Lis&ksi rahasto voi olla velvollinen maksamaan varainsiirtoveroa ja finanssimarkkinave-
roja seka arvonlisédveroa hankkimistaan palveluista.

Osuudenomistaja maksaa rahastosijoitukselleen kertyneesta arvonnoususta veroa verolain-
sdadannon mukaisesti vasta siina vaiheessa, kun rahasto-osuudet lunastetaan, jolloin voi syn-
tya luovutusvoittoa. Rahasto-osuuksia luovutettaessa voi syntya vaihtoehtoisesti luovutustap-
piota.

Luovutusvoitto on Suomessa yleisesti verovelvolliselle luonnolliselle henkildlle ja kotimaiselle
kuolinpesalle veronalaista pddomatuloa (pddomatulojen veroprosentti on 30 % ja 30.000 euroa
ylittédvien pddomatulojen osalta 34 %). Mahdolliset luovutustappiot voi vahenta& verovuoden
ja sita seuraavien viiden vuoden aikana syntyneista luovutusvoitoista. Vuodelta 2016 ja taman
jélkeen vahvistettu luovutustappio on vahennettavissa tietyin edellytyksin myds muista p&a-
omatuloista.

Rahasto-osuuksien myynnista saatava luovutusvoitto voidaan laskea kahdella tavalla - joko
laskemalla todellinen luovutusvoitto tai kayttamalld hankintameno-olettamaa. Todellinen luo-
vutusvoitto lasketaan vdhentédmalld rahasto-osuuksien lunastushinnasta niiden merkintahinta
sekd hankinnasta ja myynnista aiheutuneet kulut.

Todellisen luovutusvoiton ilmoittamisen sijaan voidaan kayttaa hankintameno-olettamaan
perustuvaa laskelmaa. Talloin luovutusvoittoa laskettaessa lunastushinnasta vahennet&an to-
dellisen merkintahinnan asemasta pelkka hankintameno-olettama. Mikéli rahasto-osuudet on
omistettu alle 10 vuotta, on hankintameno-olettama 20 % lunastushinnasta. Vahintaan 10 vuot-
ta omistettujen rahasto-osuuksien osalta hankintameno-olettama on 40 % lunastushinnasta.
Hankintameno-olettamaa kéytettdessa ei voida vahentaéd mahdollisia kuluja, kuten merkinta-
tai lunastuspalkkiota.

Rahasto-osuuksien lunastuksen tai toiseen rahastoon vaihtamisen yhteydessa mahdollisesti
saatava luovutusvoitto (myyntivoitto) katsotaan verotuksessa pddomatuloksi. Jos luonnollisen
henkilon tai kuolinpesan omaisuuden yhteenlasketut luovutushinnat (huom. eivét siis luovu-
tusvoitot) ovat verovuoden aikana enintaan 1.000 euroa, luovutusvoitot eivat ole verollista tu-
loa. Verovuonna syntyneet luovutustappiot eivat puolestaan ole vdhennyskelpoisia, jos kaiken
verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlasketut hankintamenot ovat enintdan 1.000 euroa
ja kaiken samana verovuonna luovutetun omaisuuden luovutushinnat ovat samalla yhteensa
enintdan 1.000 euroa. Mainittuja 1.000 euron rajoja laskettaessa otetaan huomioon myds muut
omaisuuden luovutukset kuin rahasto-osuuksien lunastukset.

Rahastoyhtio ilmoittaa veroviranomaisille vuoden lopussa rahastojen osuudenomistajien omis-
tukset seké rahasto-osuuksien lunastuksia koskevat tiedot. Verovelvollisen tulee tarkistaa ve-
roviranomaisen lahettdma esitaytetty veroehdotus ja tdydentaé ja korjata rahasto-osuuksien
luovutusvoittoja ja -tappioita koskevat mahdolliset virheelliset tiedot. Verovelvollinen vastaa
itse oikeiden tietojen antamisesta veroviranomaisille.

Ylla oleva kuvaus verotuksesta on vain paapiirteittainen ja muutokset verotuksessa ovat mah-
dollisia. Sijoittajan tulee itse varmistua rahastosijoituksiin kohdistuvasta verokohtelusta. Si-
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joittaja saa halutessaan lisatietoja esimerkiksi verotoimistosta. Rahastosijoittajan tulee ottaa
huomioon, etta verolainsdadanto voi muuttua.

SIJOITUSRAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA, LUNASTUS JA VAIHTO (UCITS)

Rahasto-osuuksia voi ostaa (merkitd) ja myyda (lunastaa) Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n kaikis-
sa toimipisteissd Suomessa kaikkina pankkipéivind. Rahastoyhti6 pidattaa itsellaan oikeuden
paattada pienimmastad mahdollisesta merkintdsummasta.

Rahasto-osuuksien merkinta toteutetaan sille paivélle vahvistettavaan rahasto-osuuden
arvoon, jona merkintdsumma on ennen kello 13.00 rahaston pankkitililla edellyttaen, etté ra-
hastoyhtidlle on toimitettu asianmukaiset ja riittavat tiedot merkinnan suorittajasta ja tdman
henkil6llisyydesta.

Mikali merkintdsumma on rahaston pankkitililla vasta kello 13.00 tai sen jalkeen, toteutetaan
merkinta seuraavana pankkipaivan laskettavaan rahasto-osuuden arvoon.

Rahastoyhti6lla on oikeus hyvaksya tai hylaté suoritettu merkinta tai merkintatoimeksianto, mi-
kali rahastoyhtiolla ei ole riittavia tietoja merkinnan toteuttamiseksi. Luovutettuaan osuutensa
rahastoyhtiolle rahasto-osuudenomistajalla on oikeus saada rahasto-osuutensa lunastetuksi.

Lunastusilmoitus on annettava rahastoyhtiolle lunastuspéivana ennen klo 13.00. Mika&li toimek-
sianto annetaan mainitun kellonajan jélkeen, siirtyy toimeksianto toteutettavaksi seuraavan
pankkipaivan arvolle. Rahasto-osuuden lunastusarvo maaraytyy lunastustoimeksiantopaivéana
vallitsevan kurssitason mukaan, mikali rahastolla on lunastukseen tarvittavat kateisvarat. Mak-
su suoritetaan lunastuspaivaa seuraavana kolmantena (3.) pankkipdivana. Osuudenomistajalla
on oikeus vaatia lunastusta sekd normaali- ettad poikkeustilanteissa.

Lunastuspyynt6 voidaan peruuttaa vain rahastoyhtién suostumuksella.

Rahasto-osuuksien vaihtoa rahastosta toiseen saman rahastoyhtion hallinnoimaan rahastoon
kasitelladn kuten omistettavan rahaston osuuksien lunastusta ja toisen rahaston osuuksien
merkint&a.

Sijoitusrahastojen yhteinen merkintatili: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingin
sivukonttori FI86 330100011337 01

ERIKOISSIJOITUSRAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA,
LUNASTUS JA VAIHTO (AIF)

Rahasto-osuuksia merkitdan antamalla toimeksianto Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle
seka suorittamalla merkintdsumma rahaston tilille. Erikoissijoitusrahastojen rahasto-osuuk-
sia koskevia merkintatoimeksiantoja voidaan antaa jokaisena pankkipdivédna ja merkita ker-
ran kuukaudessa (Alexandria Pienyhtidt Erikoissijoitusrahaston rahasto-osuuksia voidaan
merkita jokaisena pankkipdivdna Suomessa). Alexandria Kiinteistd Erikoissijoitusrahaston,
Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahaston ja Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoi-
tusrahaston merkintdpaiva on kunkin kalenterikuukauden 23. péiva. Ellei kyseinen paiva ole
pankkipaiva, merkintépaiva on edellinen pankkipaiva. Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, etta
rahasto-osuuksia voidaan merkitd myds muuna kuin edelld mainittuina ajankohtina. Muuta
merkintdajankohtaa koskevassa paatoksessadn Rahastoyhtion hallitus ilmoittaa poikkeavan
merkintapaivan ja se on nahtavissa Internet-sivuilla www.alexandria.fi. Merkintadtoimeksianto
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tulee toimittaa Rahastoyhtitlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle ja merkintdsumman tulee olla
maksettu merkintatilille merkintapaivana viimeistaan klo 13.00 (Alexandria Pienyhtiot viimeis-
taéan klo 11.00) (Suomen aikaa). Rahastoyhtio voi kuitenkin poiketa edelld mainitusta maksu-
ajankohdasta, jolloin merkintdsumma tulee olla maksettu merkintétilille viimeistdadn ennen
merkinnan vahvistamista. Jos merkintatoimeksianto ja merkintdsumma vastaanotetaan klo
13.00 jalkeen (Alexandria Pienyhtiot klo 11.00 jalkeen) (Suomen aikaa), tehddan merkinta seu-
raavana merkintépaivana.

Merkintatoimeksianto voidaan toteuttaa edellyttéen, ettd Rahastoyhtitlle on toimitettu riit-
tavat ja asianmukaiset tiedot merkitsijastd ja tdman henkildllisyydesta. Merkitsijan tulee
merkintatoimeksiannon yhteydessa tarvittaessa ilmoittaa, minkd osuussarjan osuuksia han
merkitsee. Rahastoyhtidlld on oikeus hylata tehty merkinté tai merkintadtoimeksianto, mikali
Rahastoyhtidlle ei ole toimitettu riittavia tietoja toimeksiannon toteuttamiseksi. Rahastoyhtiol-
14 on muutoinkin oikeus siirtaa rahastomerkinnan toteuttamisajankohtaa.

Rahastoyhtidlla on oikeus hylatd merkintdtoimeksianto tai lykata merkintatoimeksiannon to-
teuttamista, mikali toimeksiannon antajaa ei voida tunnistaa luotettavalla tavalla ja voimassa
olevan lain vaatimukset tunnistamisesta eivat téyty tai Rahastoyhtidlle ei muutoin ole annettu
riittavia tietoja merkinnan toteuttamiseksi. Rahastoyhtio pidattaa itselldadn oikeuden paattaa
pienimmastad mahdollisesta merkintdsummasta. Rahasto-osuuden merkintatoimeksianto on
sitova ja voidaan perua vain Rahastoyhtion luvalla.

Lunastustoimeksianto on sitova ja voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Rahas-
to-osuuksia lunastetaan antamalla Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle lunastustoimeksianto
ja luovuttamalla mahdollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle. Lunastustoimeksianto osoitetaan
Rahastoyhtiolle tai Rahastoyhtion asiamiehelle postitse, telefaksin valityksella tai séhkdpostit-
se Rahaston toimeksiantolomaketta kayttden tai muulla Rahastoyhtion hallituksen paattamalla
tavalla.

Alexandria Kiinteistd Erikoissijoitusrahaston ja Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusra-
haston osalta kussakin kalenterivuodessa on nelja lunastuspaivaa. Lunastuspéivat ovat kunkin
tammikuun, huhtikuun, heindkuun ja lokakuun 23. paiva. Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissi-
joitusrahaston osalta kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspaivaa. Lunastuspaivat ovat
kunkin huhtikuun ja lokakuun 23. paiva. Ellei kyseinen paiva ole pankkip&iva, lunastuspaiva on
edellinen pankkipaiva. Jos lunastustoimeksianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen maara-
paivan tai -ajan jalkeen, kasitelldan lunastus seuraavana lunastuspaivana. Alexandria Pienyhtict
Erikoissijoitusrahaston rahasto-osuuksia voidaan lunastaa jokaisena pankkip&ivana Suomessa.

Alexandria Kiinteist6-, Reaaliomaisuus- ja Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahastojen lunastus-
toimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle véhintdan kolme
(3) kalenterikuukautta ennen lunastuspaivaa (lunastuksen maarapaiva). Jos lunastustoimek-
sianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen maarapaivdan mennessé, kasitelldan lunastus lu-
nastuspdivang, ja jos lunastustoimeksianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen maarapaivan
jalkeen, lunastustoimeksianto kasitelladn vasta sitd seuraavana lunastuspaivana. Osuuden-
omistajalla on oikeus vaatia lunastusta seka normaali- ettd poikkeustilanteissa.

Mikali saman osuudenomistajan tietylle lunastuspaivalle kohdistuvat lunastustoimeksiannot
ylittavat rahaston viimeksi julkistetun arvonlaskentapéivan arvon mukaan viisisataatuhatta
(500.000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa kirjallinen lunastustoimeksianto sekd mah-
dollinen osuustodistus Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle viimeistaan kuusi (6) kalenterikuu-
kautta ennen lunastuspaivaa.
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Rahasto-osuuden lunastuksesta Rahastoyhtié perii palkkiona rahasto-osuuden arvosta ja
rahasto-osuuden omistusajan pituuden mukaisesti maaritellyn palkkion. Lunastuspalkkiot on
kuvattu rahastojen palkkiotaulukossa. Alexandria Kiinteisto - ja Reaaliomaisuus Erikoissijoitus-
rahastossa lunastuspalkkio hyvitetdan rahastolle.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjérjestyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan
perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Vahvistuksena lunastuksesta sijoittaja saa lunastus-
laskelman. Mikali Rahastolla on lunastuspaivana riittavasti kateisvaroja lunastuksen toteutta-
mista varten, rahasto-osuudet lunastetaan lunastuspaivan arvoon ja maksetaan rahasto-osuu-
denomistajan osoittamalle pankkitilille. Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava
myymalla Rahaston omaisuutta, maaraytyy rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden reali-
saatiohetked |ahimman seuraavan arvonlaskentapaivan rahasto-osuuden arvon mukaan, joka
voi olla enintdédn kuuden (6) kuukauden pédassa lunastuspaivasta.

Lunastushinta maksetaan talldin toteutuspéivas seuraavana pankkipaivana tai heti kun se on
mahdollista. Asiakkaan kanssa voidaan sopia maksusta toisin. Rahasto-osuuden voi luovuttaa
edelleen. Uuden rahasto-osuudenomistajan tulee antaa Rahastoyhtiolle selvitys saannostaan
sekd muut Rahastoyhtion edellyttamat selvitykset, minka jalkeen omistus rekisterdidaan osuu-
denomistajarekisteriin.

Erikoissijoitusrahastojen osalta merkintatilit jakaantuvat seuraavalla tavalla:

Pienyhtiot: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Helsingin sivukonttori SEB FI7233010001166933

Kiinteistd: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Helsingin sivukonttori SEB FI67 3301 00011517 94

Reaaliomaisuus: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Helsingin sivukonttori SEB FI57 3301 00011651 66

Vaihtoehtokorko: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Helsingin sivukonttori SEB FI23 3301 00011621 89.

MERKINTOJEN JA LUNASTUSTEN KESKEYTTAMINEN

Rahastoyhtio voi osuudenomistajien edun sita vaatiessa tai muusta erityisen painavasta syysta
véliaikaisesti keskeyttad rahasto-osuuksien merkinnat ja lunastukset joko kokonaan tai vain
poikkeuksellisten suurten lunastustoimeksiantojen osalta, mikali:

a) markkinapaikka, jota voidaan rahaston sijoituspolitiikka huomioon ottaen pitda paamarkki-
napaikkana, on suljettu tai kaupankayntid on sanotulla markkinalla rajoitettu tai olennaiselta
osalta siita ei ole saatavissa luotettavaa markkina- ja hintainformaatiota;

b) osuudenomistajien etu tai yhdenvertaisen kohtelun varmistaminen sita vaatii; tai

c) jokin muu erityisen painava syy.

Alexandria Kiinteisto, Reaaliomaisuus ja Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahastojen osalta mer-
kinnat voidaan myds valiaikaisesti keskeyttaa tilanteessa, jossa finanssi-, kiinteistd-, metsa-
tai korkomarkkinoilla vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahastoon merkinndista tulevien varojen
sijoittaminen on hankaloitunut tai mm. tilanteessa, jossa uusien merkintévarojen sijoittaminen
noudatettavaksi aiotun sijoituspolitiikan mukaisesti ei Rahastoyhtion kasityksen mukaan ole
mahdollista tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla.
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Lunastukset voidaan myo¢s véliaikaisesti keskeyttaa, jos Rahaston varoja jouduttaisiin myy-
maan markkina-arvoa merkittavasti alhaisemmalla hinnalla. Paatoés rajoittamisesta voidaan
tehdd myos sen jalkeen, kun merkinté- tai lunastustoimeksiannot on jatetty Rahastoyhtiolle.
Toteuttamatta jadneet merkinta ja lunastustoimeksiannot raukeavat.

Paatoksesté on ilmoitettava Finanssivalvonnalle viipymatta. Finanssivalvonta voi myds maara-
ta merkinnat ja/tai lunastukset keskeytettévéaksi, jos se on valttamatonta arvopaperimarkkinoi-
ta kohtaan tunnetun luottamuksen varmistamiseksi, osuudenomistajien edun turvaamiseksi tai
muusta erityisen painavasta syysta.

RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVON LASKEMINEN

Arvonlaskentapaivallad tarkoitetaan sellaista paivaa, jolle Rahaston ja rahasto-osuuden arvo
lasketaan. Rahaston arvo lasketaan vuoden jokaisena pankkipaivana (“Arvonlaskentapaiva”).
Rahaston arvo lasketaan Arvonlaskentapaivéna saatavilla olevien tietojen perusteella. Rahas-
ton arvo lasketaan siten, ettd Rahaston varoista (arvopaperit, kateisvarat ja muut varat mu-
kaan lukien kertynyt tuotto) vahennetdan Rahaston velat. Rahastolle kuuluvat arvopaperit, ra-
hamarkkinavélineet ja johdannaissopimukset arvostetaan voimassa olevaan markkina-arvoon
alla mainitulla tavalla.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeelld olevien rahasto-osuuksien luku-
maaralla. Mikali rahastossa on hallinnointipalkkioltaan erisuuruisia osuuksia, kyseisten osuuk-
sien arvot lasketaan siten, etta kullekin osuuslajille maarataan suhteellinen osuus rahaston va-
roista ennen kyseisen paivan hallinnointipalkkioveloitusta. Suhteellinen osuus muodostetaan
laskemalla kullekin osuuslajille yhden osuuden suhteellinen arvo ennen hallinnointipalkkiove-
lan jaksotusta. Osuuksien lukumaarana kaytetaan kulloisenkin Arvonlaskentapaivan mukais-
ta osuuksien lukuméaéraa ja arvojen suhde otetaan edellisen arvonlaskennan vahvistetuista
arvoista. Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan Arvonlaskentapaivaa seuraavana
pankkipaivana. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroissa. Tieto rahasto-osuuden arvosta on
saatavissa Rahastoyhtiosta ja Rahastoyhtion verkkosivuilta seka kaikista merkinta- ja lunas-
tuspaikoista.

ARVONLASKENNAN VIRHERAJAT

Rahastoihin sovelletaan seuraavia olennaisen arvonlaskentavirheen rajoja:

Virheraja 20,2%, Alexandria Maltillinen. Virheraja 20,3%, Alexandria Tasapainoinen. Virheraja
>0,5%, Alexandria Tuottohakuinen, Alexandria Maailma Osake, Alexandria Pienyhtitt, Alexan-
dria Kehittyvat Markkinat Osinko. Virheraja 20,2%, Alexandria Reaaliomaisuus, Alexandria
Kiinteisto. Virheraja 20,1%, Alexandria Vaihtoehtokorko. Tieto rahastossa tapahtuneista arvon-
laskennan olennaisista virheistad on saatavilla Rahastoyhtiosta. Rahastoyhtié soveltaa osuu-
denomistajille korvattavaan vahinkoon 5 euron vahimmaismaaraa.

Talletukset ja Rahaston luotot

Talletukset arvostetaan lisdamalla paaomaan sille Arvonlaskentapaivaan mennessa maksettu
korko. Rahaston ottamat luotot arvostetaan samojen periaatteiden mukaan. Sijoitusrahasto-
jen, vaihtoehtorahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuudet Sijoitusrahastojen, vaihtoehtora-
hastojen ja yhteissijoitusyritysten osuudet arvostetaan Arvonlaskentapaivana viimeisimpaan
saatavilla olevaan osuuden arvoon.
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Kaupankaynnin kohteena olevat arvopaperit

Saannellylld markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa tai muulla saan-
nellylld, sdannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisélle avoimella markkinapaikalla kau-
pankaynnin kohteena olevien arvopapereiden (mukaan lukien kaupankaynnin kohteena ole-
vat sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen osuudet seké vakioidut
johdannaissopimukset) osalta arvonlaskennan perusteena on niiden Arvonlaskentapéivana
(arvostusajankohta) hinnanseurantajérjestelmasséa ilmeneva viimeisin virallinen paatéskurssi
(close) markkinoiden sulkeutumishetkella. Mikali edella mainittua pdatéskurssia ei ole saata-
villa, pidetdan markkina-arvona viimeisintd Arvonlaskentapéivaltd saatavaa osto- ja myynti-
noteerauksen keskiarvoa tai luotettavan keskiarvon puuttuessa viimeisinta ostonoteerausta.

Rahamarkkinavalineet, joukkovelkakirjalainat ja muut korkoa
tuottavat instrumentit

Rahamarkkinavalineiden, joukkovelkakirjalainojen ja muiden korkoa tuottavien instrumenttien
osalta arvonlaskennan perusteena on niiden Arvonlaskentapaivana (arvostusajankohta) hin-
nanseurantajarjestelmasté tai muusta luotettavasta jarjestelmasta saatu viimeisin virallinen
paatoskurssi (close) markkinoiden sulkeutumishetkelld tai ostonoteerausten keskiarvo.

Valuuttamaaraiset omistukset

Rahaston valuuttamaaraisten omistusten arvo muunnetaan euromaaraisiksi kayttamalla Eu-
roopan keskuspankin Arvonlaskentapéivalle vahvistamia valuuttakursseja.

Objektiiviset arvostusperiaatteet

Jos Rahaston kayttamalle sijoituskohteelle ei ole saatavissa edella mainittua luotettavana pi-
dettédvaa ja kadypaa arvoa tai kyse on jostain muusta kuin edelld mainitusta sijoituskohteesta,
kyseinen sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten pe-
riaatteiden mukaan.

MERKINTA- JA LUNASTUSPALKKIOT

Rahasto-osuuden merkintahinta on rahasto-osuuden arvo merkintapaivana lisattynd merkin-
tapalkkiolla. Rahasto-osuuden lunastushinta on rahasto-osuuden arvo lunastuspaivana va-
hennettyna lunastuspalkkiolla.

Voimassa olevan merkinta- ja lunastuspalkkion maara vaihtelee rahastosta riippuen, ja ne 16y-
tyvat taman esitteen Rahastojen palkkiotaulukosta ja rahastoyhtion Internet-sivuilla olevasta
hinnastosta www.alexandria.fi.

Rahastoyhti¢ voi jattda lunastuspalkkion kokonaan tai osittain perimattd rahasto-osuuden-
omistajalta, joka lunastaa rahasto-osuuksia Rahastoyhtion hallinnoimasta Rahastosta ja antaa
toimeksiannon vakuutuksenottajana vakuutusyhtiolle merkita kaikilla tai osalla lunastuksesta
saaduilla varoilla Rahastoyhtion hallinnoimaa Rahastoa.

Rahastoyhti¢ voi jattéda merkinta tai lunastuspalkkion tai omistusoikeuden rekisterdintimaksun
perimatta kokonaan tai osittain kunkin yksittdisen merkinnan, lunastuksen tai omistusoikeu-
den siirron osalta erikseen sekd yhden tai useamman rahasto-osuussarjan ja kunkin merkin-
ta- tai lunastuspaivan tai omistusoikeuden siirtopaivan tai merkinta- tai lunastusajanjakson tai
omistusoikeuden siirtoajanjakson osalta erikseen.
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Rahastoyhti6 voi jattdd merkinta- tai omistusoikeuden rekisterdintimaksun kokonaan tai osit-
tain perimattad Alexandria konsernissa tyo- tai toimisuhteessa toimivilta ja sidonnaisasiamie-
hené toimivilta yhteisoiltéd ja luonnollisilta henkildiltd ja ndiden kanssa samaan perhekuntaan
kuuluvilta henkiloiltd seka Alexandrian osakkeenomistajilta. Yhteisomuodossa toimivien sidon-
naisasiamiesten osalta perhekuntaa kuuluvilla tarkoittaan yhteisdssa maaraysvallan omaavien
omistajien perhekuntaa.

RAHASTOLLE SEN TOIMINNASTA AIHEUTUVAT KULUT

Rahastoyhtio veloittaa kultakin Alexandria Rahastolta vuosittaisen kiintean hallinnointipalkki-
on. Kiinte& hallinnointipalkkio lasketaan paivittain ja vdhennetdén rahaston arvosta eika sita
veloiteta erikseen osuudenomistajalta. Kunkin Alexandria Rahaston hallinnointipalkkion suu-
ruus vaihtelee rahastoittain, katso hinnasto. Kunkin Alexandria Rahaston saannoissa on ker-
rottu hallinnointipalkkion enimmaismaara. Palkkio sisaltaa sailytyspalkkion.

Kunkin Alexandria Rahaston juoksevat kulut koostuvat hallinnointipalkkioista sekd kohde-
rahastojen juoksevista kuluista. Juoksevat kulut eivat sisélld rahaston kaupankayntikuluja.
Mydskaan sdanndissa mahdollisesti sovitut tuottosidonnaiset palkkiot eivat sisélly juokseviin
kuluihin.

Rahaston varoista maksetaan kaikki Rahaston sijoitustoimintaan olennaisesti liittyvat kulut,
kuten sijoituskohteiden kaupankayntikulut ja mahdollisesti sovitut tuottosidonnaiset palkkiot.

KANNUSTIMET

Rahastoyhtié voi saada rahastojen sijoitusten kohteena olevien rahastojen hallinnointipalk-
kioihin perustuvia palkkionpalautuksia. Rahastoyhtio voi my6s maksaa palkkiota Alexandria
Pankkiiriliike Oyj:lle Alexandria Rahastojen markkinoinnista ja jakelusta. Maksuilla katetaan
liséksi toiminnasta aiheutuvia kustannuksia ja parannetaan asiakkaalle tarjottavan palvelun
laatua ja mahdollistetaan Alexandria Rahastojen laaja tarjoaminen Alexandria konsernin asiak-
kaille. Maksujen ja palkkioiden maara on tyypillisesti tietty prosenttiosuus hallinnointipalkkios-
ta. Néaméa maksut ja palkkiot eivat lisdd osuudenomistajien kustannuksia. Rahastoyhti¢ antaa
osuudenomistajille pyynnosta lisatietoja tallaisista maksuista ja palkkioista.

RAHASTO-OSUUDEN ARVON JULKAISEMINEN

Kunkin rahaston rahasto-osuuden arvo julkaistaan jokaisena pankkipdivédna rahastoyhtion
verkkosivuilla www.alexandria.fi. Rahasto-osuuden arvot julkaistaan myos ilmoittamalla ne
Suomen Sijoitustutkimukselle, joka ldhettada arvot tiedotusvalineille.

Rahasto-osuussarjat

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, ettéd Rahastossa on hallinnointipalkkioltaan ja/tai minimi-
merkintdsummaltaan toisistaan poikkeavia eri kohderyhmille suunnattuja rahasto-osuussarjo-
ja. Rahaston eri osuussarjojen merkintdedellytykset voivat vaihdella merkintdsumman, sijoitus-
ajan, jakelukanavan, maantieteellisen alueen tai Alexandria -konsernin kokonaisasiakkuuden
perusteella. Rahastojen eri osuussarjat voivat olla tietyn asiakasryhman kaytt66n suunnattuja.

Rahastojen eri osuussarjat voivat olla tietyn asiakasryhman kayttdon suunnattuja. Rahastojen

B-osuussarjat on padasiassa suunnattu yksityisasiakkaille. Rahastojen I-osuussarjat on suun-
nattu Alexandrian varainhoitoasiakkaille, jonka lisdksi niitad voidaan tarjota Alexandrian yhteis-
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tydkumppaneille, joiden kanssa on tehty erillinen yhteistydsopimus. Rahastoyhtiolld on oikeus
vaihtaa asiakkaan omistamat |- osuudet B-osuuksiksi ilmoittamalla siita asiakkaalle, mikali asi-
akas ei tayta vaadittuja ehtoja.

KASVUOSUUDET SEKA TUOTONJAKO

Alexandria Rahastoissa on vain kasvuosuuksia. Naitd nimitetdadn ns. B-osuuksiksi. Kasvuo-
suuksien omistajille ei jaeta voitto-osuutta, vaan tuotto ilmenee kasvuosuuksien nopeampana
arvonnousuna tuotto-osuuksiin verrattuna. Kaikki kasvuosuudet ovat keskenddn samansuu-
ruisia ja tuottavat osuuslajiin puitteissa yhtalaiset oikeudet Rahaston varallisuuteen ja tuoton-
jakoon. Osuuden murto-osa tuottaa murto-osaa vastaavan oikeuden rahaston varallisuuteen
ja tuottoon.

TIETOA RAHASTOYHTION PALKITSEMISKAYTANNOSTA

Palkitsemisjarjestelman tavoitteena on houkutella, sitouttaa ja motivoida osaavia tydntekijoita,
jotka ndin myotévaikuttavat pitkdaikaiseen menestykseen. Palkitseminen perustuu kokemuk-
seen ja tyosuoritukseen seka luo lisdarvoa edistamalla sitoutumista. Lisatietoa Rahastoyhtion
palkitsemiskaytanndsta osoitteesta www.alexandria.fi/palkitseminen.

MUUT TIEDOT

RAHASTO-OSUUDENOMISTAJIEN KOKOUS

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen
olevan aihetta tai jos tilintarkastaja, hallituksen riippumaton jasen tai yksi tai useampi ra-
hasto-osuudenomistaja, joilla on yhteensa vahintdan viisi (5) prosenttia kaikista liikkeella
olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita vaatii ilmoittamansa asian kasittelya varten. Ra-
hasto-osuudenomistajien kokoukset kutsuu koolle rahastoyhtion hallitus. Kutsu kokoukseen
julkaistaan vahintédan yhdessa Suomessa ilmestyvéssa valtakunnallisessa sanomalehdessé tai
Internetissa osoitteessa www.alexandria.fi/rahastot tai ilmoitetaan kirjeitse tai rahasto-osuu-
denomistajan suostumuksella sdhkdpostitse tai muuta sahkoista viestinta kayttaen. Jokainen
kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa rahasto-osuuden omistajien kokouksessa yh-
den danen.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISU

Rahastosijoituksiin liittyviss&d kysymyksissa asiakkaan tulee aina ottaa yhteyttd ensisijaisesti
Alexandria-konserniin, puh. 0200 10 100 (pvm/ mpm). Jos asiakkaan valitusta ei saada asiak-
kaan yhteydenoton yhteydessa selvitettya, asiakas voi antaa Alexandria Rahastoja koskevan
valituksen joko séhkopostilla, faksilla tai postitse Alexandria Pankkiiriliikkeen edustajalle tai si-
donnaisasiamiehelle, jonka kanssa asiakas on asioinut tai suoraan rahastoyhtiolle. Alexandria
konserni pyrkii kasittelemaan asiakasvalituksen mahdollisimman pian. Asiakasvalitusta kasi-
teltdessa otetaan huomioon prosessiin liittyvat mahdolliset eturistiriidat ja pyritaan valttamaan
ne mahdollisimman hyvin. Jos vastausta asiakkaan valitukseen ei voida antaa ilman tarpeeton-
ta viivastysta, asiakkaalle ilmoitetaan viivastyksen syista ja milloin kasittely todennakdisesti
saadaan p&atdkseen. Asiakas voi saada tietoa valituksensa kasittelyprosessista ottamalla yh-
teyttéd Alexandria Pankkiiriliikkeen edustajaan tai sidonnaisasiamieheen, jonka kanssa asiakas
on asioinut tai olemalla yhteydessa suoraan rahastoyhtioon. Jos valitusasiassa ei paasta kes-
kindisin neuvotteluin ratkaisuun, ei-ammattimainen asiakas voi (tuomioistuinkasittelyn sijaan)
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halutessaan vieda erimielisyyden kasiteltédvaksi Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan (www.fine.fi)
yhteydessa olevaan Arvopaperilautakuntaan.

Vakuutus ja rahoitusneuvonta, ennen Arvopaperilautakunnan kasittelyd neuvoo, ohjaa ja etsii
ratkaisuja ongelmatilanteisiin. Arvopaperilautakunta antaa tarvittaessa ratkaisusuosituksia
asioissa, jotka koskevat arvopaperimarkkinalainsdddannén ja siihen liittyvien viranomais-
madraysten sisaltod ja sopimusehtojen soveltamista, hyvaa arvopaperikauppatapaa seka
muita arvopaperikaytantoa koskevia asioita. Palvelu on maksutonta ja se on kaytossa kaikille
Rahastoyhtion asiakkaina oleville ei-ammattimaisille sijoittajille. Asiakas voi olla Vakuutus- ja
rahoitusneuvontaan / Arvopaperilautakuntaan yhteydesséa puhelimitse, kirjeitse, telefaxilla tai
sdhkopostin valityksella. Arvopaperilautakunnan yhteystiedot ovat: Porkkalankatu 1, 00180
Helsinki, puhelin (09) 6850 120, faksi (09) 6850 1220 ja sdhk&posti info@fine.fi. Tarkempia tie-
toja Arvopaperilautakunnasta I6ytyy sen Internet-sivuilta osoitteesta: www.fine.fi

ETAMYYNTI

Rahastojen etdmyynnista annetaan Suomen lainsdadéanndn mukaan seuraavat tiedot:

Kuluttajalla ei ole kuluttajansuojalain mukaista peruuttamisoikeutta rahastotoimeksiannoissa
kuten rahastoihin rahastomerkinnét, -vaihdot, -lunastukset ja sarjasiirrot seka jatkuvan rahas-
tosaastdsopimuksen edellyttamat rahastomerkinnat. Asiakas voi luonnollisestikin edelld koh-
dassa "Merkinta ja lunastus” kuvattua Rahaston sdantdjen mukaista menettelyad noudattaen
lunastaa omistamansa rahasto-osuudet seka vastaavasti lopettaa solmimansa jatkuvat rahas-
tosaastdsopimukset niiden sopimusehtojen mukaisesti.

Etamyyntia koskevat ennakkotiedot, sopimusehdot ja asiakaspalvelu annetaan suomen- ja
ruotsinkielisind. Ennakkotiedot on annettu Suomen lainsdddannon mukaisina.

YHTEYSTIEDOT

Alexandria Pankkiiriliike vastaa mielelldan sijoituksiin liittyviin kysymyksiinne sek& auttaa so-
pivan rahaston valinnassa. Alexandria PankKiiriliikkeen sijoitusneuvojat tavoitatte ma-pe klo
09.00-16.00 numerosta 0200 10 100 (pvm/mpm). Voitte my&s jattda yhteydenottopyynnon
kotisivuillamme www.alexandria.fi.

YHDYSVALTALAISIA ASIAKKAITA KOSKEVA RAJOITUS

Alexandria Rahastoyhtié Oy:n (jaljempana Rahastoyhtid) hallinnoimien sijoitusrahastojen ja
erikoissijoitusrahastojen (jéljempana Rahasto) rahasto-osuuksia ei ole rekisterdity “United
States Securities Act” vuodelta 1933 ("Act 1933”), Investment Company Act vuodelta 1940
("Act 1940”) eikd muunkaan Yhdysvaloissa vallitsevan lainsdadannén mukaisesti. N&in ollen
Rahastoyhtion hallinnoimien Rahastojen rahasto-osuuksia ei saa tarjota, myyd3, siirtaa tai
toimittaa suoraan tai epdsuorasti Yhdysvalloissa, sen osavaltioissa tai alusmaissa tai jossain
muualla sen lainkayttoalueilla (kollektiivisesti ”Yhdysvallat”) eikéd Yhdysvaltain kansalaiselle tai
Yhdysvalloissa asuville henkiléille, joka on maaritelty "Act 1933:ssa” tai muussa ohjesd&dnnds-
sé, tai kyseisen henkilon eduksi tai puolesta (lukuun ottamatta tiettyja, "Act 1944:n” rekiste-
réintivaatimuksista vapautettuja, soveliaita ostajia). Asi-akkaan, joka haluaa merkitd Rahas-
toyhtién hallinnoimien Rahastojen rahasto-osuuksia, on pyynnosta todistettava, ettd han ei
ole Yhdysvaltain kansalainen tai Yhdysvalloissa asuva henkild. Rahasto-osuuksien haltijan on
ilmoitettava Rahastoyhtidlle mahdollisista muutoksista koskien hanen asemaansa ei-Yhdys-
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valtain kansalaisena tai ei-Yhdysvalloissa asuvana henkiléna. Mahdollisia sijoittajia pyydetaan
tarvittaessa konsultoimaan asianajajiaan, mikali he ovat epavarmoja asemastaan ja he halua-
vat sijoittaa Rahastoyhtion hallinnoimien Rahastojen rahasto-osuuksiin. Rahastoyhtio voi kiel-
taytya vastaanottamasta rahasto-osuusmerkintdjé, jotka Yhdysvaltain kansalainen on tehnyt
tai olla rekisterdimatta rahasto-osuuksien siirtoa Yhdysvaltain kansalaiselle tai Yhdysvalloissa
asuville henkilille.

This materia constitutes neither an offer to provide nor a solication of any offer to purchase
or sell mutual fund or any other products or services of Alexandria Fund Management Ltd.
Mutual Funds, products and services of Alexandria Fund Managemant Ltd are nor intended for
United States resident or residents in other countries who are temporarily present in the United
State, or any corporation, partnership or other entity organized or existing under the laws of
the United States or any state, territory, or possession thereof, or any estate or trust which is
subject to United States tax regulations. The above-mentioned United States residents and
entities may not purchase any mutual funds or any other products or services of Alexandria
Fund Management Ltd.
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