7

Vastuulliset Yhtiot Autocall 2

Osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

e Vastuullisista eurooppalaisista yhtidistd koostuvan osakeindeksin
kehitykseen sidottu pddomasuojaamaton sijoitus

Merkintaaika paattyy
® |ainaon nk. vihred laina (green bond), jolla keratyt varat kaytetaan

« Il «
uusiutuvan energian ja kestavan kehityksen hankkeiden rahoittamiseen’ 31.5.2021
e Sijoitusaika 1,5 - 6 vuotta, mahdollisuus ennenaikaiseen eradntymiseen
puolivuosittain vuodesta 1,5 alkaen
® Puolivuosittain kasvava tuotto 4,5 % eli vuositasolla 9 % ? Sijoituksen riskiluokka
123@5 6 7
® Kasvavan tuoton saamiseksi riittda indeksin pysyminen nykytasollaan . o o
Pienempi riski Suurempi riski

e |iikkeeseenlaskija Crédit Agricole CIB Financial Solutions,
takaaja Crédit Agricole CIB

Tutustu tdman markkinointimateriaalin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan ja ohjelmaesit- ALEXAN D RIA

teeseen tdydennyksineen ennen sijoituspaatoksen tekemistd. Asiakirjat on yksildity sivulla 8 ja saat ne merkinta-
paikoista tai verkkosivulta www.alexandria.fi/vastuulliset2. Laina lasketaan liikkeeseen nykyisen ohjelmaesitteen
korvaavan paivitetyn ohjelmaesitteen alla, joka julkaistaan liikkeeseenlaskijan ja Alexandrian verkkosivuilla ennen
nykyisen ohjelmaesitteen voimassaolon paattymista. (1) Sivulla 3 lisatietoa vihreisté lainoista. (2) Puolivuosittain
kasvava tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan lilkkkeeseenlaskupaivana ja vahintaan tasoon 4 %.



Yleiskuva joukkovelkakirjalainasta

Vastuulliset Yhtiot Autocall 2 -joukkovelkakirjalaina (’laina”)
on suunnattu sijoittajalle, joka uskoo MSCI EMU Sustainable
Select 50 5% Decrement (Net) -indeksin (*indeksi”) pysyvén
nykytasollaan tai nousevan sijoitusaikana, ja arvostaa mahdol-
lisuutta varmistaa tuotto kesken sijoitusajan.

® Vastuulliset yhtiot. Indeksi koostuu 50 eurooppalaisesta
vastuullisesti toimivasta yhtiosta.

® Vihrea laina. Lainalla keratyt varat kaytetaan uusiutuvan
energian ja kestavan kehityksen hankkeiden rahoittamiseen.’

® Ennenaikainen eraantyminen ja tuotonmaksu. Jos indeksi
on 1,5 vuoden kuluttua tai sen jalkeen jonakin puolivuosittai-
sena havaintopéaivéana vahintaan alkuarvonsa tasolla, laina
eraantyy ennenaikaisesti tuoton kera.

Indeksin historiallinen kehitys 2015 - 2021
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Puolivuosittain kasvava tuotto. Tuottoa kertyy jokaista ku-
lunutta puolta vuotta kohden 4,5 % (alustava). Tuotto makse-
taan edelld mainitun erdantymisehdon tayttyessa. 2

Suoja 30 %:n kurssilaskua vastaan. Jos indeksi on viimeise-
na havaintopaivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut enintaan
30 % alkuarvostaan, laina eraantyy nimellisarvoisena eika
tuottoa makseta. Indeksi saa kdayda alempanakin ennen si-
joitusajan loppua ilman vaikutusta lainan eraantymisarvoon.

Ei padomasuojaa. Jos laina ei ole eraantynyt ennenaikai-
sesti ja indeksi on viimeisenad havaintopdivana laskenut yli
30 % alkuarvostaan, sijoittaja menettdd nimellispddomaa
yksi yhteen indeksin prosentuaalisen kurssilaskun suh-
teessa eikd tuottoa makseta. Lainaan liittyy myos riski liik-
keeseenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukyvystd (katso
“Liikkeeseenlaskija- ja takaajariski” sivulla 6).

-30 %

40
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Lahde: Bloomberg, kuuden vuoden aikasarja 23.4.2015 - 23.4.2021, skaalattu alkamaan arvosta 100. Indeksilld on toteutunutta tuottohistoriaa alkupaivasta
1.6.2020. Tata aikaisempi tuottokehitys on laskettu simuloimalla tuotto. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus indeksiin eika kuvan suojataso
ole sama kuin lainalle 156.6.2021 mééaraytyva suojataso. Huomaa, etta historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.

Joukkovelkakirjalainan paapiirteet, jatkuu sivulla 8

Tyyppi Padomasuojaamaton osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina

Sijoitusaika 1,5 - 6 vuotta, puolivuosittainen ennenaikaisen erdéntymisen mahdollisuus vuodesta 1,5 alkaen

Liikkeeseenlaskijaja  Liikkeeseenlaskija Crédit Agricole CIB Financial Solutions,

takaaja takaaja Crédit Agricole CIB, jonka luottoluokitus: Moody’s Aa3, S&P A+, Fitch AA-
Kohde-etuus MSCI EMU Sustainable Select 50 5% Decrement (Net) -osakeindeksi

Kasvava tuotto 4,5 % x kuluneet puolivuosittaiset jaksot (alustava) 2

Merkintahinta 1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio 20 euroa / laina, mika vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Vahimmaissijoitus 5 lainaa, tata suuremmat sijoitukset 1lainan erissa

Aikataulu Merkintaaika 3.5. - 31.5.2021. Maksupaiva 31.5.20213

(1) Lisatietoa vihreisté lainoista sivulla 3.

(2) Puolivuosittain kasvava tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana ja véhintdan tasoon 4 %.
(3) Merkint&aika voidaan paattaa ennenaikaisesti, mikéli liikkeeseenlaskun ehtojen turvaaminen sité vaatii.
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Kohde-etuus

Vastuullisessa sijoittamisessa huomioidaan ymparistoén (Envi-
ronmental, E), sosiaaliseen vastuuseen (Social, S) ja hyvaan hal-
lintotapaan (Governance, G) vaikuttavat nakokohdat. Vastuulli-
sen sijoittamisen tavoitteena on parempi riskikorjattu tuotto ja
riskienhallinta; akateemisissa tutkimuksissa onkin nayttoa siita,
etté riskikorjattu tuotto voi olla laajaa markkinaa parempaa, jos
vastuullisuuteen liittyvat seikat huomioidaan oikein. Joka ta-
pauksessa vastuullinen sijoittaminen on talla hetkella yksi mer-
kittavimmista sijoittamisen trendeistd: esimerkiksi Morning-
starin tuoreen raportin mukaan ESG-sijoituksiin virtasi vuonna
2020 historiallisen suuria pddomia. Toisaalta vastuullinen sijoit-
taminen tarjoaa mahdollisuuden vaikuttaa tarkeiksi koettuihin
teemoihin ja valttas sijoitukset arvojen vastaisiin yhtioihin."

Lainan kohde-etuutena toimiva MSCI EMU Sustainable Select
50 5% Decrement (Net) -osakeindeksi sisdltdd b0 vastuullista
yhtiota euroalueelta. Indeksin yhtiot valitaan ja yhtiopainot ase-
tetaan neljannesvuosittain seuraavasti:

Ensin euroalueen merkittdvimpien yhtididen joukosta poiste-
taan kiistanalaisilla toimialoilla toimivat yhtiot, jolloin muun
muassa ase-, kivihiili-, tupakka-, uhkapeli- ja alkoholiyhtitt kar-
siutuvat. Valintajoukosta suljetaan pois myds vakaviin ymparis-
t0- ja yhteiskunnallisiin rikkomuksiin syyllistyneet ja YK:n Global
Compact -periaatteiden vastaisesti toimivat yhtiét. Seuraavaksi
valintajoukkoa supistetaan niin, etté jaljelle jadvat toimialojensa
vastuullisimmat yhtiot, joiden MSCI:n vastuullisuusluokitus on
AAA, AA tai A. Taman jalkeen vastuullisten yhtididen joukosta
valitaan indeksiin 50 markkina-arvoltaan suurinta ja riittdvan
likvidia yhtiota. Yhtididen painotus tehddan markkina-arvojen
suhteessa, rajaten yhden yhtion painon enintdéan 5 %:iin.?

Indeksi on ns. synteettinen hintaindeksi, eli sen arvoon las-
ketaan mukaan yhtididen maksamat nettoméaardiset osingot,
mutta sen arvosta vahennetdan tasaisesti vuositasolla 5 %. Va-
hennys parantaa lainan ehtoja suhteessa perinteiseen hintain-

deksiin, koska lainan valmistajan ei tarvitse huomioida hinnoit-
telussa tuleviin osinkomaariin liittyvaa epavarmuutta ja koska
vahennys on indeksin osakkeiden tdmanhetkistd ennustettua
osinkotuottoa korkeampi. Indeksi on euromaéarainen ja sita las-
kee MSCI, Inc. Lisatietoa: www.msci.com.

Indeksin yhtididen valinta ja painotus
neljannesvuosittain

Valintajoukko
Yhtiovalinta tehdaan laajan MSCI EMU IMI -osakeindeksin
osakkeiden joukosta (675 yhtiota)

Vaihe 1

Poistetaan kiistanalaisilla toimialoilla toimivat, vakaviin
ymparisto- tai yhteiskunnallisiin rikkomuksiin syyllisty-
neet ja YK:n Global Compact -periaatteiden vastaisesti
toimivat yhtiot

& 2 4 A

Vaihe 2

Poistetaan MSCl:n vastuullisuusluokitukseltaan heikoim-
mat yhtiot, jolloin jaljelle jadvat vastuullisimmat yhtiot

A A A A

Indeksin 50 yhtiota

Valitaan vastuullisten yhtididen joukosta markkina-
arvoltaan suurimmat ja riittavan likvidit yhtiot. Yhtioiden
painotus tehddan markkina-arvojen suhteessa.

Indeksin ja vertailuindeksin historiallinen kehitys 2015 - 2021

120 — Lainan indeksi
— Euroalueen suuryhtiét, EURO STOXX 50
100
80
60
40
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L&dhde: Bloomberg, 6 vuoden aikasarja 23.4.2015 - 23.4.2021, skaalattu alkamaan arvosta 100. Indeksilld on toteutunutta tuottohistoriaa alkupaivastaan
1.6.2020, ja sitd aikaisempi tuottokehitys on laskettu indeksin sdantéjen mukaisesti. Sijoitus lainaan ei ole sama asia kuin suora sijoitus indeksiin. Vertailuin-
deksi EURO STOXX 50 -hintaindeksi. Huomaa, etté historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta. (1) Morningstar 8.4.2021, "2020 oli ennatysvuosi
vastuullisille rahastoille.” (2) Lisatietoa www.globalcompact.fi ja www.msci.com/our-solutions/esg-investing/esg-ratings.
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Kohde-etuus

Indeksin maapainot

Indeksin toimialapainot

@ Ranska 40 % @ Rzhoitus 20 %
" B Saksa28% @ Informaatioteknologia 20 %
@ Alankomaat 15 % @ Kulutustavarat ja -palvelut 12 %
M Italia 6% () Teoll.tuotteet ja -palvelut 11 %
@ Espanja6 % @ Perusteollisuus 10 %
Suomi 3 % Péivittaistavarat 9 %
Irlanti 2 % Energia 8 %

0,
Belgia 1% Yhdyskuntapalvelut 6 %
Muut 5 %

L&dhde: MSCI, maaliskuu 2021. Uudelleenpainotushetken mukaisesti. Ldhde: MSCI, maaliskuu 2021. Uudelleenpainotushetken mukaisesti.

Lainassa tavoitellaan taloudellisen tuoton lisaksi ymparisto- ja yhteiskuntavaikutusta kahta kautta

Vastuullinen Vihrea i@%% f x

osakeindeksi laina

(indeksin kehitys (ominaisuus

vaikuttaa lainan ei vaikuta lainan
tuottoon) tuottoon)

Lainan tuotto riippuu vastuullisia yhtioitd sisaltavan
osakeindeksin kehityksesta. Indeksi siséltdd 50 eu-
roalueen yhtiotd markkina-arvopainoin. Indeksista on
suljettu pois kiistanalaisilla toimialoilla toimivat yhtiot
(muun muassa ase-, kivihiili-, tupakka-, uhkapeli- ja
alkoholiyhtiot), vakaviin ymparistd- tai yhteiskunnal-
lisiin rikkomuksiin syyllistyneet yhtiot ja YK:n Global
Compact -periaatteiden vastaisesti toimivat yhtiot.
Lisaksi sijoitukset kohdennetaan toimialojensa vas-
tuullisimpiin yhtidihin: indeksi sisaltda vain yhtioita,
joiden MSCI-vastuullisuusluokitus on tasoa AAA,
AA tai A. Sijoittamalla lainan kautta indeksiin, varoja
kanavoituu vastuullisemmille yhtidille, mik3 osaltaan
kannustaa yrityksia vastuulliseen toimintaan.

Tama laina on nk. vihred laina. Vihreat joukkovelka-
kirjalainat ovat lainoja, joilla kerattyja varoja voidaan
kayttda yksinomaan ymparistoystavallisten tai kes-
tavan kehityksen hankkeiden rahoittamiseen. Tamén
lainan tapauksessa liikkeeseenlaskija ja takaaja sitou-
tuvat rahoittamaan lainalla kerdamilldan varoilla uu-
siutuvan energian ja kestavan kehityksen hankkeita.
Vihreilla lainoilla on sama riskitaso ja luottokelpoisuus
kuin liikkeeseenlaskijan muilla saman etuoikeusase-
man lainoilla, eli ominaisuuden lisddminen ei vaikuta
sijoittajan tuotto-odotukseen tai riskiin. Vihreilla lai-
noilla rahoitettavien hankkeiden menestymiselld ei
ole vaikutusta lainan tuotonlaskentaan tai takaisin-
maksuun.

Indeksin vastuunrajoitus: MSCI EMU Sustainable Select 50 5% Decrement Index (the "Index”): The MSCI indices are the exclusive property of MSCI
Inc. ("MSCI”). MSCl and the MSCl index names are service mark(s) of MSCl or its affiliates and are licensed for use for certain purposes by the Issuer and
its affiliates. The Securities referred to herein are not sponsored, endorsed, or promoted by MSCI, and MSCI bears no liability with respect to any such
Securities. No purchaser, seller or Holder of the Securities, or any other person or entity, should use or refer to any MSCl trade name, trademark or service
mark to sponsor, endorse, market or promote the Securities without first contacting MSCI to determine whether MSCI’s permission is required. Under no
circumstances may any person or entity claim any affiliation with MSCI without the prior written permission of MSCI.
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B Tuoton maaraytyminen

Ennen viimeista havaintopaivaa Viimeisena havaintopaivana
Indeksin alkuarvo maaraytyy 15.6.2021 paatdsarvona. Ensim- Jos laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti, viimeisena havain-
méainen havaintopaiva on 1,5 vuoden kuluttua, minké jélkeen ha- topaivéna on kolme mahdollista lopputulemaa:
vaintopaivia on puolivuosittain. Havaintopaivind on kaksi mah-
dollista lopputulemaa: 1. Eraantyminen tuotolla: Jos indeksi on viimeisend havain-
topaivana vahintaan alkuarvonsa tasolla, lainan erapaivana
1. Ennenaikainen erdantyminen tuoton kera: Jos indeksi on maksetaan takaisin nimellispddoma ja kertynyt tuotto koko
havaintopdivana vahintédan alkuarvonsa tasolla, liikkeeseen- kuuden vuoden sijoitusajalta. ™
laskija lunastaa lainan ennenaikaisesti takaisin. Ennenaikai-
sen eraantymisen yhteydessa liikkeeseenlaskija palauttaa 2. Eraantyminen nimellisarvoisena: Jos indeksi on viimeise-
nimellispadoman taysimaaraisens ja maksaa lisdksi sijoitus- né havaintopéivana alle alkuarvonsa, mutta laskenut enin-
ajalla kertyneen tuoton, jonka suuruus on alustavasti 4,5 % taan 30 % alkuarvostaan, laina erdantyy nimellisarvoisena,

kerrottuna kyseiseen havaintopaivaan mennessé kuluneiden eika tuottoa makseta.

uolivuosittaisten jaksojen lukumé&aralla. 2 . - ) ) L
P J J 3. Erddntyminen tappiollisena: Jos indeksi on viimeisena

2. Sijoitus jatkuu: Jos yll3 kuvattu ehto ennenaikaiselle erdan- havaintopaivand laskenut yli 30 % alkuarvostaan, sijoittaja
tymiselle ei téyty, sijoitus jatkuu ja indeksin arvoa tarkas- menettda nimellispadomaa yksi yhteen indeksin prosentuaa-

tellaan uudelleen taas seuraavana havaintopaivana puolen lisen kurssilaskun suhteessa, eika tuottoa makseta.

vuoden kuluttua.

Havainnollistus tuoton maaraytymisesta (esimerkissa oletetaan alustava puolivuosittain kasvava tuotto 4,5 %)
Puolivuosittaiset havaintopéivat vuodesta 1,5 alkaen

1,5v: Indeksi vahintaan alkuarvossaan Eraantyminen ja tuotto: 113,5 % (100 % + 3 x 4,5 %)

Eraantyminen ja tuotto: 118,0 % (100 % + 4 x 4,5 %)

Erddntyminen ja tuotto: 122,5 % (100 % + 5 x 4,5 %)

Erdantyminen ja tuotto: 149,5 % (100 % + 11 x 4,5 %)

6,0v: Indeksi vahintaan alkuarvossaan Erdantyminen ja tuotto: 154,0 % (100 % + 12 x 4,5 %)

6,0v: Indeksi laskenut enintdan 30 % Eraantyminen nimellisarvoisena (100 %)

Ei Erdantyminen tappiollisena ja ilman tuottoa.

\

Sijoittaja menettaa nimellispddomaa yksi yhteen indeksin
prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa.

Yll& oleva esimerkki kuvaa lainaehtojen mukaista tuoton ja erdéantymisarvon maaraytymista, eika siind selkeyden vuoksiole 2 %:n merkintépalkkiota erikseen
nakyvissa. Merkintapalkkio huomioiden esimerkin efektiiviset vuosituotot (p.a.) ovat seuraavat: vuosi 1,5: 7,0 %, vuosi 2: 7,3 %, vuosi 2,5: 7,3 %, vuosi 5,5:
7,1 % sekéa vuosi 6: 7,0 % (erdantyminen tuotolla), -0,3 % (erdantyminen nimellisarvoisena) ja -12,6 % (erdantyminen tappiollisena, jos indeksi olisi laskenut
esimerkking 55 %; jos lasku on suurempi, tappio on vastaavasti suurempi). Puolivuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupai-
vana ja vahintéan tasolle 4 %. Jos kasvava tuotto vahvistetaan alle alustavan tason, tuotto on pienempi kuin esimerkissa. Laskentaesimerkki ei huomioi
liikkeeseenlaskija- ja takaajariskia eika verovaikutuksia.

(1) Nimellispddoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskija- ja takaajariski. (2) Puolivuosittain kasvava tuotto vahvistetaan viimeistaan
liikkeeseenlaskupdivana ja vahintédén tasoon 4 %.
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E) Tuotonlaskentaesimerkkej3

Esimerkki 1: Ennenaikainen erdantyminen

100 %
+22,5%
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(1v) (2v) (3v) (4v) (bv) (6v)

Havaintopéiva (vuosi)

Esimerkissa 1 laina erdantyy ennenaikaisesti kahden ja puolen
vuoden vuoden kuluttua, koska havaintopaivana 5 indeksi on va-
hintaan alkuarvossaan. Ennenaikaisen erdantymisen yhteydes-
sa maksetaan 22,5 %:n (=5 x 4,5 %) tuotto nimellispddomalle ja
palautetaan nimellispadoma. Huomaa, etta indeksin kehityksel-
|a erdaantymisen jalkeen ei ole enda lainan tuotonmuodostuksen
kannalta merkitysta. Efektiivinen vuosituotto merkintapalkkio
huomioiden on 7,3 % p.a.

Esimerkki 3: Erddntyminen nimellisarvoisena

100 %
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 3 laina ei ole erddntynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send eli havaintopdivana 12 indeksi on alle alkuarvonsa, mutta ei
ole laskenut yli 30 % alkuarvostaan. Sijoitus eraantyy nimellisar-
voisena eika tuottoa makseta. Efektiivinen vuosituotto merkin-
tapalkkio huomioiden on -0,3 % p.a.

Esimerkki 2: Eraantyminen tuotolla

100 %

120 % +54 %
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Havaintopéiva (vuosi)

Esimerkissa 2 laina ei ole erdantynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send eli havaintopdivana 12 indeksi on vahintdan alkuarvossaan,
joten sijoittajalle maksetaan erdpéivana 54 %:n (= 12 x 4,5 %)
tuotto nimellispddomalle ja palautetaan nimellispddoma. Efek-
tiivinen vuosituotto merkintapalkkio huomioiden on 7,0 % p.a.

Esimerkki 4: Erdantyminen tappiolla
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Havaintopaiva (vuosi)

Esimerkissa 4 laina ei ole erddntynyt ennenaikaisesti ja viimei-
send havaintopaivana indeksi on laskenut yli 30 % alkuarvos-
taan, joten sijoittaja menettda nimellispadomaa yksi yhteen
indeksin prosentuaalisen kurssilaskun suhteessa eikd tuottoa
makseta. Esimerkissd indeksi on laskenut 55 %, joten tappio
nimellispadomalle laskettuna on 55 %. Efektiivinen vuosituotto
merkintapalkkio huomioiden on -12,6 % p.a.

Indeksin kehitysta esittavat kuvat (skaalattu alkamaan arvosta 100) ovat ainoastaan esimerkinomaisia eivatkd kuvasta indeksin odotettua kehitysta. Kas-
vava tuotto 4,5 % on alustava ja se vahvistetaan viimeistdan liikkeeseenlaskupaivéna ja vahintéan tasolle 4 %. Mikali kasvava tuotto jaa alle alustavasti
ilmoitetun, sijoittajan lopullinen tuotto on pienempi kuin esimerkeissa. Esimerkit eivat huomioi liikkeeseenlaskija- ja takaajariskia eivatka verovaikutuksia.
Nimellispadoman takaisinmaksuun ja tuoton maksuun liittyy liikkeeseenlaskija- ja takaajariski.
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Miten teen merkinnian?

Tutustu taméan markkinointimateriaa-
lin liséksi liikkeeseenlaskijan laatimaan
avaintietoasiakirjaan, lainaehtoihin ja
ohjelmaesitteeseen
Asiakirjat saat merkintdpaikoista tai
verkkosivulta www.alexandria.fi/

taydennyksineen.

Tayta merkintasitoumuslomake ja toi-
mita se merkintapaikkaan. Sijoituk-
sen sailytys on maksutonta SEB:hen
tata tarkoitusta varten avattavalla
arvo-osuustililld. Merkintdaika paattyy
31.5.2021.

Maksa merkinta saamasi tilisiirtolomak-
keen mukaisesti viimeistaan 31.5.2021.

vastuulliset2.

B Keskeiset riskitekijat

Sijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski, ja sijoittaja vastaa
aina itse omien sijoituspaatostensa taloudellisista tuloksista ja
veroseuraamuksista. Sijoittajan tuleekin ennen sijoituspaatok-
sen tekemista varmistua siita, ettd han ymmartaa lainan omi-
naisuudet ja riskit. Alla kuvataan ainoastaan lyhyesti lainaan
liittyvia keskeisia riskeja. Lainaan ja sen liikkkeeseenlaskijaan ja
takaajaan liittyvia riskeja on kuvattu tarkemmin liikkeeseenlas-
kijan laatimassa avaintietoasiakirjassa, lainaehdoissa ja ohjel-
maesitteessa. Asiakirjat on yksiloity sivulla 8.

Markkinariski

Laina ei ole padomasuojattu, vaan sijoittaja kantaa riskin koh-
de-etuuden eli tasséa indeksin epdedullisesta hintakehityksesta.
Sijoittaja voi jaadéa ilman tuottoa ja lisdksi menettaa sijoittaman-
sa paaoman kokonaan tai osittain. Lainan tuotto on rajattu mah-
dolliseen kasvavaan tuottoon. Kohde-etuuden tulevasta kehi-
tyksesta ei voida antaa takeita. Laina ei vastaa suoraa sijoitusta
kohde-etuuteen. Indeksi on ns. synteettinen hintaindeksi, eli sen
arvoon lasketaan mukaan indeksin yhtididen maksamat osingot,
mutta sen arvosta vahennetédan tasaisesti vuositasolla 5 %.

Liikkeeseenlaskija- ja takaajariski

Lainaan liittyy riski liikkkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmak-
sukyvysta. Liikkeeseenlaskijan ja takaajan maksukyvyttémyys
voi johtaa sijoitetun pddoman ja/tai tuoton menettdmiseen
kokonaan tai osittain. Sijoittajan tuleekin sijoituspaatdsta teh-
dessaan kiinnittad huomiota liikkeeseenlaskijan ja takaajan
taloudelliseen asemaan ja luottokelpoisuuteen. Laina ei kuulu
talletussuojan piiriin eika liikkeeseenlaskija ole asettanut sille
erillisté vakuutta.

Korkoriski

Yleisen korkotason ja liikkeeseenlaskijan luottoriskilisan muutok-
sillaon vaikutus lainan arvoon sijoitusaikana. Yleisen korkotason
tai luottoriskilisan noustessa lainaan siséltyvan korko-osan arvo
voi laskea. Vastaavasti korkotason tai luottoriskilisan laskiessa
lainaan siséltyvan korko-osan arvo voi nousta. Korkoriski voi to-
teutua vain, jos laina myydaan ennen erapaivaa.

Jalkimarkkinariski

Laina on tarkoitettu erdpaivaan saakka pidettavaksi, eikd tuo-
tetta suositella, jos sijoitettuja varoja tarvitaan todennakoisesti
ennen erapdivaa. Jos laina myydaan ennen erapaivaa, myyn-
ti tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi olla
suurempi tai pienempi kuin sijoitettu padoma. Sijoittajalle voi
koitua tappioita myydessdan lainan jalkimarkkinoilla. Lainan
jalkimarkkinahintaan vaikuttavat muun muassa seuraavat teki-
jat: jaljella oleva sijoitusaika, kohde-etuus ja sen volatiliteetti,
yleinen korkotaso, liikkeeseenlaskijan ja takaajan luottoriskilisa
seka strukturointikustannus. Liikkeeseenlaskija antaa vahin-
téan 5 kpl erdlle paivittaisen takaisinostohinnan normaaleissa
markkinaolosuhteissa, mutta ei voi taata jalkimarkkinoita. Poik-
keuksellisissa markkinaolosuhteissa likviditeetti voi olla huono
tai kaupankaynti voi olla tilapdisesti mahdotonta.

Riski ehtojen korjaamisesta ja ennenaikaisesta
takaisinmaksusta

Liikkeeseenlaskija voi lainaehdoissa mainituissa erityistilanteis-
sa korjata lainan ehtoja (esimerkiksi kohde-etuuden indeksilas-
kennan paattyessa) tai lunastaa lainan takaisin ennen sen era-
padivaa (esimerkiksi olennaisen lakimuutoksen johdosta) ilman
sijoittajan erillistéd suostumusta. Ylla mainitut muutokset voivat
olla sijoittajalle epaedullisia ja johtaa padomatappioihin.

Verotusriski

Lainan verotuksellinen ja/tai lainsdaddanndéllinen asema voivat
muuttua sijoitusaikana ja tata kautta vaikuttaa sijoittajan netto-
tuottoon. Alexandria ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana.
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B Tirkeaitietoa

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj (Y-tunnus 1063450-9), Alexandria
Markets Oy (Y-tunnus 2510307-3) ja niiden sidonnaisasiamie-
het. Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki, puhelinvaihde 09
4135 1300. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n muiden toimipaikko-
jen yhteystiedot Ioytyvat taman markkinointimateriaalin taka-
kannesta. Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n ja Alexandria Markets
Oy:n toimintaa (yhdessé “Alexandria”) valvoo Finanssivalvonta
ja ne ovat sijoittajien korvausrahaston jasenia. Lisatietoa: www.
alexandria.fi.

Tarjouksen toteutus ja rajoitukset

Ehtona liikkeeseenlaskun toteutumiselle on vahintdan 4 %:n
puolivuosittain kasvava tuotto. Liikkeeseenlaskijalla ja Alexan-
dria Markets Oy:lla on liséksi oikeus peruuttaa liikkeeseenlasku.
Jos liikkeeseenlasku perutaan, Alexandria tiedottaa sijoittajia
tarjouksen peruuntumisesta ja merkintdamaksut palautetaan il-
man korkoa. Lopullinen puolivuosittain kasvava tuotto ilmoite-

taan merkintavahvistuksessa.

Myyntirajoitus

Tata tarjousta ei kohdisteta sellaisille henkildille tai sellaisiin
valtioihin, joissa tarjouksen tekeminen on lainvastaista. Tata
materiaalia ei saa jaella maissa, joissa jakelu tai tiedottaminen
on ristiriidassa kyseisen maan lakien kanssa. Erityisesti, tata
materiaalia ei saa levittda Yhdysvaltoihin eika yhdysvaltalaisille
vastaanottajille.

Peruutusoikeus ja esitteen taydennykset

Merkinta on sitova kahden kokonaisen arkipaivan jalkeen mer-
kinnan tekemisestd, minka jalkeen sitd ei voi peruuttaa. Jos
Alexandria joutuu hylkdamaan sitoumuksen sijoittajasta johtu-
vasta syysta, sijoittaja on velvollinen korvaamaan aiheutuneet
kustannukset ja tappion. Alexandrialla on oikeus hylatad merkin-
ta harkintansa mukaan, esimerkiksi, jos merkintamaksua ei ole
vastaanotettu ajoissa. Jos kuitenkin liikkeeseenlaskija julkistaa
ohjelmaesitteen tdydennyksen tai korjaa lainaehtoja tarjous-
aikana, sijoittajalla on oikeus perua merkintansa ilmoittamalla
tasta kirjallisesti Alexandrialle kahden pankkipaivan kuluessa
taydennyksen julkistamisesta verkkosivulla: www.alexandria.fi/
vastuulliset?2.

Kannustimet ja palkkiot

Lainaan liittyvat kulut veloitetaan kertaluonteisesti sijoitusajan
alussa eika vuosittaisia jatkuvaluonteisia kuluja ole. Kulut muo-
dostuvat merkintdpalkkiosta, joka on 2 % lainan nimellisarvosta
ja strukturointikulusta, joka on enintdan noin 6,5 % nimellisar-
vosta (vuositasolle jaettuna enintdan noin 1,1 % nimellisarvosta
pisimman mahdollisen pitoajan mukaisesti laskettuna). Struktu-
rointikulu siséltyy lainan merkintahintaan, eli sita ei vahenneta
lainaehtojen mukaisesta eraantymisarvosta. Lainan erdantymi-
nen on kulutonta. Jalkimarkkinalla liikkeeseenlaskijan ostohinta
sisaltda kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman
laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan erotuksena. Alexan-

dria veloittaa jalkimarkkinamyynnistad kulloinkin voimassa ole-
van hinnastonsa mukaisen kulun, joka on talld hetkelld 0,5 %
nimellisarvosta.

Strukturointikulu koostuu liikkeeseenlaskijan valmistuskulusta,
liikkeeseenlaskijan Alexandria Pankkiiriliike Oyj:lle maksamasta
jakelupalkkiosta seka Alexandria Pankkiiriliike Oyj:n Alexandria
Markets Oy:lle maksamasta palkkiosta liittyen liikkeeseenlas-
kun ja myynnin jarjestamiseen. Alexandria Pankkiiriliike Oyj ja
Alexandria Markets Oy maksavat palkkioita omille sidonnais-
asiamiehilleen niiden véalittamistd merkinndista.

Lisatietoa kuluista ja veloituksista on avaintietoasiakirjassa ja
lainaehdoissa. Lisaksi sijoittajalle annetaan sijoitussuosituksen
yhteydessa ennen sijoituspaatoksen tekemista tarkat tiedot
suositellun sijoituksen kaikista kuluista prosentteina ja euroina.

Markkinointimateriaali

Taman markkinointimateriaalin on laatinut Alexandria Markets
Qy. Liikkeeseenlaskija tai sen ldhipiiritahot eivat ole missaan
vastuussa markkinointimateriaalin sisallostad. Jos markkinoin-
timateriaalin ja sitovien lainaehtojen valilla ilmenee ristiriita,
lainaehdot ovat aina etusijalla. Markkinointimateriaalin tiedot
muodostavat sijoituksesta vain yhteenvedon. Materiaalin te-
kijanoikeus ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Alexandria
Markets Oy:lle ja kaikki oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

Verotus

Tassd kuvataan lyhyesti lainan tdmanhetkistd verotusta Suo-
messa Yyleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilén osalta
(katso ”Verotusriski”). Tuloverolaissa (30.12.1992/1535) ei ole ni-
menomaisia sdannoksia joukkovelkakirjalainoista. Lainalle mak-
settavaa tuottoa samoin kuin mahdollista lainan luovutuksesta
syntyvaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota kasiteltaneen ve-
rotuksessa luovutusvoittoa ja luovutustappiota koskevien tulo-
verolain sdadnndsten mukaisesti. Lainan tuotto ja luovutusvoitto
ovat veronalaista padomatuloa. Lainalle maksettavasta tuotosta
saatetaan toimittaa ennakonpidatys, jonka suuruus on talla het-
kelld 30 %. Liikkeeseenlaskijan ollessa ulkomainen korkotulon
ldhdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) sdénnbkset eivat
sovellu. Joukkovelkakirjalainoja koskeva verolainsaadantd ei
toistaiseksi ole kattavaa, minka johdosta lainojen verokohteluun
sisaltyy erityisia riskeja. Verokohtelullinen asema voi muuttua
sijoitusaikana. Alexandria tai liikkeeseenlaskija ei toimi asiak-
kaan veroasiantuntijana (katso ”Verotusriski”).
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tarkeita paivamaaria

Merkintaaika 3.5.-31.5.2021
Maksupéiva 31.5.2021
Liikkeeseenlaskupaiva 16.6.2021

Erapaiva

Joukkovelkakirjalaina

Tyyppi

29.6.2027, ellei ennenaikaista erdantymista

Yleison merkittavaksi tarkoitettu osakeindeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina ("laina”)

Padadomasuoja

Ei padomasuojaa, joten sijoitetun pddoman voi menettda osittain tai kokonaan

Liikkeeseenlaskija ja
takaaja

Liikkeeseenlaskija Crédit Agricole CIB Financial Solutions,
takaaja Crédit Agricole CIB, jonka luottoluokitus: Moody’s Aa3, S&P A+, Fitch AA-

Avaintietoasiakirja,
lainaehdot ja ohjeImaesite

Avaintietoasiakirja, lainaehdot ja liikkeeseenlaskijan 7.5.2020 paivatty ohjelmaesite "Structured
Debt Instruments Issuance Programme” tdydennyksineen ovat saatavilla merkintépaikoista tai
verkkosivulta www.alexandria.fi/vastuulliset2. Tama joukkovelkakirjalaina lasketaan liikkeeseen ny-
kyisen ohjelmaesitteen korvaavan paivitetyn ohjelmaesitteen alla. Paivitetty ohjelmaesite julkais-
taan liikkkeeseenlaskijan ja Alexandrian verkkosivuilla ennen nykyisen ohjelmaesitteen voimassaolon
paattymista.

Merkintapaikat

Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Markets Oy ja niiden sidonnaisasiamiehet

Etuoikeusasema ja vakuus

Etuoikeusasema sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla velkasitoumuksilla

Nimellisarvo

1000 euroa / laina

Merkintahinta

1000 euroa / laina, mika vastaa 100 % lainan nimellisarvosta

Merkintapalkkio

20 euroa / laina, miké vastaa 2 % lainan nimellisarvosta

Strukturointikulu

Strukturointikulu kattaa lainan tuotannon, riskienhallinnan, jakelun ja palvelun kuluja koko elinkaaren
ajalta. Kulu veloitetaan sijoitusajan alussa ja se on enintdan noin 6,5 % nimellisarvosta, eli vuosita-
solle jaettuna enintdan noin 1,1 % nimellisarvosta pisimméan mahdollisen pitoajan mukaisesti lasket-
tuna. Kulu sisdltyy lainan merkintahintaan, eli sitd ei vahenneta lainaehtojen mukaisesta erdantymis-
arvosta. Lisétietoa kohdassa "Kannustimet ja palkkiot”.

Vahimmaissijoitus

5 lainaa, tatd suuremmat sijoitukset 11lainan erissa

Sailytysjarjestelma

Euroclear Finland Oy

ISIN-koodi

F14000506860

Pérssilistaus

Listausta haetaan Stuttgartin porssiin.

Jalkimarkkina

Liikkeeseenlaskija tarjoaa sijoitukselle normaaleissa markkinaolosuhteissa paivittaisen jalkimark-
kinan vahintdédn 5 lainan erélle (katso "Jalkimarkkinariski”). Liikkeeseenlaskijan ostohinta siséltda
kulun, joka lasketaan liikkeeseenlaskijan maarittaman laskennallisen keskihinnan ja ostohinnan ero-
tuksena. Alexandria veloittaa jalkimarkkinamyynnista kulloinkin voimassa olevan hinnastonsa mu-
kaisen kulun, joka on talla hetkelld 0,5 % lainan nimellisarvosta.

Sijoituksen riskiluokka
123@5 6 7

Pienempi riski Suurempi riski

Taman sijoituksen riskiluokka asteikolla1- 7 on 4, joka on keskiverto riskiluokka. Se kuvaa sijoituksen
riskitasoa suhteessa muihin sijoituksiin ja huomioi markkinariskin lisaksi myds liikkeeseenlaskijaris-
kin (katso "Keskeiset riskitekijat”). Liikkeeseenlaskija maéarittaa riskiluokan saantelyn edellyttamalla
menetelmalld ja sité laskettaessa oletetaan, ettéa sijoitus pidetdan koko suositellun pitoajan eli era-
paivaan asti. Riskiluokka voi muuttua sijoitusajan kuluessa. Liséatietoa riskiluokasta liikkeeseenlaski-
jan laatimassa avaintietoasiakirjassa.
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B Joukkovelkakirjalainan paapiirteet

Tuotonlaskenta

Kohde-etuus ("Indeksi”)

MSCI EMU Sustainable Select 50 5% Decrement Index (Net),
Bloomberg-tunniste: MXEMUSHN Index

Erdantymisarvo ennen-
aikaisen erdantymisen
yhteydesséa (k=3-11)

Jos Indeksin paivan paatdsarvo puolivuosittaisena Havaintopaivana k=3-11 on vahintaan yhta suuri

kuin Indeksin alkuarvo, laina erdantyy ennenaikaisesti arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x k)

Erdéntymisarvo erdpaivana

1) Jos Indeksin padivan paatdsarvo viimeisena Havaintopaivana k=12 on vahintaan yhta suuri kuin
Indeksin alkuarvo, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x (100 % + Kasvava tuotto x 12)

2) Jos Indeksin péivan paatdsarvo viimeisend Havaintopéivana k=12 on v&hintdan yhta suuri kuin
Suojataso, mutta Indeksin alkuarvoa pienempi, laina erdantyy arvoon:

Nimellisarvo x 100 %

3) Muussa tapauksessa laina erdéntyy tappiollisena arvoon:

Nimellisarvo x (Indeksin loppuarvo / Indeksin alkuarvo)

Kasvava tuotto

4,5 % (alustava, vahvistetaan viimeistaan liilkkeeseenlaskupédivana ja vahintadan tasoon 4 %)

Suojataso

70 % x Indeksin alkuarvo

Indeksin alkuarvo

Indeksin paivan paatdsarvo 15.6.2021 tai havaintopéaivaa seuraavana kaupankayntipdivana

Indeksin loppuarvo

Indeksin pdivén paatdsarvo 15.6.2027 tai havaintopaivaa seuraavana kaupankayntipdivana

Havaintopéivat (k=3-12),
ja Ennenaikaiset eraanty-
mispéaivat (k=3-11)

k  Havaintopaiva, tai sita
seuraava kaupankayntipaiva

Ennenaikainen eraantymispaiva,
tai sitd seuraava pankkipaiva

3 156.12.2022 29.12.2022
4 15.6.2023 29.6.2023
5 156.12.2023 29.12.2023
6 17.6.2024 28.6.2024
7 16.12.2024 30.12.2024
8 16.6.2025 30.6.2025
9 156.12.2025 29.12.2025
10 15.6.2026 29.6.2026
1M 156.12.2026 29.12.2026

12 16.6.2027 29.6.2027 (Erépéiva)
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Alexandria Pankkiiriliike Oyj

Vuonna 1996 perustettu Alexandria Pankkiiriliike Oyj on yksi Suomen
suurimmista sijoituspalveluyhtidista. Alexandria-konsernin muodosta-
vat Alexandria Pankkiiriliike Oyj, Alexandria Rahastoyhtié Oy, Alexan-
dria Yritysrahoitus Oy, Premium Advisors Oy ja strukturoituihin sijoitus-
tuotteisiin erikoistunut Alexandria Markets Oy. Palveluksessamme on
lahes 250 sijoitusalan ammattilaista 30 paikkakunnalla.

Ota yhteytta

Soita asiakaspalveluumme tai ota yhteyttd suoraan ldhimpaén toimipis-
teeseemme.
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Alexandrian toimipisteet

Espoo
Hevosenkenka 3
02600 Espoo

Puh. (09) 252 204 00

Jyvaskyla
Kauppakatu 41B
40100 Jyvaskyla
Puh. (014) 449 78 70

Lahti

Torikatu 3 B

15110 Lahti

Puh. (03) 562520 00

Porvoo

Jokikatu 33 A
06100 Porvoo

Puh. (09) 419 322 00

Tampere
Hameenkatu 13 bA
33100 Tampere
Puh. (03) 380 56 00

Forssa

Hameentie 7
30100 Forssa

Puh. (02) 416 5620

Kajaani
Kauppakatu 38
87100 Kajaani

Puh. (08) 879 02 00

Lappeenranta
Kauppakatu 32
53100 Lappeenranta
Puh. (05) 415 64 00

Rauma

Valtakatu 3

26100 Rauma

Puh. (02) 416 56 20

Tornio

Lansiranta 10
95400 Tornio

Puh. (016) 431200

AWARDS 2021

Best Performance, Finland

ALEXANDRIA

MARKETS

Helsinki
Eteldesplanadi 22 A
00130 Helsinki

Puh. (09) 413 513 00

Kokkola

Torikatu 31 A

67100 Kokkola

Puh. (06) 868 09 00

Lempaala
|deaparkinkatu 4
37570 Lempééla
Puh. (02) 416 56 20

Rovaniemi
Koskikatu 27 B
96100 Rovaniemi
Puh. (016) 319 200

Turku
Kauppiaskatu 9 B
20100 Turku

Puh. (02) 416 56 00

2019 | 2018 | 2017

Hyvinkaa
Kankurinkatu 4-6 B
05800 Hyvinkaa
Puh. (019) 476 173

Kotka

Tornatorintie 3
48100 Kotka

Puh. (05) 353 64 00

Mikkeli
Hallituskatu 7 A
50100 Mikkeli

Puh. (015) 7600 071

Salo

Turuntie 1

24100 Salo

Puh. (02) 416 56 15

Vaasa

Hovioik. puistikko 15 C
65100 Vaasa

Puh. (06) 36103 01
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AWARDS 2021

Best Provider, Finland

Hameenlinna
Sibeliuksenkatu 5
13100 Hameenlinna
Puh. (03) 682 03 00

Kouvola

Keskikatu 9

45100 Kouvola
Puh. (05) 32012 00

Oulu
Pakkahuoneenkatu 15 A
90100 Oulu

Puh. (08) 870 56 00

Savonlinna
Kirkkokatu 7

57100 Savonlinna
Puh. (015) 7600 071

Vantaa

Ayritie 24

015610 Vantaa

Puh. (09) 419 322 00

ALEXANDRIA

MARKETS

Joensuu

Torikatu 24

80100 Joensuu
Puh. (013) 61109 00

Kuopio

Puijonkatu 29

70100 Kuopio

Puh. (017) 580 55 00

Pori

Yrjonkatu 15

28100 Pori

Puh. (02) 529 90 40

Seinajoki
Suupohjantie 57
60320 Seingjoki
Puh. (06) 214 0101

Ylivieska
Juurikoskenkatu 1LH 3
84100 Ylivieska

Puh. (06) 868 0900

2020|2019 | 2018 | 2017



