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Toimintakatsaus. tammi-kesiakuu 2022

Sodan ja inflaation runtelema alkuvuosi

Maailmantalouden ndakymat olivat vuoden alkajaisiksi varsin myon-
teiset, kun talouskasvun ennakoitiin olevan reippaasti trendikasvua
ripedmpdd ja koronarokotusten edistyminen antoi odottaa rajoitusten
purkamista sekd taloudellisen aktiviteetin piristymistd. Positiivisesta
kokonaiskuvasta huolimatta sijoitusmarkkinoilla kurssit lahtivat
selvddn luisuun heti tammikuussa, kun sijoittajia huolestuttivat no-
peasti kiihtyvé inflaatio, tulevat keskuspankkien kiristystoimet seka
markkinakorkojen nousu. Vendjan aggressio Ukrainaa kohtaan oli
esilld jo vuoden alussa, mutta varsinaista hyokkaysta pidettiin laajalti
epdtodenndkoisend. Kun hyokkdyssota alkoi helmikuun lopussa,
sijoitusmarkkinoilla reagoitiin vélittomasti - riskilisdt nousivat ja
osakemarkkinat laskivat laajasti.

Sodan tuoman yleisen geopoliittisen epdvarmuuden lisaksi markki-
noille alkoi véhitellen muodostua kuva myés mahdollisesta energia- ja
raaka-ainepulasta Vendjdn ja Ukrainan ollessa merkittavid tuottajia.
Erityisesti Euroopan suurin talous Saksa on hyvin riippuvainen Vena-
jan energiatoimituksista ja maan talouskasvuennusteita korjattiinkin
kevddn edetessd selvisti alaspdin, ja samalla myds muiden Euroopan
maiden kasvundakymat heikentyivét.

Oljyn ja maakaasun sekd hyédykkeiden hinnat nousivat tarkastelu-
jaksolla voimakkaasti, milld oli moniulotteisia vaikutuksia; inflaation
kiihtyminen, kuluttajien luottamuksen vajoaminen ja kohonneet
epavarmuudet yksityinen kulutukseen ja investointikysyntddn sekd
se, ettd keskuspankkien inflaatiomandaatin mukaisesti alkoi ndyttad
selvéltd, ettd ohjauskorkoja joudutaan nostamaan ja elvytystad vahen-
tdmadn kuluvana vuonna jopa ennakoitua nopeammin.

Keskuspankit hankalassa tilanteessa

Yhdysvaltain keskuspankki on toteuttanut jo kolme koronnostoa, ja sen
odotetaan loppuvuoden aikana nostavan vield useita kertoja ohjaus-
korkoaan. Euroopan keskuspankki on vaikeammassa tilanteessa, kun
koronnostot inflaation hillitsemiseksi ovat valttdmattomid, mutta euro-
alueen hidastuva talouskasvu sekd muun muassa Italian velkaongelmat
eivdt niinkddn tue ajatusta koronnostoista. Globaalisti tarkastellen
kdytannossa kaikki (pl. Kiina) keskuspankit ovat nyt joutuneet tiuken-
tamaan rahapolitiilkkaansa samalla kun talouskasvuennusteet ovat
valuneet alaspdin. Ndin ollen sijoitusmarkkinoilla on ollut perusteltu
huoli siitd, ettd rahapolitiikan tiukentaminen saattaa ajaa talouskasvun
hyvin hitaaseen vaiheeseen - tai pahimmillaan jopa taantumaan.

Vield huhtikuun alussa globaalit talouskasvundkymét olivat yha koh-
tuulliset ja sijoitusmarkkinoiden keventynyt arvostus tuki varsinkin osa-
kemarkkinoiden houkuttelevuutta, mutta kesadn tultaessa kokonaiskuva
oli heikentynyt; Ukrainan sodan pitkittyminen alkoi kdyda selvéksi, huoli
talouskasvun merkittavasta hidastumisesta voimistui ja lisaksi Kiinan
talouden monet epavarmuudet rasittivat sijoittajasentimenttia.

Laaja-alaista heikkoutta sijoitusmarkkinoilla

Vuoden ensimmadiselld puoliskolla kdytdnnossa kaikkien perinteisten
omaisuusluokkien tuottokehitys painui euromaéardisesti tarkastel-
len selvasti miinukselle. Vaihtoehtoisista sijoituksista energian ja
raaka-aineiden lisdksi erityisesti reaaliomaisuusluokkien, kuten
kiinteisto- ja metsasijoitusten arvonkehitys oli tarkastelujaksolla sen
sijaan odotettua myonteisempaa.

Sijoitusmarkkinoilla heikentyneitd nakymia hinnoiteltiin ensimmai-
sen vuosipuoliskon aikana jo merkittavasti. Korkotaso nousi huomat-
tavasti, kun markkinoilla hinnoiteltiin keskuspankkien tiukentuvaa
rahapolitiikkaa. Korkojen nousu painoi myos nk. matalariskiset kor-
ko-omaisuusluokat pakkaselle. Euroalueen valtiolainojen tuotot painui-
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vat tarkastelujaksolla noin 10-12 % miinukselle. Yrityslainojen riskilisét
nousivat ilmentden haastavampaa talouden nakymdd, ja siten hintoihin
huomioitiin kasvanut maksuhdirioriski seka heikentynyt likviditeetti.
Maailman riskiyrityslainat putosivat euroissa tarkastellen noin 15 %.

Maailman osakemarkkinat laskivat tammi-kesdkuussa euromaa-
rdisesti noin 12 % ja Helsingin porssi noin 17 %. Tyylillisesti kasvu- ja
pienyhtidosakkeiden tuotto jdi laajaa markkinaa heikommaksi, kuten
myds Suomen ja Pohjoismaiden osakemarkkinoiden - huolimatta
siitd, ettd tuloskasvuennusteissa ei nahty merkittavia muutoksia.
Osakemarkkinoiden pudotus selittyikin pitkalti tulosperusteisen
hinnoittelun madaltumisena, mika piti tarkastelujakson lopussa jo si-
sdllddn odotuksen sekd tulos- ettd talouskasvuodotusten pettymyksis-
td. Osakemarkkinoiden tulosperusteinen (P/E) arvostus on viimeisen
kuuden kuukauden kuluessa keventynyt noin 25-30 %.

Eteenpdin katsottaessa, mikéli talouden heikko jakso jdd pelat-
tyd lyhyemmaksi, eivatka keskuspankit aja rahapolitiikkaa liiaksi
kiristamaélla taloutta pitkittyvddn taantumaan, sijoitusmarkkinoiden
sentimentti voi hyvinkin kddntya positiivisemmaksi vuoden jalkim-
maiselld puoliskolla, epavarmuuksista huolimatta vahdisetkin hyvat
uutiset voivat vallitsevassa hinnoittelussa antaa tilaa myonteiselle
tuottokehitykselle.

Alexandrian vaihtoehtorahastot menestyivat
alkuvuonna, Alexandrialle jalleen Lipper-palkintoja

Katsauskaudella Alexandria-rahastojen kehitys oli suotuisaa etenkin
vaihtoehtorahastoissa, joita tuki mm. kiinteisto- ja metsatilamarkki-
noiden hyvd tuottokehitys ja verraten defensiiviset sijoitusportfoliot.
Puolivuotisjakson tuottotarkastelussa Alexandria Kiinteisto, Alexan-
dria Reaaliomaisuus ja Vaihtoehtokorko sijoittuivat jdlleen omien
rahastovertailuryhmiensa karkisijoille.

Alexandrian osake- ja korkopainotteisissa allokaatiorahastoissa
pidetty osakeylipaino sen sijaan painoi niiden tuottokehitystd ensim-
maiselld vuosipuoliskolla, kun korot ja joukkovelkakirjojen riskilisat
nousivat ja osakkeet laskivat globaalisti. Pitkdlld aikavalilla ndidenkin
rahastojen tuotot ovat kuitenkin edelleen selvésti positiivisia, ja ne
ovat pdrjdnneet erinomaisesti omissa vertailuryhmissaan.

Huhtikuussa Alexandria-rahastot palkittiin jo toistamiseen arvos-
tetuilla Lipper-palkinnoilla (5 kpl). Alexandria Rahastoyhti6 palkittiin
mm. parhaana pohjoismaisena rahastotalona luokassa "mixed assets”,
tarkastelujaksona kuluneet 3 vuotta.

Muutokset allokaatiorahastoissa

Sijoitusrahastot Alexandria Maltillinen,

Tasapainoinen ja Tuottohakuinen

Yhdistelmédrahastoissa oli vuoden alussa merkittava osakeylipaino ja
vaikka rahastoissa ei kdytdnnossd ollut lainkaan Vendjd-omistuksia,
niin salkkujen tuottokehitys oli maaliskuun pohjille asti negatiivista.
Maaliskuun lopulla kurssit lahtivat kuitenkin selvésti palautumaan

ja huhtikuussa tata kehitysta hyodynnettiin keventamalld hieman
salkkujen osakeylipainoa, etenkin eurooppalaisista ja kotimaisista
osakkeista. Jo aiemmin kevéaélld kevennettiin Euroopan osakepainoa
ja vastaavasti Yhdysvaltain painoa listtiin, kun taustalla nousi huoli
Euroopan hiipuvista talouskasvunédkymistd. Korkomarkkinoilla ei teh-
ty merkittavia liikkeitd, osakepainon viahentamisen yhteydessa varoja
sijoitettiin lahinnd lyhyempiin korkosijoituksiin sekd nk. Investment
Grade -yrityslainoihin.

Salkkujen riskitasoa madallettiin merkittavasti lisdd vuoden toisella
neljannekselld. Osakeylipainoa kevennettiin muutamaan otteeseen
siten, ettd tarkastelujakson lopulla osakemarkkinoiden ylipaino oli
enda varsin maltillinen. Myynnit kohdentuivat Idhinnd kehittyvien



markkinoiden ja Euroopan osakemarkkinoille ja vapautuvat varat
allokoitiin Iyhyempiin korkosijoituksiin.

Alexandria Maailma -rahastossa niin ikddn vihennettiin katsaus-
kaudella kehittyvien markkinoiden ja Euroopan osuutta ja vastaavasti
lisdttiin Yhdysvaltain osakemarkkinoiden painoa. Alexandria Kehit-
tyvat Markkinat Osinko -rahastossa ei tehty merkittdavia muutoksia
katsauskaudella.

Alexandria Kiinteisto Erikoissijoitusrahasto

Rahasto kasvoi katsauskaudella Alexandrian suurimmaksi rahastoksi
hallinnoitavilla varoilla tarkasteltuna (6/2022: 243,1 MEUR). Rahas-
ton allokaatiopainotukset ovat osoittautuneet onnistuneiksi vuoden
2022 aikana; reilussa ylipainossa jatkaneet yhteiskunta- sekd liike- ja
toimitilakiinteistot tuottivat vakaasti mm. erinomaisten vuokratuotto-
tasojen ja korkeana sdilyneiden vuokrausasteiden tukemana. Rahasto
tuotti tarkastelujaksolla +3,6 %, ja sen volatiliteetti on pysytellyt
perinteisiin omaisuusluokkiin ndhden hyvin alhaisena (2,6 % p.a.).
Ensimmaisen vuosipuoliskon aikana rahasto allokoi varojaan mm.
yhteen uuteen toimitiloihin keskittyneeseen sijoituskohteeseen, jonka
riskikorjattu tuottoprofiili on kiinteistosijoitusten universumissa
erittdin kilpailukykyinen. Lisdksi rahaston pohjoismaista hajautusta
kasvatettiin kevaalld lisda.

Kiinteistosijoitukset tarjoavat perinteisesti suojaa inflaation kiih-
tymistd vastaan, joka on ollut ajankohtainen teema viime vuodesta
lahtien. Tdysin immuuneja kiinteistosijoituksetkaan eivat kuitenkaan
ole pitkddn jatkuvan korkean inflaation ympdriston vaikutuksille tai
korkojen mahdollisesti noustessa odotettua rajummin.

Alexandria Reaaliomaisuus Erikoissijoitusrahasto

Rahaston tuottokehitys oli odotettua vahvempaa alkuvuonna, ja
tarkasteluperiodilta kirjattiin +3,5 %:n tuotto. Myos hallinnoitavien
varojen madra kasvoi tasaisesti, ollen tarkastelukauden lopussa 34,3
miljoonaa euroa. Salkun allokaationdkemys on toiminut erittdin hyvin
hankalissa markkinaolosuhteissa; reilussa ylipainossa olleet metsa-
tilasijoitukset tuottivat ensimmadiselld vuosipuoliskolla erinomaisesti
ja vastaavasti selvdssd alipainossa pidetyt infrastruktuurisijoitukset
tuottivat heikommin. Alkuvuonna uusia sijoituksia tehtiin mm. koti-
maiseen peltomaahan.

Rahaston riskitaso on onnistuttu pitiméan erittdin matalalla tasol-
la: hieman yli kaksi vuotta sitten aloittaneen rahaston volatiliteetiksi
(12 kk p.a.) muodostui erittdin maltilliset 3,1 %, kun osake- ja korkora-
hastoissa tuotonvaihtelu oli vastaavana aikana erittdin voimakasta.
Rahasto on ndin ollen tarjonnut vakautta ja hajautushydtya monen-
laiseen sijoitussalkkuun. Reaaliomaisuussijoitukset tarjoavat myos
perinteisesti suojaa inflaation kiihtymistd vastaan, joskaan nekdan
eivédt tdysin immuuneja pitkdkestoiselle korkean inflaation tai korko-
jen nousun vaikutuksille ole.

Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahasto
Vaihtoehtoisten korkoluokkien tuottokehitys jatkoi alkuvuonna ja
kesddn tultaessa suhteessa perinteisiin omaisuusluokkiin erittdin hy-
villd tasolla, joskin absoluuttisesti hieman negatiivisena (Alexandria
Vaihtoehtokorko 6/2022: -0,6 %). Samanaikaisesti useat keskeiset,
perinteiset korkoluokat kirjasivat 10-15 %:n miinusmerkkisid tuotto-
lukemia, joten rahasto on tarjonnut merkittavaa hajautushyotya al-
kuvuoden aikana. Tdhdn on vaikuttanut erityisesti rahaston alhainen
korkoherkkyys, ts. lyhyt duraatio, sekd rahastossa selvdssa ylipai-
nossa olevien Private Debt -luokan omistusten tasainen suorituskyky.
Lisdksi rahaston likvidit, enimmédkseen High Yield -yrityslainoihin

painottuvat omistukset ovat tuottaneet huomattavasti vertailuindekse-

jadan paremmin.
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Alexandria Pienyhti6t Erikoissijoitusrahasto

Osakemarkkinoiden tunnelmat olivat alavireiset koko ensimmai-

sen vuosipuoliskon ja Alexandria Pienyhtididen tuotto jdi selvadsti
miinusmerkkiseksi. Varsinkin kasvu- ja pienyhtididen arvostuksia
hinnoiteltiin alaspdin kiristyvan rahapolitiikan ja sen myotd selvasti
nousseen diskonttokoron seurauksena. Keskimddrin kohderahastojen
yhtiduniversumin tuloskunto on edelleenkin sdilynyt vahvalla tasolla
alkuvuoden 2022 aikana, eikd merkittdvia tulosennusteleikkauksia
ole ndhty. Rahaston heikko kehitys vuoden ensimmaiselld puoliskolla
johtui pddasiassa alentuneista arvostuskertoimista, kun sijoittajia on
arveluttanut korkea inflaatio ja tuotantoketjuhaasteet yhdistettyna
heikentyneisiin talouskasvuodotuksiin. Kohderahastojen suurim-
mista omistuksista pakkausvalmistaja Huhtamaki, mittalaitevalmis-
taja Vaisala, tilitoimistoyhtio Talenom ja insinddritoimisto Etteplan
suoriutuivat vertailuindeksida paremmin vuoden 2022 ensimmaiselld
puoliskolla. [soimmista omistuksista erityisen heikosti alkuvuoden
aikana tuottivat lemmikkieldintarvikeketju Musti Group seké ohjel-
mistoyhtiot Admicom ja QT Group. Talenomin ja QT Groupin osuutta
on lisdtty kohderahastossa vuoden 2022 ensimmaiselld puoliskolla, ja
Kojamon osuutta pienennetty.

Lyhyen tahtdimen tulosndkymid varjostaa edelleen nousevat
kustannukset ainakin vuoden toisella vuosineljannekselld ja hidas-
tuva talouskasvu maailmanlaajuisesti. Ensimmaisen vuosineljan-
neksen tulosraporttien perusteella kohderahastojen salkkuyhtididen
kasvundkymait liikevaihdon osalta ovat edelleen varsin hyvit, joskin
epavarmuudet ovat kasvaneet mitd pidemmalle vuosi on edennyt.
Kohderahastojen osakevalinnoissa korostetaan ennustettavaa liiketoi-
mintamallia, ndyttod hinnoitteluvoimasta, vahvaa tasetta, vakaata
kannattavuutta ja pddoman tuottoa. Vuoden toiselle puoliskolle
lahdettdessd rahaston pitkdn aikavalin tuottondkymaét ovat kuitenkin
varsin houkuttelevat, silld paljolti haasteita on jo kasvu- ja pienyhtioi-
den hinnoissa.

Nettomerkinnat erinomaisella tasolla,
osuudenomistajien maara vahvassa kasvussa

Paaomamarkkinoiden haastavista alkuvuoden olosuhteista ja Ukrainan
sodan lisdédmasta epavarmuudesta huolimatta Alexandria-rahastot
kasvattivat vuoden ensimmadiselld puoliskolla suosiotaan ja niiden paa-
omat kasvoivat vuodentakaisesta. Puolivuotisjaksolla rahastoihimme
tuli lisdd sijoituksia noin 54.4 miljoonaa euroa, joka toimi merkittavana
vastapainona yleisen markkinakehityksen aikaansaamalle markKki-
na-arvojen laskulle. Nettomerkinnét kasvoivat noin +40 % vuodentakai-
sesta vertailuajankohdasta. Tammi-kesdkuun nettomerkinnoistad 57 %
suuntautui vaihtoehtorahastoihin, joiden padsaantoisesti suotuisana
jatkunut tuottokehitys osoitti tuoteportfoliomme defensiivisyyden haas-
tavassa markkinatilanteessa.

Alexandrian sijoitusrahastojen padoma oli katsauskauden lopussa
yhteensd noin 774 miljoonaa euroa (12/2021: 821,2 MEUR) ja osuu-
denomistajien madrd jatkoi vahvaa kasvuaan, ollen 13 176 kesdkuun
lopussa (12/2021: 11 753). Osuudenomistajien madran lisdyksesta perati
70 % syntyi vaihtoehtorahastojen kautta.

Kiitimme kaikkia nykyisid ja uusia osuudenomistajiamme saamas-
tamme luottamuksesta ja toivotamme menestysta loppuvuodelle 2022!

Jaakko Henttonen
loimitusjohtaja
heinakuu 2022

Tero Wesanko
salkunhoitotoiminnan johtaja
heinakuu 2022
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Alexandria Kiinteisto

Alexandria Kiinteist6 on hajautetusti eri kiinteistotyyppeihin
sijoittava kasvuosuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka sijoit-
taa varansa ensisijaisesti noteerattuihin kiinteistérahastoihin ja
kiinteistdsidonnaisiin arvopapereihin Suomessa ja Pohjoismaissa.

RISKITASO 3

900 OO

Rahaston perustiedot

Nimi Alexandria Kiinteistd
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 26.9.2017

Salkunhoitaja Wesanko, Hahl

ISIN FI4000270053
Minimimerkint& 1000 €
Merkintapalkkio 2%

Lunastuspalkkio 1-3 % (pitoajan mukaan)
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 %
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 2431

*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.

Sijoitusten jakauma

Luokka Osuus %
Liike- ja toimitilakiinteistot (Suomi) 42,0
Yhteiskuntakiinteistot 32,4
Asuinkiinteistot 14,8
Liike- ja toimitilakiinteistot (Pohjoismaat) 5,0
Korkosijoitukset ja kateinen 41
Tontit 1,6
YHTEENSA 100,0
Rahaston suurimmat sijoitukset

Arvopaperi Osuus (%)
eQ Yhteiskuntakiinteistot 29,6
eQ Liikekiinteistot 271
UB Suomi Kiinteistot B 131
S-Pankki Asunto D 12,2
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 4,3
Kateinen 41
Evli Vuokratuotto A 3,2
CapMan Nordic Property Income Fund C 3,2
S-Pankki Tontti C 1,3
Aktia Toimitilakiinteistot | 1,2
YHTEENSA 99,3
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Liike- ja toimitilakiinteistot
(Suomi) 42,0 %

@ Asuinkiinteistét 14,8 %

® Yhteiskuntakiinteistét 32,4 %

@ Liike- ja toimitilakiinteistét

(Pohjoismaat) 5,0 %
Korkosijoitukset ja kateinen 4,1 % @ Tontit1,6 %
Rahaston sijoituspolitiikka

Alexandria Kiinteistd on hajautetusti eri kiinteistotyyppeihin sijoitta-
va kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa
noteerattuihin kiinteistorahastoihin ja kiinteistésidonnaisiin arvo-
papereihin Suomessa ja Pohjoismaissa. Liséksi rahasto voi sijoittaa
REIT-rahastoihin ja valikoituihin korkosijoituksiin. Rahasto keskittyy
paaasiassa kiinteistdsijoituskohteisiin sijoittaviin vaihto-ehtorahastoi-
hin, joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:

» Asunnot kasvukeskuksissa
» Hoiva- ja palvelukiinteistot
« Liike- ja toimitilakiinteistot

Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI

eQ Liikekiinteistot 27,10 %
Aktia Toimitilakiinteistot | 1,16 %
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 4,30 %
Evli Vuokratuotto A 3,18 %
CapMan Nordic Property Income Fund C 3,21%
eQ Yhteiskuntakiinteistot 29,59 %
OP-Palvelukiinteistot 11 B 0,69 %
S-Pankki Asunto D 12,22 %
S-Pankki Tontti C 1,30 %
UB Suomi Kiinteistot B 13,11 %
KATEINEN

EUR 414 %
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Alexandria
Reaaliomaisuus

Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuus-
luokkiin sijoittava kasvuosuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto,
joka allokoi varansa ensisijaisesti noteerattuihin reaaliomaisuus-
rahastoihin ja reaaliomaisuussidonnaisiin arvopapereihin.

900 OO

RISKITASO 3

Rahaston perustiedot

Nimi Alexandria Reaaliomaisuus
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 22.5.2020

Salkunhoitaja Wesanko, Hahl

ISIN FI4000426044
Minimimerkint& 1000 €

Merkintapalkkio 2%

Lunastuspalkkio 0-2 % (pitoajan mukaan)

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 %

Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 34,3

*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.

Sijoitusten jakauma

Luokka Osuus %
Metsaésijoitukset 33,7
Yhteiskuntakiinteistot 19,3
Liike- ja toimitilakiinteistot 13,2
Kateinen 15,3
Asuinkiinteistot 6,2
Infrastruktuurisijoitukset 3,3
Korkosijoitukset 6,7
Peltomaa 1,5
Tontit 0,8
YHTEENSA 100,0
Rahaston suurimmat sijoitukset

Arvopaperi Osuus (%)
S-Pankki Mets& C 21,0
eQ Yhteiskuntakiinteistot 17,7
Kateinen 15,3
UB Mets3 | 9,7
LendInvest Real Estate Opportunity Fund VI EUR 6,7
UB Suomi Kiinteistot B 6,2
eQ Liikekiinteistot 583
S-Pankki Asunto D 5,0
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 2,4
UB Metsa Global | 2,1
YHTEENSA 91,4
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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@® Metsasijoitukset 33,7 %
Liike- ja toimitilakiinteist6t 13,2 %
Asuinkiinteistot 6,2 %

@ Yhteiskuntakiinteistét 19,3 %
@ Kiteinen 15,3 %
Infrastruktuurisijoitukset 3,3 %

Korkosijoitukset 6,7 %
® Tontit0,8%

Peltomaa 1,5 %

Rahaston sijoituspolitiikka

Alexandria Reaaliomaisuus on hajautetusti eri reaaliomaisuusluokkiin
sijoittava kasvu-osuusmuotoinen erikoissijoitusrahasto, joka allokoi
varansa noteerattuihin reaaliomaisuusrahastoihin ja reaaliomaisuussi-
donnaisiin arvopapereihin. Rahasto keskittyy paaasiassa reaaliomai-
suuskohteisiin sijoittaviin vaihtoehtorahastoihin, joiden sijoituskohtei-
na ovat muun muassa:

* Metsasijoitukset

» Yhteiskuntakiinteistot

« Liike- ja toimitilakiinteistot
* Asunnot kasvukeskuksissa
« Infrastruktuurisijoitukset

Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI
Aktia Toimialakiinteistot | 117 %
eQ Liikekiinteistot 5,31 %
eQ Yhteiskuntakiinteistot 17,72 %
Evli Vuokratuotto A 0,48 %
LendInvest Real Estate Opportunity Fund VI 6,73 %
OP-Metsanomistaja Il B 0,93 %
OP-Palvelukiinteistot 11 B 0,61 %
Partners Group - Listed Infrastructure P EUR Acc 1,43 %
S-Pankki Asunto D 5,00 %
S-Pankki Metsa C 20,97 %
S-Pankki Tontti C 0,60 %
S-Pankki Uudistava Maatalous C 1,46 %
UB Infra K 1,88 %
UB Metsa Global | 2,06 %
UB Metsa | 9,74 %
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot A 2,37 %
UB Suomi Kiinteistot B 6,20 %
KATEINEN
EUR 15,35 %
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Alexandria
Vaihtoehtokorko

Alexandria Vaihtoehtokorko on kasvuosuusmuotoinen erikois-
sijoitusrahasto, joka tarjoaa mahdollisuuden sijoittaa laajalla

hajautuksella nk. vaihtoehtoisiin korkoluokkiin.

RISKITASO 4

Rahaston perustiedot

0000 O

Nimi Alexandria Vaihtoehtokorko
Morningstar-tahtiluokitus (31.7.2022) Frrex

Tyyppi Erikoissijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspéiva 24.5.2019

Salkunhoitaja Hahl

ISIN FI4000375621
Minimimerkinta 1000€

Merkintapalkkio 2%

Lunastuspalkkio 0-2 % (pitoajan mukaan)

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio p.a. *) 0,90 %

Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 10,9

*) Lisaksi rahasto maksaa sijoituskohteena olevista rahasto-osuuksista perityt hallinnointi- ja sailytyspalkkiot.

Sijoitusten jakauma

Luokka Osuus %
Private Debt 68,9
Muut vaihtoehtoiset korot 14,5
Kateinen 1,9
High Yield -lainat (ESG) 4,6
YHTEENSA 100,0
Rahaston suurimmat sijoitukset

Arvopaperi Osuus (%)
LendInvest Real Estate Opportunity Fund VI EUR 20,1
Katch European Secured Lending Fund | EUR Acc 16,3
Kateinen 11,9
Katch Global Lending Opportunities Fund | EUR Acc 1,5
Ironshield Credit Fund EUR A | 10,6
Prestige Prime Alternative Finance | EUR Acc 9,3
Prestige Commercial Finance Opportunities | EUR Acc 9,3
SEB Eureka Fixed Income Relative Value IC EUR 3,9
S-Pankki High Yield Eurooppa ESG Korko A 3,8
Katch Real Estate Lending Fund | EUR Acc 2,3
YHTEENSA 99,0

Alexandria — 6/2022

Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Sijoitusten jakauma (%)
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@ Private Debt 68,9%
@ Kateinen 11,9 %

@ Muut vaihtoehtoiset korot 14,5 %
@ High Yield -lainat (ESG) 4,6 %

Rahaston sijoituspolitiikka

Alexandria Vaihtoehtokorko on niin kutsuttuihin vaihtoehtoisiin kor-
koluokkiin  maailmanlaajuisesti hajauttava kasvuosuusmuotoinen
erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa paaasiassa muiden sijoi-
tusrahastojen ja korkosidonnaisten arvopaperien kautta. Rahasto kes-
kittyy paaasiassa vaihtoehtoisiin korkoluokkiin sijoittaviin rahastoihin,
joiden sijoituskohteina ovat muun muassa:

» Private Debt
« High Yield -lainat (ESG)

Rahasto on tarkoitettu pitkaaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI
S-Pankki High Yield Eurooppa ESG Korko A 3,80 %
iShares Eur High Yield Corp Bond ESG UCITS ETF 0,79 %
LendInvest Real Estate Opportunity Fund VI EUR 20,13 %
Katch European Secured Lending Fund | EUR Acc 16,31 %
Katch Global Lending Opportunities Fund | EUR Acc 11,52 %
Prestige Commercial Finance Opportunities | EUR Acc 9,31%
Prestige Prime Alternative Finance | EUR Acc 9,34 %
Katch Real Estate Lending Fund | EUR Acc 2,33%
Ironshield Credit Fund EUR A | 10,60 %
SEB Eureka Fixed Income Relative Value IC EUR 3,93 %
KATEINEN
EUR 11,94 %
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Alexandria
Maltillinen

Alexandria Maltillinen sopii varovaiselle, maltillista tuottoa ja
inflaatiosuojaa tavoittelevalle sijoittajalle. Normaalitilanteessa
rahaston varoista 20 % sijoitetaan osakesijoituksiin ja 80 % kor-

0000 O

kosijoituksiin.

RISKITASO 4

Rahaston perustiedot

Nimi Alexandria Maltillinen
Morningstar-tahtiluokitus (30.6.2021) Fakx

Tyyppi UCITS-sijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 11.4.201
Salkunhoitaja SEB

ISIN FI4000020672
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 20,7

Sijoitusten jakauma

Osakkeiden maantieteellinen jakauma Osuus %
Pohjois-Amerikka 65,1
Eurooppa 34,9
Suomi 0,0
Kehittyvat markkinat 0,0
YHTEENSA 100,0
Korkosijoitusten jakauma Osuus %
High Yield 35,9
Investment Grade 18,6
Valtionlainat 1,1
Rahamarkkina 29,6
Kehittyvat markkinat 5,0
YHTEENSA 100,0
Rahaston 10 suurinta sijoitusta

Arvopaperi Osuus %
Kateinen 17,6
SEB Euro Short Rate Fund IC-Class FIN 17,2
Muzinich Enhancedyield Short-Term A (inst) Acc EUR 11,6
SEB Corporate Bond Fund EUR ZC (Acc) 10,8
SEB Euro Bond Fund IC (EUR) 6,5
SEB Global High Yield ZC (EUR) 6,5
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 5,6
iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 3,7
SEB US All Cap IC (USD) 3,4
Neuberger Berman EMD - Blend EUR | Acc 2,9
YHTEENSA 85,8

Alexandria — 6/2022
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Omaisuusluokkien jakauma (%)

@ Korko 58,4 % @ Osake 24,0 % @ Kateinen 17,6 %

Rahaston sijoituspolitiikka

Sijoitusrahasto Alexandria Maltillinen on yhdistelméarahasto, joka
sijoittaa varansa paasaantdisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien si-
joitusrahastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin.

Rahaston tavoitteena on pitkalla aikavalilla pddoman arvonnousu hyvin
hajautetulla riskitasolla. Tavoitteeseen pyritaan aktiivisella salkunhoi-
dolla ja rahastovalinnalla, jotka perustuvat kattavaan rahastoanalyysiin
seka varainhoitajan nakemykseen esimerkiksi eri maantieteellisten
alueiden markkinoiden arvostuksesta, makrotalouden nakymista, kor-
kotason muutoksista ja eri valtiontalouksien nakymista.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 3 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI
SEB Euro Short Rate Fund IC-Class FIN 1719 %
Muzinich Enhancedyield Short-Term A (inst) Acc EUR 11,56 %
SEB Corporate Bond Fund EUR ZC (Acc) 10,84 %
SEB Euro Bond Fund IC (EUR) 6,51 %
SEB Global High Yield ZC (EUR) 6,48 %
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 5,57 %
iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 3,66 %
SEB US All Cap IC (USD) 3,42 %
Neuberger Berman EMD - Blend EUR | Acc 2,92 %
T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 2,91 %
SEB European High Yield ZC (EUR) 2,90 %
SEB Finland Small Cap Fund IC 2,61%
SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 2,48 %
SEB Nordic Small Cap IC 1,72 %
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 1,58 %
KATEINEN
EUR 17,64 %

1
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Alexandria Tasapainoinen

Sijoitusrahasto

Alexandria Tasapainoinen sopii kohtuullista tuottoa ja ostovoi-
man karttumista pitkalla aikavalilla tavoittelevalle sijoittajalle.
Normaalitilanteessa rahaston varoista 60 % sijoitetaan osakesi-

joituksiin ja 40 % korkosijoituksiin.

RISKITASO 5

Rahaston perustiedot

Nimi

00000 O

Alexandria Tasapainoinen

Morningstar-tahtiluokitus (30.06.2022)

Hkkkk

Tyyppi UCITS-sijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 11.4.2011
Salkunhoitaja SEB

ISIN FI4000020664
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 202,3

Sijoitusten jakauma

Osakkeiden maantieteellinen jakauma Osuus %
Pohjois-Amerikka 35,9
Suomi 10,1
Eurooppa 48,7
Kehittyvat markkinat 5,2
YHTEENSA 100,0
Korkosijoitusten jakauma Osuus %
Investment Grade 17,6
High Yield 31,1
Valtionlainat 9,3
Rahamarkkina 32,5
Kehittyvat markkinat 9,5
YHTEENSA 100,0
Rahaston 10 suurinta sijoitusta

Arvopaperi Osuus (%)
SEB Finland Small Cap Fund IC 12,2
SEB Euro Short Rate Fund IC-Class FIN 9,5
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 9,4
Kateinen 6,9
SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 6,5
Muzinich Enhancedyield Short-Term A (inst) Acc EUR 6,0
SEB US All Cap IC (USD) 5,4
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) %3
SEB Corporate Bond Fund EUR ZC (Acc) 5,1
SEB Nordic Small Cap IC 5,1
YHTEENSA 71,5

Alexandria — 6/2022
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Omaisuusluokkien jakauma (%)

@ Osake 63,8 % Korko 29,3 % @ Kiteinen 6,9 %

Rahaston sijoituspolitiikka

Sijoitusrahasto Alexandria Tasapainoinen on yhdistelmarahasto, joka
sijoittaa varansa paasaantoisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien si-
joitusrahastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin.

Rahaston tavoitteena on pitkalla aikavalilla pddoman arvonnousu hyvin
hajautetulla riskitasolla. Tavoitteeseen pyritaan aktiivisella salkunhoi-
dolla ja rahastovalinnalla, jotka perustuvat kattavaan rahastoanalyysiin
seka varainhoitajan nakemykseen esimerkiksi eri maantieteellisten
alueiden markkinoiden arvostuksesta, makrotalouden nakymista, kor-
kotason muutoksista ja eri valtiontalouksien nakymista.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 4 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI
SEB Finland Small Cap Fund IC 12,23 %
SEB Euro Short Rate Fund IC-Class FIN 9,51 %
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 9,38 %
SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 6,51 %
Muzinich Enhancedyield Short-Term A (inst) Acc EUR 5,99 %
SEB US All Cap IC (USD) 5,41%
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 5,29 %
SEB Corporate Bond Fund EUR ZC (Acc) 515 %
SEB Nordic Small Cap IC 512%
iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 4,68 %
SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 4,66 %
Liontrust GF Sust. Future Pan-European Growth A5 Acc 3,86 %
T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 3,38 %
SEB Global High Yield ZC (EUR) 31 %
Neuberger Berman EMD - Blend EUR | Acc 2,77 %
SEB Euro Bond Fund IC (EUR) 2,72 %
JPM Emerging Markets Small Cap A Acc EUR 2,08 %
GS India Equity | Acc EUR 1,23 %
KATEINEN
EUR 6,92 %
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Alexandria

Tuottohakuinen

Alexandria Tasapainoinen sopii kohtuullista tuottoa ja ostovoi-
man karttumista pitkalla aikavalilla tavoittelevalle sijoittajalle.
Normaalitilanteessa rahaston varoista 60 % sijoitetaan osakesi-

joituksiin ja 40 % korkosijoituksiin.

RISKITASO 5

Rahaston perustiedot

Nimi

00000 O

Alexandria Tuottohakuinen

Morningstar-tahtiluokitus (30.06.2022)

Hkkkk

Tyyppi UCITS-sijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 11.4.201
Salkunhoitaja SEB

ISIN FI4000020656
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 194,7

Sijoitusten jakauma

Osakkeiden maantieteellinen jakauma Osuus %
Pohjois-Amerikka 39,9
Eurooppa 43,8
Suomi 11,9
Kehittyvat markkinat 4,4
YHTEENSA 100,0
Korkosijoitusten jakauma Osuus %
High Yield 33,1
Investment Grade 34,6
Rahamarkkina 32,3
YHTEENSA 100,0
Rahaston 10 suurinta sijoitusta

Arvopaperi Osuus %
Kateinen 13,6
SEB Finland Small Cap Fund IC 13,3
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 10,2
SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 9,3
SEB US All Cap IC (USD) 7,4
SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 5,7
T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 5,4
SEB Nordic Small Cap IC 5,2
Liontrust GF Sust. Future Pan-European Growth A5 Acc 51
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 4,9
YHTEENSA 80,1
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Omaisuusluokkien jakauma (%)

@® Osake 77,7 % Korko 8,7 % @ Kateinen 13,6 %

Rahaston sijoituspolitiikka

Sijoitusrahasto Alexandria Tuottohakuinen on yhdistelmarahasto, joka
sijoittaa varansa paasaantoisesti toisten kotimaisten ja ulkomaisten
maailmanlaajuisesti osakkeisiin ja korkoinstrumentteihin sijoittavien si-
joitusrahastojen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin.

Rahaston tavoitteena on pitkalla aikavalilla pddoman arvonnousu hyvin
hajautetulla riskitasolla. Tavoitteeseen pyritaan aktiivisella salkunhoi-
dolla ja rahastovalinnalla, jotka perustuvat kattavaan rahastoanalyysiin
seka varainhoitajan nakemykseen esimerkiksi eri maantieteellisten
alueiden markkinoiden arvostuksesta, makrotalouden nakymista, kor-
kotason muutoksista ja eri valtiontalouksien nakymista.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 5 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI
SEB Finland Small Cap Fund IC 13,30 %
SEB US Exposure Fund IC (EUR) 10,25 %
SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 9,32 %
SEB US All Cap IC (USD) 7,36 %
SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 5,75 %
T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 5,44 %
SEB Nordic Small Cap IC 517 %
Liontrust GF Sust. Future Pan-European Growth A5 Acc 5,05 %
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 4,85 %
iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 4,47 %
Federated Hermes US SMID Equity F EUR Acc 3,40 %
SEB Corporate Bond Fund EUR ZC (Acc) 3,00 %
Muzinich Enhancedyield Short-Term A (inst) Acc EUR 2,88 %
SEB Euro Short Rate Fund IC-Class FIN 2,80 %
JPM Emerging Markets Small Cap A Acc EUR 2,09 %
GS India Equity | Acc EUR 1,28 %
KATEINEN
EUR 13,59 %
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Alexandria
Maailma Osake

Alexandria Maailma Osake sopii rohkealle, riskia kestavélle ja
korkeaa tuottoa pitkalla aikavalilla tavoittelevalle sijoittajal-

le. Normaalitilanteessa rahaston varoista 100 % hajautetaan
kansainvalisesti ja laajasti toimialoittain osakesijoituksiin ja vain
joissakin poikkeustilanteissa korkosijoituksiin.

RISKITASO 6 ‘ ‘ ‘ ‘ ’ . O

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
Nimi Alexandria Maailma Osake 315
Morningstar-tahtiluokitus (30.06.2022) fcdealeta
Tyyppi UCITS-sijoitusrahasto 200 _2194 %
Kotimaa Suomi
Rahaston aloituspaiva 11.4.201
Salkunhoitaja SEB 79
ISIN F14000020649
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 50,0 240
@ Maailma Osake
215
& 8 8 8 8 g 8
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Sijoitusten jakauma Omaisuusluokkien jakauma (%)
Osakkeiden maantieteellinen jakauma Osuus %
Pohjois-Amerikka 46,2
Eurooppa 43,9
Suomi 6,3
Kehittyvat markkinat &
YHTEENSA 100,0

@ Osake 95,8 % @ Kateinen 4,2 %

Rahaston 10 suurinta sijoitusta Rahaston sijoituspolitiikka

Arvopaperi Osuus %

SEB US Exposure Fund IC (EUR) 15.4 S_l_Jo_|tusrahasto Aleuxuarlq.rlaul\./laall.rna_OsakE op os.akere.xhaTEo, Jol.<a

SEB Finland Small Cap Fund IC 12.4 sumt.taa vara.ns.a pa.asaanto!s?stl't_o!sten. ot|.r.n§|stenja u F)malsten
maailmanlaajuisesti osakkeisiin sijoittavien sijoitusrahastojen rahas-

SEB US All Cap IC (USD) 19 to-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin.

SEB Nordic Small Cap IC 8,6

SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 8,1 Rahaston tavoitteena on pitkalla aikavalilla pddoman arvonnousu hyvin

T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 6,9 hajautetulla riskitasolla. Tavoitteeseen pyritaan aktiivisella salkunhoi-

iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 6,4 dolla ja rahastovalinnalla, jotka perustuvat kattavaan rahastoanalyysiin

SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 61  Seké varainhoitajan ndkemykseen esimerkiksi eri maantieteellisten

Liontrust GF Sust. Future Pan-European Growth A Acc 52 alueiden markklnc.)lde.n ar\{ostu_ksesta, mgkrot?Ioud.en"nakymlsta, kor-

- kotason muutoksista ja eri valtiontalouksien nakymista.
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 5,1
YHTEENSA 84,8

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 6 vuotta).
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Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI

SEB US Exposure Fund IC (EUR) 15,42 %
SEB Finland Small Cap Fund IC 12,37 %
SEB US All Cap IC (USD) 10,60 %
SEB Nordic Small Cap IC 8,59 %
SEB Europe Equity Fund IC Acc. EUR 8,09 %
T. Rowe Price Responsible US LC Growth | Acc USD 6,88 %
iShares Edge MSCI USA Value Factor UCITS ETF- Eur 6,43 %
SEB Finland Optimized Exposure Fund IC 6,11 %
Liontrust GF Sust. Future Pan-European Growth A5 Acc 518 %
SEB European Equity Small Caps ZC (EUR) 512 %
Federated Hermes US SMID Equity F USD Acc 4,82 %
JPM Emerging Markets Small Cap A Acc EUR 417 %
SEB Finland Small Cap Fund C 3,38 %

KATEINEN
EUR 4,20 %
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Alexandria Kehittvyviit
Markkinat Osinko

Rahasto sijoittaa varoistaan normaalitilanteessa 100 % kehit-
tyvien markkinoiden osakerahastoihin, osakkeisiin ja ETF:iin
(porssinoteerattuihin sijoitusrahastoihin). Rahasto sopii hyvin
sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa varojaan kehittyville osake-
markkinoille osinko- ja kasvuyhtioihin. Rahaston pitkan aikavalin

vuosituotto-odotus on kulujen jalkeen noin 7-8 %

RISKITASO 5

Rahaston perustiedot

Nimi

00000 O

Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko

Morningstar-tahtiluokitus (30.06.2022)

*k

Tyyppi UCITS-sijoitusrahasto
Kotimaa Suomi

Rahaston aloituspaiva 27.6.201
Salkunhoitaja SEB

ISIN FI4000024930
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 8,1

Sijoitusten jakauma

Osakkeiden maantieteellinen jakauma Osuus %
Kehittyvat markkinat 100,0
Rahaston 10 suurinta sijoitusta

Arvopaperi Osuus %
BlackRock ISF - iShares EM Index Fund (IE) - | Acc EUR 16,1
iShares EM Dividend UCITS ETF EUR Dist 15,1
JPM Emerging Markets Small Cap A Acc EUR 12,4
GS India Equity | Acc EUR 11,9
JPM Greater China A (acc) USD 10,8
Federated Hermes Global Emerging Markets F USD Acc 9,3
SEB Asia ex Japan C USD 7,9
JPM Latin America Equity A (acc) USD 6,7
Kateinen 5,1
GS Emerging Markets Equity Base Acc USD 4,7
YHTEENSA 100,0
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Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
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Omaisuusluokkien jakauma (%)

® Osake 94,9% @ Kateinen 5,1%

Rahaston sijoituspolitiikka

Sijoitusrahasto Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko on osakera-
hasto, joka sijoittaa varansa paasaantdisesti toisten kotimaisten ja ul-
komaisten maailmanlaajuisesti osakkeisiin sijoittavien sijoitusrahasto-
jen rahasto-osuuksiin ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahasto voi
tehdd myds suoria osakesijoituksia ja sijoittaa rahamarkkinasijoituksiin.

Rahaston tavoitteena on pitkalla aikavalilla padoman arvonnousu hyvin
hajautetulla riskitasolla. Tavoitteeseen pyritdan aktiivisella salkunhoi-
dolla ja rahastovalinnalla, jotka perustuvat kattavaan rahastoanalyysiin
seka varainhoitajan nakemykseen esimerkiksi eri maantieteellisten
alueiden markkinoiden arvostuksesta, makrotalouden nédkymista, kor-
kotason muutoksista ja eri valtiontalouksien ndkymista.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 6 vuotta).



Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

OSAKKEET

KEHITTYVAT MARKKINAT

BlackRock ISF - iShares EM Index Fund (IE) - | Acc EUR 16,11 %
iShares EM Dividend UCITS ETF EUR Dist 15,08 %
JPM Emerging Markets Small Cap A Acc EUR 12,42 %
GS India Equity | Acc EUR 11,92 %
JPM Greater China A (acc) USD 10,78 %
Federated Hermes Global Emerging Markets F USD Acc 9,26 %
SEB Asia ex Japan C USD 7,92 %
JPM Latin America Equity A (acc) USD 6,72%
GS Emerging Markets Equity Base Acc USD 4,66 %
KATEINEN

EUR 514 %
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Alexandria
Pienvhtiot

Alexandria pienyhtiot on erikoissijoitusrahasto, jonka tavoitteena
pitkalla aikavalilla on pddoman arvonnousu hyvin hajautetulla riski-
tasolla. Rahaston varat hajautetaan kohderahastojen kautta paa-
asiassa Suomen ja muiden Pohjoismaiden pienten ja keskisuurten,
julkisesti noteerattujen yhtididen osakkeisiin. Normaalitilanteessa
rahasto sijoittaa 70 % varoistaan Suomen ja 30 % muiden Pohjois-
maiden osakemarkkinoille.

RISKITASO 6 ‘ . . . ‘ . Q

Rahaston perustiedot Rahaston arvon kehitys (1.1.2022 - 30.6.2022)
Nimi Alexandria Pienyhtiot

100
Tyyppi Erikoissijoitusrahasto Vuoden alusta:
Kotimaa Suomi -28,3 %

90
Rahaston aloituspéiva 22.11.2021
Salkunhoitaja Alexandria Rahastoyhtio
ISIN FI4000513163 80
Minimimerkinta 1000 € @ Pienyhtist
Merkintépalkkio 2% 70
Lunastuspalkkio 1%
Hallinnointi- ja sailytyspalkkio 1,50 % 60
Rahaston koko, MEUR (30.6.2022) 10,3 & g &

= S ©
Sijoitusten jakauma Omaisuusluokkien jakauma (%)
Luokka Osuus %
Osakkeet (Suomi) 70,0
Osakkeet (Pohjoismaat) 28,0
Kateinen 2,0
YHTEENSA 100,0
Osakkeet (Suomi) 70,0 % @ Osakkeet (Pohjoismaat) 28,0 %
@ Kateinen 2,0 %
Rahaston suurimmat sijoitukset Rahaston sijoituspolitiikka
Arvopaperi Osuus %
SEB Finland Small Cap Fund IC 70,0 A-Iiﬁﬂdrfi Pl?ﬂ?{htlm on erlkmssumtusrahaﬁto,.Jo:Ka tavaItee.ni.
SEB Nordic Small Cap IC 28,0 pitkalla aikavalilla on paa.oman arvonnousu yvm. ajautetu ?"rls .|ta-
— solla. Rahaston varat hajautetaan kohderahastojen kautta paaasiassa

YHTEENSA 98,0

Suomen ja muiden Pohjoismaiden pienten ja keskisuurten, julkisesti
noteerattujen yhtididen osakkeisiin.

Normaalitilanteessa rahasto sijoittaa 70 % varoistaan Suomen ja 30 %
muiden Pohjoismaiden osakemarkkinoille.

Rahasto on tarkoitettu pitkdaikaiseen sijoittamiseen (yli 7 vuotta).
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Rahaston koostumus 30.6.2022

% Salkusta

ARVOPAPERI

SEB Finland Small Cap Fund IC 70,00 %
SEB Nordic Small Cap IC 28,00 %
KATEINEN

EUR 2,00 %
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Rikasta eldamdaid

ALEXANDRIA



