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ALEXANDRIA RAHASTOYHTIO OY

TOIMINTAKERTOMUS 1.1.-31.12.2021

ALEXANDRIA RAHASTOYHTIO OY LYHYESTI

Alexandria Rahastoyhti6 Oy on Finanssivalvonnan valvonnassa oleva rahastoyhti, jolla on rahastoyhtion,
vaihtoehtorahastojen hoitajan ja omaisuudenhoidon toimilupa.

Yhti hallinnoi vuonna 2021 viittd sijoitusrahastoa (Alexandria Maltillinen, Alexandria Tasapainoinen,
Alexandria Tuottohakuinen, Alexandria Maailma Osake ja Alexandria Kehittyvat Markkinat Osinko), joiden
toiminta alkoi vuonna 2011. Sijoitusrahastojen sijoitustoimintaa hoitaa SEB Investment Management AB
(publ), Helsingin sivukonttori.

Yhti6 hallinnoi my6s neljaa erikoissijoitusrahastoa. Alexandria Kiinteistd Erikoissijoitusrahaston hallinnointi
aloitettiin 2017, Alexandria Vaihtoehtokorko Erikoissijoitusrahaston 2019, Alexandria Reaaliomaisuus
Erikoissijoitusrahaston 2020 ja Alexandria Pienyhtiét Erikoissijoitusrahaston marraskuussa 2021.
Erikoissijoitusrahastojen salkunhoidosta vastaa rahastoyhtién salkunhoito- ja sijoitusstrategiatiimi.

Rahastojen arvonlaskenta sekd osuudenomistajarekisterin hallinta on ulkoistettu SEB Investment
Management AB, Helsingin sivukonttorille. Rahastojen sdilytysyhteisdéni toimii Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori. Rahastot ovat Suomeen rekisterityja ja niiden toimintaa valvoo
Finanssivalvonta.

LIIKETOIMINTA

Alexandria-rahastot kasvattivat paattyneend vuonna suosiotaan ja niiden padomat kasvoivat uuteen
ennatykseen ylittden 800 miljoonaa euroa. Alexandria Rahastoyhtid Oy kasvatti vuoden 2021 aikana
yhdeksdn rahastonsa yhteenlaskettuja pddomia noin +31,6 prosentilla (+197,3 milj. euroa) 821,2
miljoonaan euroon. Vuonna 2021 osuudenomistajien lukumé&ara kasvoi 1 977 osuudenomistajalla (+20,2
prosenttia) 11 753 osuudenomistajaan. Toukokuussa 2021 varainhoitorahastoihin Alexandria Maailma
Osake, Alexandria Tuottohakuinen, Alexandria Tasapainoinen ja Alexandria Maltillinen perustettiin
perusosuussarjojen rinnalle instituutio-osuussarjat. Marraskuussa 2021 toimintansa aloitti Alexandria
Pienyhti6t Erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa kotimaisiin ja pohjoismaisiin, markkina-arvoltaan
pieniin ja keskisuuriin pérssiyhtioihin.

Tuottotarkastelussa Alexandrian rahastoilla oli erinomainen vertailuryhmamenestys kaikissa Morningstar-
rahastokategorioissa ja Alexandria sai ensimmadiset arvostetut Lipper-palkinnot 2021. Kaikkien rahastojen
tuotot olivat vahvasti positiiviset 2021.

Alexandrian varainhoitorahastojen tuottokehitys paattyneelti kaudelta oli varsin suotuisaa. Salkuissa on
kéytanndssd ollut lapi vuoden merkittdva osakeylipaino, mink3 lisdksi pienyhtidrahastojen suuri osuus seka
tyylillinen ylipaino kasvuosakkeissa ovat antaneet lisinostetta suhteessa vertailuindeksien tuottoon.
Alexandrian erikoissijoitusrahastojen sijoitustoiminta menestyi niin ikd4n erinomaisesti onnistuneiden ja
oikea-aikaisten allokaatiopainotusten ansiosta ja tdyden toimintavuoden osalta rahastot ylittivat vuotuiset
tuotto-odotuksensa.




TOIMINTAYMPARISTO

Vuosi 2021 oli sijoitusmarkkinoiden ndkdkulmasta d3rimmdisen vahva lhinni osakemarkkinoiden reippaan
nousun ansiosta: MSCI World ACWI -osakeindeksi tuotti euromaaraisesti noin 27 %, kun samalla
ajanjaksolla kdytdnndssa kaikista perinteisistd korko-omaisuusluokista kirjattiin korkojen nousun vuoksi
varsin vaatimattomat tai negatiiviset tuotot. Helsingin pdrssi tuotti vuoden aikana noin 25 %, Euroopan
osakemarkkinat noin 23 % ja USA:n osakemarkkinat euromaéraisesti perati 36 %. Pdattynyt vuosi oli eréds
tuottoisimmasta osakevuosista koko 2000-luvulla.

Vuoden alussa odotukset talouden nakymistd olivat varsin korkealla, kun koronarokotukset olivat
padsemdssa vauhtiin, talouden aktiviteetin odotettiin palautuvan vuoden 2020 taantumasta ja raha- seké
finanssipoliittinen tuki oli voimistumassa. Kevdan kuluessa talousennusteita korjattiin laaja-alaisesti
ylbspdin jopa niin, ettd lukemat alkoivat vaikuttaa hikellyttivan korkeilta — esimerkiksi Yhdysvaltain BKT-
kasvuennuste oli korkeimmillaan 6,5 % vuodelle 2021 kun taas euroalueella kasvuennusteet olivat selvisti
maltillisempia mm. rokotusten hitaan edistymisen myti. Kokonaisuutena talouden ja yritysten tulosten
elpyminen koronataantumasta oli padttyneend vuonna poikkeuksellisen vahvaa, ja tima osaltaan siivitti
monet riskisemmadt omaisuusluokat enndtysvahvoihin tuottolukemiin.

Pandemia toi mukanaan historiaan nahden erikoisen ongelman. Kun korona iski sulku- ja rajoitustoimineen
2020 aiheuttaen dkkipysdyksen taloudessa, johti tdmad siihen, ett3 teollisuudessa tuotantoa ajettiin alas ja
kulutus- ja investointikysynté hyytyivat. Koronarokotusten purkautuessa talouden aktiviteetti harppasi
voimakkaasti ylospdin, mika johti maailmanlaajuisiin saatavuus- ja kapasiteettihaasteisiin, miti vield
osaltaan lisdsi jattimdisen Evergreen -konttialuksen juuttuminen Suezin kanavaan aiheuttaen
merikonttiliikenteeseen merkittavan hairion. Saatavuusongelmia — komponenteista, dlysiruista, autoista,
tyhjista kuljetuskonteista — oli kaikkialla, eivatka ne ole hellittineet vielidkaan. Tass3 vaiheessa odotuksena
on, etta saatavuusongelmat alkaisivat purkautua kesén kuluessa, mutta mahdollisesti varastojen
tayttaminen jatkuu vield pitkalle syksyyn, mikd voisi toteutuessaan ylldpitd3 reipasta talouskasvua
pidempaan.

Saatavuus- ja kapasiteettiongelmat johtivat merkittaviin inflaatiopaineisiin, mink3 lisiksi energian ja raaka-
aineiden hintojen nousu voimisti ilmi6ta. Vield syksylldkin markkinoilla luotettiin keskuspankkien (FED, EKP)
sitkedsti toistamaan viestiin siitd, ettd inflaatio olisi tilapdisti ja hintapaineet tulisivat hellittimain
vaiheittain. Nyt oletus inflaation tilapdisyydestd on p&&osin unohdettu, vaikka hintapaineiden uskotaan
laimenevan vuoden 2022 aikana. Keskuspankit ovat pitkd&n harjoittaneet erittéin keveas rahapolitiikkaa,
mutta jo alkuvuoden 2022 kuluessa sekd EKP ettd FED tulevat supistamaan merkittdviasti tukitoimia.
Rahapolitiikka onkin siirtynyt kiristavalle uralle vuosien elvytyksen jilkeen, mika on jo niakynyt korkotason
nousuna ja sen voi odottaa jatkuvan alkaneen vuoden kuluessa.

Kiinassa osakemarkkinat etenivat mollivoittoisesti padttyneend vuonna, ja timi painoi myds laajemman
kehittyvan markkinan indeksin tuoton varsin maltilliseksi 2021 (+5 %). Kiinan keskushallinto mm. kiristi
yrityksia koskevaa regulaatiota suitsien samalla suuryhtitidensd dominoivaa asemaa, ja lisiksi maan
kiinteistdsektorin ongelmat nousivat aiempaa voimakkaammin sijoittajien huolenaiheiksi. Kiinan
kiinteistésektorin ongelmat ovat olleet jo vuosia tiedossa, mutta vasta 2021 ongelma tuli ”silmille” kun
kiinteistokehitysyhtio Evergrande nousi otsikoihin. Hetken sijoitusmarkkinoilla peléttiin sen olevan
laajempikin ongelma, mutta huoli osoittautui liioitelluksi siksi, ettd Kiinan finanssijirjestelma on varsin
sulkeutunut, eikd suoraa yhteyttd lansimaiseen finanssijirjestelmain ole nahtivissi. Kiina on kuitenkin



térked muuttuja maailmantaloudelle siksi, ettd maa on merkittivi talouskasvuajuri globaalissa
mittakaavassa.

TALOUDELLINEN KEHITYS

Yhtién palkkiotuotot kasvoivat 36,9 prosenttia edellisvuodesta ollen katsauskaudella 13,5 miljoonaa euroa
(1-12/2020 9,8 milj. euroa). Katsauskauden palkkiokulut olivat 8,5 miljoonaa euroa (6,5 milj. euroa) kasvaen
31,7 prosenttia edellisvuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna.

Yhtidn henkilostokulut kasvoivat 9,2 prosenttia edellisvuodesta ollen 0,9 miljoonaa euroa (0,8 milj.euroa).
Muissa hallintokuluissa oli nousua 29,4 prosenttia niiden ollessa 0,7 miljoonaa euroa (0,6 milj. euroa). Poistot
olivat 0,0 miljoonaa euroa (0,0 milj. eur). Liiketoiminnan muut kulut kasvoivat edellisvuoden tasosta ollen 0,1
miljoonaa euroa (0,1 milj.euroa). Tilinp&atossiirrot sisélsivdt katsausvuonna 2,5 miljoona euroa ja
vertailuvuonna 1,7 miljoonaa euroa emoyhtiélle annettuja konserniavustuksia.

Yhtién oman p@doman tuotto (ROE) oli 37,3 %, koko padoman tuotto (ROA) 16,1 % ja omavaraisuusaste
55,3%. Rahastoyhtion  taloudellista asemaa, tulosta ja vakavaraisuutta kuvaavien tunnuslukujen
laskentakaavat sekd vertailuluvut on esitetty tilinpddtoksen liitetiedoissa. Tunnuslukujen laskennassa on
noudatettu Finanssivalvonnan maardyksia ja ohjeita 2/2016 Rahoitussektorin kirjanpito, tilinpaatds ja
toimintakertomus.

Yhtidn voitonjakokelpoiset varat ovat taseessa 31.12.2021 yhteensd 1679 185,38 euroa. Yhtidn hallitus
esittda yhtidkokoukselle, ettd tilikaudelta ei jaeta osinkoa.

Rahastoyhtién taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut

12/2021 12/2020 12/2019

Sijoituspalvelutoiminnan tuotto (t EUR) 13 469 9 834 8291

Oman padoman tuotto (ROE) 37,3% 12,7% 26,8%

Koko pddoman tuotto (ROA) 16,1% 4,6% 10,8%

Omavaraisuusaste 55,3% 32,8% 40,1%

Kulu-tuottosuhde 0,8 0,8 0,8
VAKAVARAISUUS

Yhtion omat varat olivat tilikauden lopussa 1787 tuhatta euroa (1 205 tuhatta euroa) seki sijoitusrahastolain
3 luvun 1 §:n edellyttdmd omien varojen vahimmaismaara 437 tuhatta euroa. Rahastoyhtién omien varojen
madrd ei saa alittaa yhtd neljdsosaa edellisen tilikauden hyviksytyn tuloslaskelman osoittamista kiinteists
kuluista. ~ Rahastoyhtion omien varojen laskentaan sovelletaan sijoitusrahastolakia, lakia
vaihtoehtorahastojen hoitajista sekd EU:n sijoituspalveluyritysten vakavaraisuusasetusta.

Konsolidoidun  vakavaraisuuden hallintaa koskevia vaatimuksia sovelletaan konsolidointiryhman
emoyrityksena Alexandria Pankkiiriliikkeeseen.




Rahastoyhtién vakavaraisuutta kuvaavat tunnusluvut

12/2021 12/2020 12/2019

Omat varat { t EUR) 1787 1205 794
Vahimmadispddoma (t EUR) 125 125 125
Omien varojen vahimméisma&ara (t EUR) 437 365 304

Elvytyssuunnitelma on kiinted tdydentava osa konsernin vakavaraisuuden hallintaa, riskienhallintaa ja sisiist
valvontaa. Vakavaraisuuden hallinta luo perustan elvytyssuunnitelmassa madriteltyjen raja-arvojen
madrittelylle. Elvytysindikaattorit perustuvat vakavaraisuudenhallinnassa hallituksien maarittdmiin pddoma-
ja vakavaraisuustasoihin, joiden lisdksi hallitukset ovat vahvistaneet elvytyssuunnitelmassa edellytetyt raja-
arvot, jotka pitdvat sisélldén puskurit. Konsernin riskienvalvonta seuraa elvytysindikaattoreita ja raportoi
toimivalle johdolle niiden tasoista ja mahdollisista ylityksistd. Laitoksen taloudellisen aseman katsotaan
heikentyneen merkittdvasti ainakin, jos laitos on vaarassa jattdd sen toiminnalle saidetyt taloudelliset
edellytykset tdyttdmattd tai jos yhtid ei endd tdytd elvytyssuunnitelmaan siséllytettivien raja-arvojen
mukaisia sisdisid vakavaraisuus- tai maksuvalmiustavoitteita.

RISKIENHALLINTA

Rahastoyhtittd johdetaan ammattitaitoisesti sekd terveiden ja varovaisten liikeperiaatteiden mukaisesti.
Rahastoyhtidn toimiva johto ja sisdisen valvonnan toiminnot vastaavat siitd, ettd rahastoyhtié noudattaa
sijoitusrahastolain mukaisia velvoitteitaan. Johtamisen keskeisend perustana on tehokkaan ja luotettavan
sisdisen valvonnan jdrjestdminen. Rahastoyhtion hallitus on vahvistanut riippumattomiksi toiminnoiksi
konsernin riskienvalvonnan, compliance-toiminnon ja sisdisen tarkastuksen. Sisdistd valvontaa
rahastoyhtifssa toteuttavat rijppumattomien toimintojen lisiksi rahastoyhtién hallitus, toimitusjohtaja ja
muu ylin johto sekd koko henkilkunta. Rahastoyhtion hallitus, toimitusjohtaja ja muu ylin johto edistavat
sellaisen yrityskulttuurin muodostumista, joka hyvaksyy sisdisen valvonnan normaaliksi ja tarpeelliseksi
osaksi rahastoyhtion liiketoimintaa. Nd@m& tahot huolehtivat myés siitd, ettd henkildkunta on
ammattitaitoista, tehtaviinsd sopivaa ja sitoutunutta, ja ettd se on selvill3 sisdisen valvonnan téarkeydest ja
omasta tehtdvdstadn sisdisessd valvonnassa. Rahastoyhtion hallituksen miarittelemat valvontatoimenpiteet
on madritelty kaikille liiketoiminnan tasoille kattaen rahastoyhtién kaikki toiminnot ja on siten osa yhtion
paivittdisia toimintoja. Liiketoiminnalla on oma erillinen riskienhallintatoiminto, joka vastaa Alexandria
Rahastoyhtidn sijoitusrahastotoimintaan liittyvien riskien seurannasta ja raportoinnista.

Alexandria Rahastoyhti6lld on oma pysyvd liikketoiminnoista riippumaton riskienvalvontatoiminto.
Rahastoyhtidn riskienvalvontatoiminto vastaa Alexandria Rahastoyhtion sijoitusrahastotoimintaan liittyvista
riskeista ja niiden hallinnan keskeisistd periaatteista, mittaamisesta ja raportoinnista. Valvontatoiminto
raportoi sekd rahastoyhtiéén ettd rahastoihin liittyvistd havainnoistaan suoraan yhtion hallitukselle.

Alexandria Rahastoyhtion hallitus on arvioinut yhtion lilketoimintaan liittyvit keskeiset riskit sekd kuhunkin
hallinnoimaansa sijoitusrahastoon kohdistuvan markkina- ja likviditeettiriskin seka kaikki muut yksittdisen
sijoitusrahaston kannalta olennaiset riskit sekd vahvistanut asianmukaiset ja tehokkaat jarjestelyt,
menettelyt ja tekniikat, joiden avulla rahastoyhtié kykenee ajantasaisesti hallitsemaan yhtioon seki
hoitamiinsa  sijoitusrahastoihin  kohdistuvat riskit sekd varmistamaan, ettd kokonaisriskille
sijoitusrahastolaissa ja sijoitusrahastojen saanndissa asetettuja rajoja noudatetaan.
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HALLINTO JA TILINTARKASTAJAT
Tilikauden lopussa yhtién palveluksessa oli 7 henkil4. Yhtién toimitusjohtajana toimi Jaakko Henttonen.

Henkiléstén lukumddrd

Lkm tilikauden lopussa 2021 2020 2019
Vakinainen henkil6std 7 8 8
Yhteensa 7 8 8

Yhtion hallituksen jasening toimivat Jan Akesson ja Tina Nyfors. Lisaksi yhtion jiseneni toimi Tero Wesanko
varsinaiseen yhtickokoukseen 11.2.2021 asti, jossa uudeksi hallituksen jaseneksi valittiin Lauri Lundstrom.
Yhtion hallituksen jasenille on maksettu palkkioita 9 600,00 euroa.

Yhtidn tilitarkastajana toimi tilintarkarkastusyhteisé PricewaterhouseCoopers Oy pé&avastuullisena
tilintarkastajana KHT Martin Grandell ja varatilintarkastajana KHT Petter Lindeman.

TILIKAUDEN JALKEISET TAPAHTUMAT

Yhti6lld ei ole ollut tilikauden pd&attymisen jilkeen sen taloudelliseen asemaan olennaisesti vaikuttavia
tapahtumia.

NAKYMAT VUODELLE 2022

Yhtion johto arvioi yhtidén tulosedellytysten sdilyvan edelleen hyvini, rahastopidomien kasvun jatkavan
tasaisena ja yhtion tuloksen 2022 olevan selkeisti positiivinen.



Alexandria Rahastoyhtié Oy
Y-tunnus 1603936-4

Tuloslaskelma

1.1.2021 1.1.2020
Rahayksikké EURO - 31.12.2021 -31.12.2020
Palkkiotuotot 12 13 465 606,90 9 834 308,17
Liiketoiminnan muut tuotot 4 585,24

RAHASTOYHTIOTOIMINNAN TUOTOT
Palkkiokulut
Korkokulut
Hallintokulut
Henkiléstékulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilgsivukulut

Muut hallintokulut

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyodykkeista

Litketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO
Tilinpaatossiirrot

Tuloverot

VARSINAISEN TOIMINNAN VOITTO (TAPPIO)

VEROJEN JALKEEN

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

13470 192,14

13 -8 492 867,44
11 -2 846,64
-745 262,40
-146 975,04
-22 138,68
-733 597,36

15
-14 276,28
14 -108 794,62

3203 433,68

16 -2 500 000,00
17 -128 633,53
574 800,15
574 800,15

9 834 308,17
-6 449 111,63

-2 232,80

-696 044,13

-114 166,93
-26 958,58

-566 856,49

-1 245,44

-89 860,56
1887 831,61
-1 700 000,00
-37 581,88

150 249,73

150 249,73



Alexandria Rahastoyhtié Oy Tase
Y-tunnus 1603936-4
Rahayksikkd EURO 31.12.2021 31.12.2020
VASTAAVAA
Saamiset luottolaitoksilta 1,7, 8
Vaadittaessa maksettavat 1276 067,25 2 477 509,62
Muut 0,00 5 310,00
Saamiset yleisoltd ja julkisyhteisolti
Muut 0,00 0,00
Aineettomat hyddykkeet 42 160,04 37 200,00
Aineelliset hyodykkeet 2
Muut aineelliset hy6dykkeet 0,00 3736,32
Muut varat 3 1983 819,16 1277 166,87
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 4 7 833,01 10 005,12
Laskennalliset verosaamiset 0,00 12 123,91
VASTAAVAA YHTEENSA 3309 879,46 3823 051,84
31.12.2021 31.12.2020
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Muut velat 5,7
Muut velat 1130 433,55 2173 089,18
Siirtovelat ja saadut ennakot 6 350 260,53 395 577,43
OMA PAAOMA 9
Osakepadoma 150 000,00 150 000,00
Vapaat rahastot 480 000,00 480 000,00
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 624 385,23 474 135,50
Tilikauden voitto (tappio) 574 800,15 150 249,73

VASTATTAVAA YHTEENSA

3 309 879,46

3823 051,84




Alexandria Rahastoyhti6 Oy
Y-tunnus 1603936-4

RAHOITUSLASKELMA

31.12.2021

31.12.2020

LITIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

Liikevoitto (-tappio)
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahoitustuotot ja -kulut

3203 433,68
14 276,28
2 846,64

1 887 831,61
1 245,44
2232,80

Rahavirta ennen kdyttopddoman muutosta

Kayttdépadoman muutos
Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten muutos
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos

3 220 556,60

-699 170,18
252 263,09

1891 309,85

-289 888,20
217 610,10

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserid ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liikketoiminnan rahoituskuluista
Maksetut valittdmat verot

2773 649,51

-2 846,64
-56 745,24

1819 031,75

-2 232,80
0,00

Liiketoiminnan rahavirta (A)

2714 057,63

1 816 798,95

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin  hyodykkeisiin -15 500,00 -37 200,00
Investointien rahavirta (B) -15 500,00 -37 200,00

Maksetut konserniavustukset

-3 900 000,00

-1 000 000,00

Rahoituksen rahavirta (C)
Rahavarojen muutos (A+B+C)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

~3'900 000,00
-1 201 442,37

2477 509,62
1276 067,25

-1 000 000,00
779 598,95

1697 910,67
2 477 509,62



Alexandria Rahastoyhti6 Oy
Y-tunnus 1603936-4

Tilinpdatoksen laatimista koskevat liitetiedot:

Tilinpdédtds laaditaan  Ilucttolaitostoiminnasta  annetun  lain (610/2014), sijoitusrahastolain  (213/2019) ja
valtiovarainministerién rahastoyhtidn tilinpdstkseen siséltyvan tuloslaskelman ja taseen kaavasta sekd tilinpadtokseen
litettévéstd toimintakertomuksesta antaman asetuksen (231/2014) sekd Finanssivalvonnan antamien méadrdysten ja
ohjeiden "Rahoitussektorin kirjanpito tilinp&&tds ja toimintakertomus” (2/2016) mukaisesti.

Littetiedot on laadittu Finanssivalvonnan antamien médrdysten ja ohjeiden "Rahoitussektorin Kirjanpito, tilinp&atss ja
toimintakertomus” (2/2016) mukaisesti ja numeroitu juoksevasti. Ne liitetiedot, joista ei ole raportoitavaa, on jatetty
iimoittamatta.

Arvostusperiaatteet ja -menetelmit:
Aineettomat hySdykkeet ja muut aineelliset hySdykkeet on arvostettu hankintahintaan vihennettynd suunnitelman
mukaisillla poistoilla. Aineettomien hyddykkeiden poistomenetelming kaytetdan viiden vuoden tasapoistoa. Muut aineelliset
hy&dykkeet poistetaan 25% menojisnndspoistoina.
Saamiset on arvostettu nimellisarvoonsa tai titd alhaisempaan todennikdiseen arvoonsa.
Velat on arvostettu nimellisarvoonsa tai tits korkeampaan vertailuperusteen mukaiseen arvoon.
Laskennalliset verosaamiset on merkitty yhtién taseeseen.
Finanssivalvonta mydnsi Alexandria Rahastoyhtid Oy:lle 8. lokakuuta 2010 toimiluvan harjoittaa sijoitusrahastotoimintaa ja
sijoitusrahastotoimintaan olennaisesti liittyvda toimintaa. Toimiluvan seurauksena yhtid on velvollinen laatimaan
tilinpaatdksensa sijoitusrahastolain mukaan. Liséksi Finanssivalvonta muutti 19.3.2021 yhtidn toimilupaa siten, eftd

toimilupa siséltad sijoitusrahastolain 2 luvun 2 §:n 2 momentin 1-kohdan mukaisen omaisuudenhoidon.

Tase-erid koskevat liitetiedot
Vaadittaessa  muut kuin vaadit-

1 Saamiset luottolaitoksilta Yhteensa maksettavat taessa maksettavat
Kotimaisilta luottolaitoksilta 1276 067,25 1276 067,25 0,00
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 31.12.2021 1276 067,25 1276 067,25 0,00
Kotimaisilta luottolaitoksilta 2482 819,62 2477 509,62 5 310,00
Saamiset [uottolaitoksilta yhteensa 31.12.2020 2482819,62 2 477 509,62 5 310,00

2 Aineelliset hyédykkeet 31.12.2021 31.12.2020
Muut aineelliset hyddykkeet 0,00 3 736,32
Yhteensa 0,00 3736,32

Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden muutokset tilikauden aikana 2021

Aineettomat Aineelliset

hy6dykkeet hyodykkeet

Muut aineell.

hyddykkeet

Hankintameno 1.1. 37 200,00 30 514,65

Lisdykset 15 500,00 0,00

Hankintameno 31.12. 52 700,00 30 514,65
Kertyneet poistot ja

arvonalennukset 1.1, 0,00 -26 778,33

Tilikauden poisto -10 539,96 -934,08

Poistojen romuttaminen 0,00 -2 802,24

Kertyneet poistot 31.12. -10 539,96 -30 514,65

Kijanpitoarvo 1.1.2021 37 200,00 3736,32

Kirjanpitoarvo 31.12.2021 42 160,04 0,00

Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden muutokset tilikauden aikana 2020

Aineettomat Aineelliset

hyodykkeet hyodykkeet

Muut aineell.

hyddykkeet

Hankintameno 1.1. 0,00 30 514,65

Lis8ykset 37 200,00 0,00

Hankintameno 31.12. 37 200,00 30 514,65
Kertyneet poistot ja

arvonalennukset 1.1. 0,00 -25 532,89

Tilikauden poisto 0,00 -1 245,44

Kertyneet poistot 31.12, 0,00 -26 778,33

Kirjanpitoarvo 1.1.2020 0,00 4 981,76

Kirjanpitoarvo 31.12.2020 37 200,00 3 736,32
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3 Muut varat 31.12.2021 31.12.2020
Myyntisaamiset 1983 819,16 1277 166,87
Yhteensa 1983 819,16 1277 166,87

4 Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 31.12.2021 31.12.2020
Muut siirtosaamiset 7 833,01 10 005,12
Yhteensa 7 833,01 10 005,12

5 Muut velat 31.12.2021 31.12.2020
Muut velat samaan konserniin kuuluvissa yrityksissd 728 816,23 1972 446,58
Muut velat 401 617,32 200 642,60
Yhteensd 1130 433,55 2173 089,18

6 Muut siirtovelat 31.12.2021 31.12.2020
Henkildsidonnaiset 282 484,16 185 733,49
Muut siirtovelat 8011,99 209 843,94
Yhteensa 290 496,15 395 577,43

7 Tase-erien erittely koti- ja ulkomaanrahan masriisiin ja samaan konserniin kuuluvilta 31.12.2021

Tase-erd Kotimaan ulkomaan Yhteensé Samaan konserniin

raha raha kuuluvalta

Saamiset luottolaitoksilta 1276 067,25 0,00 1276 067,25 0,00

Muu omaisuus 203381221 0,00 203381221 0,00

Yhteensa 3309 879,46 0,00 3309 879,46 0,00

Samaan konserniin

kuuluville

Muut velat 1480 694,08 0,00 1480 694,08 728 816,23

Yhteenss 1480 694,08 0,00 1480 694,08 728 816,23
Tase-erien erittely Koti- ja ulkomaanrahan méidrdisiin ja samaan konserniin kuuluvilta 31.12.2020

Tase-erd Kotimaan Ulkomaan Yhteensd Samaan konserniin

raha raha kuuluvalta

Saamiset luottolaitoksilta 2482 819,62 0,00 2482 819,62 0,00

Muu omaisuus 1340 232,22 0,00 1340 232,22 0,00

Yhteensa 3823 051,84 0,00 3823 051,84 0,00

Samaan konserniin

kuuluville

Muut velat 2 568 666,61 0,00 2 568 666,61 1972 446,58

Yhteensa 2 568 666,61 0,00 2 568 666,61 1972 446,58
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8 Rahoitusvarojen ja -velkojen kiyvit arvot ja kirjanpitoarvot

Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta

Kirjanpitoarvo

31.12.2021
1276 067,25

Kdypa arvo
31.12,2021
1276 067,25

31.12.2020 31.12.2020

Saamiset luottolaitoksilta 2482 819,62 2482 819,62

Siirrot erien
9 Oman pddoman erdt 2021 Arvo 1.1, Lisdykset Vahennykset valilla 31.12.2021
Osakepéddoma 150 000,00 0,00 0,00 0,00 150 000,00
Vapaat rahastot 480 000,00 0,00 0,00 0,00 480 000,00
Edellisten tilikausien voitto / tappio 474 135,50 150 249,73 0,00 0,00 624 385,23
Tilikauden voitto / tappio 150 249,73 574 800,15 0,00 -150 249,73 574 800,15
Yhteensa 1254 385,23 725 049,88 0,00 -150 249,73 1829 185,38

Siirrot erien
Oman pidoman erdt 2020 Arvo 1.1, Lisdykset Vahennykset valilla 31.12.2020
Osakepddoma 150 000,00 0,00 0,00 0,00 150 000,00
Vapaat rahastot 480 000,00 0,00 0,00 0,00 480 000,00
Edellisten tilikausien voitto / tappio 213 227,10 260 908,40 0,00 0,00 474 135,50
Tilikauden voitto / tappio 260 908,40 150 249,73 0,00 -260 908,40 150 249,73
Yhteensi 1104 135,50 411 158,13 0,00 -260 908,40 1254 385,23

10 Osakepddoma
Osakkeiden lukumé&ara
Osakkeen &8nimaara

150 kpt

1 &&ni/osake

Osakkeilla ei ole nimellisarvoa. Osakkeita eivit rasita lunastuslausekkeet.
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Tuloslaskelman erii koskevat liitetiedot

31.12.2021 31.12.2020

11 Korkokulut
Muut korkokuiut 2 846,64 -2 232,80
Yhteensa 2 846,64 -2 232,80
12 Palkkiotuotot 31.12.2021 31.12.2020

Omaisuuden hoidosta
Hallinnointipalkkiot

2156 716,21
11 056 918,28

2 658 175,69
7071731,31

Merkintépalkkiot 213 862,13 62 275,31
Lunastuspalkkiot 38 110,28 42 125,86
Yhteensd 13 465 606,90 9 834 308,17
13 Palkkiokulut
Palkkiokulut emoyhtidlle -7 097 585,38 -5 412 586,94
Palkkionpalautukset -1 002 383,18 -671 103,42
Muut palkkiokulut -392 898,88 ~365 421,27
Yhteensd -8 492 867,44 -6 449 111,63
14 Liiketoiminnan muut kulut 31.12.2021 31.12.2020
Vuokrakulut -36 032,22 -32 278,75
Omassa kaytdssa olevista kiinteistdisti johtuvat kulut -2 359,87 -2 312,94
Muut kulut -70 402,53 -55 268,87
Yhteensd -108 794,62 -89 860,56
15 Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyGdykkeists 31.12.2021 31.12.2020
Suunnitelman mukaiset poistot -14 276,28 -1 245,44
Yhteensa -14 276,28 -1 245,44
16 Tilinpdatdossiirrot 31.12.2021 31.12.2020

Annetut konserniavustukset

2 500 000,00

1700 000,00

17 Tuloverot 31.12.2021 31.12.2020
Laskennallisten verosaamisten muutos -128 633,53 -37 581,88
Yhteensd -128 633,53 -37 581,88

18 Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

Annetut vakuudet Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhteensa

Muusta syysta omasta puolesta annetut 0,00 0,00

Leasing- ja muut vuokravastuut

Maksettavat vahimmaisvuokrat 31.12.2021

Yhden vuoden kuluessa 0,00

Yli vuoden kuluessa ja enintdén viiden vuoden kuluessa 0,00

Annetut vakuudet Pantit Kiinnitykset Muut vakuudet Yhtee%(slg

Muusta syystd omasta puolesta annetut 5 310,00 5310,00

Leasing- ja muut vuokravastuut

Maksettavat vahimmaisvuokrat 31.12.2020

Yhden vuoden kuluessa 20 091,36

Yli vuoden kuluessa ja enintdan viiden vuoden kuluessa 13 394,24
33 485,60

12




Alexandria Rahastoyhtioé Oy
Y-tunnus 1603936-4

19 Tilintarkastajan palkkiota koskevat liitetiedot 31.12.2021 31.12.2020
Tilintarkastuksesta 21 453,83 30 170,75
Tilintark.lain 18:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetuista toimeksiannoista 16 824,70 6 368,90
Veroneuvonnasta
Muista palveluista 4 227,59 0,00

42 506,12 36 539,65

20 Henkildstda ja johtoa koskevat liitetiedot

Henkiloston lukumadra

Keskimaarainen Lkm tilikauden

lukumaara lopussa

Vakinainen kokoaikainen henkilgstd 31.12.2021 8 7
Yhteensd 8 7
Keskimaarainen Lkm tilikauden

lukuméaéra lopussa

Vakinainen kokoaikainen henkiléstd 31.12.2020 8 8
Yhteensd 8 8

21 Toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen, hallituksen ja hallintoneuvoston Jdsenten ja varajisenten
saamien palkkojen ja palkkioiden yhteenlasketut masrst

Toimitusjohtajan ja hallituksen jasenien 31.12.2021 165 622,53
Yhteensd 165 622,53
Toimitusjohtajan ja hallituksen jésenien 31.12.2020 230 889,82
Yhteensd 230 889,82

Toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen, hallituksen ja hallintoneuvoston Jdsenten ja varajisenten
elikevastuiden yhteenlaskettu masrs

Johdon eldketurva on jérjestetty eldkevakuutusyhticssa.
Osa henkildstdstd on vapaaehtoisen efdkevakuutuksen piirissa.

22 Muuttuvien palkkioiden maksamisen lykkd&minen
Yhden henkildn osalta muuttuva palkkio on vuoden 2018 ansaintajaksolla ylittényt 50 000 euroa ja muuttuvan palkkion maksuajankohtaa
on lykatty ylittévélté osalta kolmelle seuraavalle vuodelle ansaintajakson paattymisesta.
Lykattavén palkkion osuus on 50%:a vuoden 2018 muuttuvien palkkiciden kokonaismaarasts.

Konserniin kuuluvaa valvottavaa koskevat liitetiedot
Alexandria Rahastoyhtié Oy:n omistaa 100 %:sesti Alexandria Pankkiiriliike Oyj. Alexandria Pankkiirilike Oyj:n
kotipaikka on Helsinki. Jaljennds konsernitilinpaatoksests on saatavissa emoyrityksen asoitteesta:
Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki.
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Rahastoyhtion taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut

12/2021
Sijoituspalvelutoiminnan tuotto (t EUR) 13 470
Oman p&doman tuotto (ROE) 37,3%
Koko pagoman tuotto (ROA) 16,1 %
Omavaraisuusaste 553 %
Kulu-tuottosuhde 0,8

Tunnusiukujen laskentakaavat
1) Oman pdéoman tuotto (ROE)

Liikevoitto/-tappio - Tuloverot

12/2020

9 834
12,7 %
4,6 %
32,8%
0,8

12/2019

8291
26,8 %
10,8 %
40,1 %

0,8

x 100

Oma paaoma ja véhemmiston osuus + Tilinpatdssiirtojen kertyma laskennal-

lisella verovelalla véhennettynd (vuoden alun ja lopun keskiarvo)
2) Koko pddoman tuotto (ROA)

Liikevoitto/-tappio - Tuloverot

x 100

Taseen loppusumma keskiméaarin (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

3) Omavaraisuusaste

Oma p&doma ja véhemmistdn osuus + Tilinpaatsssiirtojen kertyma
laskennallisella verovelalla vahennettyns

x 100

Taseen loppusumma

4) Kulu-tuottosuhde

Palkkiokulut + Korkokulut + Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset aineel-

lisista ja aineettomista hySdykkeists + Liiketoiminnan muut kulut

Sijoituspalvelutoiminnan tuotot + Osuus osakkuusyritysten tuloksista (netto)
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Toimintakertomuksen ja tilinp34téksen allekirjoitukset

Tilinps5téksen 31.12.2021 allekirjoitus

Helsingissg 11 / 2 2022

Jan Rkesson

Lauri Lundstrém

Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen j&sen

22

e T T =
Tina Nyfors /

4 J&akKo Henttonen
Osuudenomistajien valitsema Toimitusjohtaja
hallituksen jasen

Tiinps&tosmerkints
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tinasn annettu kertomus.

/ 2022

Pricewa’cerhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisg

Martin Grandell
KHT
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