T SUESIDIO

Familiar de Vivienda.

Construccion en lote vacio y mejoramiento
de vivienda (Urbanay Rural).

Taken from'® freepik.com




Senores
oferentes:

En esta cartilla se les indicaran los parametros y condiciones técnicas,
para que ustedes, guien a las familias que desean acceder al subsidio de
vivienda, bajo las modalidades de construccién en lote vacio o mejora-
miento de vivienda.
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El oferente debe estar inscrito en
Requisitos basicos la pagina web del Ministerio de
del oferente: Vivienda Ciudad y Territorio.

http://subsidiosfonvivienda.minvivienda.gov.co:84/Oferentes/-
menu_sec.asp?tipo3=7
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Vivienda urbana.

Lote vacio y mejoramiento de vivienda.



A continuacion le contamos cuales son las modalidades de subsidio a las que pueden aplicar
las familias afiliadas.

En suelo urbano

Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda

Para esta modalidad puede recibir en el Para esta modalidad puede recibir en
afio en curso hasta el afio en curso hasta
18 SMMLV 18 SMMLV

* No cubre ampliaciones, remodelaciones
ni acabados que no suplan necesidades
de saneamiento.

Especificaciones de la vivienda

A la vivienda se le realizara un diagndstico integral previo que sera
. e realizado por el oferente.
Se debe construir como minimo

una unidad basica de 38m2 que contenga: La unidad bésica intervenida debe tener un area minima de 38m?

y se debe entregar con los espacios minimos de habitabilidad
requeridos, tales como:

Espacio destinado a:-

Salén Sala-comedor o garaje
1 Ml:l|tip|e cuando éste haga las
veces.
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Una cocina con su
2 Cocina respectivo meson,
lavaplatos y griferia.

Un bafio con sanitario,
3 Baio lavamanos y ducha con
su respectivas griferias.

Una alcoba con un area
4 Alcoba minima de 6.00mz2.

(Lado minimo 2.30m)

Lavadero con su
5 Lavadero respectiva griferia.
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Construccion de vivienda nueva en un lote vacio

elo ur

Mejoramiento de Vivienda

Con licencia de
construccion

Se debe tener licencia para aplicar
, al subsidio de vivienda

I
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Con o sin licencia
de construccion

Aplica para intervenciones que
requieran o no licencia de

I

» construccion, que permi-

tan mejorar las condiciones sa-

fr— nitarias, calidad de espacios,
. E— servicios publicos vy estabilidad

estructural de las viviendas.

Mejoras sin licencia de construccién

Se podran realizar siempre y cuando cumpla con la
estabilidad estructural seguin la NSR10
requerir intervencion

estructural.
*Cielos Rasos, zonas ’

humedas (bafos y
cocinas. En ultimos

pisos con cubierta

en teja).

*Carpinteria metalica y
madera; puerta de acceso,
puerta de patio, ventaneria siempre y cuando se
mas vidrios y puerta de cumpla con la estabilidad
bafio. estructural segun la NSR10

*Habitacion o instalacién de
bafos, lavaderos, cocinas con
sus respectivas redes
hidraulicas, sanitarias y
eléctricas.

*Sustitucion de pisos en tierra,
en materiales
precarios o en mal
estado

*Obras para mejorar
condiciones de
saneamiento
(instalacién de
enchapes en
bafos, cocinas

y/o lavadero)

*Cambio de cubierta sin

*Impermeabilizacion
fachadas, cubiertas
y panetes
Estas mejoras
se podran realizar
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suelo urbano

Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda

1 Reforzamiento estructural.
Mejoras con licencia de
construccioén en Se aplica cuando la estructura de
orden de prioridades: la vivienda no cumple con la
norma NSR 10 y debe ser interve-
nida para disminuir la vulnerabili-
dad de la construccion.

2 Cubiertas

Se aplica basicamente cuando
se requiere el cambio de una
cubierta liviada a una cubierta
en concreto.

Modificaciones
arquitecténicas 6
estructurales

Cuando la vivienda requiere
redistribucion de espacios
interiores.

Requisitos Generales

Solamente se puede aplicar en
una vivienda de propiedad del
beneficiario o de algunos de los
integrantes de hogar

Solamente se puede aplicar en
un lote vacio o sitio propio (libre
de construccién) de propiedad
del beneficiario o de alguno de
los integrantes del hogar.
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En suelo urbano

Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda

En el certificado de tradicion y libertad NO deben figurar limitaciones al dominio,
condiciones resolutorias, embargos y gravamenes, salvo la hipoteca constituida a
favor de la entidad que financiara la ejecucion de la obra.

T E

Se debe certificar que el predio no esta ubicado en zona de proteccion de los recursos naturales,
zonas de reserva de obra publica o de Infraestructuras basicas de nivel nacional, regional o
municipal o areas no aptas para la localizacién de vivienda, de acuerdo con los planes de
ordenamiento territorial.

En caso de que el inmueble este ubicado en zona de alto riesgo, anexar certificacion que
indique que el riesgo es mitigable:

* En el caso de Bogota: De IDIGER
* En el caso de municipios: Certificacion expedida por la oficina de planeacion.

X
X
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El predio debe estar ubicado en suelo urbano y barrio legalizado o en
proceso de legalizacion

*En el caso de Bogota: Certificacion de Catastro
*En el caso de municipios: Certificacion de la oficina
de planeacion.

El predio debe tener disponibilidad inmediata
y total de servicios publicos de:

Acueducto Alcantarillado Energia eléctrica

La cobertura geografica para la aplicacion de este subsidio
es en:

Bogota y Cundinamarca.

El afiliado debe disponer de:

+ Recursos propios
+ Crédito (si se requiere)

+ SFV otorgado por Cafam.
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Diagndstico para reconocimiento de estado de la vivienda.

Se debe anexar el documento previa visita al inmueble, es indispensable el diligenciamiento en su totalidad.
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Vivienda rural.

Lote vacio y mejoramiento de vivienda.



Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda

Para esta modalidad puede recibir en

Para esta modalidad puede recibir en
el afio en curso hasta

el aflo en curso hasta

70 SMMLV 22 SMMLV

* No cubre remodelaciones ni acabados
que NO suplan necesidades
de saneamiento.

Especificaciones de |a vivienda

A la vivienda se le realizara un diagnéstico integral previo que sera
realizado por el oferente. Al realizar el mejoramiento se debe garantizar
la entrega de una vivienda adecuada que cumpla con:

La solucion habitacional, debe tener un area minima de

50m2 con al menos: M  Espacios habitables.
M  Seguridad. ——
(1) Espacio multiple, (8) habitaciones, (1) bafio, cocina, M lluminacién. —
cuarto de herramientas, lavadero y alberca para el % Ventilacion.

mlu

almacenamiento de agua. Servicios basicos.

La unidad basica intervenida debe tener un area minima de 50m?2y se
debe entregar con los espacios minimos de habitabilidad
requeridos,tales como:
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Construccién de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda.

Espacio destinado a:

1 Sa,lo_n Sala-comedor o
Multiple: garaje cuando éste
haga las veces.

i Una cocina con su
2 Cocina: respectivo mesoén,
lavaplatos y griferia.

- Un bafo con sanitario,
3 Bafio: lavamanos y ducha
' con sus respectivas
griferfas.
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Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda.

Tres (3) alcobas con un area
4 Alcoba: minima de 6.00 m?2 cada una.

(Lado minimo de 2.30m)

Lavadero con su respectiva

Lavadero y griferia y alberca para el
3 alberca: almacenamiento de agua,
’ limpieza y saneamiento
basico.
Cuarto de Un cuarto con un area minima
6 herramientas: de 1.00m*
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Mejoramiento de Vivienda: Acciones.

Cuando en el diagn{ostico se identifi-
can deficiencias mitigables de la
estructura portante se podran hacer los
mejoramientos:

Vivienda rural y

seguridad estructural: A. Mejoramiento de soporte o estructu-
ra principal

B. Mejoramiento de cimientos
C. Mejoramiento de muros
D. Mejoramiento de cubiertas totales

Condiciones:

|ZT Estas actividades requieren licencia de construccion

E Su valor no puede superar la mitad del SFV, el porcentaje restante debera
destinarse a mejoramiento saludable 0 médulo de habitabilidad.

Obras que tiene como finalidad mante-

ner la vivienda rural en las debidas

g condiciones sanitarias, sin afectar la

2 VWlenda SaIUdabIe estructura portante o de soporte
rural existente, sus caracteristicas funciona-

les, culturales y volumétricas, es decir:

16
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Condiciones:

IZf Cumplimiento de la NSR 10.
M Disponibilidad de una fuente mejorada de agua.

E[ Realizar minimo 2 actividades de las enunciadas a continuacion.

Actividades:
Habilitacion o instalacion de:

A Bafos adecuados, redes hidraulicas y
evacuacion adecuada tradicional o
alternativa de aguas sanitarias
Habilitacion o instalacion de:
Lavadero y cocina adecuados, redes

B hidraulicas y evacuacion adecuada
tradicional o alternativa de aguas
residuales.

Mantenimiento, sustitucion,
restitucion o mejoramiento de:

C Materiales de pisos, cielorasos,
enchapes, cubiertas parciales y pintura
en general.
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Sustitucién, mejoramiento o
D ampliacién de redes:

Hidraulicas, sanitarias y elétricas.
residuales.

Sustitucion de:

E Pisos en tierra, materiales precarios o
en mal estado.

Obras complementarias a través de un uni-
co moédulo de habitabilidad, el cual consiste

Vivienda rural y en una estructura independiente, que debe
3 MOdUIO de habltabllldad tener una adecuada relacion funcional y

morfolégica con la vivienda existente, y la
posibilidad de crecimiento progresivo inter-
no y/o externo.

Condiciones:

Estas actividades requieren licencia de construccion.

Cumplimiento de la NSR 10.

Disponibilidad de una fuente mejorada de agua.

Realizar minimo 2 o mas actividades de las anunciadas a continuacion.

R(EIR(ES
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Mejoramiento de Vivienda: Acciones.

Lavadero, cocina.

Espacio social o
habitacion.

Espacio productivo
rural.
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Debidamente adecuado, redes
hidraulicas y evacuacion ade-
cuada tradicional o alternativa
de aguas sanitarias

Debidamente adecuados, redes
hidraulicas y evacuacion ade-
cuada tradicional o alternativa
de aguas residuales.

En caso de presentarse la
condicion de hacinamiento
critico cuando en el hogar ha-
bitan mas de tres (3) personas
por cuarto, incluyendo espa-
cio multiple y dormitorio.

Cuando en conjunto con la fa-
milia beneficiada se identifica
la posibilidad de apoyar una
actividad productiva rural.



Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda.

Requisitos generales.

Solamente se puede aplicar
en un lote vacio (libre de
construccion) de propiedad
del beneficiario o de alguno
de los integrantes del hogar.

Solamente se puede aplicar en
una vivienda de propiedad del
beneficiario o de alguno de
los integrantes del hogar.

En el certificado de tradicion y libertad NO deben figurar limitaciones al dominio,
condiciones resolutorias, embargos y gravamenes, salvo la hipoteca constituida a
favor de la entidad que financiara la ejecucion de la obra.

KK
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Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de Vivienda.

Requisitos generales.

Que el predio no se encuentre ubicado sobre ronda de cuerpo de agua o zona de riesgo no mitigable, y no
esté ubicado en zona de reserva, de obra publica o de infraestructura basica de nivel nacional.

ﬁ

X

Certificacion expedida por
la oficina de planeacién.

y en caso de que el predio esté
ubicado en zona de riesgo medio
y/o alto, se debe presentar
certificacion expedida por la
oficina de planeacion que indique
el tipo de mitigacion.

El predio debe estar ubicado en suelo rural segun lo establecido en
los planes de ordenamiento territorial.

Aprobado por Jefe de seccion Servicios Técnicos Vivienda

Certificacion expedida por
la oficina de planeacién.
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En Suelo Rural

Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de vivienda

Requisitos generales.

El predio debe tener disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica

De acuerdo con la norma Ras 2000 Titulo J, se autorizan las siguientes alternativas de suministro de agua para el
consumo humano

La certificacion de disponiblidad del servicio de

Sistema Tradicional acueducto debe indicar que es algua es apta para

rr 1 (redes de acueducto) el consumo humano y debera ser emitida por el

‘ acueducto que preste el servicio (veredal o muni-
cipal).

A. La capacitaciéon de agua de fuentes hidricas superficiales
(nacederos , quebradas, rios, lagos y embalses) debera ser
aprobada mediante una “ Concesion de aguas superficiales”,
emitida por la autoridad ambiental que rigue el departamento.
2 SIStemas alternatlvos B. La captacion de agua subterranea (pozos). Requiere una
caracterizacion fisic-quimica y microbiolégica en un laboratorio

autorizado por la auotoridad sanitaria local .

C. La captacion de agua atmosférica (Lluvia o neblina). Requiere
aprobacion del sistema de recoleccién a través de la licencia de
construccion o entidad ambiental de la region
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En Suelo Rural

Construccion de vivienda nueva en un lote vacio Mejoramiento de vivienda

Acueducto Alcantarillado Energia Eléctrica

Adicionalmente la vivienda debe contar con un sistema de evacuacion
tradicional o alternativa de aguas residuales

La cobertura geografica para la aplicacion de este subsidio es en:

Cundinamarca

El afiliado debe disponer de:
+ Recursos propios
+ Creditos (si se requiere)
+ SFV otorgado por Cafam
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Porcentajes a tener en cuenta en la presentacion del presupuesto

COSTOS DIRECTOS
A
I

u

IVA 19% /U
TOTAL INDIRECTOS OBRA

OTROS COSTOS INDIRECTOS
Estudios y Disenos

Licencia

Avaluo y Peritazgo
Interventoria/ Vsub. (max. 3%)
Derechos - Impuestos

Seguros y Garantias

TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION

GASTOS DE ADMINISTRACION Y FINANCIEROS OBRAS
Admin Gral y Gerencia del PROYECTO de vivienda
Notariales y de Registro

Comisiones

Financieros (4*1000 de costos de cosnt + notariales + comisiones)+otros

19%

6,00%
1,00%
3,00%
0,57%
10,57%
2,00%

0,50%

2,00%
2,00%

7,00%
3,50%

2,00%

NOTA:

La radicacion de documentos para solicitud de elegibilidad se debe
presentar maximo el dltimo dia habil del mes de octubre del afio en curso.
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Diagndstico para reconocimiento de estado de la vivienda.

Se debe anexar el documento previa visita al inmueble, es indispensable el diligenciamiento en su totalidad.
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