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WARNHINWEIS
Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust
des eingesetzten Vermogens fuhren.




IMPRESSIONEN

IMMOBILIENINVESTMENT

i

1
| |




IMMOBILIENINVESTMENT

KEYFACTS

[uhause in Dusseldorf
DIE KEYFACTS

FESTER ZINSSATZ
(ENDFALLIG)

55%

GEPLANTE
MINIMALLAUFZEIT BIS

31.08.2022

GEPLANTE
MAXIMALLAUFZEIT BIS

31.03.2024

MINDESTANLAGESUMME

1€

MAXIMALANLAGESUMME

25.000 €

EXPORO KLASSE

Nachrangige Grundschuld in Darlehenshdhe zu Gunsten der Exporo
Projekt 161 GmbH (Emittentin), treuhanderisch gehalten von der
fremdkapitalfinanzierenden Bank.

Sehr erfahrener Projektentwickler mit grolSem Track-Record (rund 760

Mio. € Verkaufsvolumen) und sehr gutem Erfolg.

Das Vorhaben ist mit dem Stadtbauamt vorbesprochen.

Exporo-Anleger konnten bei gleichbleibenden Kosten bereits bei rund 76 %
der kalkulierten Verkaufspreise zurickgezahlt werden.

Sehr gute Makro- und Mikrolage im Stadtteil Flingern-Nord in Disseldorf
nur wenige Minuten von der Innenstadt entfernt.

DAS PROJEKT

Durch die Bau- und Sanierungsmafinahmen sollen rd. 4.800 m?
Wohnflache, verteilt auf 72+4 Wohneinheiten in 4 Mehrfamilienhdausern
und 4 Townhouses, sowie eine Tiefgarage mit 34 Kfz-Stellpldatzen entstehen.
Fur die Phase | (Ankauf des Projektgrundstticks) liegt ein
FK-Darlehensvertrag vor. Fur die Phase Il (Hochbau und die Vermarktung)
liegt bereits ein Term Sheet vor.

Die historische AuRenfassade des Eckgebdudes bleibt bei dem
Bauvorhaben erhalten.

Alle Wohnungen verfuigen Uber mittleren bis gehobenen Standard und eine
Terrassen-, Balkon- oder Austrittsflache.

Die Planung, der Bauantrag sowie der Wohnungsschlissel wurden mit dem
Stadtbauamt vorbesprochen.

Der Vertrieb der Wohnungen soll bis Ende des ersten Quartal 2022
beginnen.

DIE LAGE

Dusseldorf ist die Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens und die
siebtgrofSte Stadt Deutschlands.

Die Stadt liegt im zentralen europaischen Wirtschaftszentrum und ist Teil
der Metropolregionen Rhein-Ruhr und Rheinland.

Das Projekt befindet sich in hervorragender Makro- und Mikrolage im
Stadtteil Flingern-Nord in Dusseldorf und ist dank diverser Bus-,Tram, und
S-Bahnlinien gut angebunden.

Laden des taglichen Bedarfs sowie Freizeitangebote sind fuBlaufig
erreichbar.

" Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 31.08.2022 voll verzinst und léngstens bis zum geplanten Laufzeitende am 31.03.2024.
Bei frist- und formgerechter Kiindigung der Darlehensnehmerin kann sich die geplante Laufzeit inkl. Verzinsung ca. bis zum 31.08.2022

verkiirzen.

2 Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im Immobilienbereich eine grofSe
Bedeutung haben. Trotz einer intensiven und sorgfdltigen Vorpriifung durch Fachleute ist die Anlageform jedoch mit einem Risiko verbunden und
kann zum Totalverlust fiihren. Weitere Informationen zu den Exporo Klassen finden Sie unter: www.exporo.de/investment-klasse


http://www.exporo.de/investment-klasse

IMMOBILIENINVESTMENT DAS PROJEKT

Zuhause in Dusseldorf

Im Zuge des Projekts sind der Ankauf des Projektgrundsticks, die Planung des Projekts und die Einholung der fur
das Projekt notwendigen behordlichen Genehmigungen (Phase 1) sowie die Errichtung und Vermarktung (Phase 1)
von 4 Mehrfamilienhdusern als Blockrandbebauung entlang der Strae und 4 Townhouses (Stadthduser) auf dem
hofseitigen Grundsttck geplant. AuBerdem soll eine Tiefgarage mit insgesamt 34 Stellplatzen (18 Stellplatze und 8
x 2 Duplexparker) errichtet werden.

Insgesamt soll der neue Komplex aus 72+4 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von rd. 4.800m2 bestehen. Alle
Wohneinheiten sollen Uber einen mittleren bis gehobenen Standard und eine (Dach-)Terrasse-, Balkon- oder
Austrittsflache verfUgen. Die historische AuBenfassade des Eckgebdudes bleibt bei dem Bauvorhaben erhalten.
Die neuen Townhouses werden in moderner Art errichtet.

Es liegt bereits ein Bauvorbescheid zu einer vorherigen Planung (mit groBeren Wohnungen und nur drei anstatt
nun geplanten vier Townhdusern) vor. Die Planung sowie der neue Bauantrag wurden eingereicht und mit dem
Stadtbauamt vorbesprochen. Die Baugenehmigung wird spatestens im Frihjahr 2022 erwartet. Spatestens dann
soll mit den weiteren Baumalinahmen begonnen werden. Der Vertrieb der Wohnungen soll bis Ende des ersten
Quartal 2022 beginnen.

Die Projektgesellschaft kdnnte bei gleichbleibenden Kosten die Darlehensforderung gegenutber der Emittentin

Exporo Projekt 161 GmbH bereits bei Vereinnahmung von 76 % der kalkulierten Verkaufspreise vorzeitig
zurtickzahlen. In diesem Fall ware die Emittentin in der Lage, die Exporo-Anleger zurtckzuzahlen.

AUF EINEN BLICK

PROJEKTNAME Zuhause in Dusseldorf
VERMITTLER Exporo Investment GmbH
INVESTITIONSFORM Anleihe
BEGINN DER VERZINSUNG 05.03.2021
PROJEKTENTWICKLER UH Invest GmbH
PROJEKTGESELLSCHAFT Schwelmer 7 GmbH
DARLEHENSNEHMER Schwelmer 7 GmbH
MITTELVERWENDUNG Anteilige Ablosung von Darlehen sowie Begleichung

der Gesamtinvestitionskosten des Projekts

GEPLANTE RUCKFUHRUNG Einzelverkauf (WEG)



IMMOBILIENINVESTMENT DAS PROJEKT

‘ FAKTEN

PROJEKTART Neubau
NUTZUNGSARTEN Wohnimmobilien nebst Tiefgarage
EINHEITEN 72 Wohnungen, 4 Townhouses, 34

Tiefgaragen-Stellplatzen

GESAMTNUTZFLACHE rd. 4.800 m2
GRUNDSTUCKSGROSSE 2.168 m2
PROJEKTUBERSCHUSS ca. 8.730.000 €

Finanzierungsstruktur

34986000 € EN%5E4§$&OE§TKAPITAL

(Exporo-Anleger Tranche 1)

2.332.000 €
GESAMT- INVESTMENTKAPITAL
INVESTITIONS- (Exporo-Anleger Tranche 2)
KOSTEN
29.000.000 €
FREMDKAPITAL
(Bank-Darlehen)”

*Das Bank-Darlehen darf jedenfalls nach Erreichen eines festgelegten Verkaufs- und Baufortschrittes des Projekts um 1.800.000 € erhoht
werden, wobei mit diesen Mitteln die Darlehensforderung gegentiber der Emittentin anteilig zurtickgezahlt werden soll.



IMMOBILIENINVESTMENT DIE LAGE

Lage

Dusseldorf ist die Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens und mit rund 640.000 Einwohnern nach Koln die
zweitgrofite Stadt des Bundeslandes sowie die siebtgroBte Stadt Deutschlands (gemessen an der
Einwohnerzahl). AulRerdem ist die Stadt sowohl Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr als auch der Metropolregion
Rheinland und liegt somit im Kern des zentralen europdischen Wirtschaftsraumes ,Blaue Banane”.

Der zentral gelegene Stadtteil Flingern-Nord, in dem sich das Projektgrundstiick befindet, bietet neben seiner
vielfdltigen Infrastruktur ein qualitatives Kulturangebot und direkte Nahe zur Natur. Der Stadtteil hat sich zu
einem angesagten Einkaufs- und Wohnviertel etabliert und zieht besonders ein jingeres stadtischen Publikum
sowie Familien an.

NACHBARSCHAFT

In unmittelbarer Nahe des Projektgrundstlickes befinden sich eine Vielzahl an Angeboten fur den taglichen
Bedarf: Kitas, Schulen, Spielplatze, verschiedene Super- und Drogeriemarkte, Apotheken, Arzte, Hotels sowie
Parks zur Naherholung und weitere Einkaufsmoglichkeiten sind fuBBlaufig erreichbar. Die BMW-Niederlassung
Dusseldorf ist rund 1 km entfernt. Aullerdem machen viele kleine Cafés, Kneipen, Bars, Restaurants, Ateliers,
Kunstgalerien und Designermodeldden den Charme des Stadtteils aus.

ANBINDUNGEN

Das Projekt befindet sich in sehr zentraler Lage: Mehrere S-Bahnlinien sind fuBBldufig erreichbar, sodass man in
nur wenigen Minuten zum Dusseldorfer Hauptbahnhof gelangt. Auch mit dem Auto erreicht man die
Dusseldorfer Innenstadt in unter 10 Minuten. Der drittgro8te Flughafen Deutschlands ist rund 8 km entfernt und
sowohl mit der Bahn als auch mit dem Auto gut angebunden. Uber die BundesstraRe B8 erreicht man die
Autobahn und das Umland in wenigen Fahrminuten.
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IMMOBILIENINVESTMENT

DAS INVESTMENT

Keine Chancen ohne Risiken

5,5 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit bis
mindestens 31.08.2022 und maximal bis
31.03.2024.

Das Investmentkapital der Exporo Anleger ist
zweckgebunden. Dazu wird das Anleihenkapital
nach Prufung der Auszahlungsbedingungen dem
Darlehensnehmer zur Verfugung gestellt.

Nachrangige Grundschuld in Darlehenshohe zu
Gunsten der Exporo Projekt 161 GmbH,
treuhanderisch gehalten von der
fremdkapitalfinanzierenden Bank.

Investitionsform ist eine Anleihe uber einen Token
innerhalb der Ethereum Blockchain. Diese
Infrastruktur bietet mittelfristig grol3e Vorteile in

Transaktionsgeschwindigkeit und Kostenreduktion.

Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur die
kunftige Wertentwicklung. Dartber hinaus besteht
das Risiko, dass sich das Projekt und damit die
Ruckzahlung an die Exporo-Anleger verzogert.

Trotz Sicherheiten ist das Investment mit Risiken
verbunden und kann zum Totalverlust fuhren.

Die Werthaltigkeit der Grundschuld hangt von der
Hohe des Verwertungserloses im Verwertungsfall im
Verhaltnis zu den Anspruchen der
fremdkapitalgebenden Bank ab.

Diese Infrastruktur ist neuartig und bisher in
Deutschland wenig verbreitet. Hieraus resultieren
technologische und regulatorische Risiken.

Beachten Sie auch dazu die besonderen Risikohinweise in den Angebotsunterlagen sowie im Wertpapierinformationsblatt.



IMMOBILIENINVESTMENT SICHERHEITEN

Die Struktur des Investments

®)
(M)

ANLEGER

Anleger zeichnen Anleihe Uber die
Exporo Investment GmbH | »

l Vi
]

EXPORO PROJEKT 161 GMBH NACHRANGIGE
100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo AG GRUNDSCHULD

& Nachrangige Grundschuld

T

erwirbt Forderungen des Raisin
Bank-Darlehen von der Raisin Bank.

'
| | in Darlehenshohe zu Guns-
I | ten der Exporo Projekt 161
| I GmbH, treuhdnderisch
| I gehalten von der fremdkapi-
I talinanzierenden Bank.
|
|

Vv
e, |
— — — — 9 1
RAISIN BANK AG SCHWELMER 7 GMBH
Partnerbank (Darlehensnehmerin

und Projektgesellschaft)

Realisiert das Projekt
«Zuhause in Disseldorf"

schlieRen Darlehensvertrag | € — — — 7ahlungsfluss
(Raisin Bank AG-Darlehen)



IMMOBILIENINVESTMENT EXPORO KLASSE

Exporo-Klasse - B

Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im
Immobilienbereich eine grolle Bedeutung haben. Fur die sechs Kriterien werden Punkte vergeben - je mehr
Punkte, desto hoher das hierbei eingeschatzte Risiko. Zu beachten ist, dass die Exporo-Klasse eine starke
Vereinfachung von komplexen Zusammenhangen darstellt und dabei keinesfalls samtliche Risiken, die eine
Immobilie oder ein Immobilienprojekt mit sich bringt, betrachtet werden kénnen. Ein Anleger sollte daher die
Exporo-Klasse nicht zur Grundlage fur seine Entscheidung machen.

AUF EINEN BLICK

STANDORT-BEWERTUNG A
OBJEKTVERKAUF / VERMIETUNG Objekt noch nicht verkauft bzw. vermietet
PROJEKTSTATUS Neubau (reife Phase)
ERFAHRUNG DES PROJEKTENTWICKLERS ab 150 Mio Euro
KAPITAL VORRANGIG ZUM EXPORO-DARLEHEN (IN % P. A) 83.13
KAPITAL NACHRANGIG ZUM EXPORO-DARLEHEN (IN % P. A) 459
VORAUSSICHTLICHE GRUNDSCHULD Nachrangige Grundschuld
VORAUSSICHTLICHE BURGSCHAFT BZW. Keine Garantie vorhanden
PATRONATSERKLARUNG

GESAMTBEWERTUNGSPUNKTE 12



IMMOBILIENINVESTMENT PROJEKTENTWICKLER

DER PROJEKTENTWICKLER

UH Invest GmbH

Die Unternehmensgruppe Ulrich Huber agiert seit 2003 unter der Holding Gesellschaft Ulrich Huber Beteiligungs
GmbH mit Sitz in Grinwald, Deutschland und Oberndorf i.T., Osterreich.

Der Fokus liegt auf Buro- und Geschaftshausern, Wohnanlagen, entwicklungsfahigen Grundsticken, wobei der

Schwerpunkt des Deutschlandgeschafts in Mudnchen, Augsburg und seit 2016 auch in Dusseldorf liegt. Das
Gesamtvolumen der bisher realisierten Projekte betragt rd. 760 Mio. €.

AUF EINEN BLICK

UNTERNEHMEN / GRUPPE UH Invest GmbH
HOMEPAGE https://uh-invest.com/de/
GESCHAFTSFUHRUNG Ulrich Huber
ABGEWICKELTES VOLUMEN ca. 760 Mio. €
UNTERNEHMENSFOKUS Buro- und Geschaftshauser, Wohnanlagen,

entwicklungsfahige Grundstltcke, sowie
Einzelhandelsimmobilien

UNTERNEHMENSSITZ Grunwald

GRUNDUNGSJAHR 2003



Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

Exporo Projekt 161 GmbH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel.040 22868699-0 | E-Mail. ir@exporo.com

WARNHINWEIS

Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Emittentin weist deutlich darauf hin, dass
zur Beurteilung der nachrangingen Schuldverschreibung mit vorsinsolvenzrechtlicher Duchsetzungssperre
ausschlieBlich die Angaben im Wertpapierinformationsblatt der Emittentin mal3geblich sind, der auf der
Internetseite der Emittentin verdffentlicht wurden und dort kostenlos heruntergeladen werden konnen.




