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EXPORO

FINANZIERUNG

&/ Attraktive Verzinsung
&/ Kurze Laufzeiten

ol 5
&/ Professionelle
Immobilienprojekte

IMMOBILIENINVESTMENT

WeinbergstraBe |l
oResDEN

WARNHINWEIS
Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust
des eingesetzten Vermogens fuhren.
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IN ZAHLEN

Fester Zinssatz
(endfallig)

5,5%

Geplante
Minimallaufzeit bis
(ca. 4 Monate)

30.04.

20211

Geplante
Maximallaufzeit bis
(ca. 19 Monate)

31.07.

20221

Mindest-/ Maximal-
anlagesumme

1€

BIS 25.000 €

Exporo-Klasse?

UBERSICHT

WeinbergstraBe ll

DRESDEN

HIGHLIGHTS

& Mit diesem Finanzierungsprojekt wird die bestehende Finanzierung fur das Exporo
Projekt ,Weinbergstralle" abgeldst und die fortgeschrittene Projektentwicklung
weiterfinanziert.

& Besonderheit: Die vertraglich vereinbarten Verkaufspreise fur die verkauften
Wohnungen liegen deutlich Uber den urspringlich geplanten Erlésen und fangen
einen Grol3teil der erhdhten Kosten auf.

& Erstrangige Grundschuld i.H.v. 3,185 Mio. € zu Gunsten der Exporo Projekt 158
GmbH (treuhanderisch gehalten durch eine Sicherheitentreuhanderin).

& Abstraktes Schuldanerkenntnis i.H.v. 3,185 Mio. € zu Gunsten der Exporo Projekt
158 GmbH (treuhanderisch gehalten durch eine Sicherheitentreuhanderin).

PROJEKTBESCHREIBUNG

& Entwicklung von drei Bauabschnitten mitsamt 5 Mehrfamilienhausern, von denen
4 als Neubau, ein weiterer als Sanierung eines Bestandsgebadudes realisiert werden.

& Exporo hat sich insbesondere aufgrund der nach wie vor bestehenden guten
Wirtschaftlichkeit des Projektes dafur entschieden, das Vorhaben mit dieser An-
schlussfinanzierung weiter zu begleiten.

& Aktueller Projektstatus: Der Bau hat begonnen bei rd. 68 % Vorverkaufsquote.
Die Gesamtwohnflache konnte im Verlauf um 133 m2 erhoht werden.

& Die Bauarbeiten zum Erdgeschoss sind in vollem Gange

LAGEBESCHREIBUNG

& Das Projekt befindet sich in einer attraktiven Lage in Dresden fur anspruchsvollen
Wohnraum mit attraktiver Naherholung.

& Nur ca. 1,5 km bis zum Aufbringer der Autobahn A4 und nur 10 Autominuten bis
zum internationalen Flughafen Dresden.

" Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 30.04.2021 voll verzinst und
ldngstens bis zum Laufzeitende am 31.07.2022. Beli frist- und formgerechter Kiindigung
der Darlehensnehmerin kann sich die Laufzeit inkl. Verzinsung auf ca. 4 Monate bis zum
30.04.2021 verkdirzen.

2 Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Invest-
ment-Entscheidung im Immobilienbereich eine grofse Bedeutung haben. Trotz einer inten-
siven und sorgfdltigen Vorpriifung durch Fachleute ist die Anlageform jedoch mit einem
Risiko verbunden und kann zum Totalverlust fihren. Weitere Informationen zu den Exporo-
Klassen finden Sie unter www.exporo.de/investment-klasse.
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WOHNIMMOBILIEN

Wohnen in besonderer
Lage

DER WACHSENDEN LANDESHAUPTSTADT

Mit dem Finanzierungsprojekt ,Weinbergstrale Il wird
die bestehende Finanzierung fur das Exporo Projekt
Weinbergstralle" abgeldst und die fortgeschrittene
Projektentwicklung weiterfinanziert. Weiterhin geplant
und in Umsetzung ist die Entwicklung von 38 Wohn-
einheiten in Dresden-Trachenberge.

Die Herausforderung des Projekts ,WeinbergstrafRe”
lag in der Verzogerung des Baus durch die notwendig
gewordene Abstltzung des umfangreichen Baumbe-
stands und die im Zuge dessen gestiegenen Baukosten.
Die dadurch ebenfalls verspatete Abgeschlossenheit
und Aufteilung des Projektgrundstuckes sorgte dafur,
dass auch der Vertrieb erst in 2020 - und nicht wie
ursprunglich geplant - Anfang 2019 gestartet werden
konnte. Inzwischen hat der Bau allerdings begonnen.
Sowohl die Tiefgaragen als auch die Kellergeschosse
der Mehrfamilienhduser sind bereits fertiggestellt. Die
Herstellung der Erdgeschosse wird derzeit ausgefthrt.
Mehr als die Halfte der Wohnungen sind allein im ers-
ten Vertriebsjahr an Enderwerber verkauft.

Besonderheiten: Die inzwischen vertraglich vereinbar-
ten Verkaufspreise fur die bereits verkauften Wohnun-
gen liegen deutlich Uber den urspringlich geplanten
Erlésen und fangen einen Grofteil der erhdhten
Kosten auf.

Exporo hat sich insbesondere aufgrund der nach wie
vor bestehenden guten Wirtschaftlichkeit des Pro-
jektes dafur entschieden, das Vorhaben mit dieser
Anschlussfinanierung weiter zu begleiten.

DAS PROJEKT

AUF EINEN BLICK

PROJEKTNAME WEINBERGSTRASSE I
VERMITTLER EXPORO INVESTMENT GMBH
INVESTITIONSFORM ANLEIHE
BEGINN DER VERZINSUNG 15.12.2020

PROJEKTENTWICKLER VILA IMMOBILIEN

GMBH & CO. KG

DARLEHENSNEHMER VILA PROJEKT D1

GMBH & CO. KG

ABLOSUNG DARLEHEN &
ANSCHLUSSFINANZIERUNG

MITTELVERWENDUNG

GEPLANTE RUCKFUHRUNG VERKAUFSERLOSE

FAKTEN

PROJEKTART NEUBAU UND SANIERUNG
NUTZUNGSART WOHNEN
EINHEITEN 38
VERKAUFSSTAND CA. 50 %
GESAMTWOHNFLACHE 3.919 m?
GRUNDSTUCKSGROSSE 7.705 m?
GEPLANTER PROJEKTUBERSCHUSS 2,4 MI0O. €

FINANZIERUNGSSTRUKTUR

1.400.000 €
DARLEHEN DRITTER
IM GLEICHRANG
(nachrangig besichert)

18.040.000¢

13.143.000 €
REINVESTITIONEN

2l (Projektentwickler)

INVESTITIONS-

KOSTEN 3.497.000 €

INVESTMENTKAPITAL
(Exporo-Anleger)
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WEINBERGSTRASSE

DRESDEN

DRESDEN

(Sachsen)

+31%
Bevolkerungsprognose
(bis 2035)

INFRASTRUKTUR
A4, A13, A17, B6, B97

BESONDERHEITEN

50 Museen, 35 Theater, Welt-

kulturerbestadt, Semperoer,
Frauenkirche

DRESDEN

Wachstum trifft Wohnbedarf

LANDESHAUPTSTADT IN ZAHLEN

In den letzten 20 Jahren ist die Bevolkerung von Dresden um ca. 17 % gewachsen.
Im gleichen Zeitraum wuchs Hamburg laut Daten des Statistischen Bundesamts
lediglich um knapp 8 %.

Gleichzeitig ist der Leerstand von Wohnungen laut empirica von 9,3 auf nur 1,8 %
in Dresden zuruckgegangen. Dieses ungleiche Verhaltnis spiegelt sich auch in den
Entwicklungen der Mieten und Kaufpreise wieder: In den letzten 10 Jahren gab es
einen Anstieg der Angebotsmieten von rund 50 % und bei den Angebotspreisen
flr Eigentumswohnungen sogar von ca. 80 %.

—
I\
NACHBARSCHAFT VERKEHRSANBINDUNGEN

Trachenberge besticht mit seiner ruhi- Nur ca. 1,5 km bis zum Aufbringer der
gen Lage zwischen dem Elbtalkessel, Autobahn A4 und nur 10 Autominu-
dem Hellerplateau und der Jungen Heide  ten bis zum internationalen Flughafen
und liegt damit in einer reizvollen, ab- Dresden. Bis in die Innenstadt und zum
wechslungsreichen Landschaft. Hauptbahnhof sind es 15 Autominuten.

ORS

WEINBERGSTR. 24
01129 DRESDEN

v
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DAS INVESTMENT

Keine Chancen ohne Risiken
T wsken

5,5 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit von min-
destens 4 bis maximal 19 Monaten.

o

Das Investmentkapital der Exporo Anleger ist
zweckgebunden fur das Projekt Dresden. Dazu
wird das Anleihenkapital nach Prifung der Aus-
zahlungsbedingungen dem Darlehensnehmer zur
Verflugung gestellt.

Erstrangige Grundschuld i.H.v. 3,185 Mio. € zu
Gunsten der Exporo Projekt 158 GmbH (treuhan-
derisch gehalten durch eine Sicherheitentreu-
handerin).

Abstraktes Schuldanerkenntnis i.H.v. 3,185 Mio. €
zu Gunsten der Exporo Projekt 158 GmbH (treu-
handerisch gehalten durch eine Sicherheiten-
treuhanderin).

Investitionsform ist eine Anleihe Uber einen
Token innerhalb der Ethereum Blockchain. Diese
Infrastruktur bietet mittelfristig gro3e Vorteile in
Transaktionsgeschwindigkeit und Kostenreduk-
tion.

Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fur die
kinftige Wertentwicklung.

Trotz Sicherheiten ist das Investment mit Risiken
verbunden und kann zum Totalverlust fUhren.

Die Werthaltigkeit der Grundschuld hangt von
der Hohe des Verwertungserldses im Verwer-
tungsfall im Verhaltnis zu den Anspruchen der
fremdkapitalgebenden Bank ab.

Die Bonitat der Sicherheitengeber kann fur eine
vollstandige Befriedigung der Forderungen nicht
ausreichen.

Diese Infrastruktur ist neuartig und bisher in
Deutschland wenig verbreitet. Hieraus resultieren
technologische und regulatorische Risiken.

Beachten Sie auch dazu die besonderen Risikohinweise im Wertpapierinformationsblatt.
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Die Struktur des Investments

®),
()

I ANLEGER

Anleger zeichnen Anleihe Uber die
Exporo Investment GmbH I

J Vi
h

EXPORO PROJEKT 158 GMBH ERSTRANGIGE
SICHERHEITEN

100 %-ige Tochtergesellschaft der Exporo AG

(zugunsten der Nachrangdarle-
hensnehmerin treuhanderisch

gehalten durch die Sicherheiten-
treuhanderin)

T

erwirbt Forderungen des Raisin
Bank-Darlehen von der Raisin Bank.

¥ Erstrangige Grundschuld
i.H.v. 3,185 Mio. € zu Gunsten

Fm—————— - — 4 der Exporo Projekt 158 GmbH
| (treuhanderisch gehalten
durch eine Sicherheitentreu-
handerin).
& Abstraktes Schuldanerkennt-
ﬁ —_ nis i.H.v. 3,185 Mio. € zu
Gunsten der Exporo Projekt
RAISIN BANK AG VILA PROJEKT D1 158 GmbH (treuhanderisch
Partnerbank GMBH & CO. KG gehalten durch eine Sicher-
(Darlehensnehmerin heitentreuhanderin).
und Projektgesellschaft)
Realisiert das Projekt
,Weinbergstralle Il
schliel3en Darlehensvertrag J\ € — — — Zahlungsfluss

(Raisin Bank AG-Darlehen)

Bitte beachten Sie die besondere Hinweise zu den Mafsnahmen der Emittentin zur Absicherung der von ihr zu erwerbenden
Forderungen aus dem Darlehensvertrag (kostenlos unter www.exporo.de/ir-projekt158).
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WEINBERGSTRASSE Il

Exporo-Klasse A

Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im
Immobilienbereich eine grolie Bedeutung haben. Fur die sechs Kriterien werden Punkte vergeben - je mehr Punkte,
desto hoher das hierbei eingeschatzte Risiko. Zu beachten ist, dass die Exporo-Klasse eine starke Vereinfachung
von komplexen Zusammenhangen darstellt und dabei keinesfalls samtliche Risiken, die eine Immobilie oder ein
Immobilienprojekt mit sich bringt, betrachtet werden konnen. Ein Anleger sollte daher die Exporo-Klasse
nicht zur Grundlage fir seine Entscheidung machen.

@ STANDORT A-Standort B-Standort C-Standort 2
Punkte
73,0% Exporo-  7,8%
O KAPITALVERTEILUNG vorrangig Darlehen nachrangig 4
Punkte
I S
_|j:[|_ ERFAHRUNG <75Mio. € 75-150 Mio. € > 150 Mio. € 3
PROJEKTENTWICKLER Punkte
Frihe Reife Bestand Bestand
q PROJEKTSTATUS Phase Phase mit Bau ohne Bau 4
Punkte
nicht verkauft/  teilweise verkauft / verkauft /
@ VERKAUFS-/ vermietet vermietet vermietet 1
021 VERMIETUNGSSTAND Punkte
keine Nachrangige Erstrangige
@ VORAUSSICHTLICHE Grundschuld Grundschuld Grundschuld -4
GRUNDSCHULD Punkte
Keine weitere Abstraktes
@ WEITERE Garantie vorhanden Schuldanerkenntnis 7
SICHERHEITEN Punkte
g sesaur @ 0000
BEWERTUNGSPUNKTE 7-9  10-12 13-15 16-18 19-21  >21
Punkte Punkte  Punkte Punkte Punkte Punkte Punkte
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DER PROJEKTENTWICKLER

VILA Immobilien GmbH & Co. KG

VILA-IMMOBILIEN.DE

Die VILA Immobilien GmbH & Co. KG ist ein Projektent- AUF EINEN BLICK

wickler und Vermarkter aus Hamburg, der sich auf die
Entwicklung und den Vertrieb von hochwertigen Woh-
nimmobilien in attraktiven Lagen spezialisiert hat. Das
hanseatische Unternehmen ist 2011 von Herrn Danilo
Vicent gegriindet worden und hat in den vergangenen

Jahren Immobilien mit einem Volumen von ca. 55 Mio. UNTERNEHMEN VILA IMMOBILIEN
FUR entwickelt und verguBert. GMBH & CO. KG
Mit einem Netzwerk an starken und etablierten Part- GESCHAFTSFUHRER DANILO VICENT
nern im Bereich Projektplanung und -entwicklung sowie HOMEPAGE VILA-IMMOBILIEN.DE
der notariellen und juristischen Betreuung hat die VILA REALISIERTES PROJEKTVOLUMEN
kontinuierlich Ihre Kompetenzen im Vertrieb unter- DER VILA CA. 55 MIO. €
mauert und sich in den vergangenen Jahren zu einem UNTERNEHMENSFOKUS /

. . 0. . . . SPEZIALISIERUNG WOHNBAU
vollumfanglichen Immobiliendienstleister, mit dem

UNTERNEHMENSSITZ HAMBURG

Fokus auf Bautragertatigkeiten und Abwicklung von

Immobiliengeschaften, entwickelt.

Durch den gezielten Einkauf und der Bindelung von
Kompetenzen innerhalb des Unternehmens ist die VILA
in der Lage, Bauprojekte jeglicher Art umzusetzen.

REFERENZPROJEKTE DER VILA IMMOBILIEN GMBH & CO. KG'

PROJEKT ,,GKS76" PROJEKT ,HE23A" PROJEKT ,WS64A"

LAGE DRESDEN-GOTTA LAGE HH-WELLINGSBUTTEL LAGE DRESDEN-ELBWIESEN
PROJEKTART NEUBAU PROJEKTART NEUBAU PROJEKTART NEUBAU
WOHNFLACHE 1.162 m? WOHNFLACHE 850 m? WOHNFLACHE 420 m?
PROJEKTVOLUMEN 4,3 MIO. € PROJEKTVOLUMEN 59 MIO. € PROJEKTVOLUMEN 2,0 MIO. €

" Informationen beruhen auf Angaben des Projektentwicklers.
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Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

EXPORO PROJEKT 158 GMBH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel. 040 22868699-0 | E-Mail ir@exporo.de

WARNHINWEIS

Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Emittentin weist deutlich darauf hin, dass zur
Beurteilung der nachrangingen Schuldverschreibung mit vorsinsolvenzrechtlicher Duchsetzungssperre ausschliel3-
lich die Angaben im Wertpapierprospekt der Emittentin maf3geblich sind, der auf der Internetseite der Emittentin
(www.exporo.de/ir-projekt158) veroffentlicht wurden und dort kostenlos heruntergeladen werden konnen.




