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IMMOBILIENINVESTMENT

Gesundheitscampus Warendorf

Warendorf

WARNHINWEIS
Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen
Verlust des eingesetzten Vermadgens fuhren.
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IMMOBILIENINVESTMENT

KEYFACTS

Gesundheitscampus Warendorf
DIE KEYFACTS

FESTER ZINSSATZ
(ENDFALLIG)

55%

GEPLANTE
MINIMALLAUFZEIT BIS

30.09.2022

GEPLANTE
MAXIMALLAUFZEIT BIS

30.04.2023

MINDESTANLAGESUMME

500 €

MAXIMALANLAGESUMME

25.000 €

EXPORO KLASSE

Nachrangige Grundschuld in Darlehenshéhe zugunsten des Treuhanders.
Abstraktes Schuldanerkenntnis abgegeben von der JHW
Gesundheitszentrum GmbH & Co. KG in Darlehenshéhe zugunsten des
Treuhanders.

Die Baugenehmigung fur das Vorhaben liegt bereits vor.

Der Vermietungsstand inkl. verbindlicher Reservierungen betragt derzeit rd.
75 % (Stand 11.12.2020)

Der Exit Kaufvertrag mit einem institutionellen Investor ist bereits
beurkundet

Renommierter Generalplaner aus der archwerk?-Gruppe
Nachvollziehbarer Projektstandort neben einem laufenden Krankenhaus.

DAS PROJEKT

Die Projektgesellschaft wird Eigentimerin des Projektgrundsticks mit einer
grundbuchamtlichen Grof3e von 4.437 m2.

Das Projektgrundstuck ist zum Zeitpunkt des Erwerbs unbebaut.

Neubau eines Gesundheitszentrums mit einer vermietbaren Flache von ca.
7.300 m2.

e Die Flache soll sich auf 8 Arztpraxen, eine Wohngruppe fur die ambulante
Pflege, eine Wohngruppe fur die Intensivpflege sowie auf ein ambulantes
OP-Zentrum verteilen.

e Zudem sollen voraussichtlich 86 Pkw-Stellplatze entstehen.

DIE LAGE

e Die Kreisstadt Warendorf liegt mit rd. 40.000 Einwohnern zwischen Munster
und Bielefeld in Nordrhein-Westfalen.

e |m Stadtgebiet kreuzen sich die Bundesstrallen 64 und 475. Wahrend die
B 475 ostlich an Warendorf vorbeifthrt, verlauft die B 64 stdlich der
Innenstadt entlang der Bahnlinie.

e Das Projektgrundstuck befindet sich im Norden der Stadt unmittelbar

neben dem Josephs-Hospital mit rund 300 Betten. Jahrlich werden zirka
30.000 Patienten sowohl stationar als auch ambulant versorgt.

" Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 30.09.2022 voll verzinst und Iéngstens bis zum geplanten Laufzeitende am 30.04.2023.
Bei frist- und formgerechter Kiindigung der Darlehensnehmerin kann sich die geplante Laufzeit inkl. Verzinsung ca. bis zum 30.09.2022

verkiirzen.

2 Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im Immobilienbereich eine grofse
Bedeutung haben. Trotz einer intensiven und sorgféltigen Vorpriifung durch Fachleute ist die Anlageform jedoch mit einem Risiko verbunden und
kann zum Totalverlust fiihren. Weitere Informationen zu den Exporo Klassen finden Sie unter: www.exporo.de/investment-klasse


http://www.exporo.de/investment-klasse

IMMOBILIENINVESTMENT DAS PROJEKT

Gesundheitscampus Warendorf

Die Projektgesellschaft wird Eigentimerin des Projektgrundsticks in Warendorf mit einer grundbuchamtlichen
Grofle von 4.437 m2. Das Projektgrundstick ist zum Zeitpunkt des Erwerbs unbebaut.

Auf dem Projektgrundstlck soll im Laufe des Projekts ein Therapiezentrum/Gesundheitszentrum mit einer
vermietbaren Flache von ca. 7.300 m? entstehen. Die Baugenehmigung (vom 15.10.2019) fur diese Vorhaben liegt
bereits vor. Die Fldche wird sich voraussichtlich auf acht Arztpraxen, eine Wohngruppe fur die ambulante Pflege,
eine Wohngruppe fur die Intensivpflege sowie auf ein ambulantes OP-Zentrum verteilen. Zudem sollen
voraussichtlich 86 Pkw-Stellplatze entstehen. Die erfahrene archwerk GmbH Ubernimmt die Projektsteuerung.
Rund 75 % der vermietbaren Flache sind bereits fur 10 Jahre vermietet (inklusive verbindlicher Reservierungen).

Der Exit Kaufvertrag des Gesundheitszentrums mit einem institutionellen Investor ist bereits beurkundet - der
Verkauf an einen bonitatsmaRig einwandfreien Erwerber ist Auszahlungsvoraussetzung

AUF EINEN BLICK

PROJEKTNAME Gesundheitscampus Warendorf
VERMITTLER Exporo AG
INVESTITIONSFORM Darlehensforderungsabkauf
PROJEKTENTWICKLER Solid Development GmbH
PROJEKTGESELLSCHAFT JHW Gesundheitszentrum GmbH & Co. KG
DARLEHENSNEHMER Solid Development GmbH
MITTELVERWENDUNG Hochbau

GEPLANTE RUCKFUHRUNG Globalverkauf



IMMOBILIENINVESTMENT DAS PROJEKT

‘ FAKTEN

PROJEKTART Finanzierung
NUTZUNGSARTEN Pflegeimmobilie
GESAMTNUTZFLACHE 7.309 m2
GRUNDSTUCKSGROSSE 4437 m?
PROJEKTUBERSCHUSS ca. 3.235.000 €

Finanzierungsstruktur

23.350.000€

2.850.000 €
INVESTMENTKAPITAL
GESAMT- (Exporo-Anleger)
INVESTITIONS-
KOSTEN 19.500.000 €
FREMDKAPITAL
(Bank-Darlehen)




IMMOBILIENINVESTMENT

Lage

DIE LAGE

Die Kreisstadt Warendorf liegt mit seinen rd. 40.000 Einwohnern zwischen Mdunster und Bielefeld in
Nordrhein-Westfalen. Warendorf prasentiert sich seinen Besuchern als weltoffene Stadt mit Charme. Wer
romantische Stadtkerne liebt, gerne Rad fahrt oder reitet, ist in der Kreisstadt bestens aufgehoben.
Internationale  Bekanntheit hat die Stadt durch die jahrlichen Hengstparaden und die
Bundeschampionate errungen.

In Warendorf sind etwa 1000 vorwiegend mittelstandische Unternehmen ansassig. Zudem gibt es einige groRere
Unternehmen, die Standorte in Warendorf unterhalten.

NACHBARSCHAFT

Das Projektgrundstuck befindet sich im Norden der Stadt, unmittelbar am Josephs-Hospital in Warendorf. Das
von einer freigemeinnutzigen Stiftung betriebene Krankenhaus beherbergt rund 300 Betten. Es ist
akademisches Lehrkrankenhaus der Westfdlischen — Wilhelms-Universitat Manster.  Es  verfugt Uber die
Fachabteilungen Allgemein- und Gefal3chirurgie, Orthopadie und Unfallchirurgie, Innere Medizin, Kardiologie,
Gynakologie, Anasthesiologie, Urologie und Hals-Nasen-Ohrenheilkunde.
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IMMOBILIENINVESTMENT

DAS INVESTMENT

Keine Chancen ohne Risiken

5,5 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit bis
mindestens 30.09.2022 und maximal 30.04.2023.

Das Investmentkapital der Exporo Anleger ist
zweckgebunden fur das Projekt
Gesundheitscampus Warendorf. Dazu wird das
Anlegerkapital nach Prufung der
Auszahlungsbedingungen dem Darlehensnehmer
zur Verfugung gestellt.

Nachrangige Grundschuld in Darlehenshohe
zugunsten des Treuhanders.

Abstraktes Schuldanerkenntnis abgegeben von der
JHW Gesundheitszentrum GmbH & Co. KG in
Darlehenshdhe zugunsten des Treuhanders.

Investitionsform ist ein Darlehensforderungsabkauf
und damit eine regulierte Vermogensanlage.

Investitionsform ist ein Darlehensforderungsabkauf
und damit eine regulierte Vermogensanlage.

Trotz Sicherheiten ist das Investment mit Risiken
verbunden und kann zum Totalverlust fuhren.

Die Werthaltigkeit der Grundschuld hangt von der
Hohe des Verwertungserloses im Verwertungsfall im
Verhaltnis zu den Ansprichen der
fremdkapitalgebenden Bank ab.

Die Bonitat der Sicherheitengeber kann fur eine
vollstandige Befriedigung der Forderungen nicht
ausreichen.

Immobilienspezifische Risiken, z. B. Mieterbonitat,
Marktentwicklung, Finanzierungsrisiken, rechtliche
und steuerliche Risiken.

Siehe hierzu auch die wichtigen Risikohinweise im Vermdagensanlagen-Informationsblatt.
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Die Struktur des Investments
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| ANLEGER
Anleger erwerben Forderungen
des Raisin Bank AG-Darlehens I AN

| .
1 e

EXPORO FORDERUNGS- SECUPAY AG
HANDLER Il GMBH Zahlungsdienstleister

100 %-ige Tochtergesellschaft
der Exporo AG

T

erwirbt Forderungen des Raisin
Bank-Darlehen von der Raisin Bank.

S — — >

RAISIN BANK AG SOLID DEVELOPMENT
Partnerbank GMBH
(Darlehensnehmerin)

L SchlieBen Darlehensvertrag J

(Raisin Bank AG-Darlehen)

SICHERHEITEN

Treuhander hdlt die Sicherheiten
zugunsten der Anleger

!

ELBTREUHAND

SERVICE GMBH
Treuhander

& Nachrangige Grundschuld in
Darlehenshohe zugunsten
des Treuhanders.

& Abstraktes Schuldanerkennt-
nis abgegeben von der JHW
Gesundheitszentrum GmbH
& Co. KG in Darlehenshdhe
zugunsten des Treuhdnders.

JHW GESUNDHEITSZENTRUM
GMBH & CO. KG
(Projektgesellschaft)

Realisiert das Projekt
,Gesundheitszentrum
Warendorf”

& — — — 7Zahlungsfluss



IMMOBILIENINVESTMENT EXPORO KLASSE

Exporo-Klasse - B

Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im
Immobilienbereich eine grolle Bedeutung haben. Fur die sechs Kriterien werden Punkte vergeben - je mehr
Punkte, desto hoher das hierbei eingeschatzte Risiko. Zu beachten ist, dass die Exporo-Klasse eine starke
Vereinfachung von komplexen Zusammenhangen darstellt und dabei keinesfalls samtliche Risiken, die eine
Immobilie oder ein Immobilienprojekt mit sich bringt, betrachtet werden kénnen.

Ein Anleger sollte daher die Exporo-Klasse nicht zur Grundlage fur seine Entscheidung machen.

AUF EINEN BLICK

STANDORT-BEWERTUNG B 2

OBJEKTVERKAUF / VERMIETUNG Objekt 1
grol3tenteils verkauft
oder vermietet

PROJEKTSTATUS Neubau (reife 4
Phase)

ERFAHRUNG DES PROJEKTENTWICKLERS bis 75 Mio € 3

KAPITAL VORRANGIG ZUM EXPORO-DARLEHEN (IN % P. A) 83.51 2

KAPITAL NACHRANGIG ZUM EXPORO-DARLEHEN (IN % P. A) 428 3

VORAUSSICHTLICHE GRUNDSCHULD Nachrangige -2

Grundschuld

VORAUSSICHTLICHE BURGSCHAFT BZW. Personliche -2
PATRONATSERKLARUNG Haftung oder
Patronatserklarung

GESAMTBEWERTUNGSPUNKTE 1



IMMOBILIENINVESTMENT PROJEKTENTWICKLER

DER PROJEKTENTWICKLER

Solid Development GmbH

Die solid.Development GmbH wurde 2007 gegriindet und wird derzeit von den Geschaftsfuhrern Dr. S. Gesche
und T. Pretzsch gefuhrt. Bis 2018 begleitete das Unternehmen vorwiegend Bestands- und Teilungsprojekte sowie
Aufteilerprojekte - seit 2018 umfasst das Leistungsportfolio auch depotfahige Produkte.

Das bereits realisierte Projektvolumen seit Grindung 2007 umfasst ca. 60 Mio. €.

AUF EINEN BLICK

UNTERNEHMEN / GRUPPE Solid Development GmbH
GESCHAFTSFUHRUNG Dr. Sabine Gesche / Thomas Pretzsch
ABGEWICKELTES VOLUMEN ca. 60 Mio. €
UNTERNEHMENSFOKUS Erwerb, Erstellung, Aufteilung und

Veraulierung von Immobilien

UNTERNEHMENSSITZ Dusseldorf

GRUNDUNGSJAHR 2007



Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

Exporo Forderungshandler 11l GmbH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel. 040 2109173-00 | E-Mail. info@exporo.de

WARNHINWEIS

Die Informationen haben ausschliel3lich werblichen Charakter. Die Anbieterin weist deutlich darauf hin, dass
zur Beurteilung der Teil-Kreditforderung aus Darlehen ausschlief3lich die Angaben im
Vermogensinformationsblatt mafligeblich sind, das kostenlos bei der Anbieterin angefordert werden kann.



mailto:info@exporo.de

