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RISIKOHINWEIS

Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines
teilweisen oder vollstandigen Verlusts des angelegten Geldes. Ihre Anlage ist nicht durch die gemal3 der
Richtlinie 2014/49/EU des Europdischen Parlaments und des Rates geschaffenen Einlagensicherungssysteme
geschutzt. Ihre Anlage ist auch nicht durch die gemal3 der Richtlinie 97/9/EG des Europdischen Parlaments
und des Rates geschaffenen Anlegerentschadigungssysteme geschutzt. Sie erhalten moglicherweise keine
Rendite aus lhrer Anlage. Bitte beachten Sie unsere weiteren Risikohinweise.



https://exporo.de/risikohinweise
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KEYFACTS

Munchner Hofe
DIE KEYFACTS

FESTER ZINSSATZ
(ENDFALLIG)

8%

MINIMALE
LAUFZEIT (GEPLANT) BIS

30.06.2025

MAXIMALE
LAUFZEIT (GEPLANT) BIS

30.06.2026'

MINIMALE
ANLAGESUMME

500 €

MAXIMALE
ANLAGESUMME

keine Begrenzung

EXPORO-KLASSE?

A

e Hochbau von drei Mehrfamilienhausern mit insgesamt 54 Wohneinheiten
sowie drei Hobbyrdumen, verteilt auf ca. 3.439 m? verkaufbare Flache sowie
einer Tiefgarage mit 54 Kfz-Stellplatzen

e Erfahrener Projektentwickler: Die Krieger + Schramm GmbH & Co. KG hat
bereits zwei Projekte Uber Exporo finanziert - eins wurde vollstandig
zurtickgefuhrt, das Weitere befindet sich innerhalb der Laufzeit

e Nachrangige Grundschuld (zweitrangiger Teilbetrag) treuhanderisch
gehalten durch das vorrangig besicherte Kreditinstitut (Senior-Kreditgeber)

e Die RuckfUhrung des ECSP-Kredits und damit mittelbar des
Investmentkapitals der Anleger erfolgt aus den Verkaufserldsen der
einzelnen Wohneinheiten sowie der Tiefgaragenstellplatze

e Bereits bei Erzielung von ca. 83,9 % der kalkulierten Gesamterldse ist die
RuckfUhrung des ECSP-Kredits moglich

e Der Vertrieb der Einheiten erfolgt innerhalb der Unternehnmensgruppe,
sowie durch zwei externe Kooperationspartner. Der Kreditnehmer kalkuliert
mit Verkaufspreisen von @ EUR 11.226 / m? Wohnflache zzgl. Hobbyraume
und Stellplatze

DAS PROJEKT

Projektstandort: Industriestralle 30, 81245 Munchen
Die Baugenehmigung wurde bereits erteilt; der Baubeginn ist bis Ende Juni
2024 geplant

e Der Hochbau erfolgt nach KfW Effizienzhaus 55 Standard und dem
Zertifikat ,Wohngesund Bauen" des Sentinel Haus Instituts

e Der Vertrieb der Wohneinheiten ist bereits gestartet - es konnten bereits
vier Wohneinheiten, ein Hobbyraum sowie vier Tiefgaragenstellplatze
verkauft werden

DIE LAGE

Aubing ist der westlichste Stadtteil von Munchen mit rd. 54.000 Einwohnern
Das Grundstuck befindet sich 500 m vom Ortszentrum Aubing und 14 km
vom Zentrum Munchens entfernt

e Die nachste S-Bahn-Station ist nur 600 m entfernt, die A8 und A99 auch nur
3 km

" Das Investment der Exporo-Anleger wird bis mindestens 30.06.2025 voll verzinst und lidngstens bis zum geplanten
Laufzeitende am 30.06.2026. Bei nicht fristgerechter Riickzahlung bleibt Ihr Zinsanspruch selbstverstdndlich
bestehen und erhéht sich zudem um Verzugszinsen in Hohe von 4 % p. a., die Ihnen zusdtzlich zustehen.

2 Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im
Immobilienbereich eine grofle Bedeutung haben. Trotz einer intensiven und sorgféltigen Vorpriifung durch
Fachleute ist die Anlageform jedoch mit einem Risiko verbunden und kann zum Totalverlust fiihren. Weitere
Informationen zu den Exporo-Klassen finden Sie unter: www.exporo.de/investment-klasse


http://www.exporo.de/investment-klasse
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Munchner Hofe

Bei diesem Projekt handelt es sich um die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit einer Wohnflache von ca.
3.420 m?, die sich auf 54 Wohneinheiten verteilt. Zusatzlich sind drei weitere Raume mit einer Flache von rd. 18
m? zur freien Nutzung, z.B. als Hobbyraum, geplant. Erganzt werden die Hauser durch eine Tiefgarage mit 54
Pkw-Stellplatzen.

Die Baugenehmigung fur das Bauvorhaben liegt bereits vor. Mit dem Bau soll bis Ende Juni 2024 begonnen
werden. Die Wohnimmobilien sollen mit dem KfW Effizienzhaus 55 Standard und dem Zertifikat ,Wohngesund
Bauen" des Sentinel Haus Institut (Freiburg) aufwarten. Elegante Fassaden mit leichten Vor- und Rickspringen,
schmalen Doppelfenstern im franzdsischen Look, groBzugigen Freisitzen und Privatgarten versprechen einen
hohen Wohnkomfort.

Die Ruckfuhrung des ECSP-Kredits und damit des Investmentkapitals der Exporo-Anleger erfolgt aus den
Verkaufserlésen der einzelnen Wohneinheiten. Der Kreditnehmer kalkuliert mit durchschnittlichen
Verkaufspreisen in Hohe von rd. 11.809 € / m? fur die Wohneinheiten inkl. Stellplatz und anrechenbarer
Hobbyraum-Flache. Der Vertrieb der Wohneinheiten hat bereits begonnen. Dieser erfolgt Uber den internen
Vertrieb sowie durch zwei externe Kooperationspartner. Eine Ruckfuhrung des ECSP-Kredits ist bereits bei
Erzielung von ca. 83,9 % der kalkulierten Gesamterltse bei Zutreffen der prognostizierten Kosten moglich.

Der Kreditnenmer hat bereits die Ankaufs- und Planungsphase des Projekts Uber Exporo finanziert, die
vollstandig und vorzeitig innerhalb der vereinbarten Laufzeit zurtickgefuhrt wurde.

AUF EINEN BLICK

PROJEKTNAME Munchner Hofe
VERMITTLER UND SCHWARMFINANZIERUNGSDIENSTLEISTER EPH Investment GmbH
INVESTITIONSFORM ECSP-Kredit
BEGINN DER VERZINSUNG Die Verzinsung beginnt mit dem Eingang

des vollstandigen Anlagebetrages auf dem
Auszahlungskonto

PROJEKTENTWICKLER Krieger + Schramm GmbH & Co. KG
KREDITNEHMER / PROJEKTGESELLSCHAFT K+S Projekt 130-M GmbH & Co. KG

GEPLANTE RUCKFUHRUNG DES ECSP-KREDITS Einzelverkauf (WEG)
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‘ FAKTEN

PROJEKTART Hochbau
NUTZUNGSARTEN Wohnimmobilie
EINHEITEN 54 Wohneinheiten, 54 Kfz-Stellplatze und 3

Hobbyraume
VERKAUFBARE FLACHE ca. 3.439 m?
GRUNDSTUCKSGROSSE 4.274 m?
GEPLANTER PROJEKTUBERSCHUSS Der Kreditnehmer plant derzeit mit einem

Uberschuss von ca. 4.126.600 €. Dieser
Uberschuss bietet dem Kreditnehmer
Spielraum, um auf eventuelle
Kostenerhohungen oder geringere
Verkaufspreise reagieren zu konnen.

GEPLANTE VERKAUFSPREISE @11.226 €/ m? Wi,
@ 10.510 € / m? Hobbyraum-Flache (bezogen

auf die anrechenbare Flache von 25%)

37.400 € / Stellplatz

Finanzierungsstruktur

GESAMTINVESTITIONSKOSTEN: 36.492.400 €

EIGENKAPITAL
INVESTMENTKAPITAL (feste und variable
(Exporo Anleger) N /' Kommanditeinlage
2.880.000€ ) | up-front) 2.207.583 €

. EIGENKAPITAL
(feste und variable
~ Kommanditeinlage
sukzessive) 144.817
€

| FREMDKAPITAL
“ (Bank-Darlehen)
31.260.000 €
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Lage

Makrolage:

Die bayerische Landeshauptstadt Munchen, mit einer Bevolkerung von etwa 1,5 Millionen Einwohnern,
prasentiert sich als die bevolkerungsreichste Stadt des Bundeslandes. Minchen beherbergt den Hauptsitz
zahlreicher Unternehmen, darunter acht DAX-Unternehmen, und ist Sitz nationaler sowie internationaler
Behorden. Zudem beheimatet sie renommierte Universitaten und Hochschulen, sowie eine Vielzahl von Museen
und Theatern.

Das Stadtbild Munchens zeichnet sich durch seine beeindruckende Architektur aus, die von einer Fulle
sehenswerter Bauten, geschitzten Baudenkmalern und Ensembles gepragt ist. MUnchen ist nicht nur ein
kulturelles Zentrum, sondern auch international bekannt flr seine Sportveranstaltungen, Messen, Kongresse und
das weltberuhmte Oktoberfest, das jahrlich Besucher aus aller Welt anzieht. Vom Herzen der Stadt erstreckt sich
der Englische Garten, einer der groldten innerstadtischen Parks weltweit, der mit seinen weitlaufigen Grunflachen
und malerischen Ecken eine Oase der Erholung bietet. Das Umland MUnchens ist gepragt durch die Nahe zu den
Alpen und bietet attraktive Ausflugsziele. Hierzu zahlen Orte zum Wandern, erfrischende Badeseen wie der
Starnberger See oder der Tegernsee, und Moglichkeiten zum Entspannen.

Die Bevolkerung der bayerischen Hauptstadt wachst stetig: In den letzten 5 Jahren wuchs sie um 1,6 %. Experten
prognostizieren bis zum Jahr 2034 einen Zuwachs von rund 180.000 Personen, sodass Munchens Einwohnerzahl
mehr als 1,7 Millionen Menschen umfassen wird. Der MUnchner Wohnungsmarkt ist bereits jetzt angespannt und
der Druck wird durch das prognostizierte Bevolkerungswachstum weiter steigen. In zentrumsnahen Top-Lagen
wie dem Lehel und der Altstadt kostete der Quadratmeter im Neubau 26.000 Euro in der Spitze.

Mikrolage:

Das Grundstuck befindet sich in dem Stadtteil Alt-Aubing, rund 14 km westlich der Minchener Innenstadt. Eine
sehr gute Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zu mehreren Bushaltestellen und der S-Bahn Aubing sowie zu
den Autobahnauffahrten A8 und A99 gewahrleistet. Zudem ist der Flughafen Midnchen mit dem Pkw in einer
halben Stunde erreichbar. Im Umkreis von 600 m befinden sich Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
Restaurants und weitere kleine Geschafte. Eine Sportanlage, Reitstalle und zahlreiche Kinderbetreuungsangebote
sind in der Nachbarschaft vorhanden.

Die Lage in Alt-Aubing bietet in der naheren und weiteren Entfernung eine Vielzahl an Ausflugszielen wie die
Aubinger Lohe. Daruber hinaus befinden sich im Munchener Westen bekannte Golfplatze wie beispielsweise der
Golfplatz Eschenried, Golfcity Puchheim oder der Golfclub Olching. Auch verschiedene Badeseen, wie der
Badesee Bohmerweiher bzw. Weiherbach und der Badesee Lul3see, sind in der Umgebung zu finden.

TE&Sone,
5.
%

rgsonstrae
Bergsonstralte

\SULEWTIOD

AUBING 9

© Mapbox © OpenstreetMap
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Keine Chancen ohne Risiken

Attraktive Zinsen: 8,0 % fester Zinssatz pro Jahr

fur die Anleger (endfallig).

Kurze Laufzeiten: Geplante Mindestlaufzeit bis
30.06.2025 und Maximallaufzeit bis 30.06.2026.

Sicherheiten - Grundschuld:

Zweitrangiger Teilbetrag uber EUR 2.825.000 nebst
Zinsen und Nebenleistung einer zugunsten des
Senior-Kreditgebers eingetragenen
Gesamt-Grundschuld tber EUR 5.700.000* soll
treuhanderisch vom Senior-Kreditgeber fur die
Sicherheitentreuhanderin gehalten werden.

(*Hinweis: Der Gesamt-Grundschuld Uber EUR
5.700.000 geht eine Gesamt-Grundschuld Uber EUR
28.385.000 zugunsten des Senior-Kreditgebers vor.)

Die Zinsen sind vertraglich fest vereinbart,
unterliegen aber dem gleichen Risiko wie die
Anlagesumme. Dieser ECSP-Kredit ist mit
erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens
fuhren. Ihre Anlage ist nicht durch die
Einlagensicherungs- oder
Anlegerentschadigungssysteme geschutzt.

Im Projektgeschaft kann es zu Verzdgerungen
kommen. In einem Verzugsfall wird aber zusatzlich
ein Verzugszins in Hohe von 4,0 % p. a. fallig, der
den Anlegern zusteht, vorbehaltlich der vorstehend
genannten Risiken.

Die Werthaltigkeit der nachrangigen Grundschuld
(und somit des zweitrangigen Teilbetrags) hangt von
der Hohe des Verwertungserloses im
Verwertungsfall ab. Die Ausubung von
Gestaltungsrechten bezuglich der Grundschuld
hangt mal3geblich vom Senior-Kreditgeber ab. Die
Sicherheitentreuhanderin hat kein eigenstandiges
Verwertungsrecht, somit besteht das Risiko, dass die
Sicherheitentreuhanderin im Falle eines
Verwertungsfalls keinen Erlos erzielen kann.

Die Grundschuldbestellung der
Gesamt-Grundschuld tber EUR 5.700.000 wurde
ohne dingliche Zwangsvollstreckungsunterwerfung
vorgenommen. Es kann somit zu zeitlichen
Verzogerungen im Hinblick auf die Erwirkung der
sofortigen Zwangsvollstreckung fur das
Grundschuldkapital (und dem zweitrangigen
Teilbetrag daraus) beim Gericht durch den
Senior-Kreditgeber kommen. Ein moglicher Erlds im
Falle einer Verwertung fur die
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Sicherheiten - Schuldanerkenntnis: Die Exporo
Securities GmbH (die ,Sicherheitentreuhanderin”)
soll ein abstraktes Schuldanerkenntnis abzugeben
von der Krieger + Schramm GmbH & Co. KG in
Hohe von 1.400.000 € erhalten.

Ab Verkaufsstand von rd. 83,9 % méglich: Die
Ruckfuhrung des Kredits und damit des
Investmentkapitals der Anleger erfolgt aus den
Verkaufserlosen der einzelnen Wohneinheiten.

DAS PROJEKT

Sicherheitentreuhanderin konnte sich dadurch
ebenfalls verzogern.

Die Projektgesellschaft unterliegt zudem der Makler-
und Bautragerverordnung (MaBV). Gegenuber dem
finanzierenden Kreditinstitut (Senior-Kreditgeber)
besteht seitens des Kdufers bei einer
Nichtvollendung der Immobilie - soweit
Kaufpreiszahlungen erfolgt sind - regelmafig ein
Anspruch auf Freistellung des Objekts von allen
Grundpfandrechten (8 3 Abs. 1 Nr. 3 MaBV) und
somit auch auf Freigabe der treuhanderisch fur die
Sicherheitentreuhdnderin gehaltenen Grundschuld
bzw. dem zweitrangigen Teilbetrag. D. h. auch die
treuhanderisch fur die Sicherheitentreuhanderin
gehaltene Grundschuld bzw. der zweitrangiger
Teilbetrag steht im Ergebnis hinter den
Kaufpreis-Ruckzahlungsanspruchen des Kaufers und
muss ggf. freigeben werden.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Bonitat der
Sicherheitengeber - zum Zeitpunkt des Eintritts
eines Verwertungsfalles - fUr eine teilweise oder
vollstandige Befriedigung der Forderungen nicht
ausreichen konnte.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass der Verkauf der
Wohneinheiten langsamer voranschreitet als
geplant. Sollte zum Ende der Kreditlaufzeit ein
Verkaufsstand von rd. 83,9 % nicht erzielt werden,
konnte sich die Ruckzahlung verzogern.

Beachten Sie dazu auch die Risikohinweise in den Angebotsunterlagen.
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Die Struktur des Investments

Y

Sicherheiten

Anleger zeichnen Sicherhei-
entreuhandvertrag mit der
Sicherheitentreuhanderin Uber
Schwarmfinanzierungs-
plattform

Exporo Securities GmbH

Sicherheitentreuhanderin pruft
Auszahlungsbedingungen und
verwaltet Sicherheiten

———-y = ---EE
= oM =

Anleger Treuhandkonto Projekttrager

bei Zahlungsdienstleisterin Kreditnehmerin und Projekt-
gesellschaft realsiert das
Projekt

Anleger zeichnen ECSP-Teilkredit mit dem Projekttrager
Uber Schwarmfinanzierungsplattform

€ — — — Zahlungsfluss

European Crowdfunding Service Provider (kurz ECSP) ist die neue EU Verordnung 2020/1503 auch
Schwarmfinanzierungsverordnung (kurz SF-VO) genannt. Mit dieser Verordnung werden EU-weit die
Schwarmfinanzierungsplattformen reguliert und mit ihr dirfen u. a. Kredite vermittelt werden. Weitere Informationen dazu

finden Sie hier.


https://exporo.de/blog/ecsp-neuerungen-und-vorteile
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Exporo-Klasse - A

Die Exporo-Klasse misst das relative Risiko anhand wichtiger Kriterien, die bei einer Investment-Entscheidung im
Immobilienbereich eine grol3e Bedeutung haben. Fur die sechs Kriterien werden Punkte vergeben - je mehr
Punkte, desto hoher das hierbei eingeschatzte Risiko. Zu beachten ist, dass die Exporo-Klasse eine starke
Vereinfachung von komplexen Zusammenhangen darstellt und dabei keinesfalls samtliche Risiken, die eine
Immobilie oder ein Immobilienprojekt mit sich bringt, betrachtet werden kénnen.

Ein Anleger sollte daher samtliche zur Verfugung stehenden Informationen und insbesondere die Risikohinweise
bei der Investitionsentscheidung bertcksichtigen.

KRITERIEN PUMNKTE
Mikrolage 1
Gut

Makrolage 0
Top 7 Stadt

Verkaufsstand 2

26-50% verkauft

Projektstatus 4
Baugenehmigung vorhanden

Erfahrung des Projektentwicklers 0
= 225 Mio. €

Kapital verrangig (in %) 1
85.66

Kapital nachrangig (in %) 3
6.45

Voraussichtliche Grundschuld -1

Machrangige Grundschuld (bei Bauprojekten/grolere Sanierungsmalnahmen)

Voraussichtliche Blirgschaft bzw. Patronatserklarung -1
Haftung der Konzernmuttergesellschaft

Gesamtfinanzierung -1
Gesamtfinanzierung gesichert (Kreditvertrag gesichert)

GESAMTPUNKTE o g8



IMMOBILIENINVESTMENT DAS PROJEKT

DER PROJEKTENTWICKLER

Krieger + Schramm GmbH & Co. KG

Seit 1992 hat sich die Krieger + Schramm Unternehmensgruppe von einem reinen Bauunternehmen zu einem
modernen und leistungsfahigen ~ Wohnungsbau-Spezialisten  entwickelt.  Als  inhabergeflhrtes
Familienunternehmen steht es fur Zuverlassigkeit, Partnerschaft, Kompetenz und Verantwortung.

Von der Grundstucksakquise Uber den Vertrieb und die Bauausfuhrung bis weit Uber die Gewahrleistungsphase
hinaus bildet das Unternehmen den gesamten Bauprozess ab. Als Bautragerunternehmen wurde zwischen den
Jahren 2014 bis heute ein Projektvolumen von Uber 348 Mio. € erfolgreich realisiert. Seit Uber 10 Jahren setzt das
Unternehmen seinen Fokus auf das Thema ,gesunde Wohnraume" und erschafft damit Wohlfuhlraume, die die
Gesundheit fordern. Emissionen von Schadstoffen in herkdmmlichen Neubauten werden dank ,wohngesunder
Bauweise” auf ein ungefahrliches Niveau gesenkt. Angefangen von der Prufung der Baumaterialien auf
Schadstoffe bis zur Auswahl der Baupartner wird akribisch auf die Einhaltung der strengen Kriterien zum
wohngesunden Bauen geachtet. Das Sentinel Haus Institut (Freiburg) ist beim Thema Wohngesundheit
europaweit fUhrend und hat Krieger + Schramm bereits seit Uber 10 Jahren entsprechend zertifiziert.

2019 hat die Krieger + Schramm Unternehmensgruppe fur die Quartiersentwicklung auf dem Gelande einer
ehemaligen JVA in Frankfurt (Hochst) den Award Deutscher Wohnungsbau sowie den renommierten FIABCI Prix

d’Excellence gewonnen.

Die Krieger und Schramm GmbH & Co. KG hat bereits zwei Projekte Uber Exporo finanziert - eins wurde
vollstandig zurlickgefUhrt, das weitere befindet sich innerhalb der Laufzeit.

AUF EINEN BLICK

UNTERNEHMEN / GRUPPE Krieger + Schramm GmbH & Co. KG
HOMEPAGE http://krieger-schramm.de
GESCHAFTSFUHRUNG Matthias Krieger, Wolfgang Barthel, Tobias

Rinke
ABGEWICKELTES VOLUMEN (seit 2014) ca. 348.000.000 €
UNTERNEHMENSFOKUS Bau ,gesunder Wohnraume”
UNTERNEHMENSSITZ Dingelstadt

GRUNDUNGSJAHR 1992
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Mehr erfahren Sie auf
WWW.EXPORO.DE

EXPORO

EPH Investment GmbH
Am Sandtorkai 70 | D-20457 Hamburg | Tel.: 040 22868699-0 | E-Mail: ir@exporo.com



