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AGENDA

1. Praxisbeispiel Grundausbau Ladeinfrastruktur im Stockwerkeigentum

2. Rechtskonforme Betriebsabrechnung von Ladeinfrastrukturen in Miet- und
Stockwerkeigentumsliegenschaften (Branchenempfehlung SVIT Schweiz)

3. Fazit fur Verwaltungen / Eigentumer



REFERENT

Projektleiter
Thomas Wipfler | Dipl. Techniker HF Hochbau

Bauherrenvertretung seit 2000

Beta Projekt Management AG

Frithere Tdtigkeiten

Projektleiter GU/TU
Bauleiter GU/TU
Lehre als Zimmermann

Referenzprojekte (Auszug)

PL Bauherr Neubau / Umbau Paradeplatz 6, Burogebdude, UBS AG, 2020 - 2027
PL Bauherr Erneuerung Bildungs-/Sporttrakt Wolfsberg, Ermatingen, UBS AG, 2018-2020

Gesamtkoordination Europaallee (Aufgang Sihlpost, Uberdachung des Aufganges, Verlegung des
Langskanal, Velostation Stadt Zirich und Baufelder B, D und F) / 2012 - 2017

Projektentwicklung / Gesamtprojektleitung Bauherr Schanzenpost/PostParc (Bern), 2006 - 2016
Projektentwicklung / Gesamtprojektleitung Bauherr Hauptsitz IBM Schweiz, Zirich, 2001 - 2005



1. PRAXISBEISPIEL GRUNDAUSBAU LADEINFRASTRUKTUR STEG




DIE BEZIEHUNGEN ZWISCHEN DEN AKTEUREN

Verteilnetzbetreiber

Autoverkadufer

Fahrzeugnutzer

B ,

Hauseigentiimer
(EFH oder MFH) und
Ladestationbetreiber Elektroinstallateur

Fachplaner

Fachtreffen Ladeinfrastruktur, 27. Marz 2024


https://www.strom.ch/de/media/9428/download

WICHTIGSTE (RECHTLICHE) THEMEN FUR DIE REALISIERUNG

ccccccc

|||||

Gesamtkapazitat des Hausanschlusses (Bedurfnisabklarung / aktuelle Auslastung)

kein bedingungsloses Recht zur Installation einer Ladestation (STEG: Antrag an
Verwaltung / Mieter: Wille des Eigentimers)

Uberwdlzbarkeit der Kosten an Mieter (Ausriistung ist wertvermehrend fiir den
Parkplatz) / bei STEG Beschluss mit qualifiziertem Mehr

Abrechnungssystem mit einfachem Export in bestehende Nebenkostenabrechnung

Support und Fehlerbehebung proaktiv (z.B. Onlinetiberwachung/Monitoring
System)

Flexibilitat der Steckertypen (Typ 1 oder Typ 2, Wallboxen verriegelungsfahig)
Interoperabilitat mit weiteren Anlagen (PV/WP, etc.)

Beschaffung Planunterlagen / Schemata Bestand fur Konzept



ANTRAGSFORMULIERUNG - BEISPIEL

- Umfrage unter STW-Eigentimer / Bedurfnisabklarung

Antrag , Vorgehen Grundinstallatio fEMbItt
STEG Muhleweiher 218 SbOGG ifen:

— Bei wenigen Anschlussen Einzellosungen moglich

2. Ausgangslage
2.1 Vorbereitung der Infrastruktur fiir alle PP-Eigentlimer

An der Eigentumerversammlung vom 24.03.2022 wurde fur
e\rVor ehenskonzept fir di

— Beurteilung Dimensionierung Hausanschluss / Messung
Auslastung Bestand

pa rden er or-
tI hen Versammiun en Re: ur'gsamtrag(Ausfulﬂmngskredlt) zu beantragen

Aufgrund der anderen Grunden notige aussercrdentlichen Versammlung im September
2022 h b h die Delegierten/Ausschuss entschieden, diesen Antrag vorzuziehen (auch aus
Grunden einer gewissen Dringlichkeit)

2.2 Elektromobilitat setzt sich durch

— Nachinstallation auf bestehender Verteilung

EI kt amsb\t I fg t twerden

Verschiedene politische W\eg ellschaftliche Faktoren fuhrel einem starken Anstieg der Ver-
b t g PKWmIE\ kt ntri b D es zwar wo(h immer auf tiefem Niveau, jedoch durc

— Beizug Elektrofachplaner aus unserer Sicht zwingend zur
Konzepterstellung und Planung

— Zukunft:
Infolge politischem Druck kann wahrscheinlich schon bald von
einer notwendigen baulichen Massnahme ausgegangen
. werden. Zustimmung nur noch der Mehrheit der
Stockwerkeigentiimer notig (einfaches Mehr).

™w Seite 4/ 12 18.08.2022




ANTRAG PLANUNG (AUSZUG KOSTEN / ANTRAG)

4, Kosten

4.1 Planungskosten fir Grundinstallation

Kostenschatzung fur Vor- Bauprojekt / Ausschreibung der Elektroplanung fur die Grundinstalla-
tion der STEG Muhleweiher gemass Antrag Ziff. 3.6.

{Schatzung Kosten = 10%, inkl. MwSt., gemass Erfahrungswerten Amstein + Walthert AG):

5.

Antrag an die Eigentimerversammlung

Der Ausschuss stellt folgenden Antrag an die STEG Muhleweiher 2-18:

1.

Beauftragung eines Elektro-Planers zur Erstellung einer Vor-/ Bauprojektsplanung sowie Aus-
schreibungsunterlagen zum Versand an mehrere Elektroinstallationsfirmen mit maximalem
Kostenrahmen von CHF 12'000.

Ausarbeiten eines Realisierungsantrags (Ausfuhrungskredit) auf Basis der dannzumal einge-
gangenen Offerten. Aufzeigen der Kosten fur:

1. Grundinstallation

2. AusrUstung des PP mit einer Ruckplatte

3. Montage einer Ladestation (Wallbox mit Ruckplatte).

(Pt. 2.+3. sind individuell durch die einzelnen PP-Besitzer zu bestellen)

Kosten

Planungsleistungen Konzept Grundinstallation CHF 4'200.00
Ausschreibung und Verhandlung / Antrag an STEG CHF 6'500.00
Zwischentotal CHF 10'700.00
Unvorhergesehenes CHF 1'300.00
Total Kosten gerundet CHF 12'000.00

Kosten total Kosten pro Parkplatz

Nr.1-94
CHF 12'000 CHF 127.65

{je Parkplatz 1/94)

Die Kosten sind der laufenden Rechnung zu belasten. Das Budget ist entsprechend anzupassen.

Forderprogramm Kanton Zirich

Fordergegenstand

= Vorinstallationen fiir die Ausriistung von Parkplatzen mit Ladestationen (nicht die La-destation
selbst)

Fordersumme

= 500 Fr. / Parkplatz, max. 80% der Investitionen, max. 20'000 Fr. pro Gesuch
Kriterien

= Forderung flr bestehende Gebaude und flr Neubauten

Bedingungen

" Einsatz Lastmanagement

= Bezug erneuerbarer Strom




LASTMESSUNG (EVU)

Hausanschluss:

315 Ampere

Ausfiihrungszeit:

07.11.-14.11.2022

Die Messung hat folgende Punkte aufgezeigt:

= Die Messung wurde am Hausanschluss durchgefihrt.

= Die maximale Belastung liegt bei ca. 132 Ampere Peak.

= Somit stehen der E-Mobilitat im Peak 182 Ampere zur Verfigung.

Empfehlung aus Messung:
Ein dynamisches Ladestationen-Projekt mit Lastmessung kann somit umgesetzt werden.



LASTMESSUNG (EVU)
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KONZEPTPLAN / ANSCHLUSSSCHEMA

ELEKTF TAR_|WEZUNG | LOFTUNG | KOORDNATION
66| ENLAGEN | AUSFOVRUN I

‘ T reeemursnem o
J FL-3494 SCHARN

e A |

o

HV E-Mobility | | st Wi .

- Einspeisung 200A 3
- Bezigermessung EKZ + RSE, etc. 5

- Privatmessung UMG 96 PA ]

- Smissline TP 250A 5 4

— - 6 Stk. Abgédnge LSC 63A (Flachkabel)

- 2 Stk Abgange FI-LSC 16A 1LN

(Netzwerkrack / Lastmanagement) ‘ 7

- Reserveplatz 30% auf Smissline unbestickt —

\
3
| ! FEO 5x95mm NEAVTHAK
| ‘ | - Einbau 3 Stk. Rogowski
L 1] i . Stromwandler + Messumformer
— 140 - Einbau UMG 604 Pro

= ausgerustete PP (94 Stk.) gemaéss
SIA2060 C1 / Grundinstallation




ANSCHLUSSSCHEMA

HV HAK

{Einspeisung Grohabginge
M

.......

uv E-Mob

{Einspeisung

Flachbandkabel: 5x16mm2

................................

Flachbandkabel: 5x16mm2

T 1




AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN / OFFERTEN

— Erstellen eines umfassenden Devis / Leistungsbeschriebs mit
Unterlagen fur die Offerten der Unternehmer

A\" AMSTEIN +WALTHERT

Frojeit ;/Inﬂ:\\[)eifgher 2-18, 8606 Greifensee 15 15283822 . oo

R T - — Versand an 3-5 Unternehmer / Auswertung Median fur
POS ?th e Ic Vorausmass EH Preis Betrag| o o

sasela2 LE=S e Real ISIerU ngsantrag Gesamtkostenzusammenstellung
543.561.803 Janitza, RogoTrans Antrag Ladeinfrastruktur

Messumformer fiir Rogowski
Stromwandler

Kosten Grundinstallation fiir alle Parkplitze (Basis Median aller Angebote)
Wandlermessung
IC 31
LE = Stk
Art. Nr. J.15.03.613 3 LE s s GP Gesamtprojekt
31 Apparate Starkstrom CHF 15"108.95
231.20 Total Ni i [AW2020] 232 Installationen Starkstrom CHF 6'436.05
235 Apparate Schwachstrom CHF 17612.15
231.21 Unterverteilungen [A\W2020] 236 Installationen Schwachstrom CHF 17831.25
) 239 Ubriges CHF 47440.00
R 502.619.130 Unterverteilung Elektromobilitat. 1 Inst. Ausbaustufe SIA 2060 C1
nst. Ausbaustufe
531.112.121 Mont d Anschl
z;;:;gfzru&anu;crnq‘ii:ﬁ; 232 Installationen Starkstrom CHF 177376.40
Exkl. Inbetriebsetzung
es gilt: 502111100 11 1 st
531.112.131 Montage und Anschluss von Total brutto exkl. MWST CHF 46'804.80
Rundsleuerempfanger fiir MwSt. 7.7% CHF 3'603.95
bis 5 Steuerfunktionen, .
Exki. Inbefriebsetzung Total netto inkl. MWST CHF 50'408.75
es gilt: 502111100 11 1 st ettt et
531112212 Nemiage una Anschives von 285 Malerarbeiten Technikraum (ver Installation) CHF 27000.00
drahtung bei Wandlermessung 1 1 st 793 Elektroplanung (Konzept / Ausschreibung # CHF 10°000.00
531.112.221 Montage und Anschiuss von Ausfuhrungshegleitung)
Stromwandler mit Verhaltnis
von 100 bis 800A Zu 5A, exKl. 336 Metzwerkkomponenten CHF 2'175.55
‘E’;ﬁ’ﬁ(ﬁgﬁ:;’ﬁ;ﬂﬁ’n'g“"‘e”& (Beschaffung Th, Wipfler 7 Studerus AG)
es gilt: 502111100 31 3 st ettt et 136 Tracker SIM-Karte (Aufschaltkosten) CHF 0.00
531.112.231 Montage und Anschluss von
Prufklemme bei Wandlermessung
fur 1 Wirkenergiezahler, 583 Unvorhergesehens 5% CHF 37000.00
Exkl. Inbetriebsetzung
es gilt: 502111100 11 1 st e
531.225.141 Verdrahtung fur Wandiermessung Total netto inkl. MWST CHF 67°584.30
exkl. Anschliisse, fir 1 Wirk- _—
energiezahler 52 1 st
531.225.151 Verdrahtung fir Rundsteuer- Forderbeitrag Kanton Zirich (CHF 500 p.PP/max. KCHF20) CHF 20'000.00
empfanger flir bis 5 Steuer- Total netto CHF 47°584.30
funktionen, exkl. Anschlisse 52 1 st S e —_—

531.521.001 Schrank Nr. 01
Hager, weber mes Kosten pro PP (94 Stk). CHF 506.20




REALISIERUNGSANTRAG

Antrag an die
Stockwerkeigentimerschaft

1. Beauftragung eines Elektrounternehmers zur Erstellung der Grundinstallation fir eine
Ladeinfrastruktur gemass Ausbaustufe C1 (Power to garage) und Genehmigung eine
Realisierungskredits im Umfang von CHF 67600 inkl. MwsSt (inkl. Planungskredit 2022).

2. Einholen der nétigen Fordergelder des Kantons Ziirich im Umfang von CHF 20°000.

Es fallen Investitionskosten von rund CHF 510 je Parkplatz an. Diese Kosten werden der laufenden
Rechnung belastet.

Die Verwaltung erfragt in einer separaten Umfrage die einzelnen Eigentiimer an, wer seinen Parkplatz wie
folgt ausriisten moéchte:

N =  Power to Parking / Ausbaustufe C2 / Parkplatz mit Riickplatte mit Kosten von CHF 480

= Ready to charge / Ausbaustufe D / Parkplatz mit Wallbox/RUickplatte ausriisten
mit Kosten von CHF 2’345

Installation Riickplatte eines PP (inkl. Grundinstallation) kostet CHF 985
Vollausriistung eines PP (inkl. Grundinstallation) kostet CHF 2‘855.

3. Vorbereitung Betriebsabrechnung mit Verwaltung (Kosten ca. CHF 0.10 pro kWh)




FORDERGESUCH (KANTON ZURICH)

e — Eingereichte Unterlagen flr Fordergesuch sehr
umfangreich / Aufwand ist nicht zu unterschdtzen

lhr Gesuch ZH-90941c14

Ihr Gesuch ist elektronisch erfasst. Sie miissen es nun per Mail einreichen. Bitte drucken Sie das Formular aus, unterschreiben es und schicken es als PDF per Mail an die
Bearbeitungsstelle Ihres Kantons. Die Mail-Ad lautet h@iwf.ch

Sollten Sie noch Korrekturen haben, kénnen Sie diese nicht mehr online anbringen. Bitte bringen Sie allféllige Korrekturen gut sichtbar direkt auf dem Ausdruck an (Leuchtstift). Vielen
Dank!

X3 oo . .
Bitte beachten Sie: Ihr Gesuch wird erst itet, wenn es vom Ei (] i und als PDF per Mail bei der i i ist. Als ei icht gilt es dann, | n f F r r m I h n f .
wenn das Gesuch andig ist, d.h. alle i Beilagen wurden. Z u I I u .

FORMULAR DRUCKEN [§

(sofern nicht

= Offerte(n) (Basisinfrastruktur, Lastmanagement)
= Dokumentation Giber Anlage:
= Situationsplan im geeigneten Massstab (z. B. 1:100 bis 1:500): Darauf miissen (z.B. alleL Kabel und evtl. Ladestationen) und die
Anordnung der Ladeplatze mit der sein. Pl sind rot markiert und alle Teile des Planes sind beschriftet.

» Elektroschaltplan

Bei einer riickwirkenden Férderung sind zusatzlich folgende Dokumente hochzuladen: Bemerkungen

= Kostenaufstellung und Belege der Abrechnungen
= Bilder der realisierten Infrastruktur

- E (SiNa) (gemass NIV, SR 734.27) Siehe Berechnungstabelle (Median aller Angebote) inkl. Nebenarbeiten und Netzwerkinfrastruktur. Beilage
Submissionsunterlagen mit Schema und Plan Flachbandkabel. Zustimmung Grundinstallation C1 an Versammlung vom Marz 2023
(siehe Protokoll Eigentiimerversammlung). Im Weiteren Auswertung iber Montagen Wallboxen / Riickplatten bzw. Nichtausbau

Rechtlicher Hinweis

Die Férderbedingungen und Fristen miissen eingehalten werden. Eine riickwirkende Férderung ist nur fiir Anlagen mit einem Baubeginn zwischen dem 06. Februar 2023 und dem 28. April Flachbandkabel
2023 mdglich. Das Gesuch dafiir kann bis am 06. August 2023 eingereicht werden. Frilhere Anlagen sind nicht AufF besteht kein (nur Flachban el).
Einreichung .
Anhédnge
Senden Sie das mular und die nicht Beilagen an die £
gesuchspruefung.zh@J X . N )
Berechnung Kostenzusammenstellung_Ladeinfrastruktur_Miihleweiher_230205.pdf
Fehlende Unterlagen kénnen zur Riicksendung des Gesuchs fiihren oder verlangern die Bearbeitungszeit. Ihr Gesuch kann erst bearbeitet werden, wenn das Formular und die nicht
elektronisch tibermittelten Unterlagen bei der i sind Plan/Skizze Miihleweiher_2_18_Leistungsverzeichnis_e_mobility_221216_inkl_Beilagen.pdf

Bei Fragen zu den Unterlagen wenden Sie sich bitte an:

E-Mail: pruefung
Telefon: 0800 93 93 93

A Offerte Offerte Technische Bereinigung 230100861.pdf

Sonstiges Antrag_Ladeinfrastruktur_Ausbau.pdf
Korrigiertes Protokoll 2022.pdf

Impressum | Rechtliche Hinweise ® Copyright 2016 DasGeh&udeprogmmm’ Auswertung E-Mobilitat 567.pdf



https://www.energiefranken.ch/

VERHANDLUNGEN UNTERNEHMER / VERGABEANTRAG

Gesamtkostenzusammenstellung
Antrag Ladeinfrastruktur

STEG Miihleweiher 2-18

BKP Bezeichnung Angebot Median inkl. MwSt.
GP Gesamtprojekt
231 Apparate Starkstrom CHF 17'242.15 CHF 15’108.95 CHF 137385.25 CHF 15’108.95 CHF 13°703.80
232 Installationen Starkstrom CHF 6’706.05 CHF 6’436.05 CHF 6°051.85 CHF 6’436.05 CHF 6°195.85
235 Apparate Schwachstrom CHF 17612.15 CHF 1’645.45 CHF 1°453.60 CHF 17612.15 CHF 1°488.20
236 Installationen Schwachstrom CHF 27340.95 CHF 17831.25 CHF 1°632.60 CHF 1'831.25 CHF 1°671.45
239 Ubriges CHF 1°540.00 CHF 4’440.00 CHF 7°908.00 CHF 4’440.00 CHF 8°096.20
C1 Inst. Ausbaustufe SIA 2060 C1
232 Installationen Starkstrom CHF 19'886.65 CHF 17°376.40 CHF 15°364.60 CHF 17’376.40 CHF 15°730.25
c2 Inst. Ausbaustufe SIA 2060 C2

(20 Stk. Riickplatten inkl. Kabel)
232 Installationen Starkstrom CHF 5’441.00 CHF 4’323.00 CHF 4’953.00 CHF 4'953.00 CHF 5°070.85
234 Elektrogerate CHF 4’596.00 CHF 57480.00 CHF 37138.00 CHF 4'596.00 CHF 3’212.65
D Inst. Ausbaustufe SIA 2060 D

(20 Stk. Wallbox fertig installiert inkl. Ladekabel)
234 Elektrogerate CHF 35’500.00 CHF 39°679.00 CHF 37°355.00 CHF 37°355.00 CHF 38°243.90
Total brutto exkl. MWST CHF 94’864.95 CHF 96’320.10 CHF 91'241.90 CHF 93’708.80 CHF 93'413.15
Rabatt CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 2°737.25
Skonto CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 1°770.10
MwSt. 7.70% CHF 7°304.60 CHF 7°416.65 CHF 6’678.55 CHF 7'215.60
Total netto inkl. MWST CHF 102’169.55| CHF 103’736.75 CHF 93’413.10] CHF 100’924.40 CHF 93'413.15




GENEHMIGUNG FORDERGESUCH / START AUSFUHRUNG

Forderrelevante Daten

Kanton Zirich

Baudirektion

N Amt fiir
Abfall, Wasser, Energie und Luft
Energie

Matthias Moller
Abteilungsieiter

Kontakt:
Team Energiefarderung
Stampfenbachstrasse 12

8090 Zirich .
STEG Munleweiner 2-18 energiefoerderung@bd.zh.ch GeSUCthormUIar ZUSICherung
Thomas Wipfler zh chienergiefoerderung
Miihleweiher 16 !
8606 Greifensee if;u‘ag OZCIu; gl;gd;;zusage.
Wert Wert
03.08.2023

Forderzusage Gesuch Nr. ZH-23-3386-1-L11-2 Anzahl ausgerustete Parkplatze mit 94 94
Liegenschaft: Mahleweiher 16, 8606 Greifensee
Ausbaustufe C1

Sehr geehrter Herr Wipfler

Im Rahmen des Férderprogramms Ladeinfrastrukiur haben wir Ihr Gesuch vom 30.05.2023
gepruft. Die Beitragsgewahrung richtet sich nach den Forderbedingungen des Forderregle-
ments.

Gestiitzt auf Ihre Angaben in Anwendung der Férderbedingungen sowie den aktuellen Bei-
tragssétzen sichern wir Ihnen einen Férderbeitrag von Fr. 31"200.00 zu. Die zugrunde ge-
legten Kenngrassen des Ausbaus der Basisinfrastruktur fur Elektromobilitat sind in der Bei-
lage «Férderbeitrag» im Anhang dieses Dokuments zusammengefasst. Die Gesuchstellen-
den sind verpflichtet, den Anhang zu prifen und allfallige Fehler umgehend zu melden

Vorbehalt und Bedingungen Forderbeitragsberechnung

Diese Forderzusage ist bis zum 03.08.2024 giiltig. Bis zu diesem Datum missen Sie die
Basisinfrastruktur realisiert und uns das Abschlussformular (siehe unten) zugesendet ha-
ben, ansonsten verfallt der Forderbeitrag

Die Farderzusage erfolgt unter dem Vorbehalt, dass die gesetzliche Grundlage fur die For-
dermittel des Forderprogramms Ladeinfrastruktur bestehen bleibt. Im Falle von Liquiditat-
sengpassen konnen Wartelisten bei der Auszahlung der Férdergelder eingefihrt werden.

Massgebend fiir den auszuzahlenden Forderbeitrag sind die gemass der Beilage «Forder- Betrag Styp Zus I c h e ru n g
beitrag» realisierten Massnahmen, die den Bedingungen des Férderprogramms Ladeinfra-
struktur entsprechen. Bei dem zugesicherten Forderbeitrag handelt es sich um einen maxi-
malen Beitrag, der bei der Auszahlung nicht erhéht werden kann. Wird das Projekt
wahrend der Ausflihrung abgeédndert, kann dies zur Kirzung des Forderbeitrags fuhren. Im
Falle unrichtiger Angaben oder bei Nichteinhaltung der festgelegten Auflagen und Bedin- = e '

gungen, wirdgdie Fi:'grderzusage widerrufen und eu?bereits agusbgzahller E!gltrag samt Zin- Forderbetrag Kanton ZU I'ICh 3 1 20 0 C H F

sen zuriickgefordert.

Forderbeitrag total 31°200 CHF




KONZEPT NETZWERK

Netzwerkschema «Ladeinfrastruktur» STEG Miihleweiher 2-18

Greifensee,09.12.2022 / TW; GEHR

LTE-Router

Zyxel NR7101
Erschliessung PoE

Aussenmontage an Lichtschacht

Lany,
19216821724

Internetzugang mit

Tracker Speed SIM mit 100/50 Mbit/s* fiir
CHF 7.90 / Mt.
https://www.tracker.com/de/speed-sim

Firewall / Zywall
ATP200 (inkl. WLAN-
Controller)

uy oMz

Sl S

7 Ethernet Switch
f—T =T Zyxel GS-1920-24HP v2
El il e e mit V-LAN

v P 4116 w]z|=]%
(U ool e vlelole] « [
\

o

= Port 27+28 = VLAN2 mit
Untagged Ports fiir WAN1

[0 - port1-24 = vian1 fur switch, Cloud-
Anbindung, etc.: 192.168.2.1/24 /
Untagged Port
Lastmanagement per Ethernet/Modbus RTU
UMG 604 Pro / UMG 96 PA

=G - (q

Netzwerk Gber Powerline-
Adapter Uber Flachbandkabel

Anbindung Uber 5G LTE

— Netzwerk Uber cloudbasierte Verwaltung steuerbar
— Verwendung von loT-SIM-Karte von
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