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SMU ©

Disclaimer

La informacion relativa a los asesores es de responsabilidad de los asesores
respectivos, cuyos nombres aparecen impresos en esta pagina.

La informacion contenida en esta presentacién es una breve descripcion de las
caracteristicas de la emisién y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la
informacion requerida para tomar una decision de inversion. Mayores
antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las
oficinas de los intermediarios colocadores y en la Comisién para el Mercado
Financiero.

Sefor(a) Inversionista:

Antes de efectuar su inversiéon usted deberé informarse cabalmente de la situacion
financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la conveniencia de la
adquisicion de estos valores teniendo presente que el Unico responsable del pago
de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario deber& proporcionar al inversionista la informacion contenida en
este documento presentado con motivo de la solicitud de inscripcién al Registro
de Valores, antes de que efectle su inversion.

Este documento ha sido elaborado por SMU S.A. en conjunto con Scotia Asesorias
Financieras Ltda.

Esta presentacion puede contener proyecciones estimadas. Hemos basado cualquier
proyeccion estimada principalmente en nuestras expectativas y proyecciones
actuales en relacion a eventos o tendencias financieras que puedan afectar a
nuestro negocio y/o industria en el futuro. Si bien la administracién considera que
estas proyecciones son razonables, en base a la informacion que se posee
actualmente, existen distintos factores que podrian llevar a que nuestros resultados
difieran en significativamente con respecto a lo esperado, de acuerdo a nuestras
proyecciones estimadas. Las palabras “creer’, “buscar’, “esperar’, “estimar’,
“proyectar”, “planificar”, “deberia”, “anticipar” y otras palabras similares, buscan
expresar proyecciones estimadas. Estas proyecciones estimadas incluyen
informacion acerca de los resultados posibles o esperados de nuestras operaciones,
estrategias de negocio, planes de financiamiento, posicion financiera, condiciones
del mercado, potenciales oportunidades de crecimiento y los efectos del marco
regulatorio y la competencia en el futuro.

Es de la esencia de las proyecciones estimadas, que estas involucren numerosos
riesgos e incertidumbres, tanto generales como especificos, incluyendo el riesgo
inherente que tienen las proyecciones o expectativas, que son basicamente que
éstas finalmente no se lleven a cabo. En virtud de los riesgos e incertidumbres antes
descritos, los eventos y/o circunstancias a futuro y que se presentan en esta
presentacion, pueden ocurrir 0 no y en ningun caso son garantias de desempefio de
SMU en el futuro. Por lo tanto, advertimos a los lectores que no deben basar
exclusivamente sus decisiones u opiniones en estas declaraciones. Las
proyecciones estimadas son vélidas solamente en la fecha en que se realizan, y
SMU no asume ninguna obligacion para actualizar o modificar cualquiera de las
proyecciones estimadas contenidas en esta presentacion, ya sea por existir nueva
informacion o tratarse de hechos posteriores u otros factores nuevos.
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En una mirada y una amplia cobertura del mercado en unaindustria defensiva

+10 vm

Profundo conocimiento
de sus clientes

SMU Hoy ‘ Supermercadista con posicion de liderazgo en Chile, multiples formatos

bll de

ingresos anuales
Multiples Formatos

SUPERMERCADO

Club MAYORISTA

Alv! U
MAYORISTA

Mayorsa Maxi

UNIMARC.
Tiendas ubicadas
cerca de mas del

86%

de la poblacion
de Chile

23 VI

colaboradores

supermercadista en Chile,
participacion de mercado

- 17,3%

de las ventas
Industria defensiva con
foco en alimentos



SMU Hoy o _
SMU O Nuestros Maultiples formatos brindan cobertura de todos los segmentos

socioecondomicos y habitos de compra
formatos

Y
= Maxi

horro

m
- - Mayorsa
] ’\;:f {COMPRA MAS, AHORRA MAS!
Jos8e, 2 == - .
UNIMARC MAYORISTA 10/ SUPER10 ALVI SMU PERU
UNIMARC Alwi
SUPERMERCADO TRADICIONAL ECONOMICO/SOFT DISCOUNT MAYORISTA SOFT DISCOUNT / MAYORISTA
FOCO EN PROXIMIDAD Y REPOSICION FOCO EN PRECIO Y ABASTECIMIENTO CLUB MAYORISTA, FOCO EN REPOSICION FOCO EN PRECIO Y ABASTECIMIENTO
67% DE INGRESOS 17% DE INGRESOS 14% DE INGRESOS 2% DE INGRESOS
292 LOCALES 64 LOCALES 34 LOCALES 30 LOCALES

PROMEDIO 1,200 M? PROMEDIO 1,300 M? PROMEDIO 1,400 M? PROMEDIO 700 M?



SMU Hoy o _ _ ,
SMU “ Nuestros Programas de fidelizacion nos permiten conocer mejor a nuestros mas de 10

clientes millones de clientes y responder a sus cambiantes necesidades y preferencias

L

UNIMARC

BAJA LA A
Ypﬁ,ueﬁ E Eescm |Ic\>

@%@ Registrate aqui y disfruta

T los descuentos del Club . 4 )
ﬁ Unimarc en viajes, > <" 5 MAS promociones al alcance
@ restaurantes, entretencion > - Re o de tu mano. )

¢ Y mucho més!

DESCARGALA GRATIS EN

‘ & App Store ®» Google Play

Desde

« 202

DESCUBRE ESTAS OFERTAS CLUB UNIMARC ,'a@&ro!




SMU Hoy _ _ | |
0 -
SMU & Cobertura 100% de cobertura de Chile con liderazgo en multiples regiones,

soportada por una plataforma operacional integrada.

geografica

ANTOFAGASTA ==t , XV 2
3,000 M2 (] 5 Y,

: >
coQuimMBo T :l\ I 16

30,000 M? o_-_ _________
100 : ﬁ __________ e Il 11

v 26
] Y, < S———— I
: 1
LO AGUIRRE |MPORTS ALVI RM 110 — — = —| MERCADO TOTAL EN CHILE: |
58,000 M2 25,000 M2 17,200 M2 I
i b2 . [ S ——— -
CONCEPCION 26
15,500 M2
(|G -mmmmmm e
49
PTO. MONTT O "7 77mm=mmmmm =
9,900 M2 - ' 24
- 12
COYHAIQUE O 77777777 mmm oo
2,000 M2 29
[=I=I=I=] 2 59,9%
. 0,
PUNTA ARENAS™ 777777777 ‘ ' 8 54,1%
10,800 M2

1.NUmero de tiendas Unimarc, Alvi, Mayorista 10 y Super10 al 31.12.2022.
2.Participacion de mercado = ventas de SMU Chile afio 2022 sobre las ventas totales de supermercados en Chile en 2022 segin el INE.
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SMU ©

Nuestra
historia

Lre)

R
Crecimiento + Integracion Optimizacién + Eficiencia
2007-2013 2014-2016

Trayectoria probada de ejecucidon de estrategia, con planes de accion
para crecimiento y rentabilidad en el futuro

@il

Crecimiento + Rentabilidad

2017-2019

2020-2022

Deca gRYC

Covarrubias ~ N¥eanos CE=D Lascar
WPFCrss <
75 olon.
m 3an  MATTA €

G 225 Alvi) @

Mayorsa T w

Ubicaciones Premium
Expansion a Nuevos Formatos
Cobertura Nacional

Crecimiento Organico e Inorganico

¥

23%)
(O
Fortalecimiento Comercial

Eficiencia Operacional

Fortalecimiento Financiero

CImA

SMU, A LO MAS ALTO

Eficiencia Operacional
Excelencia Operacional
Sostenibilidad

Desatrrollo Tecnologico

Fortalecimiento Financiero

Crecimiento Omnicanal

19 Tiendas + 43 Remodeladas

Lanzamiento Soft Discount

gg% Experiencia del Cliente
14 Marcas Propias

1.500 SKUs

Eficienciay Productividad

Nuevo Modelo Operativo
Eficiencia llenado de camiones

Voice Picking

@ Organizacion Comprometida
y Sostenible

“Todos Ganan”
“Huella Chile”
Apoyo PYMES




Gobierno
corporativo

Administracion con Experiencia

M. Galvez

Contralor

J. Quijano

Administracion con experiencia y directorio comprometido, con amplio
conocimiento de la industria

@ Admin. & Fzas

@ Clientes & Mktg @ Comercial
A. Silva L. Astorino H. Montalva

@ e-Commerce @ Inmobiliaria @ Legal & Asun. Ext.
J. Fernandez C. Selume C. Gonzélez

P. Coronel

CorpGroup

45,8% Otros

42,9%

Southern Cross Group
11,3%

@ Planific. Estratég.

G. Persson

SMU!Peru
P. Llosa

Nombre

Directorio: Expertise en Diversas Industrias

Cargo

Tl & Digital
J O Afios de experiencia
E. Herrera

Experiencia en Sectores

Pilar Dafobeitia E.
Francisca Saieh G.
Alejandro Alvarez A.

Abel Bouchon S.

Fernando Del Solar C.

Andrés Olivos B.
Rodrigo Pérez M.
Tina Rosenfeld K.

Raul Sotomayor V.

10

Presidenta
Vicepresidenta
Director
Director
Director
Director
Director Independiente
Directora Independiente

Director

Multisector
Marketing & Disefio Consumidor
Legal

Consumer & Retail
Consumer & Retail
Consumer & Retail
Financiero & Publico
Consumer & Retail

Multisector



N Hemos fortalecido nuestro desempefio y transparencia en materia ESG,
SMU & Sostenibilidad . . PENoy P
mejorando nuestros puntajes

Evolucién Favorable Métricas de Sostenibilidad Iniciativas que Impactan Positivamente en la Comunidad y el Medioambiente

S&P Corporate Sustainability Assessment

Apoyo a PYMES Regionales

56 62 Comercializan sus productos en tiendas Unimarc, desarrollando
38 a7 sus negocios y mejorando el surtido para nuestros clientes
13 ® o Modelo de Diversidad e Inclusion
@ @ iguala - Certificacion bajo NCh 3262
2019 2020 2021 2022 2023 conciliacion -+ Estrategia de responsabilidad social enfocada en iniciativas
Puntaje al 11.24.2023 " com— de inclusioén (Teletén, Fundacién Las Rosas, et. al.)
Escala de 0 a 100
MSCI ESG Ratings Q No Desperdicio de Alimentos
o * En 2023 evitamos el desperdicio de 6.900 tons. de alimentos,
A A g equivalente a 4.326 tons. de COZ2e en emisiones que se dejaron de
BBB BBB ggggﬁ generar
BB ~—— * Al mismo t_iempo, ayu_damos a mas de 173 mil personas vulnerables
con donaciones de alimentos
STEX Gestion de Energia
2019 2020 2021 2022 2023 Iso + Implementacion de Sistema de Gestion de Energia
Puntaj .08. ;
Eacai do COC A AR e bajo [SO 30.001
50001 + Aumento de energia de fuentes renovables

11
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Plan 2023-2025: Alcanzar el crecimiento rentable y sostenible a través de la
consolidaciéon de nuestra estrategia multiformato, satisfaciendo las necesidades de
nuestros clientes y generando valor compartido para todos nuestros grupos de interés

Nuestra
estrategia

Plan

Estratégico

23
25

Crecimiento
Omnicanal

Nuevas aperturas (58),
remodelaciones y
reconversiones (78)
M10/S10 (14)

Consolidar negocio e-
commerce, mejorando
experiencia y eficiencia

Experiencia
del Cliente

v' Expansion marcas
propias, con nuevos
productos y marcas
especializadas

v' Fortalecer categorias
perecibles con
metodologia 360°

CAPACIDAD

FINANCIERA

Eficiencia
@ & Productividad

v Eficiencia en sala

v Expansion y eficiencia
logistica

v’ Eficiencia energética

TECNOLOGIA &
DIGITALIZACION

Organizacion
Comprometida &

Sostenible

v" Valor compartido con
proveedoresy
comunidades

v No desperdicio de
alimentos y gestién de
huella de carbono

v" Diversidad e inclusiéon

13




Plan 2023-2025: Busqueda de crecimiento Omnicanal a través de nuevas aperturas,

Nuestra : :
SMU © : inversiones y desarrollo de plataforma ecommerce
estrategia

PRSE N Crecimiento

Y Omnicanal
S < P / \
. Conversiones Yy
—— Nuevas Aperturas Tiendas Montserrat NN — . —
P Remodelaciones
= Total de 58 nuevas aperturas - NUtE"-“_E‘S apetrturas inzluyren tilendas = Convertir 14 tiendas M10 en S10
P I a n planeadas para 2023-2025 22 de;i[:?ndir:ﬂes grl:r!:tra as poria
Estratégico = |nversion con un retorno mas alto que

una tienda completamente nueva
= Crecimiento en las
regiones Metropolitana y
2 5 Valparaiso

= Através de la estrategia

@ Maxi, multiformato podemos convertir

21 ubicaciones en 23 tiendas, = Remodelar 78 tiendas Unimarc & Alvi
combinadas en Unimarc/Alvi

27 9 7 15 5 @ s

LNIAAAC

14




Plan 2023-2025: Busqueda de potenciar la satisfaccion nuestros clientes y generar valor

Nuestra ) o
SMU © : compartido para todos nuestros grupos de interés
estrategla
Experiencia
del Cliente / \
—— Fidelidad de Clientes Marca Propia Productos Frescos ——
» Expandir personalizacion para » Nuevas marcas y productos que = Expandir la metodologia 360° a
a n aumentar ventas incrementales satisfacen las necesidades de los categorias adicionales de productos
' clientes, incluyendo: frescos que son muy relevantes para la

experiencia del cliente.

Estratégico

; B * Salud y Bienestar
MAYORIZTA _{"’ ",
: * Indulgencia, date un gusto. | 5 )
A -
Unl dOtO dmnhmby * Promover el uso de empaques amigables . .
2 5 con el medioambiente.
RECICLABLE )

= Agregar valor para clientes y
proveedores, mediante negocios
de retail media.

unimedaios

powersd by duinhumbny

15




Plan 2023-2025: Alcanzar el crecimiento rentable y sostenible mediante constante

SMU © Nuestra busqueda de eficiencias
estrategla

Eficiencia
W)N & Productividad -

——  EficienciaenSala — Eficiencia Logistica ——— Eficiencia Energética ——
= Expandir red de distribucién para apoyar _
» Expandir el modelo operativo, el crecimiento orgdnico y la estrategia = Aumentar |la energia proveniente de
P I a n con una reposicién mas eficiente multiformato fuentes renovables
y una distribucion mas frecuente « +40% M2 en Chile * Expandir el uso de sensores loT para
Estratéglco s Im — mejorar la gestion de la energla,
plementar equipamiento de . ,
autoservicio (check-outs y * +120% M2 en Peru x;zii:gﬂse en tiendas de alto
balanzas) en mas tiendas » Expandir el uso de tecnologias que
« Extender el nuevo sistema de 3?;“':;:%%:;: productividad y . Imptler'll'lzntar y m;:r‘tlflcar sistemas de
tesorerfa digital, ahorrando P conlrol de energla
tiempo en los procesos de * Planificacién de demanda = \fehiculos eléctricos en la cadena de
tesorerfa manual y reduciendo la suministros
frecuencia de servicios de = Voice Picking

transporte blindado o )
= Nuevo centro de distribucion

automatico y multiformato

16




Organizacion comprometida y sostenible: Continuar impulsando iniciativas que
promuevan practicas sostenibles a través de nuestras operaciones, cubriendo los

diferentes pilares de nuestro modelo de sostenibilidad.

Nuestra
SMU @ .
estrategla
Organizacién
Comprometida & /

Sostenible

Plan

Estratégico

23
25

Diversidad e Inclusion

Fortalecer alianzas con
organizaciones que promuevan
diversidad e inclusidn, como
Teletén, Fundacion Las Rosas.
Fundacién Descubreme, y otras

En 2022, certificamos nuestro
sistema de gestion de equidad de
género para la oficina central de
SMU Chile.

Objetivo 2025: Extender el
proceso al resto de las
operaciones en Chile.

o
@ @ iguala
cuncil_iaciﬁ_n

Valor Compartido

Programa 100% Nuestro:
Fortalecer el Desarrollo de
proveedores locales pequefios a
través de ruedas de negocio y
capacitaciones

Programa Buen Vecino:
Implementar nuevo programa de
vida sana para fomentar
alimentacion saludable y deporte
en colegios y comunidad.

NUESTRO

Medio Ambiente —

Reducir Desperdicio de
Alimentos: Estrategia incluye
surtido adecuado; precision

en planificacién de demanda;
reducciones de precios (Pronto
Consumo); y donaciones

Gestion Huella de Carbono: Medir
y certificar la huella, y reducir la
intensidad del carbono a través de
la eficiencia energética y ofras
iniciativas
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SMU O Gestion Crecimiento consistente en ingresos, ganancia bruta, EBITDA
financiera y utilidades...

Ingresos y Margen Bruto @ EBITDA y Margen EBITDA (1.3)
(CLP MMM; %) (CLP MMM; %)

2.826 2.862
266 262

Gastos Operacionales y Margen OPEX (.2 Utilidad Neta 4
(CLP MMM; %) (CLP MMM)
615
487 495 569
132
76
35 30
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

(1) Ingresos, gastos operacionales, y EBITDA excluyen OK Market en todos los periodos.

(2) Gastos Operacionales: Suma de gastos administrativos y de distribucion, excluyendo depreciacion y amortizacion.

(3) EBITDA = Margen bruto — gastos administrativos — costos de distribucion + depreciacién + amortizacion 19
(4) Utilidad neta de 2022 incluye impacto no recurrente por venta OK Market (CLP 20,5 MMM)




SMU © ; Gestion ...impulsando un incremento significativo en rentabilidad
InNanciera

Rentabilidad por Dividendo @ Rentabilidad sobre Patrimonio @

16,8%

14,5%

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Precio Accion SMU vs. IPSA (Base 100)
160

140
120
100

80

60
06-01-2023 06-04-2023 06-07-2023 06-10-2023

e SMU con dividendos === |PSA con dividendos

(1) Rentabilidad por Dividendo = Dividendos pagados durante los Gltimos doce meses / precio de la
accion al final del periodo.

20

(2) Rentabilidad sobre Patrimonio = Utilidad neta para los tltimos doce meses / patrimonio al final del
periodo.




SMU O Gestion Mejoras operacionales y optimizacion de estructura de capital llevaron
financiera a fortalecimiento sostenido de la posicion financiera... @

Deuda Financiera Neta / EBITDA Cobertura de Gastos Financieros Netos

39X 34 37X 175X 14,4x

2,7X 2.3x 2,4x 9,5%
4,9x 64X 59x

PAsIVOS FINANCIEROS DEUDA FINANCIERA COBERTURA DE GASTOS COBERTURA DE GASTOS
NETOS/EBITDA NETA/EBITDA AJUSTADO POR FINANCIEROS NETOS FINANCIEROS NETOS AJUSTADO
ARRIENDO DE LOCALES POR ARRIENDO DE LOCALES
m Dic. 2021 mDic. 2022 mDic. 2023 E Dic. 2021 mDic. 2022 mDic. 2023

(1) Definiciones:
Pasivo financiero neto= otros pasivos financieros corrientes y no corrientes - efectivo y equivalentes
Deuda financiera neta = otros pasivos financieros corrientes y no corrientes — obligaciones por derechos de uso corrientes y no corrientes - efectivo y equivalentes
EBITDA ajustado por arriendo de locales= EBITDA considerando gastos de arriendo no incluidos en gastos de administracion bajo NIIF
Cobertura de gastos financieros netos = EBITDA de los Ultimos 12 meses / (gastos financieros totales — ingresos financieros totales)
Cobertura de gastos financieros netos ajustado por Arriendo de Locales = EBITDA ajustado por arriendo de locales de los Ultimos 12 meses / (gastos financieros

totales — gastos financieros por obligaciones por derechos de uso - ingresos financieros totales)

21



Gestion . -
...manteniendo cumplimiento total con covenants

SMU ©

financiera
Deuda Financiera Neta / Patrimonio Cobertura de Gastos Financieros Netos @
6,4x 5,9x
1,03x 1,03x 1,03x 1,03x 1,03x
O O
0,59X 0,59x 0,55x 0,54x 0,53x
Dic. '19 Dic. '20 Dic. '21 Dic. '22 Dic. '23 Dic. '19 Dic. '20 Dic. '21 Dic. '22 Dic. '23

mmm Deuda Financiera Neta / Patrimonio  =0=Covenant Bonos Locales mmm Cobertura de Gastos Financieros Netos ==O==Covenant Bonos Locales

(1) Deuda financiera neta = Pasivos financieros totales corrientes y no corrientes menos contratos de arrendamiento que califican como leasing financiero corrientes y no
corrientes menos efectivo y equivalentes al efectivo

(2) Cobertura de gastos financieros = EBITDA/gastos financieros netos

(3) Gastos financieros netos = Costos financieros — Ingresos financieros

22




SMU O Gestion Solida generacion de caja permite cumplir obligaciones financieras,
financiera financiar CAPEX y pagar dividendos con holgura

Flujo de Efectivo 2023

(CLP MMM)
-20 MMM
286
—
(59) [
=
125 (95) ] 4 105
(63) —— -
(“0) —
Efectivo Dic. Flujo Pago de Pago de CAPEX Pago de Amortizacién de Otros Efectivo Dic.
2022 Operacional Arriendos Intereses Dividendos Deuda Neta 2023

« Saldo de caja a dic. 2023: CLP 105 MMM, menor en 20 MMM vs. dic. 2022, pero muy por
sobre el minimo objetivo (CLP 50 MMM).

* En enero 2024 se recibio el pago de seguros por CLP 52 MMM, no reflejado en saldo
de caja a diciembre

* Usos de efectivo en 2023 incluyen amortizaciones de bonos y deuda bancaria por CLP 40
MMM y capex por CLP 95 MMM

23



Gestion
financiera

SMU ©

Deuda financiera por acreedor
(Al'31.12.2023; bonos y deuda bancaria)

Deuda financiera segun acreedor y moneda, y perfil de vencimientos

Deuda financiera por moneda
(AI'30.12.2023; bonos y deuda bancaria)

Bonos UF
96,0% 96,0%
CLP 483
| -
Bancos CLP
4,0% 4,0%
Perfil de vencimientos al 31.12.2023
(Bonos y Bancos - CLP MMM)
144
47 47 55
3-7 24 22 24 o 10 10 . . . 37
™ ™ () ™ ol A > o) Q N 9 ) o) QS
YV Vv &V YV &V 2 Vv Vi 3o o) 5 o) 5 D
N\ 4 o> N P P P D P P P DN P
q/be
4\/

m Bonos
u Bancos



Gestion . e .
SMU & . . Mejora en clasificacion de riesgo
financiera

« Como resultado de los procesos de revision anual en marzo y abril 2023, las
clasificadoras de riesgo ICR y Feller-Rate mejoraron las perspectivas a positivas

EXltOsa « Posteriormente, a finales de agosto 2023 ambas clasificadoras optaron por subir
Evolucion la clasificacion de rating crediticio de SMU, por lo que hoy la Compaiiia opera

mam  m bajo clasificacion AA- por ICR y Feller-Rate
Crediticia .

El cambio refleja la trayectoria favorable que han presentado los indicadores
crediticios, junto con la resiliencia y fortalecimiento del negocio

AG0/2023

Dic/2016 Nov/2017 ENE/2018 ABR/2018 ABR/2019 ABR/2021 OcT /2022 ABR/2023 : "
Fe“elﬁ e BB - A+ (PERSPECTIVAS g AA- (PERSPECTIVAS
POSITIVAS) | ESTABLES)
|
— Dic/2016  ENE/2017 ENE/2018  MAR/2018 Dic/2018  JUN/2019 MAR/2021 SEPT/2022 MAR/2023 : I
Im — BB BB + BBB - BBB BBB + A - A A+ A+ (PERSPECTIVAS AA- (PERSPECTIVAS I
Koomide s PoOSITIVAS) : ESTABLES) I

25




ATRACTIVOS
DE

INVERSION

Posicion de liderazgo en una industria altamente defensiva y una estrategia
multiformato con cobertura de todos los segmentos socioeconémicos y habitos
de compra, alineada con las tendencias de mercado

Amplia cobertura geografica, con liderazgo en multiples regiones y una
plataforma operacional integrada

Profundo conocimiento de necesidades y preferencias de méas de 10 millones
de clientes

Trayectoria probada de ejecucion de estrategia, con planes de acciéon
para crecimiento y rentabilidad en el futuro

Fortalecimiento sostenido de la posicién financiera, con una sélida
generacion de caja y consistentes mejoras en la clasificacion de riesgo

Administracidén con experiencia y directorio comprometido, con amplio
conocimiento de la industria

26
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Emision de Bonos

Términos y Condiciones de la Emision

Corporativos
Emisor SMU S.A.
Rating AA- Perspectivas Estables (Feller-Rate) / AA- Tendencia Estable (ICR)
Monto Hasta UF 3.000.000
Lineas Propuestas 1171
Series AR
Nemotécnico BCSMU-AR
Monto de la Serie Hasta UF 3.000.000
Moneda UF
Plazo 10 afios
Periodo de Gracia 9,5 afos
Duration 8,3 afios
Estructura Bullet
Intereses Semestrales
Cup6n 4,20%
Fecha inicio devengo de intereses 28-02-2024
Vencimiento del Bono 28-02-2034
Fecha de Prepago 28-02-2027

Condiciones de Prepago

Covenants

Cortes

Numero de Bonos
Uso de Fondos

RTB y Banco Pagador
Régimen Tributario

Make-Whole: Mayor valor entre; Valor par y B + 100 bps
En linea con los bonos vigentes en el Mercado local
Cobertura de Gastos Financieros® > 2,5x
Deuda Financiera Neta®/ Patrimonio Total < 1,03x
Mantener ingresos provenientes de las areas de negocios de supermercados, materiales de construccién, mejoramiento
del hogar, retail, venta al por mayor y al detalle, y evaluacion, otorgamiento y administracion de créditos al menos a un
70% de los ingresos totales consolidados
UF 500
6.000
100% Refinanciamiento de pasivos financieros
Banco de Chile
Art 104/ Art 74 N° 8

(1) Cobertura de gastos financieros = EBITDA/gastos financieros netos

(2) Deuda Financiera Neta: el resultado de la diferencia entre (i) la suma de las cuentas que estén contenidas en los Estados Financieros bajo IFRS consolidados que se
denominan “Otros Pasivos Financieros, Corrientes” y “Otros Pasivos Financieros, No Corrientes” descontando “Obligaciones por Derechos de Uso” detallada en la Nota
“Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes”; y (ii) la cuenta “Efectivo y Equivalentes en Efectivo”
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Emision de Bonos
SMU ©

: Certificados de Clasificadoras de Riesgo
Corporativos

(@24 Icr Chile

150 11 CERTIFICADO DE CLASIFICACION

Feller Rate

Clasificadora
de Riesgo

En Santiago, con fecha 8 de marze de 2024, ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Ltda. certifica que, considerando su
metodologia de clasificacidn y su reglamento internao, ratifica en categoria AA-, tendendia estable, las nuevas series de
bonos AQ y AR [con cargo a la linea N° 1.171) de SMU 5.4, esti &N escritura ¢ ia de fecha 29 de

f | LAl febrero de 2024, repertoric N® 9.847/2024, y modificadas bajo escritura modificatoria de fecha 7 de marzo de 2024,
repertoric N° 11.043/2024, ambas suscritas en la notaria de dofia Maria Soledad Lascar Merino.

Ultimos estados financieros utilizados: 30 de septiembre de 2023,

En Santiago, con fecha 7 de marzo de 2024, Feller Rate Clasificadera de Riesgo
Ltda., cerifica que la clasificacion asignada a los titulos de oferta puablica

Definicidn de C. -
-emitidos por SMU 5.A. es la siguiente: “ s
CATEGORIA AR
Linea de BonosN® 1171 Adb- f Estables G a i que cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los

T términos y plaaos pactados, Iz cual no se veria afectada en forma significativa ante posibles cambios en el emisor, en la
Series 1 AQ ¥ AR iindustria 2 que pertenecs o en la economia.

1. Modificada segun escriturs de fecha 7 de marzo de 2024, Repertorio N° tas goria " d unamenark on de la categoria.

11.043-2024, de [a 38" Notariz de Santiago.

LAS CLASIFICACIONES [ RIESGO EMITIDAS FOR INTERMATIONAL CREDIT RATING COMPARIA CLASIFICADORA DE RIESGO LIMITADA [0R") CONSTITUYEN LAS
OPIMIONES ACTUALES DE ICR RESPECTO AL REESGO CREDITICIO FUTURO DE LOS EMISORES, COMPROMISOS CREDITICIOS, O INSTRUMENTOS DE DEUDA O

Esta clasificacidn se realizd sobre la base de la metodologia aprobada por esta SIMELARES, PUDIENDO LAS PUBLCACIONES, DE ICR INCLUIR OPINIONES ACTUALES RESPECTO) DEL RIESGO CREDITICIY FUTURD DE EMISORES, COMPROMISOS
HY H L H ' o CREDITIIOS, O INSTRIUMENTOS DE DEUDA O SIMILARES. ICR DEFINE EL RIESGO CREDITICHO COMO EL RIESGO DERIVADO DE LA IMPOSIBILIDAD DE UN EMISOR

empresa clasificadora e incorpora en el analisis los estados financieros al 30 de HERTICICS, OWERTMOMIINS E VIR D S AN, N DO EL. BEME) CREL En
SEptIEmbI'B dE 2023 . INCUMPLIMEENTO O INCAPACIDAD. CONSULTE LOS SIMBOLOS DE CLASIFICACKON ¥ DEFINICIONES DE CLASIFICAOMON DE ICR PUBLICADAS PARA OBTENER
INFORMACION SOBRE LOS TIPOS DE OBUGAOONES CONTRACTUALES DE CARACTER FINANCIERO ENUMOIADAS EM LAS CLASIFICACSOMES DE ICR. LAS

CLASIFICACONES DE RIESGO DE ICR MO HACEN A NINGUN INCLLEDOS A MODO ENUNCIATIVG, PERD NO LIMITADOD A: RIESGO DE

LIQUNDEE, RMESGO RELATIVO AL WALOR DE MERCADO O VOLATILIDAD DE PRECIOS. LAS CLASSFICACBOMES DE RESGO, EVALUACIONES NO' CREDTICIAS
["EVALUACIGNES”) ¥ DEMAS OPIMIONES, INCLUSDAS EN LAS PUBLICACIONES DE ICR, 90 SON DECLARACIONES DE HECHOS ACTUALES © HISTORICOS. LAS
CLASIFICACIONES DE RIESG0, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES. ¥ PUBLICACIONES. DE ICR NG COMSTITUYEN NI PROPORCIONAN ASESORIA FINANCIERA O DE
IMVERSION, COMO TAMPOCO SUPONEN RECOMENDACKON ALGUNA PARA COMPRAR, VENDER O CONSERVAR VALORES DETERMINADOS. TAMPOCO LAS

a DE RIESGO, OTRAS OPINIONES ¥ PUBLICAOONES DE ICR CONSTITUYEN COMENTARIO ALGUNO SOBRE LA IDONEIDAD DE
NICOLAS Fimado dightzimants. UINA INVERSSOM PARA UN INVERSIONISTA EN PARTICULAR ICR EMITE SUS CLASIFCACIONES DE RIESGO Y PUBLICA SUS INFORMES EN LA COMFLANZA Y EN EL
FERNANDO ::};Nmno '\D:e:u( ADA . LUEWARA & CABO, CON LA DEBSDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDN0 ¥ EVALACION DEL INSTRUMENTO QUE
MARTORELL FACHECD CMFRAR, g
MARTORELL o amer
PACHECO RT3
Micolas Martorell Atentamente.

Director Senior

Jorge Palomas P.
Gerente General
ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada

Feller

CER24,040
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SMU & Emision de Bonos Tabla de Desarrollo

Corporativos

TABLA DE DESARROLLO

EMPRESA SMU 5.A

SERIE AR

Walor Nominal UF 500

Cantidad de bonos 6.000

Intereses Semestrales

Fecha inicio devengo de intereses 2810272024

encimiento 280212034

Tasa de interés anual 4 2000%

Tasa de interés semestral 2,0784%

Cupon I?;E::ﬁ Am(;l:?::u?:na v;ej:i;fm Interés Amortizacion  Valor Cuota  Saldo Insoluto

1 1 2800812024 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
2 2 2800212025 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
3 3 2800812025 10,3820 0,0000 10,3920 500,0000
4 4 2810212026 10,3820 0,0000 10,3920 500,0000
5 5 28I08I2026 10,3820 0,0000 10,3920 500,0000
& 6 2800212027 10,3920 0,0000 10,3920 5000000
7 T 2800852027 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
8 a 2800212028 10,3820 0,0000 10,3920 5000000
8 9 2800812028 10,3820 0,0000 10,3920 5000000
10 10 280212029 10,3920 0,0000 10,3920 500,0000
11 1 280812029 10,3820 0,0000 10,3820 500,0000
12 12 2810212030 10,3820 0,0000 10,3820 500,0000
13 13 2800812030 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
14 14 2800212031 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
15 15 281082031 10,3920 0,0000 10,3920 500,0000
16 16 2810212032 10,3920 0,0000 10,3820 500,0000
17 17 280812032 10,3820 0,0000 10,3820 500,0000
18 18 2800212033 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
19 19 2800812033 10,3820 0,0000 10,3520 5000000
20 20 1 2800212034 10,3820 500,0000 510,3820 0,0000
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SMU &

Relacién con Inversionistas

Carolyn McKenzie

- - cmckenzie@smu.cl
Gerente de Relacion con Inversionistas @

Sofia Pérez
Analista de Relacion con Inversionistas

y &
s 0 '®, Scotiabank.
Debt Capital Markets Chile
Deneb Schiele

Executive Director — Head of Debt Capital deneb.schiele@scotiabank.cl
Markets

Rlcarc_jo Toro ricardo.toro@scotiabank.cl
Associate
Raimundo Valdés

Analyst raimundo.valdes@scotiabank.cl

sperezs@smu.cl

Trinidad Rojas

Analyst trinidad.rojas@scotiabank.cl

Mesa Distribucion Renta Fija

Mauricio Bonavia

. mauricio.bonavia@scotiabank.cl
Gerente General — Scotia Corredora de Bolsa @

Sergio Zapata

Sales Director (Credit & Equity) sergio.zapata@scotiabank.cl

Maria Victoria lzaguirre

Sales Trader - Renta Fija maria.izaguirre@scotiabank.cl

5 o o @ Maria Jose Torres

Sales Trader - Renta Fija maria.torres.r@scotiabank.cl




