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Orlofshus og hotel a Leifsstodum 2, Eyjafjardarsveit

Akvordun um matsskyldu

1 Inngangur

Pann 2. juali 2025 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra S&A eignum um byggingu orlofshuisa og
hotels i landi Leifsstada 2 i Eyjafjar8arsveit, samkvaemt 19. gr. laga um umhverfismat framkvaemda
og aaetlana, sbr. lid 12.04 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Eyjafjardarsveitar, Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra,
Minjastofnunar islands, Nattiruverndarstofnunar og Natturufraedistofnunar.

2 Gogn logo fram

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Leifsstadir Il — verslunar- og pjonustusvaedi. Tilkynning til
Skipulagsstofnunar til akvordunar um matsskyldu. Lilium teiknistofa. Juli 2025.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Eyjafjardarsveit pann 1. september 2025.

o Heilbrigdiseftirliti Nordurlands eystra pann 1. september 2025,
e Minjastofnun islands pann 15. dgust 2025,

e Natturuverndarstofnun pann 13. dgust 2025,

e Natturufraedistofnun pann 15. dgust 2025.

Jafnframt barst umsogn fra Légmannsstofu Nordurlands f.h. Nolls ehf., pann 14. agust 2025.

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila 22. september 2025.

3 Fyrirhugud framkvaemd

Fyrirhugud framkvaemd felst i byggingu nys hétels og nyrra orlofshdsa fyrir alls 368 gesti og er
deetlad byggingarmagn rumlega 7.500 m? og er gert rad fyrir alls 146 bilastaedum vegna
uppbyggingarinnar. Vid nGverandi adstadur ad Leifsstodum 2 er rekid um 600 m? stért hétel med
22 gistirimum auk pess sem gisting er fyrir 28 gesti i 7 gistihysum nordan vid hételid.

Hvorki er naegilegt heitt né kalt vatn til ad anna staekkun a hdételinu m.v. ndverandi kerfi en samrad
hefur verid haft vid Nordurorku um drbaetur. Vardandi fraveitu pa verdur allt skélp hreinsad i
samraemi vid reglugerd um fraveitur og skdlp og seyra fra hreinsivirkjum menhondlud i samraemi
vio reglugerd um medhondlun seyru. Nytt hreinisvirki hefur verid reist fyrir niverandi hétel og
gistihysi og er um ad raeda lifreena skdlphreinsistod sem byggir 4 loftun (svokallaGur Demantur).
Gert er rad fyrir sambaerilegu en staerra hreinsivirki sem uppfyllir dkvaedi stadla fyrir fyrirhugada
starfsemi en steerd og gerd hreinsivirkisins verdur utfaerd nanar 4 seinni stigum honnunar. Gert er
rad fyrir 368 persénueiningum fra fyrirhugudum rekstri. Ofanvatn verdur medhoéndlad med peim
haetti ad vatni Ur drenlégnum vid hdsgrunna og rigningarvatni frd nyjum hdsum verdur veitt i opna
farvegi. P4 verda nyir farvegir moétadir sunnan og austan vid fyrirhugud gistihysi og hétel. Nedan
vid hételid og ofan vid nyja heimreid verda métadar tjarnir sem munu taka vid vatni Ur nyjum
farvegum.
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4 Umhverfisahrif

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
framkvaemdaradila og umségnum umsagnaradila.

Vatnshlot

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad fyrirhugad framkveemdasvaedi sé innan
grunnvatnshlots Eyjafjardar (102-277-G). bar er jardmyndun skrad med gropinn jardveiti og
midlungs grunnvatnsstreymi. Umhverfismarkmid eru épekkt s.s. magnstada, efnafraedilegt dstand
og dlag. bess fyrir utan eru onnur vatnshlot i grennd vid framkveemdarsveedid en moguleg ahrif
fraveitu a vatnshlotin aettu ad vera dveruleg par sem fraveita verdur i samraemi vid 16g og reglur og
ekki er um mjog viokveema vidtaka ad raeda.

Nattaruverndarstofnun bendir a ad frekari gogn purfi ad liggja fyrir um burdargetu vidtaka,
ahrifamat sbr. [6g um stjérn vatnamala og medferd a seyru.

{ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad mikil uppbygging eigi sér stad i Eyjafjardarsveit par sem
Eyjafjardara sé vidtaki allrar fraveitu. Oskad verdur eftir samstarfi vid sveitarfélagid og
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra um ad afla frekari gagna svo haegt verdi ad taka akvordun um
fullnaegjandi fragang fraveitu.

Fornminjar

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad i tengslum vid skipulagsvinnu gildandi skipulags
hafi verid unnin minjaskraning arié 2019 af fornleifafreedingi. Engar minjar fundust innan
skipulagssvaedisins en & korti ma sja ad utan pess eru nokkrar skradar minjar og nzer 15 m fridhelgi
beirra inn & skipulagssvaedid. Nu stendur til ad steekka skipulagssvaedid til austurs og vinnur
fornleifafreedingur ad skraningu pess svaedis. Ef minjar reynast vera innan staekkads svadis verdur
deiliskipulagstillogu breytt med pad i huga ad fordast ad raska minjum.

{ umsodgn Minjastofnunar islands segir ad fullnaegjandi grein sé gerd fyrir fornleifum & svaedinu en
ad ljuka purfi skraningu & peim hluta skipulagssvaedisins sem sé 6skradur svo taka megi fullt tillti til
beirra minja sem par kunna ad koma i ljés.

{ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad fornleifaskraning 4 umraeddu svaedi sé i vinnslu og verdi
lokid 4dur en skipulag verdi sampykkt.

Grodur og fuglar

i greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad & framkvaemdasvaedinu séu tun umvafin trja- og
runnagrédri. Talid er ad par sem um er ad raeda raskad land og gamalt tun verdi ahrif & grédur og
dyralif dveruleg.

i umségn Natturufraedistofnunar kemur fram ad i tilkynningu framkvaemdaradila sé ekki ad finna
sjalfstaeda lysingu & nattarufari svaedisins, par 8 medal um grédurfari, vistgerdum eda fuglalifi. Slik
lysing hefdi ad mati Nattdrufraedistofnunar att ad fylgja, enda mikilvaeg forsenda til ad meta
umhverfisadhrif framkveemda. Bent er 4 ad mariulykill sem er tegund 4 valista i flokki EN (i haettu)i
og fridud skv. auglysingu um fridun sedplantna, mosa og fléttna, hefur verid skradur i nagrenni
framkvaemdasvaedisins og meelir stofnunin med ad adur en framkveemdir hefjast verdi kannad
hvort mariulykill finnist & landareigninni, og ef svo er, verdi vaxtarsveedinu hlift vid raski.
Natturufraedistofnun bendir jafnframt 4 ad ekkert er fjallad um fuglalif i tilkynningunni en vegna
mikils trjagrédurs og mannvirkja a svaedinu er ekki liklegt ad par sé mikid um fugla sem kjésa opin
busveaedi, einkum vadfugla. Hins vegar er liklegt ad nokkrar tegundir sporfugla haldi til i trjanum og
runnabeltum og geti nytt pau sem varp- eda skjolsvaedi. Natturufraeedistofnun meelir med ad
framkvaemdir fari fram utan varptima fugla, sem er fra byrjun mai til loka juli.
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A0 mati Natturuverndarstofnunar ma eetla ad ahrif framkveemda 4 grédur verdi éveruleg enda um
ad raeda raskad land. Hins vegar veeri aeskilegt ad stadfesta petta mat med einfaldri grédur- og
vistgerdagreiningu, einkum ef rask teygir sig inn i draskadar hlidar med mosa eda mdlendi. b4 er ad
mati stofnunarinnar naudsynlegt ad meta hvort svaedid sé nytt af fuglategundum sem njota
verndar, sérstaklega abyrgdartegundum islands s.s. spda og |6u.

{ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad & vistgerdakorti Natturufraedistofnunar megi sja ad
steerstur hluti fyrirhugads framkveemdasvaedis sé a skilgreindu tuni en gert sé rad fyrir einu husi
austast og efst & svaedinu par sem moavist sé rikjandi. Framkvamdaradili mun sja til pess ad
videigandi adili verdi fenginn til ad meta hvort mariulykil sé ad finna 4 framkvaemdasvaedinu adur
en til framkveemda kemur & 6ro6skudu landi. Matid myndi fara fram & blodmgunartima
tegundarinnar, snemmsumars i mai-juni likt og Natturufraedistofnun bendir & og vaxtarsvaedi pess
hlift ef svo ber undir. Fram kemur ad ekki liggi fyrir mat a fuglalifi 8 sveedinu en par sem um sé ad
reeda gdmul tun med skjdlbeltum og tjérnum er talid dliklegt ad pad reynist mikilvaegt busvaedi fyrir
fugla sem eru abyrgdartegundur [slands s.s. spéa og I6u. Nokkud pétt byggd hefur risid i pessari
haed og nedar i Vadlaheidi allri. Liklegt er ad spdi og l6a saki blsvaedi sin ofar i hlidina og ad
sporfuglategundir hafi komid sér fyrir & sveedinu enda trjagrédur pé nokkur.

Umferd

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad Leifsstadavegur sé héradsvegur med bundnu
yfirbordsefni og muni umferdarnidur og svifryksmengun aukast med aukinni umferd i kjolfar
fyrirhugadrar uppbyggingar. Neikvaed ahrif fyrirhugadra framkvaeemda verda pvi helst af voldum
aukinnar umferdar um Leifsstadaveg og peirri ryk- og havadamengun sem fylgir fyrir adliggjandi
ibudarsvaedi. b6 er gert rad fyrir ad vegir um svadid verdi fragengnir med bundnu yfirbordsefni.

Landslag og asynd

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad asynd svaedisins muni breytast mikid en ad mati
framkvaemdaradila muni falleg hételbygging sem adloégud sé landi hafa jakveed ahrif & dsynd
svaedisins en par sem asynd er huglaegt mat munu einhverjir telja dhrifin neikvaed.

AJ mati Natturuverndarstofnunar er mikilveegt ad byggingar falli vel ad landslagi og séu ad jafnadi
a einni had par sem pvi verdur vid komid, sérstaklega 4 berum eda opnum svaedum.

[ svérum sinum segir framkvaemdaradili ad gert sé rad fyrir ad byggingar verdi ad jafnadi 4 einni
haed en fyrirhugad hotel verdi pé & premur haedum en fellt ad landi svo jarhaed verdi nidurgrafin
og einhlida.

5 Skipulag og leyfi
Fyrirhugud framkveemd er ekki i samraemi vid Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og er
unnid ad breytingum a pvi og gerd deiliskipulags.

Framkvaemdin er had framkveemda- og byggingarleyfi Eyjafjardarsveitar samkvaemt
skipulagslogum og reglugerd um framkvaemdaleyfi. Einnig starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits
Nordurlands eystra samkvaemt l6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir og I6gum um matvaeli
auk ymissa leyfa tengdum verkpattum 4 medan framkvamdum stendur.

6 Nidurstada

Um er ad raeda uppbyggingu vegna ferdapjonustu i landi Leifsstada Il med gistirymi fyrir taeplega
370 gesti asamt veitingaadstodu og er gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn verdi 7500 m?2.
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Framkvaemdin er tilkynningarskyld til akvordunar um matsskyldu samkvaemt 19. gr. og lid 12.04 i 1.
vidauka i 16gum um umhverfismat framkvaeemda og dztlana.

Edli, stadsetning og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvaemdar

Vid mat a pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
hennar, svo sem staerd og umfangi, Urgangsmyndunar, mengun, énadi sbr. 1. tl. 2. vidauka laga nr.
111/2021. Einnig skal taka mid af stadsetningu framkveemdar og hversu vidkvaem pau svaedi eru
sem liklegt er ad framkvaemd hafi ahrif 4, svo sem med tilliti til landnotkunar, verndarakvada,
einkum svaeda sem njdta verndar skv. [6gum um natturuvernd, vegna fornleifa eda a grundvelli
alpjodlegra samninga sem fsland er bundid af. Einnig ber ad lita til dlagspols nattirunnar, svo sem
med tilliti til landslagsheilda og kj6rlendis dyra sbr. 2. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021. Ad endingu
ber ad skoda ahrif framkvaemdar i ljési gerdar og eiginleika hugsanlegra ahrifa framkvaemdar, svo
sem med tilliti til umfangs, edlis, styrks og fjolbreytileika ahrifa, hverjar likur séu a ahrifum og
afturkreefni dhrifa og méguleika 4 ad draga ur ahrifum, sbr. 3. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.

Um er ad raeda nokkud umfangsmikla uppbyggingu fyrir ferdamenn a svaedi sem er ad hluta til
raskad vegna ymissa mannlegra athafna og i grennd vid ibudarbyggd. Medal annars er vid
naverandi adstaedur rekid hotel vid og a framkveemdasvaedinu. Fyrir liggur ad pad svaedi sem verdur
fyrir raski er ekki grédursfarlega verdmaett en Skipulagsstofnun telur ad ganga verdi ur skugga um
hvort mariulykil sé ad finna & framkveemdasvaedinu adur en til framkveemda kemur & éroskudu
landi og ef svo er ad vaxtarsvedi tegundarinnar verdi hlift. Midad vid adstedur 3
framkvaemdasvaedinu er ekki liklegt ad fuglar sem eru dbyrgdartegundir haldi i einhverju meeli til &
ahrifasvaedi fyrirhugadra framkveemda. Ljést er ad vid fyrirhugada uppbyggingu mun verda aukid
alag 4 svae0id vegna fjolda gesta sem gert er rad fyrir og ibuar i naerliggjandi ibudarbyggd kunna ad
verda fyrir dnadi ad einhverju leyti vegna aukinnar umferdar gesta sem og a framkvaeemdatima og
leggur Skipulagsstofnun aherslu & ad vid fyrirhugadar framkveemdir verdi kappkostad ad draga eins
og kostur er Ur 6nzdi. ba er ljést ad Shjakvaemilegt er vid svo vidamikla uppbyggingu eins og
radgerd er muni verda asyndarbreytingar 8 a svaedinu i laghlidum Vadlaheidar en vid naverandi
adstedur er og hefur verid mikil uppbygging margs konar mannvirkja i grennd vid fyrirhugad
framkveemdarsvaedi. Ad framansogdu telur Skipulagsstofnun ad fyrirhugud uppbygging
ferdapjonustu komi til med ad hafa nokkud neikveed ahrif vegna aukinnar umferdar og umsvifa og
vegna asyndarbreytinga en ahrif 8 adra umhverfispeaetti verda éveruleg. Skipulagsstofnun minnir a
ad vinna parf dahrifamat fyrir grunnvatnshlotid Eyjafjordur (102-277-G) i samraemi vid leidbeiningar
Umhverfis- og orkustofnunar og bendir & ad i starfsleyfi er unnt ad setja akveedi um hreinsun
fraveitu i samraemi vid reglugerdir.

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um umhverfismat framkveemda og dzetlana. bvi skal framkvaemdin ekki had mati a
umbhverfisdhrifum.

Samkveemt 30. gr. laga um umhverfismat framkveemda og dzetlana ma kesera akvordunina til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 25. oktdber 2025.

Reykjavik, 25. september 2025,

Egill Pérarinsson Jakob Gunnarsson
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Egill bérarinsson
Svidsstjéri, svid umhverfismats

Sériradingur, svid umhverfismats
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