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2 Inngangur

S&A eignir ehf., landeigandi Leifsstada 2 og rekstraradili Hotel North, fyrirhugar frekari uppbyggingu
hétels og ibuda til gistireksturs a landareign sinni.

Leifsstadir 2 eru i Eyjafjardarsveit i nokkud brattri hlid austan megin i dalnum skammt fra Akureyri.

Laugar

Fossholl

1. mynd.  Stadsetning Leifsstada 2 a kortagrunni fré Google. Kortid synir afst6du til neerliggjandi byggdar.

Fyrirhugud framkveemd gerir rad fyrir gistingu fyrir allt ad 368 manns og byggingarmagni uppa
raimlega 7.500 m’. Framkveemdin fellur pvi undir flokk B i 1. vidauka laga um umhverfismat
framkveemda og deetlana nr. 111/2021, lid 12.04 ,,Framkvaemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda
hétela og tengdra framkveemda utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn era.m.k. 5.000 m? eda
gestafjoldi (gistirum) a.m.k. 200.“

Me? tilkynningu pessari er 6skad eftir akvordoun Skipulagsstofnunar um pad hvort framkvaeemdin sé
had mati 8 umhverfisahrifum eda ekki.



3 Nuverandi stada og stadhaettir

Leifsstadir 2 eru i Kaupangssveit, nokkud péttri sveita-, ibudar- og fristundabyggd nyrst i
Eyjafjardarsveit. Par stendur hus byggt arid 1930 auk vidbyggingar. Gamla ibudarhusid er rekid sem
ibudarhodtel og i vidbyggingunni er matsalur og 7 herbergi. Einnig standa & sveedinu geymslur og
reykhis. Hotelid er 607 m?> med 11 herbergjum og 22 gistirdmum.

Nylega hafa veri® byggd 7 gistihysi nordan vid gamla ibtidarhusid. Gistihysin eru 7 og 56 m? hvert.
Samtals eru pau med 28 gistirdmum.

A landareigninni eru tin sem umvafin eru trja- og runnagrédri. bau voru adur nytt sem golfvollur.
Einnig eru tjarnir, leekjarfarvegir og skurdir & sveedinu sem gefur til kynna ad téluvert jardvatn er &
sveedinu.

Landhalli er um 13% me0d brattari heedum innanum.

Heed yfir sjavarmali er um 85-135 m.
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2. mynd. Gamla ibudarhusid sem nu er rekid sem hotel.



Fjégur efstu gistihysin & nordurhluta svaedisins.
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5. mynd. Adkoma ad svaedinu er um Leifsstadaveg, gert er rad fyrir ad tenging heimreidar breytist i samreemi
vid gildandi skipulag sem unnid var i samradi vio Vegagerdina.

¥

6. mynd.  Fyrirhugad byggingarsvaedi hotels.
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8. mynd.  Nuverandi tun, skurdir og triagrodur. Mynd tekin nyrst & svaedinu og horft til sudurs.
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Séd til sudvesturs fra draektudu svaedi ofan ndverandi tina. Gert er rad fyrir ibadarhisi og adkomu ad
bvi & pessum hluta svaedisins. A mynd ma merkja byggingar i landi Fifilgerdis.

9. mynd.



4  Skipulagsleg stada

4.1 Deiliskipulag

Deiliskipulag Leifsstada 2 — verslunar- og pjonustusvaedi var sampykkt i september 2022 og tok gildi
i jantar 2024. Gerdi pad rad fyrir toluverdri uppbyggingu vid paverandi hdtel med fjolbreyttum
gistiymum. Samtals 154 gistirdimum.

Sambhlida deiliskipulagi var gerd breyting 8 Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og ték hun
gildi i névember 2022.

A fundi sinum pann 13. jantar 2025 heimiladi sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar ad hefja vinnu vid
breytingu a deiliskipulagi Leifsstada 2 og adalskipulagi sem yrdi adlagad samhlida. Breytingin felur i
sér ad fjolga heimiludum gistirimum ur 154 i 368 med nyrri hotelbyggingu og fjdlgun smaibuda.
Skipulagssveedid staekkar litillega til austurs eda ur 7 hai 8,6 ha

Skipulagslysing vegna breytingarinnar var auglyst fra 14.04.2025 til 28.04.2025.
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10. mynd. Vinnslutillaga ad breyttu deiliskipulagi.
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11. mynd. Skyringarmynd synir mégulega uppbyggingu‘ med breyfttu skipulagi.

4.2 Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

Reitur VP4, verslun og pjonusta, naer yfir skipulagssveedid. Um reitinn segir:

Gistiheimili Hétel (35 herbergi), veitingasala, orlofshus (3), gistihysi (10), ibudarhus (2) og starfsmannahus.
Byggingarmagn ad hdmarki 3.700 m> Gert er rad fyrir allt ad 150 gistirimum & svaedinu. Vidbygging vid hotel,
ibudarhus og orlofsibudir geta verid tveer haedir og kjallari en adrar byggingar ein haed.

Gerd verdur breyting a adalskipulagi samhlida deiliskipulagsbreytingunni sem er i vinnslu par sem
gert verdur rad fyrir allt ad 400 gistirimum & svaedinu.
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A\ et
12. mynd. Klippa Gr Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030, m.s.br.

4.3 Leyfisveitingar

Starfsemin er had eftirfarandi leyfum:
e Byggingarleyfi hja Eyjafjardarsveit skv. l6gum um mannvirki nr. 160/2010.

o Framkvaemdaleyfi hja Eyjafjardarsveit skv. skipulagslogum nr. 123/2010 og reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012.

e Starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra skv. l6gum um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998 og reglugerd um hollustuheetti nr. 903/2024.

o Rekstrarleyfi syslumanns skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr.
85/2007.

11



5 Forsendur

5.1 Fornminjar

| tengslum vid skipulagsvinnu gildandi skipulags var unnin minjaskréning &rid 2019 af Hakoni
Jenssyni fornleifafraedingi. Engar minjar fundust innan skipulagssvaedisins en a korti ma sja ad utan
bess eru nokkrar skradar minjar s.s. bagjartoft, toftir fjarhlsa og sddreitur og naer 15 m fridhelgi peirra
inn a skipulagssveaedid. Minjarnar og fridhelgi peirra er merkt a skipulagsuppdratt.

NU stendur til ad staekka skipulagssvaedid til austurs fra SA horni gildandi skipulags. Hakon Jensson
vinnur ad skraningu pess svaedis.

Ef minjar reynast vera innan staekkads svaedis verdur deiliskipulagstillogu breytt med pad i huga ad
fordast ad raska minjum.

LEIFSSTAPIR 2 tekn,  13.12.2019 hj Skyingar: BUNADARSAMBAND EYJAFJARDAR
Afstddumynd af tankortinu fra 1918 Oseyr 2, 603 Akurey 5: 460 4477, netf:bugardr@bugardrls

EYJAFJARDARSVEIT malkv,  1:3000 | A4 lgagnvart skradum minjum & vettvangi, Umiéeftrmyndnr. €575 / gps mael. fré Loftmyndir ehf. 2018

13. mynd. Kort ar fornleifaskraningu vegna deiliskipulags Leifsstada 2 fra 2019.

5.2 Verndarsvae0i

Engin verndarsveedi eru 4 eda vid framkveemdasvaedid. Vatnsverndarsveedi er 2,2 km fra
framkveemdasveaedinu efst i heidinni.

5.3 \Veitur

[ leidbeiningum Umhverfisstofnunar um medalvatnsnotkun hér & landi er reiknad med 270 l/dag &
hvern gest. Midad vid fullnytt gistirymi gerir pad teeplega 100.000 l/dag.
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5.3.1 Vatnsveita

Nordurorka sér sveedinu fyrir heitu og koldu vatni. Arid 2020 keypti Nordurorka Kaupangsveitu sem
sér ibuum Eyjafjardarsveitar fra Austurhlid sudur ad bvera fyrir neysluvatni. Unnid hefur verid ad
Urbétum & veitunni med lysingartaekni par sem toluverd haetta er 8 mengun yfirbordsvatns i
leysingum par sem vatnstdkusvaedid er undir sprungnu klettabelti.

Lindirnar tveer anna ekki eftirspurn og er vatn fra Vadlabyggd sett inna kerfid eftir porfum. Ekki er pvi
naegt vatn til ad anna steekkun a hoételinu m.v. naverandi kerfi. Samrad hefur verid haft vid
Nordurorku og mun framkveemdaradili vinna i nanu samstarfi vardandi vatnsporf, aframhaldandi
deetlanagerd og framkveemdir.

Vatnsverndarsvaedid er um 2,2 km ofan vid framkveemdasvaedio.

14. mynd. Skjaskot af kortavef Norduroku. Brunnsveedi eru merkt med blau og grannsveedi med fjolublau.
Leifsstadir eru merktir med rauéum ferning.

5.3.2 Hitaveita
Dreifikerfi hitaveitu a nagrenni Leifsstada er fullnytt en framkvaemdir til ad auka afkost kerfisins eru

a framkveemdadaetlun.

Ekki er neegt vatn til ad anna steekkun & hételinu m.v. naverandi kerfi. Samrad hefur verid haft vid
Nordurorku og mun framkveemdaradili vinna i nanu samstarfi vardandi orkuporf, aframhaldandi
deetlanagerd og framkveemdir.

Brunahani er vid adkomu inn & svaedid. Ad auki eru tjarnir & sveedinu sem m.a. geta nyst til
slokkvistarfs.

5.3.3 Rafmagnsveita

Rarik sér sveedinu fyrir rafmagni. Nuverandi spennist6d S383 pjénar nudverandi notendum en
mogulega parf ad flytja hana verdi hun of nalaegt nyrri byggingu.

Samrad verdur haft vid RARIK og Nordurorku par sem L6gd verdur fram rokstudd og timasett deetlun
um orkuporf sveedisins.
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5.3.4 Fraveita

Gert er rad fyrir 368 persénueiningum i breyttu skipulagi. | reglugerd um fréveitur og skélp nr.
798/1999 er skilgreining persénueiningar (pe.) pad magn lifraeenna efna, neeringarsalta og annarra
efna sem samsvarar pvi sem einn einstaklingur er ad jafnadi talinn losa fra sér a sélarhring .

Allt skélp verdur hreinsad i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp og seyra fra hreinsivirkjum
medhondlud i samraemi vid reglugerd um medhondlun seyru nr. 799/1999.

Nytt hreinisvirki hefur verid sett nidur fyrir ndverandi hotel og gistihysi. Um er ad raeda lifreena
skdlphreinsistod sem byggir a loftun (svokalladur Demantur). Gert er rad fyrir ad allt
skipulagssvaedid tengist sambeerilegu staekkudu hreinsivirki sem uppfyllir akvaedi stadalsins [ST-
EN12566. Steerd og gerd Utfaerist nanar a seinni stigum hdonnunar. Til framtidar er stefnt ad pvi ad
heildsteett fraveitukerfi verdi Gtbuid fyrir fyrirhugad ibudarsveedi i Bruarlandi (merkt iB16
Adalskipulagi Eyjafjardar 2018-2030) og umraett verslunar-og pjonustusvaedi.

5.3.5 Ofanvatn

Laekir, skurdir og tjarnir eru vida a sveedinu. Gert er rad fyrir ad breyta skurdbokkum svo ekki skapist
af peim heaetta og UtbUa nyja farvegi og tjarnir. Fyrirhugad er ad medhondla ofanvatn med eftirfarandi
heetti:

e Vatni ur drenlognum vid hudsgrunna og rigningarvatni fra nyjum hdsum verdi veitt i opna
farvegi.
e Nyir farvegir verdi motadir sunnan og austan vid fyrirhugud gistihysi og hotel.

Nedan vid hotelid og ofan vid nyja heimreid verdi motadar tjarnir sem taka munu vid vatni Ur nyjum
farvegum. bad mun einnig geta tekid vid vatni i leysingum og i mikilli irkomu.

5.4 Vatnshlot

Vatnshlot eru grunneiningar og forsenda allrar stjornunar vatnamala. Adliggjandi og a
framkvaemdasvaedinu eru grunnvatnshlot, straumvatnshlot, arésavatn og strandsjor.

Stjorn vatnamala hefur gefid Ut vatnavefsja par sem haegt er ad seekja upplysingar um hvert hlot.

14



Skjaskot af vatnavefsja. Stadsetning Leifsstada er synd med rauéum ferningi.

1. mynd.

102-277-G)

(

5.4.1 Eyjafjordur

Framkveemdasvaedid er innan grunnvatnshlots Eyjafjardar. bar er jardmyndun skrad med gropinn

jardveiti og midlungs grunnvatnsstreymi. Umhverfismarkmid eru skrad med eftirfarandi haetti en

efnafraedilegt astand og alag.

’

annad er 6pekkt s.s. magnstada

Umhverfismarkmio

Magnstada

Good
Gott

Efnafraedilegt

Ahaetta

Oskilgreint

)

R

102-1649-

(

5.4.2 Eyjafjardara 1

Vatnshlotid neer til Eyjafjardarar asamt dragaa.

Umhverfismarkmio

Vistfraedilegt

Mjog gott
Gott

Efnafraedilegt

Ahaetta

Ekki i haettu

Mjog gott

Vistfreedilegt astand
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5.4.3 Eyjafjardarleirur (102-93-T)

Eyjafjardarleirur flokkast sem arésavatn og gerd pess leirulon. Selta er breytileg eda 0,5-5 psu.
Nokkur munur er a sjavarfollum.

Umhverfismarkmio

Vistfreedilegt Mjog gott
Efnafraedilegt Gott
Ahztta EKKi i haettu

Vistfraedilegt 4stand Oflokkad

5.4.4 Eyjafjardarbotn (102-1321-C)

Eyjafjardarbotn er strandsjér sem flokkast sem skjélseel strond. Sjérinn er fullsaltur eda yfir 30 psu
og nokkur munur er a sjavarféllum. Medalvatnshiti vetrar er 1-4 °C.

Umhverfismarkmio

Vistfraedilegt Mjog gott
Efnafraedilegt Gott
Ahztta Ekki i heettu

Vistfraedilegt astand Mjog gott

Framkveemdasvaedio er i hlid Vadlaheidar og innan grunnvatnshlots Eyjafjardar.
Vatnsverndarsvaedi er 2,2 km ofar i hlidinni og aetti framkvaemd ekki ad hafa ahrif 8 grunnvatn.

Moguleg ahrif fraveitu a vatnshlotin settu ad vera éveruleg par sem fraveita verdur i samraemi vid l0g
og reglur og ekki er um mjog vidkvaema vidtaka ad reeda.

5.5 Rekstrarforsendur

Landeigandi Leifsstada 2 hefur unnid ad framtidarsyn og proun hdtelrekstrar a landi sinu. Sveedid
byr yfir mikilli nattirufegurd og einstoku utsyni sem pykir eftirsoknarverdur eiginleiki medal
hételgesta. Markmid skipulagsins er ad sem flestir gestanna fai notid Utsynis ur vistarverum sinum.
Mikil eftirspurn er eftir gistingu almennt yfir sumarmanudina a sveedinu.

Nyting hotelrama a Hotel North hefur verid nokkud god og med tilkomu millilandaflugs til Akureyrar
yfir vetrarmanudina hefur nyting aukist tilmuna par sem gestir dvelja ymist langa helgi eda heila viku
a sama stad og fara i dagsferdir fra gististad. Fallid hefur verid fra millilandaflugi yfir sumartimann
pbar sem ekki reyndist neegt frambod a gistingu yfir haannatima.
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= Akureyri ;

2. mynd.

flugvallar.

o\

Yfirlitsmynd af eignarlandi Leifsstada & Google maps undirlagi sem synir afstédu til Akureyrar og

Medfylgjandi er yfirlit yfir nytingu a naverandi hételi og ibudunum sem pegar hafa verid byggdar.

Arid 2025 er fyrsta arid sem var opid allt 4rid & hételinu og pvi eru einungis syndar tolur fra
haannatima 2024.

25-82% nytingu ad januar undanskildum
var nytingarhlutfallid fra 44-82%.

Hétel ibudir

2024 | Juli og agust manudir voru badir med Nyting & nyju ibudunum var fra 78-99% allt
ramlega 99% nytingu. ario.

2025 | Fyrstu manudir arsins, jan-mai, voru med Fyrstu manudir arsins, jan-mai, voru med

77-92% nytingu

Gera ma rad fyrir ad nyting sumarsins verdi ekki sidri en arid adur. Einnig er bokunarstada

fyrir haustmanudi nokkud gé6 nu pegar.

Me? eftirfarandi rokum ma stydja aform landeiganda til frekari uppbyggingar:

1. Mjog mikil nyting & haannatima - takmarkad frambod

Arid 2024 n4di hételid 99,2% nytingu { baedi juli og 4glist. Sambaerileg bokunarstada er fyrir 4rid 2025,
sem bendir til aframhaldandi mikillar eftirspurnar.
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Mikid er bokad yfir helgar a vetrartima, sem veldur pvi ad vid hofum purft ad hafna békunum par sem
ekki er neegt frambod af gistingu. Aukid frambod myndi baeta afkomu verulega og styrkja frambod a
svaedinu a arsgrundvelli.

2. G609 nyting i ibudum allt arid

ibudir hételsins skila godri nytingu baedi 4rid 2024 og pad sem af er ari 2025. b4 skilar vetrartimabilid
og sidsumarstiminn godum arangri. Su stadreynd styrkir rekstrargrundvoll fyrir frekari uppbyggingu i
formi ibuda.

3. Skyrsla KPMG (mars 2023): Naudsynleg uppbygging innvida

Skyrslan Fjarhagsgreining ferdapjonustunnar 2021 og 2022, unnin af KPMG, bendir a ad heildartekjur
ferdapjonustunnar séu nu pegar ordnar meiri en fyrir faraldur, og ad ferdamenn dvelji lengur en adur.
betta eykur alag a gistirymi, sérstaklega 4 afangastodum eins og Akureyri.

Med tilkomu millilandaflugs hefur 4sokn gesta i ibudir aukist verulega. beir gestiir dvela yfirleitt yfir
helgi eda i heila viku og ferdast Ut fra gististadnum.

4. Fjolbreytni og verdlagning

Fyrirhugad er ad fjolga fjolbreyttum gistimoguleikum, baedi i verdi og steerd, til ad pjona breidari hopi
ferdamanna. Su aaetlun geeti dregid ur prystingi a veturna pegar helgarnar békast fyrst og fyllast
hratt.

Fjolbreyttara frambod gerir rekstraradila kleift ad nyta verdstefnu sina betur og hamarka tekjur yfir
ario.

5. Reksturinn skapar storf

Ferdapjonustan a Nordurlandi nytur vaxandi vinsaelda og fjolgun gesta skapar eftirspurn eftir fleiri
gistirymum - rekstraradili hefur tekid eftir miklum breytingum hvad vardar rekstur & arsgrundvelli.
Sem deemi pa er 2025 fyrsta arid sem akvedid var ad vera med opid allt arid vegna meiri eftirspurnar

undanfarinna ara. Med pvi ad auka frambod a gistingu er verid ad studla ad uppbyggingu atvinnulifs
og efnahags & svaedinu auk pess ad skapa teekifeeri til afleiddra starfa.

Ekki er til heildsteed samantekt a gistimoguleikum & Eyjafjardarsvaedinu en vitad er um fleiri
ferdapjonustuadila sem eru ad fjolga gistirimum hja sér eda nyir ad baetast vid. Mest uppbygging er
i formi hotelherbergja og hefur Hétel North sérstodu ad pvi leyti ad l6gd er dhersla & uppbyggingu
ibuda fyrst um sinn.

Adrir uppbyggingaradilar sem tilkynnandi veit um eru:

1. Hoétel Akureyri, buid er ad byggja nytt hétel vid ndverandi, samtals 60 herbergi.

2. Hotel vid Golfklibb Akureyrar, 150 herbergi, 160 i uthlutun en ekki hefur verid
eftirspurn.

3. Hilton er ad koma med nytt 70 herbergja hétel a Akureyri.

4. Skogarbodin i Eyjafjardarsveit byrjud ad byggja nytt spa hétel, 120 herbergi.
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Hafdals Hétel i Eyjafjardarsveit byggir vid sem nemur 2 herbergjum, samtals 10
herbergi.

Hotel Natur i Svalbardsstandarhreppi byggir vid sem nemur 11 herbergjum, samtals
47 herbergi.

Hofdi Lodge i Grytubakkahreppi, lWxushotel i byggingu, 40 herbergi.
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6

Fyrirhugadar framkvaemdir

Framkveemdasvaedid neer til skipulagssveedisins sem er 8,6 ha eftir fyrirhugadar deiliskipulags-
breytingar.

Med breyttri skipulagstillogu verdur heimilt ad byggja:

3 gistihysi med samtals 12 gistirimum til vidbétar peim 7 sem pegar hafa verid reist.

15 herbergja hételvidbyggingu med 30 gistirimum til vidbdtar peim 11 herbergjum sem eru i
nuverandi hoteli.

60 herbergja hétel med samtals 120 gistirdmum.
4 orlofshus, samtals ad hamarki 800 m? med 32 gistirimum.
5 radhus, samtals ad hamarki 1.350 m®> med 120 gistirimum.

1 ibudarhus med 4 gistiraimum.

A fullbyggdu svaedi ma gera rad fyrir allt ad 7.517 m” af byggingum og 368 gistirimum.

Tjorn og
leiksveedi

3. mynd.  Skyringarmynd synir upprédun bygginga.
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Medfylgjandi tafla synir steerd og fjolda gistirama m.v. breytt skipulag sem er i vinnslu.

Breytt skipulag
stada bygging merking m>  had (m) herb. gistirim
Nuv. bygging
22
Nuv. bygging gistihysi 1 G-1 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 2 G-2 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 3 G-3 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 4 G-7 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 5 G-8 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 6 G-9 56 5,2 2 4
Nuv. bygging gistihysi 7 G-10 56 5,2 2 4
28
Obyggt:
i skipulagi gistihysi 4 G-4 56 5,2
i skipulagi gistihysi 5 G-5 56 5,2
i skipulagi gistihysi 6 G-6 56 5,2
12
Ny bygging hételvidbygging 800 7 15 30
Ny bygging hétel 3000 15| 60 120
150
Ny bygging orlofshus 1 200 5 4 8
Ny bygging orlofshus 2 200 5 4 8
Ny bygging orlofshus 3 200 5 4 8
Ny bygging orlofshus 4 200 5 4 8
32
Ny bygging radhus 1 270 5,2 6 24
Ny bygging radhus 2 270 5,2 6 24
Ny bygging radhus 3 270 5,2 6 24
Ny bygging radhus 4 180 5,2 4 16
Ny bygging radhus 5 360 5,2 8 32
120
INybygging  |ibusarnis | | 00| 6|

Samtals a=tlad byggingarmagn i breyttu skipulagi 7517 m*

Samtals fjoldi gistirima i breyttu skipulagi
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6.1 Jardvinna

Ekki er vitad hversu djupt er nidur a fast og pvi 6ljost hversu mikid rammal af efni kemur upp ur
framkveemdunum.

Ef vid tokum deemi par sem grunnflotur nyrra bygginga er vikkadur um 1,5 m og dypt hdsgrunna er
1,5 m, pa faum vid Gt ad uppgroftur verdi um 8.700 m® Ur hisgrunnum.

flatarmal dypt raimmal

gistihysi 4 125 m* 1,5 m 1875 m®
gistihysi 5 125 m*> 1,5 m 187,5 m®
gistihysi 6 125 m*> 1,5 m 187,5 m®
hételvidbygging 1000 m*> 1,5 m 1500 m®
hétel 1400 m* 1,5 m 2100 m®
orlofshiis 1 234 m* 15 m 351 m’
orlofshis 2 234 m* 15 m 351 m’
orlofshiis 3 234 m®> 15 m 351 m®
orlofshiis 4 234 m®> 15 m 351 m’
radhus 1 39 m> 15 m 553,5 m®
radhiis 2 39 m’ 15 m 553,5 m°
radhis 3 39 m’ 15 m 553,5 m°
radhis 4 256 m°> 15 m 384 m®
radhis 5 482 m* 1,5 m 723 m®
ibGdarhis 246 m* 1,5 m 369 m°

5.802 m’ 8.703 m®

Einnig ma reikna med ad uppgroftur ur vegsteedum ad fratdldum peim vegum sem eru til stadar i dag
verdi rimlega 7.500 m® midad vid ad vegstaedi vikki um 1 m og dypt verdi um 80 cm.

lengd breidd dypt rdmmal
nuiverandi vegir 305 m
vegir, 5 m breidir 868 m 7 m 0,8 m 4861 m®
bilastaedavegir, 7 m breidir 106 m 9 m 0,8 m 763 m°®
bilastadi, 5 m long 254  m 5 m 0,8 m 1.016 m®
bilastaedi vid stok hus, 5 m long 120 m 5 m 0,8 m 480 m®
snuningshaus, r=13,25 m 60 m 1425 m 0,8 m 36 m
gangstéttar, 2,5 m breidar 169 m 25 m 0,8 m 338 m®
gongustigur, 2 m breidur 214 m 2 'm 0,2 m 86 m’

2.096 m 7.579 m°

Samtals verdur uppgroftur Ur hisagrunnum og vegstaedum pé taepir 16.300 m® m.v. gefnar dyptir.

Uppgroftur verdur ad einhverju leyti nyttur til landmadtunar og l6darfragangs en ad 6dru leyti verdur
hann fluttur af svaedinu i neerliggjandi tipp.
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ibGdarhas

"

4. mynd.  Fyrirhugadir vegir ad fratéldum naverandi vegum.

6.2 Yfirbordsfragangur

Gert er rad fyrir ad vegir verdi fragengnir med bundnu yfirbordsefni til ad draga ur rykmengun og
audvelda rekstur svaedisins s.s. mokstur og prif vega. Opin svaedi verdi tyrfd svo mold aetti ekki ad
fjuka af svaedinu um leid og hver framkveemdarafangi klarast.

6.3 Ofanvatnslausnir

Motadir verda vatnsfarvegir um sveedid sem taka munu vid ofan- og jardvatni til vidbotar vid
nuverandi skurdi og laekjarfarvegi. Ollu ofan- og jardvatni verdur veitt i natturulega farvegi og/eda i
tjarnir sem fyrirhugad er ad moéta nedst & sveedinu. Tjornunum er eetlad ad geta tekid vid vatni &
alagspunktum s.s. i leysingum og miklum rigningum.
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6.4 Afangaskipting

bPar sem fyrirhugadar framkvaemdir eru margar stakar byggingar er audvelt ad skipta svaedinu nidur
og reisa eftir kostum. Nu pegar er 1. 4fangi hafinn en pad er bygging gistihysa nyrst & sveedinu. Byggd
hafa verid sjo hus af tiu. brjt his verda sett nidur i névember 2025. Samtals verda husin 560 m>.

i 2. 4fanga ma gera rad fyrir uppbyggingu nedstu tveggja radhisanna og adkomuvegi ad peim &rid
2026. Samtals 630 m®.

i 3. afanga er fyrirhugad ad byggja prju efri radhusin og aBkomuvegi 4rid 2027. Samtals 720 m”.

| 4. 4fanga eru fyrirhugud orlofshus efst & svaedinu og adkomuvegur 4rid 2028. Samtals 800 m?.
Einnig er reiknad med ad vidbygging vid hotel verdi byggd 4 sama tima. Samtals 800 m?.

i 5. 4fanga er fyrirhugad ad reisa ibudarhus efst 4 skipulagssvaedinu 4rid 2029. Samtals 400 m>.
i 6. og sidasta afanga er reiknad med ad nytt hotel verdi reist 4rid 2030 eda sidar. Samtals 3.000 m”.

Uppbygging innvida a bord vid neysluvatn, hitaveitu, rafmagn og fraveitu mun taka mid af pessari
framtidarsyn og timaramma.
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7  Umbhverfisahrif

Ad nedan verda dregin fram likleg umhverfisahrif sem einnig liggja fyrir i vinnslutillogu
deiliskipulagsbreytingar.

Ahrifum er lyst og pau metin bein og ébein & eftirfarandi paetti:
a. ibua og heilbrigdi manna
b. liffreedilega fiolbreytni med sérstakri aherslu a tegundir og busveedi sem njota verndar
c. land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag
d. efnisleg verdmeeti og menningarminjar

e. naemi deetlunar fyrir heettu a stérslysum og natturuhamféorum

.—h

samspil peirra patta sem taldir eru upp i a—e-Lid

Valdir hafa verid videigandi umhverfispeettir til umfjollunar og mat lagt a ahrif peirra a fyrirhugadar
framkvaemdir. Ahrifavaldar geta veri® einstaka framkvaemdir sem fyrirhugadar eru.

Anrif eru metin sem:

- Ahrif framkvaemdar tekur ekki til umfangsmikils svaedis.
- Ahrif framkveemdar baetir hag félks.
Jakveed + - Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum afturkraef.

- Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri
stefnumorkun stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

- Ahrif framkvaemdar & umhverfispaetti er minnihattar med tilliti til
umfangs svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum.

- Ahrif 4 hag félks eru minnihattar.
Overuleg 0 - Ahrifin eru { mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef.
- Ahrifin eru oftast stad- eda svaedisbundin.

- Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri
stefnumérkun stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

- Ahrif framkvaemdar & umhverfispaetti kann ad hafa ahrif 4 svaedid s.s.
vegna natturufars og fornminja.

- Ahrifin geta valdid fjdlda félks 6naedi eda dpaegindum.
Neikvaed = - Ahrifin eru varanleg og ad mestu dafturkraef.
- Ahrifin geta ad einhverju leyti verid { samraemi vid dkvaedi laga og
reglugeréa, almenna stefnumorkun stjérnvalda eda alpjédasamninga
sem Island er adili ad.

Engin ahrif X - Engin ahrif af framkvaemd a umhverfispatt.

- Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna
Oliés 2 umhverfispaetti, m.a. vegna skorts a upplysingum, teeknilegra annmarka
eda skorts a pekkingu. pad getur verid unnt ad afla upplysinga um
ahrifin med frekari rannséknum eda marksvissri voktun.
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Helstu ahrifa mun geeta af voldum bygginga og gestafjolda. Med fjolgun gesta parf ad gera rad fyrir
aukinni umferd um Leifsstadaveg en ekki er til umferdartalning a veginum. Aukid alag a hitaveitu og
fraveitu verdur toluvert en utfeersla verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku og Heilbrigdiseftirlit
Nordurlands eystra.

Ny hotelbygging og radhus

— Gert er rad fyrir 60 herbergja hoteli i bakkanum nedan vid ndverandi byggingu eda 120
gistirimum.

— Fyrirhugud eru 5 radhus med 30 ibudum samtals. Hver ibud getur hyst allt ad 4 gesti eda 60
gesti samtals.

— Fraveitu skal hagad pannig ad ekki skapist haetta 4 mengun. Ahrif 4 vatnsgaedi eru pvi metin
Sveruleg.

— barsem um er ad reeda raskad land og gamalt tun verda ahrif 4 grodur og dyralif dveruleg.

— Leifsstadavegur er héradsvegur med bundnu yfirbordsefni og hamarkshrada 70 km/klst.
Umferdarnidur og svifryksmengun mun aukast med aukinni umferd. P6 er gert rad fyrir ad
vegir um svaedid verdi fragengnir med bundnu yfirbordsefni. Ahrif 4 adliggjandi ibudarsvaedi
eru metin neikveed & heilsu og 6ryggi.

— Hétel af pessari staerdargradu mun skapa atvinnutaekifeeri og afleidd storf i Eyjafirdi. Ahrif 4
efnahag og atvinnulif teljast pvi jakveed.

— Med uppbyggingunniverda til efnisleg verdmeeti sem skila munu gjoldum til sveitarfélagsins.

— Heimilt verdur ad byggja 3.000 m? hételbyggingu & premur haedum. Akvaedi verda i skipulagi
um ad hun verdi felld ad landi par sem byggingarreiturinn er stadsettur i bakka nedan
heimreidar. Hotelid mun skapa ,andlit“ sveedisins i stad nldverandi hétels. Falleg bygging
sem adlogud er landi mun hafa jakvaed ahrif 4 4synd sveedisins ad margra mati en par sem
asynd er hugleegt mat munu einhverijir telja ahrifin verda neikveed. Deemi um mogulega
asynd sveaedisins ma sja i vidauka.

26



%

Byggingarreitir radhusanna eru a8 gomlum tunum/eda golfvelli. Landhalli er um 10% og
verdur radhisunum komid haganlega fyrir svo pau liggi sem best i landi. Asynd svaedisins
mun breytast mikid. Hvort ahrifin verdi jakveed eda neikveed er hugleegt.

Hotelvidbygging

_)

Med breyttu skipulagi er gert rad fyrir 800 m® byggingu med 15 herbergjum eda 30
gistirdimum.

Likt og med adrar byggingar verdur fraveitu hagad pannig ad ekki skapist haetta 8 mengun.
Ahrif 4 vatnsgaedi eru pvi metin dveruleg.

Fyrirhugud vidbygging er aaetlud ad baki ndverandi hétels og munu pau skapa sameiginlegan
halflokadan gard. Gera ma rad fyrir ad rask verdi a grodri i gardinum til ad koma byggingunni
fyrir. Ahrif 4 grédur og dyralif verda pé metin éveruleg.

bPar sem um litla vidbyggingu er ad raeda verda ekki teljanleg ahrif a heilsu og oryggi s.s. af
vOldum aukinnar umferdar.

Steekkunin mun hafa ahrif 8 efnahag og atvinnulif og byggd og efnisleg verdmeeti par sem
skapast storf og gjold med rekstri hételsins.

Byggingin verdur nokkud falin ad baki ndverandihétels og bilastaedum komid fyrir i rjédri milli
trjaa. Ahrif 4 landslag og asynd eru pvi éveruleg.

Orlofshus og ibudarhus

%

Gert er rad fyrir 4 orlofshisum. Steerd hdsa er 200 m” hvert. | hverju husi er gert rad fyrir allt
ad 8 manns eda 32 samtals.

Einnig er gert rad fyrir einu ibudarhusi ofan ndverandi tuna.

Likt og med adrar byggingar verdur fraveitu hagad pannig ad ekki skapist haetta 8 mengun.
Ahrif 4 vatnsgaedi eru pvi metin éveruleg.

Gert er rad fyrir fyrirhugudum orlofshiisum & gémlu tani/golfvelli. Ahrif 4 grédurfar og dyralif
er pvi talid éveruleg.

Eitt ibudarhus er hins vegar dzetlad ofan orlofshusabyggd i mélendi. Rasksvaedi er talid litid i
hlutfalli vid 6raskad sveedi sem eftir stendur og ahrif 8 grédur og dyralif dveruleg.

bPar sem um faar byggingar er ad reeda verda ekki teljanleg ahrif a heilsu og oryggi s.s. af
vOldum aukinnar umferdar.

Staekkun rekstursins mun hafa ahrif a efnahag og atvinnulif og byggd og efnisleg verdmeeti
par sem skapast storf og gjold med byggingunum.

Orlofshusin verda stadsett nedan vid nldverandi skjélbelti i hlidinni og munu verda smagerd
i samanburdi vid asparrodina ad baki peim. Landslag og 4synd mun breytast éverulega.

ibudarhis ofan tinanna mun einnig hafa éveruleg ahrif 4 landslag og dsynd par sem
Vadlaheidin mun skapa bakgrunn fyrir bygginguna.
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7.1 Valkostir

Nullkostur

| skipulagstilldgunni er ekki metinn annar kostur en nullkostur par sem landgerdin bydur ekki uppa
marga utfaerslukosti. Nullkostur felur i sér ad skipulagi verdi ekki breytt. Mun pad fela i sér
aframhaldandi uppbyggingu par sem ahersla er a4 ad byggja stora vidbyggingu vid nuverandi hétel.
Feerri bilar myndu aka um Leifsstadaveg og fraveitukerfi minna en i breyttu skipulagi. Nuverandi
rekstrareining er ekki hagkveem ad mati landeiganda.

7.2 Nidurstoour

Skipulagio gerir rad fyrir mikilli uppbyggingu ferdapjonustubygginga og jakveedum ahrifum a efnahag
og efnisleg verdmaeti m.a. med beinum og afleiddum storfum i sveitarfélaginu og nagrenni pess.
Neikveed ahrif verda helst af voldum aukinnar umferdar um Leifsstadaveg og peirri ryk- og
havadamengun sem fylgir fyrir adliggjandi ibudarsveedi.

8 Umsagnir

Umsagnir og athugasemdir barust fra eftirtoldum adilum vid auglysingu skipulagslysingar. baer ma
lesa inna skipulagsgatt Skipulagsstofnunnar undir malsndmerinu 2411007.

e Minjastofnun

Nordurorka

e RARIK

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
o Vegagerdin

e Bergsteinn Gislason

e pdra Solveig Bergsteinsdottir

e Skipulagsstofnun

[ umsogn Nordurorku er 6skad eftir timasettri og rokstuddri dzetlun um orkuporf svaedisins.

[ umsdgn RARIK kemur fram ad niverandi spennistdd S383 pjoni ndverandi notendum. Hugsanlega
purfi ad huga ad breyttri stadsetningu spennistodvar sem midist vid framtidarnotkun a sveedinu.
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9 Vidauki-asyndarmyndir

5. mynd.  Horft til noréausturs. Nytt hotel mun mynda adkomu og vedur motad i tkt vé adrar byggingar. Husid
verdur brotid upp og Ib6gun gaeti verid 6nnur.
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runni. Tjérm og leiksvaedi fyrir midju svaedi.
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