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Efni: Umségn vardandi: Kjdtvinnsla Alfabakka 2a, nr. 0362/2025: Tilkynning um
framkvaemd (tilkynning til akvordunar um matsskyldu).

Stjérnsysla Matvaelastofnunar snyr skv. [6gum nr. 93/1995 um matveeli fyrst og fremst ad pvi ad geeta ad
geedum, oryggi og hollustu matveela. Adkoma stofnunarinnar ad umraeddri starfsermi lytur pannig eingéngu
ad leyfisveitingum og eftirlilti m.t.t. matvaeladryggis. Til ad tryggja 6ryggi matveela parf ad skoda
framleidsluferli matveela sem samhangandi heild, allt fra frumframleidslu til s6lu eda afhendingar matveela
til neytenda, pvi ad sérhver hlekkur geti haft ahrif & 6ryggi matveela. Hvad vardar stadsetningu
matveelafyrirtaekja, p.e. fyrirtaekja sem reka starfsemi i tengslum vid framleidslu, vinnslu eda dreifingu
matveela & einhverju stigi, pa ber ad horfa til pess hvort af stadsetningu fyrirteekis stafi haetta 8 mengun
matvaela. Stofnunin hefur ekki asteedu til ad aetla ad umraedd stadsetning hafi i fér med sér sérstaka haettu
a mengun matveela.

Matveelastofnun fer ekki med eftirliti & grundvelli laga nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir, en
peim lI6gum er setlad ad bua landsménnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem felast i heilneemu
og 6mengudu umhverfi. Login taka m.a. til mengunar og 6prifa fra atvinnustarfsemi. Heilbrigdisnefndir
sveitarfélaganna og Umhverfis- og orkustofnun fara med eftirlit og leyfisutgafu skv. [l6gum nr. 7/1998.

Til reksturs matvaelafyrirtaekis parf baedi starfsleyfi Matveelastofnunar skv. [6gum nr. 93/1995 og starfsleyfi
eda skraningu Heilbrigdisnefndar eda Umhverfis- og orkustofnunar skv. ldgum nr. 7/1998

Matveelastofnun telur sig pvi ekki hafa forssendur til ad gera athugasemdir vid fyrirliggjandi mat &
umhverfisahrifum.

Virdingarfyllst,
f.h. Matveelastofnunar

Kt z/[//m%jms//ﬁﬁr

Katrin Gudjonsdottir
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Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 362/2025 i skipulagsgatt,
Kjotvinnsla Alfabakka 2a, matsskyldufyrirspurn

Visad er til mals nr. 362/2025 i skipulagsgatt, Kjdtvinnsla Alfabakka 2a, matsskyldufyrirspurn.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gogn pess og gefur eftirfarandi
umsaogn.

Misskilnings geetir vardandi leyfismal. Starfsemin parf ekki leyfi HER fyrir matveelastarfsemi
skv. matveelalogum, likt og fram kemur i tilkynningunni. Matveelastofnun (MAST) gefur ut leyfi
fyrir matveelastarfsemi kjétvinnsla, p.m.t. framleidslu og dreifingu matveela.

Kjotvinnslur eru hins vegar leyfisskyldar hja heilbrigdiseftirliti vegna mengandi hluta
starfseminnar sbr. 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir, nanar tiltekid er
starfsemin skraningarskyld hja HER skv. reglugerd nr. 830/2022 um skraningarskyldan
atvinnurekstur samkvaemt I16gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir vegna mengandi hluta
starfseminnar. Ad pessu sdgdu er rétt ad benda a ad leyfisskylda vegna mengandi hluta
starfseminnar getur att heima hja Umhverfis- og orkustofnun (UOS) sbr. akvaedi 6.4. b. i
fyrsta vidauka reglugerdar nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit
en par segi ad medferd og vinnsla, dnnur en eingdngu podkkun, a eftirfarandi hraefnum, hvort
sem er adur unnum eda éunnum, sem eetlud eru fyrir matvaela- eda fédurframleidsiu ur: i.
hraefnum af dyrum eingdngu (68rum en eingdngu mjélk) par sem framleidslugeta er yfir 75
tonnum af fullunninni véru a dag, sé starfsleyfisskyld hja UOS. Fari framleidslugeta
fyrirtaekisins pvi yfir 75 tonn a dag er fyrirtaekid ekki lengur had skraningu hja HER heldur
starfsleyfi fra UOS.

HER vill byrja & ad benda a ad ekki er rétt ad kjotvinnslan i Sidumula 34 hafi starfad an
vandkvaeda i nagrenni vid ibudarbyggd. HER hefur mottekid kvartanir vegna havada fra
voruafgreidslu, losun urgangsgama og fra keeliviftum/pressum utan & husinu. Kvartanir vegna
Onzedis hafa helst verid bundnar vidé neeturtimann.

HER vill einnig gera athugasemdir vi® ad talid sé ad starfsemi stérrar kjétvinnslu sé talin
flokkast sem “léttur idnadur’ sem heimiladur sé a midsvaedum skv. umsogn skipulagsfulltria
sem fram kemur i kafla 1.4. HER hefur itrekad bent & ad hvergi er til skilgreining & pvi hvad
eigi ad flokkast sem “léttur idnadur”, su skilgreining kemur hvergi fram i Ibgum og
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. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
reglugerdum né hefur verid nanar skilgreint i skipulagsskilmalum. HER telur starfsemina vera
mjog umfangsmikla, han getur haft i for med sér 6naedi, mengun og alag a fraveitu. HER

telur par af leidandi heepid ad flokka hana sem léttan idnad, eigi su skilgreining ad visa til
pbess ad ahrif starfsemi séu litil eda hun ekki umfangsmikil.

Ekki kemur skyrt fram i tilkynningunni hvert umfang vinnslunnar verdur p.e. hvert er magn
kjots sem unnid verdu i vinnslunni, sbr. Umfjollun um leyfismal, og er eftirfarandi
athugasemdir settar fram med fyrirvara hvad pad vardar.

Hvad vardar umhverfisahrif vill HER fyrst reeda 6naedi af voldum havada. Keeliviftur og
keelipressur eru algeng asteeda havadakvartana enda berst baedi fra peim stédugur havadi
en eins geta komid pulsar i havada fra pressum. Gert er rad fyrir hljédvegg i kringum

pennan bunad hja fyrirhugadri kjotvinnslu en hann er stadsettur & paki urgangsgeymslu. HER
hefur helst ahyggjur af pvi ad par sem bunadurinn stendur hatt pa geti havadamengun
mdgulega borist yfir hljddvegg og verid greinanlegur i umhverfinu. A8 mati HER er haegt ad
taka & sliku mdgulegu 6nzedi med kréfum i starfsleyfi/skraningu. Onnur stor
havadauppspretta er medhdndlun og flutningur a urgangi. bjonustufyrirteeki er i mérgum
tilvikum a ferdinni & naeturtima og geta skellir og havadi fylgt teemingu ilata eda utskiptingu
gama. Starfsemin verdur stadsett i peim enda byggingarinnar sem stendur fjeer ibudarbyggd
en havadi eins og skellir geta borist langt og verid sérstaklega vel greinanlegir & naeturtima
pegar annar havadi er ekki rikjandi. Einnig ma taka & sliku i starfsleyfi og setja skilyrdi um
teemingu ef 6naedi verdur. Einnig kemur til med ad verda havadi fra umferd og voruafgreidsiu.
Gert er rad fyrir um 6-700 ferdum ad ollu husinu samkveaemt gégnunum og verdur heildaralag
a sveedinu pvi umtalsvert. Rikjandi havadi vegna umferdar a svaedinu kemur engu ad sidur til
med ad vera mestur fra Reykjanesbraut, p6 vissulega muni stéraukin umferd pungra
Okutaekja auka havadaalag i naerumhverfinu. Sé umferd ad husinu ekki beint um gétuna
Arskoga eins og lagt er til i gégnunum verda ahrifin pé minni. Hvad vardar véruafgreidslu pa
getur baedi ferming og afferming bila orsakad skelli og havada sem valdid gaetu 6nzedi. bar
sem keyra a vorur i verslanir hefst pessi hluti starfseminnar gjarnan mjég snemma og par
med aukast likur a 6naedi. Afgreidsludyr er vid gafl hussins og er skylt af irgangshusi, pad
dregur ur likum a pvi ad havadi berist i att ad ibudarhusum. Komi til vandamala vegna
O6naedis veeri mogulegt ad gripa til moétveegisadgerda i formi hljodveggja eda skerma.

Hvad vardar lyktarmengun pa telur HER ad midad vid fyrirliggjandi gogn séu likur a slikri
mengun litlar. EkKki er gert rad fyrir reykofnum né sudu og eldun matvaela skv. géggnunum en
pad eru pekktar uppsprettur lyktarmengunar fra kjétvinnslum. Lyktarmengun getur einnig
borist fra irgangsgamum ef ekKki er rétt fra peim gengid eda peir ekki taemdir nogu oft. Med
pvi ad geyma urgang i péttum gamum, inni i lokudu husi og med pvi ad teema reglulega ma
koma i veg fyrir slika mengun. Berist engu ad sidur lyktarmengun fra starfseminni i gegnum
loftreesitudur er unnt ad gera kréfur um arbaetur i formi hreinsibunadar a utblaesri.

Aukin umferd pungra 6kutaekja a svaedinu eykur & loftmengun i naerumhverfinu. Adaluppspretta
loftmengunar a sveedinu er engu ad sidur Reykjanesbrautin. Séu okuteeki latin vera i
lausagangi vid fermingu eda affermingu getur pad haft ahrif & loftgaedi i naerumhverfi.
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Stadsetning voruafgreidslu vid enda hussins dregur po ur likum a ad slikt hafi ahrif vid
ibudarhus.

HER hefur ahyggjur af pvi ad aukin pungaumferd a sveedinu hafi ahrif a 6ryggi, sérstaklega
gangandi og hjolandi vegfarenda. Alfabakki 2 liggur ad iprottasveaedi IR og mikill fjoldi barna og
unglinga fer um sveedid vegna pessa. Til ad draga Ur heettu parf ad tryggja ad umferd verdi ekki
beint inn a Skogarsel og Arskoga.

HER telur einnig naudsynlegt ad benda a frarennslismal. Fitugildrur verda vissulega til stadar
a frarennsli en pess parf ad geeta ad stadsetja paer pannig ad ekki geti borist fra peim dlykt i
gegnum utloftun eda vid teemingu. Mikil vatnsnotkun fylgir prifum i petta storu matveelafyrirteeki,
pvi parfad kanna hvort Veitur telji ad naverandi fraveitukerfi muni anna pvi alagi sem starfsemin
kemur tii med ad hafa. Athuga parf sérstaklega ad pau hreinsiefni sem notud eru vid
starfsemina skerdi ekki hreinsigetu fituskilja. Slikt getur leitt til fitustifla i fraveituldgnum. Eins
parf ad tryggja ad syrustig frarennslis geti ekki valdid skada a fraveitulognum. Verdi skadi a
I6gnum getur pad haft ahrif & neerliggjandi rekstur og ibudir.

HER telur ad pegar farid hefur verid yfir pau atridi sem likleg eru til ad valda umhverfisahrifum
ad flest sé unnt ad bregdast vid med krofum i starfsleyfi/skraningu og med rikari
mengunarvornum ef upp koma vandamal. Eftir stendur aukin umferd um svaedid sem ekki er
unnt ad komast hja. Ad mati HER eru pd ekki likur & ad starfsemin valdi umtalsverdum
umhverfisahrifum og purfi pvi ekki ad vera had mati @ umhverfisahrifum.

Virdingarfylist

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdoéttir
Verkefnastjori

Gudjon |. Eggertsson
Deildarstjéri umhverfiseftirlits
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Reykjavik, 14. april 2025
Efni: Umsogn vegna mals nr. 362/2025 - kjotvinnsla Alfabakka 2a

Visad er til erindis Skipulagsstofnunar, dags. 27. mars sl. par sem 06skad er eftir umsogn
Reykjavikurborgar vegna &forma Haga hf. um ad starfraekja kjétvinnslu i Alfabakka 2a, sbr. 1. mgr.
20. gr. laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aeetlana.

1. Framkveemdalysing

Husid i Alfabakka 2a er 11.500 m? ad staerd auk bilakjallara. Samkvaemt fyrirspurn um matsskyldu,
unnin af Verkis i mars 2025, er hluti husnaedisins aetlad dotturfyrirtaeki Haga, Adfongum undir
rekstur Ferskra kjotvara, sem er einn af steerstu kjotverkendum landsins. Asetlud steerd
kjotvinnslunnar i Alfabakka 2a er 2.974 m? ad steerd. Starfsemin mun felast i méttoku 4 kjoti,
vinnslu pess, pokkun og utkeyrslu.

Kjotvinnsla Ferskra kjotvara verdur & 1. haed i vestari hluta byggingarinnar. | austurhluta
byggingarinnar, adliggjandi Ferskum kjotvorum, verdur starfsemi Eldum rétt og lagerrymi Haga.
Skrifstofur og stodrymi fyrir starfsemi hussins verda a 2. haed.

2, Almennt um midsvaedi i AR2040 og sérakvaedi um midsvaedi M12 i Sudur Mjodd

[ Adalskipulagi Reykjavikur (AR2040) er umfjéllun um midsvaedi (kafli 6, bls. 94) en par segir m.a.:
o adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um
hvert svaedi gildir akvedin stefnumorkun og grundvallast hun & mismunandi hlutverki peirra og
stadsetningu i borginni.“ [ kaflanum eru sidan settar fram sérteekari skilgreiningar fyrir hvert og eitt
midsveedi, sem eru aedi morg og fjolbreytt i Reykjavik (bls. 94-100).

i vidkomandi kafla er skilgreining 4 midsvaedum sett fram sem er hluti bindandi stefnu
adalskipulagsins en midsvaedi er skilgreint i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 sem: ,,Sveedi fyrir
verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu bagjarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir, hétel, veitinga- og
gistihus, menningarstofnanir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast
yfirbragdi og eoli starfsemi midsvaedis”. Skilgreining skipulagsreglugerdar a midsveedi er l6gd til
grundvallar fyrir 6ll midsveedi borgarinnar og naudsynlegt ad horfa til hennar, auk hinnar sérteeku
stefnumorkunar, vid tdlkun & heimildum a vidkomandi midsveedi.

Samkveemt framangreindu markar AR2040 almenna stefnu um landnotkun a vidkomandi
sveedum og setur fram sérteekari stefnu eftir pvi sem vid a fyrir flest peirra, sbr. sérskilgreiningu
fyrir midsvaedi M12 i Sudur-Mjodd. bratt fyrir sérteeka stefnumorkun fyrir einstok sveedi pa er ekki
rétt og ekki raunheeft ad tulka hana sem teemandi upptalningu a allri starfsemi sem moguleg er &
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vidkomandi midsvaedi heldur aréttingu um hvada ,meginstarfsemi“ geti farid par fram, sbr.
tilvitnun hér ad framan. Sé hins vegar tiltekin starfsemi eda notkun ekki heimil, sbr. almenn
skilgreining landnotkunarflokksins, er pad jafnan tekid sérstaklega fram i greinargerd meo
adalskipulaginu.

i greinargerd sem fylgir AR2040 er ekki tiltekid sérstaklega ad akvedin starfsemi sé alfarid bonnud,
t.a.m. léttur iBnadur og/eda hreinleg atvinnustarfsemi af margvislegu tagi. | pessu samhengi ma
nefna ad margvisleg minnihattar atvinnustarfsemi getur verid heimil innan ibudarbyggdar (iB). Vid
slikar adsteedur parf avallt ad skoda og meta umfang og edli starfseminnar og ahrif hennar a
umhverfio.

Astzeda er til ad benda 4 ad starfsemi 4 midsvaedum Reykjavikurborgar er edi fjdlbreytt. ba er
umfang og edli starfsemi 8 midsveedum mismikil. Vida & midsveedum er hreinleg starfsemi og
léttur idnadur i bland vid verslun, pjénustu, skrifstofur og ibudir. [ slikum tilvikum er pess geett ad
starfsemin samraemist stefnu adalskipulagsins um landnotkun og yfirbragdi byggdar sem fyrir er
4 svaedinu. Blondud byggd er einkenni nutimalegs og fjolbreytts borgarsamfélags, sbr.
meginmarkmid AR2040.

i adalskipulaginu hefur lika verid logd ahersla & ad skapa fjolbreytni innan atvinnusveeda
borgarinnar og ,,ad par sé breidd i frambodi atvinnu fyrir marga dlika félagshéps“ (AR2040, bls. 55).
Ennfremur hefur verid l6gd dhersla a ad fjolga atvinnutaekifaerum i borgarhlutum par sem fair
vinnustadir eru fyrirog i grennd vid fjolmenn ibudarhverfi, sbr. meginmarkmid AR2040 (bls. 55, 29).
Pessar daherslur og markmid eiga sérstaklega vid um Breidholtid par sem faest storf eru a hvern
ibua i Reykjavik. Horfa parf til pessara markmida og aherslna vid tulkun
landnotkunarskilgreiningar og hvort akvedin uppbygging og starfsemi falli vel ad almennum
markmidum adalskipulags um préun borgarinnar.

Pad er 6raunheeft ad gera pa krofu til adalskipulags, ekki sisti storu sveitarfélagi eins og Reykjavik,
ad i stefnumorkun fyrir framtidar uppbyggingarsveedi felist avallt taamandi talning og endanleg
akvaedi um hvada starfsemi geti verid heimil enda bdum vid vid stigskipta skipulagsgerd, par sem
heimilt er og naudsynlegt ad skyra og skerpa stefnu adalskipulags med skilmalum og akveedum i
deiliskipulagi. Tulkun a gildandi skilgreiningum fyrir midsveedi M12 i Sudur-Mjédd purfa ad skodast
i pessu ljosi.

Likt og Skipulagsstofnun er kunnugt um péa er meginvidfangsefni adalskipulags stefnumaorkun, sbr.
gr. 4.3.1. i skipulagsreglugerd. | pessu samhengi ma benda & nidurstédu Landsréttar i mali nr.
312/2020, Reykjavik Development ehf. gegn Reykjavikurborg en félagid hofdadi mal a hendur
borginni til égildingar & sérakveedi um gistipjonustu i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem
toék gildi med breytingu a adalskipulaginu arid 2017 og fol i sér homlur a gististarfsemi a midsveedi.
i nidurstédu démsins kemur fram ad tulkun Reykjavik Development ehf., stefnanda i malinu, &
akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 hafi verid of prong og
hvorki i samreemi vid ordalag né tilgang akveedanna. Pa taki tulkunin ekki naegjanlegt mid af
vidurkenndu og vidteeku skipulagsvaldi sveitarfélaga. Hafnar démurinn peim sjonarmidum
félagsins ad akvaedi gr. 4.3. og 6.3. i skipulagsreglugerdinni séu ,teemandi“ sbr. eftirfarandi
ordalaginidurstdodu démsins:

»Af peim akveedum skipulagslaga- og -reglugerdar sem stefnandi visar til verdur ekki radid
ad 6heimilt sé ad meela fyrir um takmorkun & landnotkun i adalskipulagi og ad heimild til
sliks sé bundin vid deiliskipulag. Pott meginvidfangsefni adalskipulags sé stefnumorkun,
sbr. gr. 4.3.1 i skipulagsreglugerd, verdur ekki séd ad pad renni stodum undir pann skilning
stefnanda ad akvordun um takmoérkun é landnotkun verdi ekki tekin med
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adalskipulagsbreytingu, pegar henni er setlad almennt og vidteekt gildi, t.d. 8 sveedi sem
margar deiliskipulagsaaetlanir taka til. Taka verdur undir pad sjénarmid stefnda ad tulkun
stefnanda a4 pessum akveedum sé of prong og samreemist hvorki ordalagi og tilgangi
akvaedanna né taki naegjanlegt mid af vidurkenndu, vidtaeku skipulagsvaldi sveitarfélaga.
Par &8 medal verdur ad hafna peim sjéonarmidum stefnanda ad akveedi gr. 4.3 og gr. 6.3 |
reglugerdinni séu ,,teemandi“. Pétt gistihls séu talin medal peirrar starfsemi sem fallid getur
undir notkunarflokk M (midsveedi) i gr. 6.2 i skipulagsreglugerd, pa verdur ekki af pvi leiddur
logvarinn réttur manna til pess ad reka slika starfsemi a slikum sveedum og samsvarandi
skerding & heimildum sveitarstjérna til pess ad takmarka slika starfsemi med
skipulagsaaetlunum .

Leerdémurinn af pessari nidurstodu virdist einna helst vera sd ad varast ber ad tulka
skipulagsreglugerdina of prongt enda getur su tulkun leitt til pess ad vidteeku skipulagsvaldi
sveitarfélaga yroi snidinn of prongur stakkur pegar kemur ad stefnumaorkun adalskipulags.

3. Fyrirspurn lddarhafai lok ars 2022

Pann 19. desember 2022 sendi Kjartan Rafnsson, honnudur, fyrirspurn f.h. l6darhafa til
skipulagsfulltrua, par sem leitad var alits skipulagsfulltria & pvi hvort kjotvinnsla og
skrifstofuadstada samraemdist AR2040 fyrir svaedid (sja fylgiskjal 1). | fyrirspurninni kemur fram
ad 3.000 fermetrar fari undir skrifstofur og kjotvinnslu af 11.000 fermetrum sem er heildar steerd
hussins.

I umsoégn skipulagsfulltria, dags. 10. jantar 2023, kemur m.a. fram ad samkveemt gildandi
deiliskipulagi sé gert sé rad fyrir stjéornsyslu og verslunar- og pjénustustarfsemi a l6dinni nr. 2a vid
Alfabakka. Jafnframt kemur fram ad umfang og stadsetning fyrirhugadrar starfsemi, p.e.
kjotvinnslu og skrifstofuadstodu, skipti mali vid mat & pvi hvort fyrirhugud starfsemi rimist innan
heimilda AR2040 og gildandi deiliskipulags. Pa kemur fram i umsogninni ad umfangsmikill
matveelaidnadur eetti almennt ad vera stadsettur a athafnasveedi (AT) skv. skilgreiningu
landnotkunar i skipulagsreglugerd. Ennfremur kemur fram ad a4 midsveedum sé almennt heimilt
ad vera med hreinlega atvinnustarfsemi og léttan idnad, sem kjotvinnsla getur fallid undir, en slik
starfsemi hefur jafnan verid heimilud a flestum midsveedum borgarinnar (sja fylgiskjal 2). Ad
lokum kemur fram i umsdégninni ad vid honnun og nanari Utfaerslu starfsemi kjotvinnslu purfi ad
geeta ad umhverfisahrifum vegna nalaegdar vid ibudarbyggd i Sudur-Mjodd.

[ umsdgn skipulagsfulltria eru pvi settir dkvednir fyrirvarar vid kjdtvinnslu sem snia ad staerd og
umfangi starfseminnar. | fyrirspurn Kjartans Rafnssonar komu fram takmarkadar upplysingar um
kjotvinnsluna. Umsognina ber pvi ad skoda med hlidsjon af peim upplysingum sem komu fram i
fyrirspurninni. | pessu samhengi er bent & ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrua til erindis
verdur ekkilogd ad jofnu vid formlega umsodkn og svar skipulagsfulltrda i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjérnvaldsakvordun med peirri réttarverkan sem slikri akvordun fylgir, sbr.
2. mgr. 1. gr. stjornsyslulaga. Pad ad skipulagsfulltrii hafi ekki gert skipulagslega athugasemd vid
erindid fél pvi ekki i sér lokadkvordun. Umsognina ber pvi ad skoda m.t.t. peirra takmorkudu
upplysinga sem lagu til grundavallar pegar umsognin var gerd. Med hlidsjén af framangreindu
aréttar skipulagsfulltrui ad endanlegt umfang, steerd og stadsetning kjotvinnslunnar skiptir mali
pegar kemur ad pvi ad meta hvort starfsemin rimist innan landnotkunarflokksins midsvaedi, sbr.
eftirfarandi abendingu i umsogninni: ,,I',bessu tilfelli skiptir umfang og stadsetning starfseminnar
mali. Umfangsmikill matvaelaidnadur aetti almennt ad fara fram & athafnasvaedi skv. skilgreiningu
landnotkunar i skipulagsreglugerd.”
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l umsodgn skipulagsfulltria er gengid Gtfra pvi ad kjdtvinnsla sé éverulegur hluti af heildar starfsemi
i husinu og hluti annarrar pjonustustarfsemi a l6dinni. Pad var pvi alitid ad kjotvinnsla geeti
mogulega samreemst skipulagi sveedisins, sem hreinleg atvinnustarfsemi sem samreemdist
yfirbragdi viodkomandi midsvaedis, enda yrdi vandad til honnunar og utfeerslu hennar og geett ad
umhverfisahrifum. l umsogninni segir ordrétt: ,,A midsvaedum er hinsvegar almennt heimilt ad vera
med hreinlega atvinnustarfsemi og léttur idnadur, sem kjotvinnsla getur fallid undir, hefur jafnan
verid heimill & flestum midsvaedum borgarinnar. [ Sudur-Mjédd er heimilt ad vera med fjlbreytta
atvinnustarfsemi, m.a. landfreka starfsemi eins og bilasélur. [ ljési pessa og stadsetningar (60ar
vid stofnbraut eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid kjétvinnslu og pokkunarstcd
kjotafurda & 166 nr. 2A vio Alfabakka. Vié hénnun og ndnari Utfaerslu starfsemi parf ad geeta ad
umhverfisahrifum vegna néaleegdar vid ibudarbyggd i Sudur-Mjédd.”

Med visan til framangreinds ordalags i umsogn skipulagsfulltria og hvernig dkveedi midsveeda
hafa almennt verid tulkud i AR2040, p.e. ad par sé almennt heimilt ad vera med hreinlega
atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi vidokomandi midsveedis’, pa
var edlilegt ad gera ekki skipulagslega athugasemd vid kjotvinnslu i takmorkudum hluta hussins
enda skrifstofur, verslun og pjénusta klarlega radandi landnotkun og meginstarfsemi & sveedinu.
Pa benti skipulagsfulltrdi sérstaklega a mikilveegi pess ad gaeeta vel ad honnun og utfeerslu
starfseminnar og umhverfisahrifum vegna nalaegdar vid ibudarbyggo.

Likt og komid hefur fram er umsogn skipulagsfulltrda svar vid almennri fyrirspurn um moguleika
pbess ad vera med tiltekna starfsemi a viokomandi 168 og pvi ekki um formlega stjérnvaldsakvordun
ad reda eda leyfisveitingu. Fyrirspurnin er sett fram a timapunkti par sem endanleg utfeersla
starfseminnar virdist ekki hafa legid skyrt fyrir og fyrirspyrjanda (l6darhafa) hefdi matt vera ljést ad
han veeri had frekara mati vid Gtgafu byggingarleyfis og eftir atvikum starfsleyfa. | umsogn
skipulagsfulltria er lika bent 8 med skyrum haetti ad sé um umfangsmikla stafsemi af pessu tagi
a0 reeda, aetti hdn fremur heima a athafnasveedi og pau skilabod hefdi i pad minnsta atti ad leida
til pess l6darhafi staldradi vid, ekki sist i ljési pess ad mogulega er um starfsemi ad reeda, sbr.
Utfeersla, steerdir, stadsetning og umfang i byggingarleyfisumsdkn, sem er had logum nr. 111/2021
um umhverfismat framkveemda og dsetlana.

4. L6g um umhverfismat framkvaemda og azetlana

Samkveemt 2. gr. laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og asetlana gilda lo6gin um
skipulagsaaetlanir og breytingar 4 peim samkvaemt skipulagslogum.

[ flokki B i 1. vidauka med ldgunum eru tilgreindar pzer framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med
sér umtalsverd umhverfisahrif og metid er i hverju tilviki med tilliti til edlis, umfangs og
stadsetningar hvort hadar skuli umhverfismati samkvaemt logunum, sbr. einnig 2. vidauka.

Med visan til adurnefndrar fyrirspurnar um matsskyldu, sem unnin var af Verkis i mars 2025, fellur
starfsemi kjotvinnslunnar undir tolulid 7.02 i 1. vidauka laga nr. 111/2021: Pékkun og nidursuda a
jurta- og dyraafurdum. Ljost er ad fyrirhugadur golfflotur kjiotvinnslunnar i Alfabakka 2a er nokkud
yfir vidmidunarmérkum sem er a.m.k. 1.000 m? samkvaemt t6lulid 7.02 en framkvaemdalysing
Haga hf. gerir rad fyrir ad heildargélfflétur kjotvinnslunnar, p.m.t. starfsmanna- og
skrifstofuadstada fyrirteekisins, verdi 2.974 m2.

" Hér M12 Sudur-Mjédd, pbar sem heimilt er m.a. ad vera med landfreka starfsemi eins og bilasélur (sem almennt eiga p6 heima @
athafnasvaedum, sbr. skipulagsreglugerd), enda um svaedi ad reeda sem stendur vid tengibrautina Alfabakka og i grennd vid eina
umferdarpyngstu stofnbraut héfudborgarsveedisins.
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5. Nidurlag

Med hlidsjon af stefnu AR2040 um landnotkun i Sudur-Mjédd er ljést ad heimild er til stadar a
[68inni nr. 2A vid Alfabakka fyrir fiolbreyttri verslunar- og pjonustustarfsemi og annarri hreinlegri
atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi vibkomandi midsvaedis.

Kjotvinnsla sem veldur éverulegum umhverfisahrifum, jafnvel p6 nokkud umfangsmikil s€, og
annar sambeerilegur prifalegur idnadur, a takmorkudum hluta vidkomandi svaedis og/eda hluta
vidkomandi byggingar, er talin geta samraemst gildandi heimildum AR2040, sbr. umfjoéllun hér ad
framan, enda skrifstofur, verslun og pjonusta klarlega radandi landnotkun og meginstarfsemi a
umraeddu svaedi. [ slikum tilvikum parf dvallt ad gaeta vel ad hénnun og Utfaerslu starfseminnar og
umhverfisahrifum vegna mogulegrar nalaegdar vid ibudarbyggo.

Virdingarfyllst,

Bjorn Axelsson,
skipulagsfulltrui
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Skipulagstofnun
Borgartun 7b
105 Reykjavik

Reykjavik, 14.4.2025

Efni: Umsoégn vardandi: Kjotvinnsla Alfabakka 2a, nr. 0362/2025: Tilkynning

um framkvaemd (tilkynning til &kvordunar um matsskyldu).
{ tengslum vid matsskyldufyrirspurn kjétvinnslu Ferskra kjétvara vid Alfabakka 2a, vill Buseti

hdsnaedissamvinnufélag kt. 561184-0709 koma eftirfarandi athugasemdum & framfaeri:

Landnotkun og starfsemi

Alfabakki 2a tilheyrir midsvaedi, reit M12, i adalskipulaginu par sem landnotkun er skilgreind

sem verslun og pjénusta (VP). [ greinargerd adalskipulags er tilgreint med skyrum heetti hvada

starfsemi sé gert rad fyrir 4 midsvaedum, i kafla 6 segir:
A midsveedum er fyrst og fremst gert rdd fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi,
stjérnsyslu og skrifstofum en einnig ibudum, einkum d efri haedum bygginga. Midsveedi
pjéna ymist 6llu landinu, héfudborgarsveedinu éllu eda nokkrum ibudarhverfum. A
midsveedum fer almennt fram fjolbreyttari starfsemi en rimast d verslunar- og
pjénustusvaedum (VPb). Veitingastadir i flokki I, Il og lll eru almennt heimilir, svo og
gististadir i flokki I-1V. Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru tilgreindar i

skilgreiningum fyrir einstok svaedi.

Nénar er fjallad um M12 reiti i kafla 6.8 og bar segir:
Fjélbreytt verslun, m.a. sérvéruverslun og pjénusta og starfsemi sem pjonar heilum
borgarhluta. Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibudir, einkum @
efri hedum bygginga. Matvéruverslanir heimilar. Veitingastadir i flokki 1 og Il eru
heimilir og veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir, p6 med takmoérkudum
opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 d virkum dégum. Gististadir i flokki I-Ill eru heimilir
og eftir atvikum gististadir i flokki IV, sja téflu 19.3. i Sudur Mjédd er heimilt ad vera med

bilasélu samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi.
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Ljost er ad ekkert { adalskipulagi gerir rad fyrir iGnadi a svaedinu, sér i lagi ekki idnadi af peirri
staerdargradu sem um raedir. [ gr. 6.2 i skipulagsreglugerd er stefna um landnotkun skyrd.
Verslun og pjénusta (Vb) er skilgreind sem ,svaedi par sem gert er rad fyrir versiun og
bjénustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahisum og skemmtist6dum.”
Athafnasvaedi (AT) eru skilgreind sem ,svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er a
mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verksteedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir.
Einnig atvinnustarfsemi sem barfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra 4 l66um eda

starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaiénadur.”

i fyrirspurn Alfabakka 2 ehf. um matsskyldu eru helstu rék fyrir pvi ad leyfa zetti kjtidnad a
svaedinu pau ad skipulagsfulltrai hafi ekki gert skipulagslegar athugasemdir vid starfsemi
kjotvinnslu & 168 nr. 2a vid Alfabakka. [ umségn skipulagsfulltrda er engu ad sidur tekid fram
ad ,umfangsmikill matvaelaidnadur zetti almennt ad fara fram 4 athafnasvaedi skv.
skilgreiningu landnotkunar i skipulagsreglugerd.” Kjotvinnsla ad staerdinni 3.232,8 m? getur
ekki talist annad en umfangsmikill matvaelaidnadur og & pvi heima a athafnasvaedi (AT) en
ekki 4 svaedi sem er skilgreint fyrir verslun- og bjénustu (VP). Umségn skipulagsfulltria er ekki
itarleg, par er fyrirspurninni svarad med almennum haetti og ekki tekin endanleg akvérdun,
enda getur skipulagsfulltrdi ekki dkvedid pad upp 3 sitt einsdaemi ad leyfa idnad af pessari

steerdargradu & midsvaedi.

fbuar og adrir hagsmunaadilar 4 svaedinu purfa ad geta treyst pvi ad skilmalar adalskipulags
séu virtir og peim ekki breytt an pess ad farid sé eftir settum verklagsreglum. Adal- og
deiliskipulag 4samt skipulagsreglugerd eru skyr, Alfabakki 2a er 8 M12 reit sem er skilgreindur
sem midsvaedi og landnotkun er afmérkud vid verslun og pjonustu (VP). I8nadur eins og
3.232,8 m2 kjtvinnsla & heima a athafnasvaedi (AT), ekki @ verslunar- og bjénustu (VP) svaedi.

Skipulagslegar heimildir til ad starfraekja kjétvinnslu a 168inni eru m.6.0. hvorki ad finna i adal-

né deiliskipulagi.
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Deiliskipulag og umhverfismat
[ fyrirspurn um matsskyldu er fjallad itarlega um deiliskipulag sem er i gildi 3 svaedinu og baer
breytingar sem deiliskipulagsaaetlunin fér i gegnum adur en véruskemman var byggd. Einnig
er fjallad um umhverfisahrif starfseminnar. A bls. 13 segir:

Gera md rdd fyrir ad éhrif kjétvinnslunnar verdi ekki meiri en heimildir

deiliskipulagsins ruma.
Buseti hefur ddur rakid ad ekki sé ad finna heimildir i adal- og deiliskipulagi til starfsraekslu
kjbtvinnslu vid Alfabakka 2a, en vill einnig benda a ad vid vinnslu deiliskipulags for ekki fram
mat & umbhverfiséhrifum skipulagsaaetlunarinnar sjalfrar. Deiliskipulagsbreytingar voru
sampykktar an pess ad umhverfismat dzetlana veeri unnid, en umhverfismat asetlana er
hugsad sem undanfari mats & umhverfisdhrifum einstakra framkvaemda. Umhverfismat

aaetlana felur m.a. i sér:

¢ Umhverfismat peirrar stefnu sem sett er fram { vifkomandi daetlun. Lidur i sliku mati
er samanburdur @ umhverfisdhrifum mismunandi valkosta.

o Kynningu og samrad vid almenning og stofnanir um vi6komandi aztlun og
umhverfisahrif hennar, 48ur en datlunin er afgreidd.

Meta hefdi purft hrif vegna:

o Breyttrar asyndar byggingarinnar
o Aukins rimmals byggingarinnar
o Skuggavarps og birtuskerdingar ibada

[ sampykktu deiliskipulagi er sett fram sneifiing sem synir hefébundnar hdshaedir fyrir
ibuida- eda skrifstofuhtsnaedi. Byggingarheimildir eru reiknadar i fermetrum og
nytingarhlutfalli, en engin dkvaedi eru um raimmél byggingarinnar. Eins og sést & samsettri
sneidingu hér fyrir nedan par sem sneiding deiliskipulags og sneiding ur sampykktum
adaluppdraetti eru felldar saman i sama maelikvarda er salarhad véruskemmunnar fra 6,4 og

uppiallt ad 13 m.
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Sneiting adaluppdrattur o Sneibing deiliskipulagsgggdﬂur AL

Mynd 1 Samsett mynd - sneidingar af adaluppdreetti og deiliskipulaguppdreetti Alfabakka 2
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Hamarksbyggingarmagn m’  Salarhad m Rummal m’
18.000 3 54.000

Mynd 2 Uppreiknad rimmdl Alfabakka 2 skv. sampykktu deiliskipulagi

Su bygging sem byggd var & I68inni er umtalsvert steerri ad rimmali heldur en haegt var ad
ztla midad vid umfjdllun & deiliskipulagsstigi. Samkvaemt sampykktri skraningartoflu er
rammal Alfabakka 2a 91.424 rimmetrar, p.e. 37.424 rimmetrar eda um 70% umfram pad
sem gera matti rad fyrir.

Edlilegt hefdi verid ad utbua prividdarmédel af byggingaraformum 4 deiliskipulagsstigi bannig
ad hagt hefdi verid ad bera saman umhverfisdhrif mismunandi valkosta, kynna fyrir ibdum
og hagsmunaadilum og velja pann valkost ur sem var hagfelldastur.

Med vinnslu prividdarmédels hefdi verid haegt ad varpa fram breyttri dsynd byggingar eins og
han myndi birtast ibuum. Med gerd fraedilegrar dsyndargreiningar ma komast ad hvadan
byggingin er synileg i narumhverfi sinu. Notast ma vid slika greiningu til ad velja stadsetningar
badan sem ljésmyndir eru teknar til ad gera asyndarmyndir af byggingunni og fella
moédelmyndir i réttum maelikvarda saman vid ljésmynd.

Med prividdarmédeli hefdi einnig verid haegt ad reikna Gt skuggavarp véruskemmunnar og
birtuskerdingu nzerliggjandi mannvirkja og sér i lagi peirra ibGda sem snda ut ad vegg
vérugeymslunnar, en i byggingarreglugerd er kvedid @ um ad ibadir skuli njéta fullnaegjandi
birtuskilyrda.

Ef umhverfismat dzetlunar hefdi verid unnid a faglegan hatt og kynning og samrad vid
almenning og stofnanir vidhaft um umhverfiséhrif véruskemmunnar er dliklegt ad aform
hefdu nad fram ad ganga i 6breyttri mynd.

Buseti gerir pvi alvarlega athugasemd vid a8 umhverfiséhrif véruskemmunnar vid Alfabakka

2a hafi aldrei verid metin og kynnt eins og |6g gera rad fyrir.

Fyrir hond Buseta hsf.

= r 1
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MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Sem ibui i Seljahverfi métmadi ég hardlega ad slikur ionadur sé byggdur upp i ibudarhverfi. Sérstakur reitir
eru skipulagdir innan borgalandsins fyrir idnad og adra punga starfsemi sem ekki er had ndlagd vid ibla
hverfa borgarinnar og pjénustar pa ekki beint fra degi til dags. Ovist og 6Utséd er med lyktar mengun vegna
dikrar framleidslu sem haft getur mikil ahrif aibla. Eins er tséd ad umferd stérra Okutakja & hinum ymsu
timum er med pessu beint inn i ibudahverfi med 6fyrirsédum afleidingum. Skipulag og uppsetning stofnbrauta
gerir ekki réd fyrir slikri umferd og ekki er svigram til ad baga Ur pvi vegnafjdlda ad- og fréareina & svasdinu
vid Reykjanesbraut. Starfsemin fellur ekki ad sampykktu deilu og adal skipulagi borgarinnar ikt og 6nnur st
starfsemi sem dadlud er i pvi hdsi sem um rair, par sem gert er réd fyrir verslunar og pjénustustarfsemi vid
ibla hverfisins. bad er fnykur af pessu méli og iblar seetta sig ekki vid ad frekari fnyk leggi fra starfsemi
hissins, §onmengunin ein og sér er meiraen nog. Eins er naggilega mikil skitalykt af dllu pvi ferli sem snyr ad
pessu hasi hingad til.

Eg likt og svo margir adrir iblar fer pvi fram & ad slik starfsemi verdi ekki leyfd i hiisinu og ad hagsmunir og
velferd iblaverdi hofd ad leidarljos i malinu.

Hdofundur: Gunnar Freyr Robertsson

Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Allt vio pettamal er mjog oedlilegt, pukrid med staard og umfang hussins par sem vikid er fra upphaflegu
plani. Bullid yfir einhverjum atvinnutakifaarum fyrir hverfid og ég veit ekki hvad. Ef ég sem eigandi
fasteignar hér i borg geri eitthvad sem stenst ekki skipulag borgarinnar pa er mer umsvifalaust skipad ad rifa
nidur, lagkka eda breyta og ég held ad eg fengi lika dagsektir. Ef ad sama skapi eg vaai med starfsemi sem
hentadi ekki borginni. Pad er mjog sorglegt ad borgin skuli fara fram a svona oheidarlegan hétt i hverfi sem er
kannski ekki med nogu mikinn samtaka matt og havaara rodd vegna fjélda innflytjenda og folks i tekjulaegri
hopum. Pa er petta ekkert annad en ofbeldi og yfirgangssemi af hafu borgarinnar gagnvart ibuum Brei dholts.

Hofundur: Lilja Sesselja Steinddrsdéttir/Steindorsd@gmail.coms
Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mdls nr. 0362/2025, Kjétvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaamd)
Athugasemd:

Pad als ekki ad veramed svonaidnad i skyrpi fjarlaggd fra ibaum.

Hvad pa ad auka umferdina & pessu litla svasdi sem er pegar buid ad aukast hvad vid var.

Svo er lika agjort hugsunarleysi ad hafa svona nalaagt einu stagrsta ipréttasvasdi borgarinnar.
Graana hugsunum hvad.

Hdofundur: Viktor Runar Raf nsson/hiragana78@gmail.com
Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Par sem starfsemin fellur ekki ad sampykktu deilu og adalskipulagi borgarinnar ikt og 6nnur st starfsemi sem
aadlud er i pvi hasi sem um rasdir métmadi ég hardlega pessari kjotvinnslu. Pess héttar idnadar starfsemi a
ekki heimai ibudarhverfi. Réttast adti ad byggja petta lengrafra og tryggja pa ad umferd stérra Okutakja
aukist ekki um petta svadi.

A pessu svaddi er gert réd fyrir verdunar og pjénustustarfsemi vid ibla hverfisins samkvaant adal skipulagi. Ef
horft er yfir Reykjanesbrautina til nagranna okkar i kopavogi ma sjé par nokkur stélgrindarhts sem bj6da
slikar pjonustur. Af hverju getur petta ekki ordid raunin hér? bad er ekki of seint ad bagta Ur pessul

Hofundur: Sigridur Jona Clausen/Siggaclausen@gmail.com
Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Pvi midur brast Reykjavikurborg algjérlega skyldum sinum.

Byggingin er of ndlaggt ibudarhisnasdi

Kjotvinnslaa ekki heimai ibudarbyggd

Gotunar bera ekki aukna umferd

Ef petta verdur 1&tid ganga eftir vaai gott ad skoda hdép malsokn fra ibdum Seljahverfis & hendur borgarinnar
baedi fyrir 6nagdi og hvada ahrif mun petta hafa & fasteignar mat?

Hdofundur: Berglind Magnusdottir
Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Sem ibui i Seljahverfi og médir barna sem stundar iprottir & ipréttasvasdi IR pa métmadi ég hardlega ad slikt
idnadarhlsnaadi séreist a svasdi par sem born og gama menni ganga um. Géturnar sem liggja parnai kring
bera enga vegin punga ad peirri umferd storra atvinnutaekja sem yrdi raunveruleikinn ef petta his og naverandi
tilgangur pess naa fram ad gangai 0pokk flestra i hverfinu. Skv skipulagsfulltria parf ad veratil af st6dumynd
af byggingu med tilliti til annarra bygginga i nagrenni. Slikum gégnum var ekki skilad inn og slikt vaai ekki
lidid hja hinum almennaborgara. Husnaadid er ekki sampykkt sem idnadarhisnagdi og algjorlega 0ljos
mengunar ahrif bagdi, hljéds umferdar og mogulega lyktar ef leyfd verdur kjétvinnda. | 1j0si pessarar
valdnidslu métmadi ég pessari byggingu og tilgangi hennar eins og hun er skilgreind i dag.

Hofundur: Oddfridur R Porisdéttir/Raggathori sdottir@yahoo.com
Sent inn pann: 26.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Eg undirritadur, ibdi i Seljahverfi, vil koma & framfeai athugasemdum minum vegna fyrirhugadra
framkvaamda sem nd eru il umsagnar. Eg hef kynnt mér pagr skyrslur sem liggjatil grundvallar
framkvaemdunum og vil leggja aherslu & eftirfarandi atrioi:

1. Stadsetning framkvaemdarinnar

Val a stadsetningu fyrirhugadrar starfsemi vekur mikla éanasgju medal ibla. Nalaegd vid ibludarbyggd eykur
likur & 6nasdi vegna havada, aukinnar umferdar og annarrar roskunar sem fylgir starfseminni. betta getur haft
neikvaad ahrif alifsgesdi ibla og dregid Ur verdmadi fasteigna & svaadinu. | skyrslum um framkvaamdina kemur
ekki naggjanlega skyrt fram hvernig gripid verdi til métvaaisadgerdatil ad lagmarka pessi ahrif.

2. Umferdar 6ryggi og hagtta vegna pungaflutninga

Fyrirhugud starfsemi mun 6hjékvaamilega leidatil aukinnar umferdar pungaflutningabila um hverfid. petta
skapar verulega hegtu fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur, sérstaklega par sem margir ibuar, par a medal
fjolskylda min, hjéla daglegatil vinnu. Vegurinn sem vid neydumst til ad hjola yfir til ad komast ar hverfinu
verdur fyrir beinum &hrifum af pessari framkvaamd, par sem afar mikil umferd pungaflutningabila mun fara
um hann.

[ 1j6si pess ad stor hluti arsins einkennist af myrkri hér &islandi, eykst pessi hagta enn frekar. Einnig skapar
pessi mikla aukna umferd mikla hadtu fyrir bornin i hverfinu sem sakja ipréttastarf i naesta nagrenni vid
fyrirhugada starfsemi. | skyrslum framkvaamdaradila er ekki ad finna fullnaagjandi umferdardryggisgreiningu
sem tekur mid af pessum adstasdum. Petta gengur pvert & paa skyldur sem kvedid er aum i skipulagslégum nr.
123/2010, par sem skyrt kemur fram ad tryggja skuli ryggi allra vegfarenda vid skipulagsgero.

3. Ahrif & neerumhverfi og samfélag

Aukin umferd pungaflutningabila hefur ekki adeins ahrif a umferdardryggi heldur einnig aloftgeedi og
hljédvist i hverfinu. [blar munu verda fyrir aukinni havadamengun og mengudum Gtbl aestri fra storum
Okutaekjum, sem getur haft bein neikvagd hrif & heilsu og vellidan ibla. Skyrslur framkvaamdaradila taka ekki
naegj anlegt tillit il pessara pétta né eru lagdar fram skyrar métvaagisadgeradir til ad draga Ur ahrifum mengunar.

4. Skortur a ibuasamr adi
Eg tel ad samradsferlio vid ibla hafi verid ofullnaegjandi. Skipulagsl6g leggja dherslu & mikilvasgi pess ad

almenningur taki virkan patt i gerd skipulags i gegnum iblafundi eda annad samrad. | pessu tilviki finnst mér
bad ekki hafa verid gert med fullnaggjandi hati, og pvi skortir & ad 56narmid ibla hafi verid metin ad fullu.

[ 1j6si ofangreindra atrida vil ég ad stadsetning fyrirhugadrar framkvaemdar verdi endurskodud med tilliti til
dhrifaaibda og umhverfi.

Hofundur: Drofn Vilhjdmsdéttir/drofn72@hotmail.com

Sent inn pann: 27.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Eg métmadi & ormum um kjotvinnslu vid Alfabakka, par sem slik starfsemi mun hafa neikvaed dhrif & naar
samfélag badi nlverandi og framtidar atvinnustarfssemi a svasinu, velferdarpjonustu, seskulyds starfsemi,
iprottastarfsemi og ibda. Nagg er skdmmin af byggingunni élfri, ad leggja pessatillogu fram lysir
domgreindarleysi alra sem ad malinu koma, pmt hiseigenda, fyrirtakisins sem oskar eftir leyfinu og
skipulagsyfirvalda. | dag er komid bann vid umferd vorubifreidoa um Arskoga, petta bann er itrekad brotid. Ef
athugasemdir eru gerdar pa eru paar ekki teknar til greina af bilstjorum. Umferdin sem fylgir kjétvinnslu og
voruhdsi mun hafa mikid 6nadi i for med sér & 6llum timum solahringsins med tilheyrandi 6nagdi og hadtu
fyrir ibGa. Lyktarmengun af rekstri kjétvinnglu er eitthvad sem enginn vill hafa i sinu naaumhverfi.

Hofundur: Jonmundur Gunnar Gudmundsson/jonmundurgunnar@gmail.com

Sent inn pann: 27.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Umsogn vegna fyrirhugadrar uppbyggingar stérraidnadarbygginga i nagrenni ibudar hlisnaedis
Eg vil koma aframfagi eftirfarandi athugasemdum og ahyggjum vardandi fyrirhugada uppbyggingu storra
idnadarbygginga med mikilli umferd i nanasta négrenni ibudarhisnasdis. Slik stadsetning getur haft veruleg og
margpadt ahrif & heilsu, 6ryggi og lifsgaadi ibla.
1. Lofmengun og dndunar faer ag ukdémar
| dnadarstarfsemi og mikil flutningaumferd felai sér auknalosun mengandi efnas.s. svifryks,
kofnunarefnisoxida og rokgjarnra lifrasna efna, sem geta haft alvarleg ahrif a hellsu ibda. Born, eldrafdlk og
pbeir sem glima vid astma eda adra dndunarfaeras Ukdoma eru sérstaklega vidokvaamir.

* L0&g nr. 7/1998 um hollustuhadti og mengunarvarnir.

* Reglugerd nr. 920/2016 um loftgasdi.

2. Havadamengun og ahrif & lidan
Vébunadur, flutningar og starfsemi idnadarhisa valda havada sem getur truflad svefn og dregid Ur andlegri og
likamlegri vellidan. Havadamengun tengist medal annars auknum hjarta- og aedasj ukdomum.

* Reglugerd nr. 724/2008 um havada.

» Skipulagsreglugerd nr. 90/2013: fjallar um havadavarnir i skipulagi.

3. Oryggisaheetta — dlys og efnava
Umferd storra 6kutakja eykur slysaheettu, sérstaklega gagnvart gangandi og bérnum. Ef hadtuleg efni eru
geymd eda notud i byggingunni eykur pad dhadtu a slysum, eldsvodum og mengunarslysum.

* Log nr. 82/2008 um almannavarnir.

* Reglugerd nr. 830/2015 um hadtuleg efni.

 Viokomandi adilar purfa ad uppfylla kréfur um ahagttumat og Oryggisrédstafanir.

4. Félagsleg ahrif og lifsgaedi
Slik idnadaruppbygging getur haft neikvasd ahrif & samfélagid, valdio streitu, 66ryggi og minni samkennd.
Einnig gedi fasteignaverd i ndgrenninu lagkkad og iblar misst traust til stjornvalda.

» Skipulagslog nr. 123/2010 kveda a um ad vid skipulag skuli tryggja god busetuskilyroi.

» Leidbeiningar landlaknisleggja aherslu a ad meta heilsufarsleg og félagsleg ahrif i skipulagi.

Tillogur

Eg legg til ad sveitarfélagio og vidkomandi adilar:

 Tryggi naggjanlegt varnar svaedi/graen belti milli idonadar og ibuda.
Krefjist hellsufars- og umhverfismats samkvaamt I6gum nr. 111/2021.
Hamarki leyfilegan havada og losun i samraami vid reglugerdir.

Tryggi samréd og gagnsad gagnvart ibdum i nagrenninu.

Utbui vidbragds- og aheettumatsaaetiun fyrir starfsemi a svasdinu.

Nidur stada

Eg legg rika dherslu & ad allar akvardanir um uppbyggingu storraidnadarbygginga i ibudarhverfum byggist &
heildstaedu mati & heilsu, 6ryggi og lifsgeedum. Slikar &kvardanir verda ad byggja alégum, faglegum
forsendum og &byrgri stefnumaétun i umhverfis- og skipulagsma um.

Hofundur: Hermundur Skaftfeld Sigurdsson/hemmisis@gmail.com
Sent inn pann: 27.03.2025, Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Eg sem ibui i Seljahverfi métmadi pvi ad pessi starfsemi og bygging fé ad vera parna, pad er nti pegar négu
mikil umferd parna i kring og sem fer inn & adrar gétur. Nalaegd vid heimili folks er ekki i lagi.

Hofundur: Asdis Ros Jéhannesdéttir/Asdisjohannes@gmail.com
Sent inn pann: 27.03.2025, Fyrir hond: Reykjavikurborg



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:
Umsodgn Asthildar Olafsdéttur

Sem ibui Seljahverfis og busett i §6nlinu vid pessa pvi midur svo 1j6tu byggingu og par sem starfsemin fellur
ekki ad sampykktu deilu og adalskipulagi borgarinnar likt og dnnur st starfsemi sem &sgtlud er i pvi hisi sem
um rasdir métmadi ég hardlega pessari kjotvinnslu. bess héttar idnadar starfsemi & ekki heima i ibudarhverfi
vid ipréttasvasdi par sem born eru aferd. Réttast adti ad byggja pettalengra fra og tryggja pa ad umferd storra
Okutaskja aukist ekki um petta svesdi enda ekki gatnagerdin ekki gerd fyrir meiri umferd..

A pessu svaddi er gert réd fyrir versunar og pjénustustarfsemi vid ibla hverfisins samkvaant adal skipulagi. Ef
horft er yfir Reykjanesbrautina til nagranna okkar i kopavogi ma sjé par nokkur stélgrindarhts sem bj6da
slikar pjonustur. Af hverju getur petta ekki ordid raunin hér? bad er ekki of seint ad bagta Ur pessul

Hdofundur: Johanna Hrund Einarsdéttir/johanna.h.einarsdottir@skipulag.is
Sent inn pann: 31.03.2025, Fyrir hond:



MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mdls nr. 0362/2025, Kjétvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaamd)

Athugasemd:

Umsogn Hjorleifs Har dar sonar

Eg sem ibui i Seljahverfi métmadi hardlega ad voruhis og idnadur med tilheyrandi punga umferd fari um
hverfid. Pess starfsemi a ekki heimai ibudahverfi. Ekki er bara sjonmengun af pessu husi heldur verdur
akvedin hljodmengun pegar starfsemin fer i gang. Kadi og frysti pressur verda i gangi megnid af solahringnum
Hofundur: Johanna Hrund Einarsdéttir/johanna.h.einarsdottir@skipulag.is

Sent inn pann: 31.03.2025, Fyrir hond:



Sem ibui i Seljahverfi og slembivalinn fulltrdi ibGa Breidholts i iblaradi Breidholts sem fyrirvaralaust
var lagt nidur 23. febraar sl. geri ég alvarlegar athugasemdir vid byggingu voruskemmunar vid
Alfabakka 2a sem og fyrirhugada kjétvinnslu par.

Stadsetning.

Ad voruskemmu af pessari staerdargradu skuli hafa verid laumad inn & svaedi par sem er
ipbréttasveedi med mikilli gangandi umferd barna og eldri borgara sem parna bua er med élikindum
og synir gloggt fyrirlitningu og virdingarleysi radandi afla Reykjavikur gagnvart ibaum Breidholts.
Risastér veggurinn sem ad hverfinu snyr minnir sorglega a getto mura sem sjast i heiminum par sem
mannréttindi eru af asetningi brotin og svivirt. Umhverfisahrifin eru mikil og sleem, skuggavarp og
afgerandi skerding & lifsgeedum par sem neaestu nagrannar hafa ,Utsyni“ beint 8 hdan og langan vegg
voruskemmunar. betta svaedi er skilgreint fyrir verslun og pjénustu sem rimar vel gréna og fridseela
ibluabyggd.

Starfsemi og umferdaroryggi.

Kjotvinnsla & ekki heima i ibuahverfi. Punktur. Ad pélitiskir fulltrdar skuli taka pa akvordun ad leyfa
kjotvinnslu parna par sem haetta er 8 mengunarslysum, pvert a deiliskipulag og géda sidi med
titheyrandi havada og tUtblastursmengunn og umferdarpunga a prongum gétum sem ekki bera
aukna umferd synir vangetu med dkvardanatdku sem vardar lif og heilsu barna og ibda Breidholts.
betta verdur ad stdédva.

Kynning. Eda skortur 4 kynningu og samradi.

Eg var slembivalinn fulltrdi ibGa { Breidholti { ibtiaradi Breidholts. Sem slikur gerdi ég mitt besta ad
fylgjast med og spyrjast fyrir um pad sem mér fannst athyglivert um hvad var ad gerast i Breidholti 8
hverjum tima. Haustid 2023 var stérverslun Gardheima opnud vid Alfabakka i Breidholti. Adstaedur
voru mjog sleemar, stérir malarhaugar hofdu verid vid ibliablokkir vid Arskéga par sem ryk fauk af
svo manudum skipti, litil sem engin gotulysing og éklarud gatnamannvirki voru fra gatnamadtum
Arskéga og Alfabakka ad Gardheimum. Mikil umraeda var innan rédsins & pessum tima vegna pessa
par sem lyst var yfir miklum ahyggjum af slysaheettu. Allan pann tima sem vid fjolludum um
Alfabakkann var ad mér best vitandi var ekki minnst einu ordi af halfu radandi afla Reykjavikur &
fyrirhugada risa véruskemmu sem naer yfir fiérar 68ir 4 milli gatnaméta Arskéga og Gardheima.
begar byrjad var & byggingu pessa 6skapnadar sem pessi bygging er nd spurdist ég fyrir 6formlega a
fundi [blasamtakana um steerd hennar og hversu ha hin yrdi. Formadur ibtarads Breidholts sagdi
hana verda tveggja haeda med verslun og pjénustu og myndi ekki hafa mikil ahrif & neerumhverfi sitt.
Eg minnist pess ekki ad pessi framkvaemd hafi verid kynnt fyrir okkur fulltrdum i ibiaradi Breidholts.
Eg er mjog 6sattur med hvernig pessari byggingu var laumad inn i framkvaemd eins og "pj6fur ad
néttu” an grenndarkynningar ibGa, 4n umfjéllunar i ibdaradinu og fyrir hagsmuna adilum i nagrenni
hennar.

Ad lokum; Eg vil nota pennan vettvang til ad taka undir umsoégn og allar athugasemdir Buseta
vardandi byggingu véruskemmunar og fyrirhugada kjétvinnslu ad Alfabakka 2a, 109 Reykjavik.

Frank U Michelsen
Frafarandi slembivalinn fulltrdi ibda i Breidholti i [bGaradi Breidholts.




MA@ nr. 0362/2025 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0362/2025, Kjotvinnsla Alfabakka 2a (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

Umsodgn Gisla Jafetssonar :

Vil koma eftirfarandi athugasemdum ad vid fyrirhugada starfsemi ad Alfabakka 2a;

Samréd sem aldrei atti sér stad

Bygging vid Alfabakka nu nr 2 hefur verid kynnt med afar takmoérkudum heetti og an raunverulegs samrads
vid ibla.

A kynningarfundum tveggja fyrrverandi borgarstjra um byggingaraform i Breidholti / Mjodd kom ekkert
fram um fyrirhugada starfsemi & pessum stad. | glaaum fyrrum borgarstjéra & kynningu, kom eingdngu fram,
a0 & pessu svasdi, yrou prju has, sem fram fagi "verslun og pjénusta’ sem pjonadi m.a. ibGum i nagrenninu.
Pegar st bygging sem na er risin og st starfsemi sem par er fyrirhugud i formi kjoétionadar, var (loks) kynnt na
i oktéber 2024 var byggingin vel aveg komin og par gert réd fyrir kjotvinnslu af peirri staardargrédu sem fellur
undir 16g fraAlpingi.

LAg um matvadi 1995 nr. 93 28. jani kemur m.a. fram i "30. gr.

[Opinberum eftirlitsadila er heimilt ad stbdva starfsemi ad hluta eda i heild ef rokstuddur grunur er um ad
matvadi séu heilsuspillandi, 6hadf til neyslu eda valdi tjoni & 5drum hagsmunum.

Sama gildir ef um er ad ragda starfsemi sem er stundud an tilskilins leyfis eda tilkynningarskyldu hefur ekki
verid sinnt skv. 9. gr." )

Breyting i pessu grona hverfi — Seljahverfi, sem nu er bodud vid Alfabakka, p.e. ad breytafra"versiun og
bjonustu” i matvadaidnad er ekki gerd af skynsemi eda i satt vid ibla og umhverfi og ekki hefur verid rétt
stadid ad undirbaningi og tilkynningarskyldu.

S starfsemi sem bodud er, er ekki til pess gerd ad gera hverfid adladandi og lifvaanlegt.
Aherdsla Reykjavikurborgar & ad styrkja og nytainnvidi hverfa er pverbrotin pegar kemur ad umferd par sem
narliggjandi gotur eru pegar fullnyttar og innvidir yfirkeyrdir - §atolur um umferd og breytingu par &

Ekki hefur heldur verid synt fram & hvernig umferd stérra flutningabilainn og Ut af 168inni vid Alfabakka 2 er
fyrirhugud og hvernig tryggja a 6ryggi gangandi, hjélandi og akandi vegfarenda a stigum og gétum i nagrenni
vid hisio.

Adeins med pvi ad fara eftir pvi skipulagi sem radgert og kynnt hefur verid p.e. "versun og pjonusta’, verdur
heegt ad tryggja s fbaara og sanngjarna proun gréins hverfis, gerda i satt vid ibla— ekki bara fyrir ibla
Breidholts, heldur fyrir borginai heild.

Gidli Jafetsson

Arskogar 3A

109

Reykjavik

Hdofundur: Johanna Hrund Einarsdéttir/johanna.h.einarsdottir@skipulag.is

Sent inn pann: 15.04.2025, Fyrir hond:



Einkenni
farscella
borga



Athugasemdir vegna Alfabakka 2a

Eftir lestur skyrslu um samgéngumat vegna Alfabakka 2a viljum vid gera
eftirtaldar athugasemdir:

Sem ibuar vid Arskéga finnst okkur gert litid Ur vandamalum vid samgodngur
sem tengjast pessu nyja husi ad Alfabakka 2a en vid sjaum fyrir okkur mikil
samgonguvandamal og aukna slysahaettu.

Svo stér bygging, sem inniheldur m.a. stort voruhds, hlytur ad parfnast mikillar
umferdar stérra flutningabila, sem sjdlfsagt eru a ferdinni baedi 8 néttu og degi
0g munu nanast érugglega valda ibGum vid Arskéga dnaedi ad naeturlagi. Okkur
finnst adgengi slikra bila ad og fra Alfabakka vera préngt ad husinu Alfabakka 2a
auk pess sem pad pverar umferd 4 méti ef komid er nordan fra. Alfabakki er
frekar mjo tvistefnugata ad okkar mati og ekki gerd fyrir umferd pungra
flutningabila. Vid teljum ad slysaheetta a pessari gotu muni stéraukast pegar
starfsemi er komin i gang i husinu. Ma jafnvel veenta aukinnar umferdar um
Skégarsel en par fara margir um i tengslum vid ipréttastarf [R. NU pegar, medan
starfsemi i nyja husinu er ekki komin i gang, eru gatnamoét Alfabakka og Arskéga
oft & tidum erfid pegar ekid er fra nordanverdum Alfabakka ad Arskégum og
barf ad taka vinstri beygju pangad.

Arskégar taka nu pegar vid allmikilli umferd félksbila, sem koma beint fra
Reykjanesbrautinni, sérstaklega sidla dags enda kjorin leid fyrir pa sem atla i
Breidholtid. Arskogar er med 30 km aksturshrada og er umferd stérra bifreida
ekki leyfd a gdotunni nema eingongu fyrir pjonustu vid ibua.

Meér fannst eins og brandari ad lesa i skyrslunni ,,Bilastaedid vid Alfabakka 2a getur
sidan verid nytt af ibdum og starfsfolki vid Arskdga & naeturnar og um helgar pegar litil sem engin

starfsemi er i byggingunni.“ Eg tel ad ibuar vid Arskéga hafi meiri ahyggjur af ad pvi
ad fa ekki frid med bilastaedin vid heimili sin. Staersti hluti ibda vid Arskéga eru
eldri borgarar, sem purfa utanadkomandi pjonustu ymissra adila svo sem
hjukrunarfélks, laekna, sjukrabila, leigubifreida og fleiri adila svo ekki gengi ad
loka adgengi ad bilasteedum hidsa med hlidi.

Eldri borgarar eru lika gjarnan ad ganga um i nagrenninu og pa skiptir gott
umferdaroryggi 6llu mali. LAgmarksfjoldi hjélasteeda vid Alfabakka 2a eru ansi
morg og par sem gongu- og hjolastigar eru oft samliggjandi hef ég dhyggjur af
morgum hjoélreidamonnum a ferd jafnvel innan um gangandi eldri borgara sem
eru e.t.v. med gongugrindur.



Rétt er ad almenningssamgongur eru nokkud gédar en pé i allt ad 650 m
fjarleegd, sem er i lengra lagi. Okkur finnst p6 éparfi ad hafa upplysingar um
Borgarlinuna, sem mun mun veentanlega ekki koma naestu aratugina.

Husid Alfabakki 2a:

A kvoldin sjaum vid ,svartan klett“ hér fyrir utan — pad mun vera svokallad
gimald, sem er risid vid Alfabakka 2. Vid hofum fylgst med framkvaemdunum
vid husid fra byrjun en vissum ekki hvad aetti ad risa parna, h6fdum heyrt af
atvinnuhusnadi 4 pessu svaedi.

Pegar vid sdum svo oOtrulega stéran grunn vera kominn upp og engar merkingar
um hvad veeri ad risa parna vaknadi forvitni um hvad petta veeri. Flettum upp a
teikningavef Reykjavikurborgar — en nei, par voru nakvaemlega engar
upplysingar um ad verid veeri ad reisa hus parna.

Seinna voru reistar haar stalsulur i nyrdri hluta hdssins og pa fér ad fara um
okkur, hofdum einhvern timan heyrt nefnda eina og halfa haed. begar veggirnir
hofdu verid kleeddir var parna risinn gluggalaus kassi skammt fra husinu
Arskégar 7 og lokar fyrir syn hluta ibGanna par & nokkud annad en vegginn. Vid
getum ekki hugsad petta 6druvisi en valdnidslu gagnvart ibGunum og hefdum
viljad ad pessi nyrsti hluti hussins yrdi fjarleegdur, annad veeri varla dsaettanlegt
gagnvart ibGunum.

Vardandi starfsemi i hdsinu hef ég heyrt um kjotvinnslu og voruhus. Margir hafa
gagnrynt kjotvinnsluna en vid hofum ekki vit a pvi hvernig slikri starfsemi er
hattad. Vegna umfangs hussins teljum vid p6 ad pad hefdi betur att heima a
atvinnusvaedi en verslunarsvaedi. Hofdum mestar ahyggjur af pungri umferd
samhlida starfsemi hussins.

Vid berum fram pa von okkar um ad haegt verdi ad fjarlaegja nyrsta part hussins
svo allir geti verid sattir.

Sigridur Halldorsdéttir og borbjorn Gislason

Arskégum 6, 109 Reykjavik



