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Azetlud er uppbygging & hoteli og ferdapjonustu tengd Gtiveru.
Fyrirhugad er ad auka heimildir til gistingar Ur 16 manns i allt ad 200.
Einnig verdur gert rdd fyrir fastri busetu & sveedinu fyrir starfsmenn.
Starfsmannahus verdur eftir atvikum innan Vb reits eda a skilgreindu
landbunadarsvaedi. Uppbygging kemur til med ad verda afangaskipt og
verdur gerd nanar grein fyrir pvi i deiliskipulagi.

Framkvaemdin er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til dkvéréunar
um matsskyldu skv. tl. 12.04 i 1. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum
og adzetlana nr. 111/2021.

Framkvamdaradili 6skar hér med eftir akvordun Skipulagsstofnunar um
pad hvort framkvaemdin sé matsskyld.

@www.efla.s
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1 INNGANGUR

Deluxe Lodges ehf., landeigandi jardanna Tindasels 1 (L234038) og Tindasels 2 (L234039) i Rangarpingi
ytra fyrirhugar uppbyggingu a hételi og ferdapjénustu tengdri Utiveru. Gert er radd fyrir ad hotelid rdmi
allt ad 200 manns i hotel byggingu og minni gestahdsum, asamt veitingasoélu og afpreyingapjénustu.
Einnig verdur gert rad fyrir fastri busetu starfsmanna med tilheyrandi starfsmannahusnaedi. Gert er rad
fyrir ad arsverk verdi allt ad 70 starfsmenn pegar starfsemi er ad fullu hafin. Unnid er ad breytingu
adalskipulags Rangarpings ytra 2015-2026 par sem gert er rad fyrir um 12,7 ha verslunar- og
pjonustusvaedi undir uppbygginguna. Samhlida er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir skipulagssvaedid.
Skipulagsdaetlanir hafa verid auglystar og bida eftir stadfestingu i B-deild.

A j6rdinni er nu pegar skilgreint Verslunar- og pjénustusvaedi (Hotel Stokkalaekur VP9) par sem rekid
er hétel, med heimild fyrir allt ad 16 gesti.

Framkvaemdin er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til dkvoréunar um matsskyldu samkvaemt
tolulid 1.01, 11.05 og 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og dzetlana. Oskad er
akvordunar Skipulagsstofnunar um pad hvort lyst framkvaeemd sé matsskyld skv. légum um
umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021.

TAFLA 1 Matsskyldar framkveemdir skv. [6gum nr. 111/2010 um umhverfismat framkveemda og aztlana

1.01 Framkvaemdir til endurskipulagningar & landareignum i dreifbyli sem taka til 20 ha svaedis eda steerra B

11.05 @ Skolphreinsivirki fra ibudarbyggd eda atvinnustarfsemi, p.m.t. stodvum med paulnytnum landbinadi B
med afkastagetu a.m.k. 2.000 persénueiningar utan pess sem tilgreint er i tolul. 11.04. Sams konar
framkvaemdir 4 verndarsvaedum og par sem losad er i vidkveeman vidtaka ef afkastageta nemur a.m.k.

100 persénueiningum.

12.04 | Framkvaemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda hotela og tengdra framkveemda utan péttbylis par sem B

heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi (gistirim) a.m.k. 200.
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INNGANGUR

MYND 1 Yfirlitsmynd sem synir fyrirhugada stadsetningu hotels i landi Tindasels 1 og Tindasels 2 (raudur hringur).
Mynd: map.is/ry



2 FORSENDUR FRAMKVAMDA

2.1 Framkvaemdaradili, tilgangur og markmid

Framkvaemdaradili er Deluxe Lodges ehf. Tilgangur og markmid framkveemdarinnar er ad auka
frambod a hételherbergjum a sudurlandi, og enn frekar i Rangdarpingi ytra. Téluverd aukning hefur
ordid a fjolda gistinatta a hdtelum & sudurlandi m.v. télur Ferdamalastofu en 4 sama tima hefur fjoldi
hotela, hételherbergja og rima dregist litillega saman midad vid frambod arid 2022 (Ferdamalastofa,
2022). b3 telur framkvaemdaradili mikilvaegt ad verslun og pjonusta byggist upp vida i sveitarfélaginu
til ad efla ferdamennsku og pjonustu vid ibua og gesti.

2.2 Stadheettir og landnotkun

Jardirnar Tindasel 1 (L234039) og Tindasel 2 (234038) eru samtals um 124,4 ha ad staerd og par af er
deetlud uppbygging @ um 12,7 ha verslunar- og pjonustusveaedi. Fyrirhugad er uppbygging 4 hoteli,
ferdapjonustu og tengdri Utivist. AGkoma ad sveedinu er um Rangarvallaveg (nr. 264). Gert er rad fyrir
moguleikum til heilsarsbusetu i starfsmannahldsum og einnig fastri busetu i ibudarhdsum a jordinni.

MYND 2 Yfirlit yfir fyrirhugad framkvaemdasvaedi. Raudu linurnar afmarka jardirnar Tindasel 1 og Tindasel 2. Mynd fra
geo.fasteignaskra.is @ Loftmyndir ehf.
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FORSENDUR FRAMKVAMDA

Unnid er ad adalskipulagsbreytingu par sem gert er rad fyrir ad VP9 svaedi staekki Ur 2 ha i 12,7 ha.
Jordin er stor og vilja rekstraradilar einnig bjéda upp afpreyingar s.s. Gtivist, gonguleidir, skidagdngu,
reidhjol o.fl. Horft er til pess ad vera med gonguferdir eda ferdir 4 buggy-bilum og/eda hjélum innan
eignarlands eda ut fra skipulagssvaedi. Pa er einnig skipulagt akstursipréttasvaedi rétt utan vid Hellu, i
um 10 km fjarlaegd.

Jordin er nokkud grasi gréin, sérstaklega heimasvadi jarGarinnar sunnan til en nordar, upp med
Stokkalaeknum eru litt gronir melar med vel grénum svaedum inn @ milli og vid laekinn. Allmikid
lindarvatn kemur undan Hekluhraunum ofan skipulagssvaedis, m.a. Stokkalaekur og Eystri-Ranga.
Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint ad hluta sem tun og akurlendi en einnig ma
finna grasengjavist sem er med hatt verndargildi a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem
parfnast verndar. Grasengjavist er med talsvera utbreidslu & landsvisu. Einnig er ad finna adrar
vistgerdir, s.s. vidimdavist, vidimelavist, hraungambravist, melagambravist, grasmelavist o.fl. sem hafa
lagt eda midlungs verndargildi.Fyrirhugad framkveemdarsvaedi liggur a jadri mikilvaegs fuglasvaedis,
nefnt Sudurlandsundirlendi, sem inniheldur votlendi eda 6nnur svadi inn til landsins. Svaedid naer fra
Markarfljoti i austri ad Hellisheidi i vestri og teygir sig fra strondinni i sudri, nordur ad halendisbruninni..
Steerd svaedisins i heild sinni eru um 340.000 ha.

Tindasel var a8ur bujord, Stokkalaekur, en svaedinu var fyrir allmérgum arum skipt upp til reksturs &
ferdapjonustu sem rekin var @ gamla baejarsvaedinu en Stokkalaekur, 16gbylid, feerdist vestur fyrir
Rangarvallaveg. A Tindaseli 1 er gamalt fjés, sem adur tilheyrdi jordinni Stokkaleekur og hefur pvi var
breytt i hétel, er nu rekid sem Deluxe Lodge, med gistingu fyrir allt ad 16 gesti.

2.3 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. b6 nokkrar minjar eru @ svaedinu en Tindasel var
adur hluti hinnar fornu bujardar Stokkalaeks. Fornleifaskraning for fram a svaedinu arid 2007 sem hluti
af heildarskraningu Rangarpings ytra og var hun unnin af Fornleifastofnun Islands. A
deiliskipulagstillogu er gert grein fyrir 26 minjum, af pessum minjum eru 18 minjastadir med synilegum
fornleifum (mynd 3). Alls eru atta minjar skilgreindar i haettu vegna adbudar. Eftirfarandi minjar i haettu
vegna abudar eru: RA-281:029 heimild / Kalgardur, RA-281:026. Aletrun, RA-281:001-B Bzejarhdll. RA-
281:037-A til C Tungardur. RA-281:033 bust. RA-281:034 bust.

Gert er rad fyrir 15 m helgunarsvaedi umhverfis fornminjarnar skv. 22. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Finnist adur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid
er skv. 24. gr. laganna. | umsdgn Minjastofnunar vid deiliskipulagstillégu kom fram ad skraning minja
veaeri ekki fullnaegjandi, sérstaklega ekki vardandi heimasvaedi jar6arinnar og verdur skraning uppfaerd
af fornleifafraedingi a0ur en byggt verdur 4 ndverandi baejarstaedi, par sem nytt hotel mun risa.
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MYND 3. Yfirlitskort af fornminjum 1:50 000.
2.4 Ferdapjonusta

Ferdapjonusta i Rangarpingi ytra hefur aukist verulega 4@ undanférnum arum og mikid borid a aukinni
eftirspurn eftir fjdlbreyttri gistingu og pjonustu vid ferdamenn. Samkvaemt Ferdamadlastofu fjolgadi
gistinéttum 4 Sudurlandi um 22% milli dranna 2022-2023. A sama tima fjolgadi frambodi af fjdlda
hételherbergja um taep 3.5%. Svaedid er vel stadsett, nalaegd vid pjodveg 1, Sudurlandsveg og fremur
stutt i marga vinsela ferdamannastadi 4 sudurlandi s.s. Landmannalaugar, Landmannahellir,
Veidivotn, bjofafoss, Fossabrekkur, bykkvibaer, Hekla, porsmork, Seljalandsfoss, Skdgafoss, Vik og
Vestmannaeyjar. NU pegar er rekin ferdapjonusta i naesta ndgrenni og stodugt aukin eftirspurn eftir
bjénustu & sama tima og naegt frambod er af landi til landbldnadar og segja ma ad takmorkud eftirspurn
sé eftir landi til landbunadar. Uppbygging gistingar og afpreyingar 4 svaedinu er til pess fallid ad dreifa

! Hoétel og gistiheimili | Maelabord ferdabjénustunnar (maelabordferdathjonustunnar.is)
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betur ferdamonnum og lengja dvol peirra, sem stydur jafnframt vid adra ferdapjonustu a svaedinu og
styrkir atvinnulif og byggd i sveitarfélaginu i heild sinni.

2.5 Helstu framkveemdarpaettir

A svaedinu er nu pegar rekid hétel (mynd 4) med gistiadstddu fyrir allt ad 16 manns. Fyrirhugad er
frekari uppbygging 4 ferdapjonustu sem felur i sér staekkun hétels, allt ad 15 gistihus,
starfsmannahusnadi og pjonustuhus i tengslum vid afpreyingu innan svaedisins. Heildarstaerd svaedis
er um 124,4 ha en gert er rdd fyrir uppbyggingu ferdapjonustu a fimm adskildum svaedum innan
jar@arinnar, 4@ samtals um 12,7 ha svaedi. Gert er rad fyrir gistingu fyrir allt ad 200 manns @ premur
adskildum uppbyggingarsveedum innan skilgreinds verslunar- og pjénustusveedis jardarinnar.
Heildarbyggingamagn til ferdapjénustu er allt ad 5000m?2.

NU pegar er hdtelbygging um 498,5 m? ad steerd og ibudarhusnaedi sem er um 83 m? ad steerd. Gert er
rad fyrir ad naverandi byggingum verdi eftir atvikum viéhaldid og/eda rifid. Gert er rad fyrir staekkun
hotels dasamt pjonustuhisum med afpreyingastarfsemi asamt starfsmannahusnadi. Fullbyggt hotel
gerir rad fyrir gistingu fyrir allt ad 120 manns dsamt fastri busetu starfsfolks. Heildarbyggingamagn
hétels dsamt starfsmanna adstddu og bjonusturyma er 4000 m?, his verda 4 einni til tveimur haedum,
mest allt ad 11 metrar & haed.

Vestan vid hotelsvaedi er gert rdd fyrir uppbyggingu a 10-15 gistihisum. Slik hus verda & einni haed, og
hvert um sig ekki meira en 50 m? ad staerd med manishaed allt ad 5 metra midad vid golfkota
jar6haedar. Heildarbyggingamagn svaedis er allt ad 750 m?.

Gert er rad fyrir 10-15 smahysum, hvert um sig um 15 m? ad staerd, 4 sydsta hluta jardarinnar. Slikar
byggingar eru atladar fyrir nordurljésaskodun og adra natturuskodun. Gert verdur rad fyrir rafmagni
og hita i husum en ekki verdur porf & vatni eda fraveitukerfi. Heildarbyggingamagn sveedi er allt ad 150
m?2,
Einnig er gert rad fyrir einbylishdsi, med vandadri adst6du og pjénustu, med gistingu fyrir allt ad 16
gesti. Heimilt ad byggja heitapotta og sauna asamt skemmu eda geymsluhusi. Einbylishus til utleigu
verdur & einni til tveimur haedum. Heildarbyggingamagn svaedis er allt ad 600 m?.

A landbunadarlandi jardarinnar er heimilt ad byggja eitt til tvd einbylishus fyrir starfsmenn/radsmann
til fastrar busetu dsamt bilskir/skemmu/hesthusi/geymsluhusi. Einbylishus til fastrar busetu verdur &
einni til tveimur haedum, med manishaed allt ad 8 metra midad vid golfkdta jardhaedar. Heildar-
byggingamagn svadis er allt ad 1500 m?.



MYND 4 Yfirlitsmynd af ndverandi byggingum og starfsemi.

2.6 Veitur
2.6.1 Rafmagn

Byggingar verda tengdar dreifikerfi frd RARIK og tengjast ljdsleidarakerfi innan sveitarfélagsins. Lagnir
verda lagdar med vegum eftir pvi sem kostur er. Gréf azetlun af raforkuporf fyrir hotelsstarfsemi af
bessari staerdargradu getur verid um 500 kW.

2.6.2 Vatnsveita

Nuverandi vatnsbdl Stokkalaekjar er vid Stokkalaek og kemur pad til med ad verda aflagt sem
neysluvatnsbdl. Stefnt er 4 ad bora nyja holu nordan meginstarfseminnar innan skipulagssvaedisins.
Borhola verdur fodrud ofan til svo tryggt sé ad nalaegt yfirbordsvatn/grunnvatn berist ekki inn i
vatnsbol. Fyrirhugud stadsetning vatnsbdls asamt brunnsvaedi og grann- og fjarsvaedi vatnsverndar
hafa verid sett inn i adalskipulag og eru afmoérkud & deiliskipulagi. Samrad verdur haft vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurland um stadsetningu vatnsbdls og starfsleyfi pessi. Tilhégun borholu verdur
nanar lyst vid leyfisumséknarferli.

2.6.3  Fraveita

Gert er rad fyrir ad fraveita verdi leidd i sameiginleg hreinsivirki. A fullbékudu hételi verda allt ad 200
gestir og ofan 4 pad kemur frarennsli fra starfsmannaibidum & svaedinu. Par sem persénueiningafjoldi
hotelsins verdur yfir 50 verdur kréfum um hreinsun skélps ekki maett med hefdbundinni rotpré og
siturbedi. Gert er rad fyrir ad medal vatnsnotkun hér & landi er 270 L/dag pr. ibua ef ekki liggja fyrir
melingar eda rokstuddar upplysingar um annad. Mifdad vid fjolda gesta a hoteli og vid ad

EFLA VERKFRADISTOFA
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notkunarstudull fyrir Utreikning a staerd rdtproar sé 2,0 fyrir hétel og gististadi parf rimmal fraveitu
lausnar ad vera ad minnsta kosti 82.0002.

Aztladur heildarfjoldi & persénueiningum er 323. Persénueiningafjéldi er reiknadur Gt i samraemi vid
leidbeiningar Umhverfisstofnunar 3. Gert er rad fyrir ad PE fjéldi 200 manna hétels mv. 78,2%
nytingarhlutfall 8 hdtelum & Sudurlandi sé 312 PE. Gert er rad fyrir allt ad tveimur einbylishdsum fyrir
starfsmenn asamt fjolskyldum og pvi er heildarfjoldi persénueininga fyrir starfsmannaibudir 8. Sé gert
rad fyrir allt ad 10 starfsmonnum sem bua utan svaedisins og reiknad er med 1/3 persdnueiningu fyrir
hvern starfsmann, pd er pad u.p.b. 3 persénueiningar.

Gert er rdd fyrir ad notast verdi vid hreinsivirki og med eftirhreinsun i siturbedum. Affall fra eldhusi
verdur leitt i gegnum fitugildru ddur en afrennsli fer til hreinsunar i hreinsivirki. Staerd og stadsetning
fituskilju verdur { samraemi vid dkvaedi stadlana [ST-EN-1825-1 og IST-EN 1825-2. Ndnari Utfaersla og
akvordun um stadsetningu hreinsivirkis verdur akvordud a seinni stigum hoénnunar. Gerd og
stadsetning hreinsivirkja verdur i samraemi vid 16g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998
m.s.br. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitu og skélp nr. 798/1999, m.s.br. Hreinsivirki skulu
stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og teemingar. Skv. 11. gr. rg. nr. 803/2023
um medhondlun Urgangs skal drgangur sem fellur til vid hreinsun skdlps, s.s. salernisurgangur, siu- eda
ristardrgangur og seyra, fluttur til méttékustodvar sem hefur starfsleyfi.

Vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus verdur beint nidur i jaréveg t.d. med ad nota malarpuda
undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni og hefdbundnar pakvatnslagnir notadar vid ad beina
vatninu ad malarpudanum sem gegnir m.a. pvi hlutverki ad dreifa vatninu og midla i nedri jarél6go.

2.7 Adkoma ad svaedi
Adkoma  ad  svedinu er  af /—-‘—!\léf/\\
Rangarvallavegi nr. 264 um nuverandi % ’
adkomuveg. Vegur hefur pegar verid
lagdur en gert er rad fyrir tengivegum
innan svadis. Efni undir byggingar og i
vegi verdur tekid dar skilgreindu
efnistokusvaedi Ur adalskipulagi sveitar-
félagsins. Azetlud vegagerd dsamt u.p.b.
150 bilasteedum innan sveaedis gerir rad
fyrir u.p.b. 8.000 m? heildarefnisporf.

¢ ¥
‘Mynd 4 Fyrirhugadir vegir og bilastaedi innan svaedis

2https://ust.is/library/sida/haf-og-vatn/Litlar%20fr%C3%Alveitur%20-
%201ei%C3%B0beiningar_uppf%C3%A6rsla%20des2024.pdf
3 Leidbeiningar Umhverfisstofnunar vardandi skdlpmagn: https://ust.is/haf-og-vatn/fraveitumal/leidbeiningar/



3 SKIPULAG
3.1 Fyrirliggjandi skipulag
3.1.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®”.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilnamu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
pbéttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattudrulegt umhverfi. ba skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.1.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

i gildandi adalskipulagi eru sveedin sem breytingin naer til skilgreind sem landbtnadarsvaedi og
verslunar- og pjonustusvaedi en fyrirhugad er ad breyta staerd VP9 Ur 2 hai 12,7 ha.

Eftirfarandi stefna gildir um notkun landbtnadarlands:

e GO0 landbunadarsveaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur & bujoréum, med edlilegum préunarmoéguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

A landbtnadarsveedum er heimilt ad byggja stok fristundarhus og ibudarhis og tengdar byggingar til
fristundabuskapar @ rimum landspildum.

i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaarum a svaedi verslunar- og pjonustu.

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlag. Dregid verdi ur alagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna dasamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

EFLA VERKFRADISTOFA

13



14

SKIPULAG

3.1.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid. Innan skipulagssvaedis er azetlud uppbygging a hételi
og ferdapjonustu tengd Gtiveru. Gert er rad fyrir hoteli/uppbyggingu gestahusa fyrir allt ad 200 gesti.
Uppbygging verdur afangaskipt. A fyrristigum framkvaemda verdur farid i uppbyggingu & minni
gestahlsum og einbylishtisum. A seinni stigum verdur farid i framkvaemdir vid nyja hétel byggingu.
Starfsmannahus verda innan VP reits og einnig verdur gert rdd fyrir fastri bdsetu a svaedinu fyrir
starfsmenn. Bodid verdur upp a afpreyingar i Utivist, pa s.s., gonguleidir, skidagodngu, reidhjoél, ferdir 4
buggy-bilum o.fl. innan eignalands eda ut fra skipulagssveedinu. Unnid er ad nyju deiliskipulagi fyrir
svaedid par sem 168, byggingareitir hlsa, gongustigar, bilastaedi, gangstéttir og byggingar eru
skilgreindar nanar, auk almennra deiliskipulagsskilmala fyrir hétel og starfsmannaibudir.

3.1.4  Vatnadeetlun islands 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun fslands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgeeda og bzeta
astand vatnavistkerfa. Opinberar aaetlanir stjérnvalda, svo sem vegna skipulagsmala, skal vera i
samraemi vid 16g um stjérn vatnamadla og pa stefnumodrkun um vatnsvernd sem kemur fram i
vatnadaetlun.

Gera parf grein fyrir mégulegum ahrifum a vatnshlot sem tiltekin framkvaemd getur haft i for med sér.
Skyrt parf ad koma fram hvort framkvamd og/eda starfsemi muni valda pvi ad astand vatns hnigni eda
ad umhverfismarkmidum vatnshlotsins verdi ekki nad. Mikilveegt er ad dhrifamat vegna mogulegra
ahrifa a vatn sé gert eins snemma i ferlinu og haegt er og getur sveitarfélagid sem leyfisveitandi éskad
eftir ndkvaemu dhrifamati af halfu framkveemdar- og rekstraradila sé pess talin porf. Ekki skal gefa Ut
leyfi fyrir framkveemd eda starfsemi sem leidir til pess ad umhverfismarkmidum vatnshlota sé ekki nad.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Tungnadrhraun nr. 103-308-G og rennur Stokkalaekur nr.
103-684-R austan og sunnan vid svaedid. Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda
magnstodu og gott efnafraedilegt astand. Par sem ekki eru til upplysingar um sté6u vatnhlots, er stada
bess akvordud dviss.

3.1.5 Stefnumodtun i ferdapjénustu

Sveitarstjérn Rangdrpings ytra fengu Samtdk sunnlenskra sveitarfélaga (SASS) til ad vinna ad
stefnumadtun i ferdapjonustu sveitarfélagsins i samvinnu med sveitarstjérn og fulltrdum ferdapjénustu
a svaedinu. bar kemur m.a. fram ad framtidarsyn sveitarfélagsins sé ad pad sé viokomustadur par sem
ferdamenn vilja dvelja i lengri tima og njéta umhverfis, mannlifs, pjénustu og afurda svaedisins.

3.2 Leyfisveitingar

Starfsemin er had eftirfarandi leyfum:

e Byggingarleyfi Rangarpings ytra skv. I6gum um mannvirki.
e Framkvaemdaleyfi Rangarpings ytra skv. skipulagslogum og reglugerd um framkvamdaleyfi.
e Starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Sudurlands skv. [6gum um hollustuhatti og mengunarvarnir.



e Rekstrarleyfi syslumanns skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

4 HELSTU UMHVERFISAHRIF FRAMKVZAMDARINNAR

4.1 Matskylda framkvaemdar

Umhverfisahrif framkveemdarinnar eru metin samkvaemt I6gum um mat & umhverfisdhrifum
framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Samkvaemt tolulid 12.04, i 1. vidauka laganna, pa fellur pessi
framkveemd i flokk B og er pvi tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til kvérdunar um matsskyldu.

4.2  Umhverfispaettir

peir umhverfispaettir sem skodadir voru eru tilgreindir i toflu 1 og metnir i samraemi vid tilgreind vidmid
i logum og reglugerdum, stefnuskjolum sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum rikisins
og/eda alpjédlegum skuldbindingum. Hugtok sem notud eru til ad tulka vaegi dhrifa ma finna i toflu 2.

TAFLA 1 Yfirlit yfir umhverfispaetti, matsspurningar og vidmid

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnotkun og landslag

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad.

e Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid

Hefur stefnan ahrif 4 landslag?

Grédurlendi og vistkerfi.
Busvaedi dyra.

60/2013 I6g um ndtturuvernd.

e Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og
blsveedi dyra.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu viderna landslags, natturu og liffreedilegrar

fjdlbreytni.

Landslag. Hefur stefnan ahrif a asynd
Asynd og sjénraen Ghrif. landgzedi og dstand lands. svaedis?
Landnotkun. e  Standa vord um ad god landblnadarsvaedi verdi nytt
til landbunadar. Hefur stefnan ahrif 4
Landsskipulagsstefna 2024-2038 landnotkun?
e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda og
bajarryma efli  pau gedi sem felast i
menningarlandslagi.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Huga skal ad pvi ad grédursveedi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
Vistgerdarkortlagning NI.
. ; e VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi. Hefur stefnan ahrif 4 grodur og
Grodur og dyr

vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Heilbrigdi og oryggi
Mengun og havadi.
Grunnvatn.

Oryggi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Vatnadaetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr.

36/2011.

Er haetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

EFLA VERKFRADISTOFA
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa.
e Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.
Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns.
Reglugerd nr. 798/1999 um frdveitur og skolp.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Vi0 skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi rddstofunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.
e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi & sveedinu i
samrzami vid fjolgun ferdamanna. Hefur stefnan &hrif 4 atvinnu-
Landsskipulagsstefna 2024-2038. taekifaeri?
Samfélag e Skipulag um uppbyggingu ferdapjénustu geeti ad | stuslar stefnan ad betri
Atvinnulif.

bjonusta vid ferdamenn.

vardveislu peirra geeda sem hun byggist a.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbeaera nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

e  Markmid um sjalfbaera préun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt vid
land og pjéd.

adstodu og pjénustu vid
ferdamenn?

Natturu- og
menningarminjar

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e lLandnotkun studli ad heilneemu umhverfi og

vardveislu sérstadrar nattiru og menningar og sogu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Hefur stefnan ahrif a verndar-
sveaedi?

Hverfisvernd. Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a forn-
Fornminjar. e Skipulag studli ad verndun og vardveislu | minjar?
liffreedilegrar fjolbreytni, sérstedrar nattdru- og
menningarminja.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstéfunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu og fraveitu.
Vatnadeetlun 2022-2027
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun Hefur stefnan ahrif & dstand
Vatnshlot vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa. vatns, vistkerfi vatns eda vatns-

Ar, vétn, grunnvatn, sjor

e Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.
e Oll vatnshlot eigi ad na umhverfismarkmidum
sinum.
Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun
grunnvatns.
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

verndarsvaedi?
Hefur stefnan ahrif 4 vatnshlot?




TAFLA 2 Hugtok yfir vaegi ahrifa sem studst er vid pegar mat er lagt a8 umhverfisahrif framkveemda

VAGI AHRIFA /
VAGISEINKUNN

SKYRING

Veruleg jakvaed °

Ahrif framkveemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti baeta hag mikils fjolda
folks og/eda hafa jakvaed ahrif 8 umfangsmikid svaedi. Su breyting eda
avinningur sem hlyst af framkvaemdinni/aaetluninni er oftast varanleg.

Ahrifin eru oftast & svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid
stadbundin.

Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Talsverd jakveaed

Ahrif framkvaemdar eda dzetlunar & umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en svaedid kann ad vera vidkvaemt fyrir breytingum, m.a.
vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid jakvaed fyrir svaedid og/eda geta verid jakvaed fyrir fjdlda folks.
Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum afturkraef.

Ahrif geta verid stad-, sveedisbundin og/eda 4 landsvisu.

Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Nokkud jakvaed

Ahrif framkveemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og svaedid er ekki talid vera vidkvaemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid jakvaed fyrir hluta sveedis og/eda fyrir takmarkadan hdp félks.
Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum afturkraef.

Ahrifin eru ad mestu stad-, og svaedisbundin.

Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Overuleg o

Ahrif framkvaemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti eru minnihattar, med
tilliti til umfangs svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum, asamt fjolda folks
sem verdur fyrir ahrifum.

Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef.

Ahrif eru oftast stad-, eda svaedisbundin.

Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Nokkud neikvaed

Ahrif framkveemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og svaedid er ekki talid vera vidkvaemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid neikvaed fyrir hluta svaedis og/eda fyrir takmarkadan hép folks.
Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum Safturkraef.

Ahrifin eru ad mestu stad-, og svaedisbundin.

Ahrifin samraemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnuméorkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Talsverd neikvaed

Ahrif framkveemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en svaedid kann ad vera vidkvaemt fyrir breytingum, m.a.
vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid neikvaed fyrir svaedid og/eda geta valdid fjolda folks 6naedi eda
6paegindum.

Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum Safturkraef.

Ahrif geta verid stad-, sveedisbundin og/eda a landsvisu.

Ahrifin geta ad einhverju leyti verid i dsamraemi vid akvaedi laga og reglugerda,
almenna stefnumérkun stjérnvalda eda alpjédasamninga sem island er adili ad.

Veruleg neikvaed

Ahrif framkvaemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti skerda umfangsmikid
svaedi og/eda svaedi sem er vidkvaemt fyrir breytingum, m.a. vegna nattdrufars
og fornminja, og/eda ryra hag mikils fjolda folks. SU breyting eda tjén sem hlyst
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af framkvaemdinni er oftast varanleg og yfirleitt dafturkraeft.

o Ahrif eru oftast & svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid
stadbundin.

o Ahrifin eru { 6samraemi vid dkvaedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

e Engin dhrif af framkvaemd eda daetlun 8 umhverfispatt/-paetti.

Engin ahrif

e Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a.
vegna skorts a upplysingum, taeknilegra annmarka eda skorts 4 pekkingu. Pad
getur verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum eda
markvissri voktun.

Ovissa

4.2.1 Landnotkun og landslag

Svaedid var adur bujord en hefur nd um alllangt skeid verid nytt undir ferdapjonustu og hafa byggingar
verid reistar eda gerdar upp i tengslum vid starfsemina. Gert er rad fyrir ad frekari uppbygging hotels
eigi sér stad i ndgrennivid naverandi mannvirki en landid kemur til med ad raskast vegna uppbyggingar
innan jardarinnar par sem gert er rad fyrir gestahisum, starfsmannahisum, einbylishisum o.fl.
Talsvert byggingarmagn kemur til med ad vera a full byggdu svaedi. Breyting verdur & asynd
naerumhverfis par sem byggingar risa 8 40ur dbyggdu landi. Umfang dhrifanna er p6 éverulegt par sem
svaedid er stadsett i toluverdi fjarleegd fra 6drum bylum en mannvirki koma til med ad vera ad hluta til
synileg fra Rangarvallavegi. Draga ma ur dhrifum med pvi ad hanna mannvirki m.t.t. umhverfisins og
samraema utlit bygginga pannig ad peer falli vel ad landi og umhverfi. Unnin hefur verid breyting a
adalskipulagi par sem landbunadarland hefur verid skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi. Afram
er po6 gert rad fyrir ad haegt verdi ad stunda landbinad innan jardarinnar og uppbygging kemur ekki til
med ad skerda moguleika naerliggjandi jarda til ad stunda landbuinad. b4 er heildarstaerd jardarinnar
um 124,4 ha ad stzerd en skv. adalskipulagi verdur uppbygging pjénustubygginga afmoérkud vid um 12.7
ha svaedi. Ahrifin eru talin éveruleg og stadbundin.



MYND 5 Hluti af fyrirhugadri uppbygginu hluta svaedis.
4.2.2  Grédur og dyr

Jordin er nokkud grasi grdin, sérstaklega a
heimasveaedi jardarinnar sunnan til en nordar, upp
med Stokkalaeknum eru litt gronir melar med vel
gronum svaedum inn @ milli vid leekinn. Fyrirhugad
framkveemdarsvaedi er ad hluta til @ reektudu landi
sem er skilgreint sem tun og akurlendi samkvaemt
vistgerda  kortlagningu  Natturufraedistofnunar
fslands. Hinsvegar m& finna grasengjavist,
vidimoavist, vidimelavist, hraungambravist,
melagambravist, grasmelavist o.fl. i litlu maeli innan

svaedisins. Framkveemdin hefur vid enginn eda

MYND 6 Vistgerdakort Natturufraedistofnunar islands

takmorkud ahrif 4 vistkerfi sem njota verndar.

Svaedid er i jadri & skilgreindu mikilvaegu fuglasvaedi, Sudurlandsundirlendid sem er flokkad sem
votlendi eda 6nnur vaedi innan landsins. Staerd svaedis er um 340.000 ha og neer fra Markarfljoti vestur
ad Hellisheid. Ekki er talid liklegt a0 umtalsvert rask verdi a mikilvaegum busvaedum fugla par sem
svaedid er fyrst og fremst tin og akurlendi og melar. Ahrif 4 grédur og dyr eru pvi talin éveruleg.
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4.2.3  Heilbrigdi og 6ryggi

Fyrirhugadar framkvaemdir og pjénusta vid ferdamenn kemur til med ad auka umferd.. Takmorkud
umferd er ni um svaedid eda ad medal tali 63 bilar/dag yfir arid, 92 yfir sumarid og 38 yfir veturinn®.
Gera ma rad fyrir ad fyrirhugud framkvaemd komi til med ad auka umferd, baedi & uppbyggingartima
og rekstrartima. Aukin umferd eykur alltaf haettu & umferdaslysum. Skv. reglugerd um havada nr.
724/2008 eru mork fyrir havada & dvalarsveedi & 108 55 Laeq 0g & kyrrlatu sveedi i dreifbyli eru
vidmidunarmork Lgen 40 dB(A). Umferdaraukningin er ekki metin svo umfangsmikil ad umferdarhavadi
fari yfir vidmidunarmork. Aukin umferd hefur i for med sér aukna loftmengun. Ekki er pé talid ad
umferd verdi pad mikil ad loftgaedi spillist svo einhverju nemi, midad vid nliverandi dstand eda fari yfir
heilsuverndarmaork. Heildarahrif 4 heilbrigdi og 6ryggi eru metin éveruleg.

4.2.4 Samfélag

Framkvaemdin er i g6du samraemi vid stefnu sem sett er fram i Landsskipulagsstefnu um ad uppbygging
studli ad gaedum i hinu byggda umhverfi og jafnveegi i nytingu lands samhlida pvi ad studla ad
samkeppnishaefnu atvinnulifi med hagkvaemari nytingu innvida og ad ganga ekki um of 4 natturulegt
umhverfi. P4 er stefna i adalskipulagi ad pjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyinga moguleikum
fjolgad. Uppbygging kemur til med ad vera atvinnuskapandi med allt ad 70 arsverk & rekstrar tima,
asamt timabundnum stérfum a framkvaeemdartima. Svaedid er nu pegar nytt fyrir ferdapjénustu og pvi
verid ad studla ad hagkveemri nytingu 4 landi og peirra innvida sem eru pegar til stadar. Bodid verdur
upp a ymsa afpreyinga moguleika tengda utivist sem getur leitt af sér lengri dvalartima ferdamenna 3
svaedinu og aukid samkeppnishaefni sveitarfélagsins samanborid vid 6nnur sveitarfélog.

Med framkvaemdinni eykst frambod gistirima sem er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins um ad
fjdlga gistindttum og lengja dvol ferdamanna i sveitarfélaginu. Gera ma rad fyrir ad fyrirhugud
framkveemd komi einnig til med ad skapa &bein atvinnutakifeeri med afleiddum stérfum i
sveitarfélaginu a svidi fer6amennsku og pjonustu. Uppbyggingin getur m.a. leitt til aukinnar
eftirspurnar eftir afpreyingu i ndgrenninu sem og neysluvérum. A framkveemdartima munu timabundin
storf skapast vid framkvaemdir og uppbyggingu svaedisins. Ahrif 4 samfélag eru talin nokkud jakvaed.

4.2.5 Minjar

Minjar eru vida innan svaedis og peer syndar & deiliskipulagsuppdraetti. Akvaedi eru sett um ad ekki sé
heimilt ad raska minjum né hroéfla vid helgunarsvaedi peirra nema i samradi vié Minjavord Sudurlands.
Minjar verda teiknadar upp til fullnaegjandi skraningar. Ekki verdur heimilud uppbygging innan
heimasvaedis gamla Stokkalaekjar fyrr en peirri vinnu er lokid og/eda i nanu samstarfi vid Minjastofnun.
Sett hafa verid inn akvaedi i deiliskipulagi um ad uppbygging verdi ekki heimil & akvednum reitum fyrr
en fullnaegjandi minjaskraning liggur fyrir. Endanleg honnun kemur til med ad taka mid af peirri
minjaskraningu. Ef hréfla parf vid minjum verdur pad gert i samradi vid minjavord. Ahrif & minjar eru
talin dviss/6veruleg.

4 https://umferd.vegagerdin.is/



4.2.6  Vatnshlot

Gert er rad fyrir ad borad verdi eftir neysluvatni innan jardarinnar. Stefnt er 4 ad bora nyja vatnstdku
holu innan svaedis og hefur brunnsvaedi og grann- og fjarsvaedi vatnsverndar verid skilgreint a skipulagi.
Vid vinnslu deiliskipulags var tekid tillit til umsagna Heilbrigdiseftirlits Sudurlands um stadsetningu
vatnsbodls. Borhola verdur fédrud ad ofan til ad tryggja ad mengun berist ekki i vatnsbdl.
Framkvaemdaradili hyggst leita sérfraedidlits til pess ad meta grunnvatnsstoduna og hvernig best
verdur stadid ad vatnstdoku pannig ad hin samraemist peim skilyrdum sem sett eru fram i Vatnadaetlun.
bpegar sott verdur um nytingarleyfi fyrir grunnvatnstoku munu framkvaemdaradili eftir atvikum afla
nanari gagna um grunnvatnsstodu svadisins og Uutfaerslu deaelingar. Samrdd verdur haft vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vid nanari utferslu borholu og soétt verdur um starfsleyfi (il
stofnunarinnar. Ndanar er gert grein fyrir fraveitumalum og skilmalar settir i deiliskipulagi til ad tryggja
ad vatnshlot verdi ekki fyrir neikvaedum ahrifum af uppbyggingu. Skortur er 4 gégnum 4 nuverandi
stédu vatnshlotsins. Grunnvatnshlotid Tungnadrhraun 103-308-G er um 1942 km? ad steerd og naer fra
Rangdrvollum upp ad Vatnajokli. Stér hluti pess svaedis er skilgreint sem o6byggt svedi og
landbunadarland en innan vatnshlotsins eru vida stadsett vatnsbdl og par ad auki eru skilgreind ibuda-
og fristundabyggdir og aetla ma ad fraveita fra peim geti haft ahrif 4 4stand vatnshlotanna. Ekki er talid
liklegt ad umfang uppbyggingarinnar sé pess edlis ad hun hafi ahrif 8 umhverfismarkmid vatnshlotanna
ef vel er stadid af 6llum 16gum og reglugerdum vid framkvamdir og rekstur svaedisins. Ahrif 4 vatnshlot
eru talin éveruleg pratt fyrir évissu.
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MYND 7 Skjaskot af Vatnavefsja — Grunnvatnshlotid Tungnaaarhraun 103-308-G.
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SAMANTEKT

5 SAMANTEKT

{ 2. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og &aetlana eru talin upp vidmid vid mat &
framkveemdum sem tilgreindar eru i flokki B i 1. vidauka. Vidmidin skiptast i prja yfirflokka, p.e. edli
framkvaemdar, stadsetning framkvaemdar og gerd og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvaemdar. |
toflu 2 hér ad nedan eru dregnar saman helstu stadreyndir og upplysingar sem tengjast
framkvaemdinni og skirskotad til peirra vidmida sem sett eru fram i 2. vidauka laga um mat &
umhverfisahrifum nr.111/2021.

TAFLA 3 Yfirlit yfir umhverfisahrif m.v. vidmid skv. 2. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum

VIDMID SKV. 2. VIDAUKA LAGA

UM MAT A UMHVERFISAHRIFUM HELSTU UPPLYSINGAR SEM TENGJAST FRAMKVAMD

e  Fyrirhugud uppbygging hétels og minni gistihusa fyrir allt ad 200 manns
4aum 12.7 ha svaedi, asamt Utivistartengdri afpreyingu og pjonustu vié
gesti.

e  Hotelbygging dsamt starfsmannaadstodu og pjonusturymi. Heildar-
byggingamagn allt ad 4000 m2, 4 einni til tveimur haadum. Hotel gerir
rad fyrir um 120 gestum.

e  Gistihls og pjonustuhds. Allt ad 15 um 50 m? stakstaed hus dsamt
mottoku- og pjonustuhdsi fyrir allt ad 50 gesti. Heildarbyggingamagn allt
ad 750 m?, & einni had.

e  Nordurljésahus. Alls 10-15 talsins, hvert um 15 m? ad staerd. Heildar-
byggingamagn allt ad 150 m2.

e  Einbylishus til utleigu feramanna. Fyrir allt ad 16 gesti. Heildar-
byggingamagn allt ad 600 m?2, & einni til tveimur haedum.

e  Uppbygging 4 landbunadarlandi til fastrar busetu. Heildar-
byggingamagn allt ad 1500 m2.

e  Borad verdur eftir vatni innan jardar og gert er rad fyrir hreinsivirki med
eftirhreinsun i siturbedum.

1. E&li framkvaemdar

e Jardirnar Tindasel 1 og Tindasel 2 eru um 124,4 ha ad steerd. Skilgreint
sem landbunadarland og verslunar- og pjonustusvaedi. Gert er rad fyrir

2. Stadsetning framkvaemdar uppbyggingu a ferdapjonustu @ um 12,7 ha svadi.

e  Svaedid er med adkomu fra Rangarvallaveg nr. 264.

e  Eflir ferdapjonustu og studlar ad fjolgun atvinnutaekifeera.

e Utvikkar ntverandi starfsemi og fjolgar gistiplassum og
afpreyingamoéguleikum innan sveitarfélagsins.

e Ny mannvirki hafa ahrif 4 4synd og yfirbragd sveedis.

e  Hefurifor med sér meiri vatnsnotkun & svaedinu.

e Meiri umferd verdur i neerumhverfi.

3. Eiginleikar hugsanlegra ahrifa
framkveemdar

Tafla 4 synir samantekt & mati framkvamdaradila 8@ ahrifum framkveemdarinnar a pa umhverfispaetti
sem voru til umfjollunar i pessari matsskyldufyrirspurn.

TAFLA 4 Nidurstodur framkveemdaradila

UMHVERFISPATTUR NIDURSTODUR
Landnotkun og landslag Overuleg.
Grodur og dyralif Overuleg.




UMHVERFISPATTUR NIBURSTOBUR
Heilbrigdi og oryggi Overuleg.
Samfélag Nokkud jakvaed.
Minjar Overuleg/dviss.
Vatnshlot Overuleg/Oviss .

Framkvaemdaradili metur pad svo ad med uppbyggingu ferdapjénustu 4 svaedinu sé verid ad studla ad
fjdlgun starfa og efla atvinnuuppbyggingu i sveitarfélaginu. Uppbygging hételsins studlar einnig lengri
dvalartima fer6amanna i sveitarfélaginu og gera ma rad fyrir ad afpreyingapjonusta proéist samhlida
lengri dvol ferdafélks 4 svaedinu. Fyrirhugud framkvaemd fellur vel ad stefnu i Landsskipulagsstefnu og
i stefnu sveitarfélagsins i Adalskipulagi.

Oskad er eftir akvordun Skipulagsstofnunar um hvort fyrirhugud framkvaemd, sem lyst er i pessari
skyrslu, sé matsskyld framkvaemd.
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