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Framleidsla @ mjélkurvérum i Fossaleyni, Reykjavik

Akvordun um matsskyldu

1 Inngangur

Pann 4. mars 2025 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Armula ehf. um atvinnuhUsnaedi fyrir
framleidslu & is vid Fossaleyni 19-23, Reykjavik, samkvaemt 19. gr. laga um umhverfismat
framkvamda og deetlana, sbr. 1id 7.03 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

2 Gogn logo fram

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Atvinnuhusnaedi vid Fossaleyni 19-23. Fyrirspurn um matsskyldu.
Mars 2025.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Reykjavikurborg dags. 13. mai 2025
o Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur dags. 11. april 2025

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila 6. og 15. mai 2025.

3 Fyrirhugud framkvaemd

Fyrirhugud framkveaemd felst i byggingu 3.400 m? atvinnuhusnadis vid Fossaleyni 19-23 i Reykjavik
fyrir starfsemi Emmessis. [ husinu er gert rad fyrir framleidslusal, purr- og frystilager, adstddu fyrir
dreifingu, skrifstofum og 6drum rymum sem tilheyra framleidslusal eins og buningsadstddu fyrir
starfsmenn, verksteedi o.fl. Gert er rdad fyrir ad framleidslusalurinn verdi um 870 m?2
Framkvaemdasvaedid er & svaedi sem er & C-hluta nattdruminjaskrar, Ulfarsa og Blikastadakrd. Engar
skradar fornleifar eda 6nnur vidkveem svaedi eru innan eda i nagrenni svaedisins sem framkvaemdin
mun hafa ahrif a. Fyrirhugad er ad reisa stalgrindarhds og ad haed hussins verdi mest 17,8 m.
Framkvaemdatimi er daetladur um 18 manudir. Asetlud raforkupérf er um 2.700 MWh 4 &ri og
aeetlud notkun & heitu vatni um 12.400 m3/ari og 4 kéldu vatni um 15.800 m3/ari. Engin loftmengun
eda vatnsgufa verdur til vid framleidsluna og er framleidsla a is nanast lyktarlaus en lyktarmengun
geti komid upp ef frystikerfi bilar. Urgangur fra framleidslunni er Gtlitsgdllud vara og isblondur fra
upp — og nidurkeyrslu og fer i videigandi sorphirduferli. Frarennsli frd framleidslunni er pvottavatn
sem inniheldur prifaefni og leifar af isblondu og 68rum hrdefnum. Frarennslid mun fara i gegnum
fituskiljur a6ur en pad fer ut i kerfid.

{ umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur kemur fram ad starfsemin geti haft i for med sér mengun i
fraveitu. Vegna mikilla prifa og notkunar hreinsiefna i matveelaframleidslu purfi ad vera tryggt ad
naverandi fraveitukerfi anni peirri vidbdt sem starfsemin feeri. Vakta purfi syrustig fraveituvatns til
ad tryggja a0 ekki sé haetta a taeringu lagna. Taka megi a pessu i starfsleyfi. bar sem fituskiljur verdi
a frarennsli zetti ad vera komid i veg fyrir fitustiflur i I16gnum en purfi pé ad gaeta pess ad nota
hreinsiefni sem skadi ekki virkni fituskilja. Stadsetja purfi fituskiljur pannig ad ekki sé haetta 4 ad
Olykt fra utloftun eda vid teemingu geti valdid lyktarénaedi. Einnig kemur fram ad betur maetti gera
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grein fyrir Urgangsmalum. Ekki sé skyrt i hvada farveg urgangur fari, hvernig flokkun verdi og hvar
urgangsgeymsla verdi stadsett. Haegt sé ad koma i veg fyrir 6nadi vegna medhondlunar drgangs
med lokudum, péttum ilatum, lokudum sorpgeymslum og tidum tamingum. Pannig megi koma i
veg fyrir mogulega lyktarmengun.

[ svorum framkveemdaradila kemur fram ad samtimarennsli i fraveitu frd husnaedi hafi verid
reiknad. Ekki sé um hlutfallslega mikla viobét ad raeda vid pad magn sem stofnldégn annar en haft
verdi samband vid Veitur til ad tryggja ad kerfid sé ekki komid ad polmérkum. Gert sé rad fyrir ad
syrustig fraveituvatns verdi vaktad med synatoku eda maelingum sem framkvaemdar verdi reglulega
eftir par til gerdri datlun. Tidni og umfang voktunar verdi nanar skilgreint a grundvelli starfsleyfis.
Geett verdi ad pvi ad hreinsiefni sem notast verdi vid skadi ekki virkni fituskilja. Meelingar & frarennsli
munu fara fram adur en pad skili sér i fituskiljur. Asetlud stadsetning 4 fituskilju sé i nordurhorni
I66ar, sjd mynd 1. Husnaedi Studla (gratt sveedi) sé i um 30-40 metra fjarlaegd fra aesetladri
stadsetningu.
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Mynd 1: Fyrirhugud stadsetning fituskilju (mynd ur svérum framkveemdaradila)

Fjarleegd fra mannvikjum sé ad mati honnudar asaettanleg og eins sé gott adgengi ad skilju til ad
sinna pjonustu. Hreinsun a fituskilju muni fara reglulega fram til ad koma i veg fyrir lyktarénaedi fra
utloftun. Einnig kemur fram ad allt sorp verdi geymt i lokudu rymi innandyra en sorpgeymsla sé
stadsett i nordurhorni byggingar. Emmessis sé med samning vid Terra sem annist losun a sorpi.
Flokkad sé i pappir, plast, bylgjupappir og almennt sorp eda eins og reglugerdir kvedi a um.

4 Umhverfisahrif

Hér er fjallad um umhverfisdhrif framkveemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
Armula ehf. og umsdgnum umsagnaradila.

Ahrif 4 landslag og asynd

{ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad svaedid umhverfis 168ina einkennist af manngerdu
landi, husbyggingum og gatnagerd en austan vid |6dina sé utivistarsveedi og gongustigur.
Asyndarahrif yrdu helst & folk sem noti Gtivistarsvaedid og nagranna fyrirhugads atvinnuhtsnaedis,
t.a.m. skjélsteedinga og starfsfélk Studla sem sé i naesta husi. Fram kemur ad byggingin muni laekka
i attina ad Studlum til pess ad draga ur ahrifum af haed hdssins og gert sé rad fyrir fragangi a 160
sem sé til pess fallinn ad lagmarka sjonraen ahrif (sja mynd 2). Framkvamdin sé fyrirhugud a svaedi
med sambaerilegum mannvirkjum og telur framkvaemdaradili pvi ad ahrif & dsynd verdi dveruleg.



Mynd 2: prividdarmyndir af fyrirhugudu atvinnuhtsnaedi (mynd fengin dr greinargerd)

Ahrif a hljédvist

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad havadi komi helst fra umferd fra bilum yfir daginn.
Havadi vegna framleidslunnar sjalfrar komi adallega fra pressum i frystikerfi en gerdar hafi verid
radstafanir til ad lagmarka hljédmengun fra peim. Jafnframt kemur fram ad gengid verdi frd
utveggjum pannig ad hljédmengun verdi lagmorkud. Gert sé rad fyrir ad fyrir utan vélrymi par sem
pressurnar verdi stadsettar verdi hljédstyrkur um 35 dB sem sé undir viomidunarmorkum fyrir
atvinnustarfsemi vid hasvegg fyrir allar tegundir hisnaedis auk pess sem pressurnar séu stadsettar
austan megin i hisinu sem sé fjeer Studlum, sem zetla megi ad sé eina ndlaega hlisnadid par sem
folk dvelji ad neaeturlagi. Einhverra ahrifa a hljédvist mun geeta 4 framkveemdatima pegar verid er
ad byggja husnadid.

{ umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) kemur fram ad pad sé ekki rétt ad starfsemin sé ekki
mengandi, likt og komi fram i greinargerd framkvamdaradila. Starfsemin geti baedi haft i fér med
sér hdvadamengun auk mengunar i fraveitu. Hins vegar telur HER ad litlar likur séu 4 havadamengun
fra starfseminni. Keelipressur séu innan dyra og hljédeinangrun muni taka mid af pvi ad lagmarka
hlj6dmengun. Eina vidkveema starfsemin i ndgrenninu sé starfsemi Studla en kaelipressurnar séu
stadsettar austan megin i husinu sem sé fjeer Stuélum. Einhver hljédmengun geeti fylgt aukinni
umferd en hun sé adeins a8 opnunartima starfseminnar.

[ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad akvedid hafi verid ad notast vid hljé6ddempandi
innveggjaeiningar en pegar hljodstig sem pressurnar gefi fra sér liggi fyrir verdi rymid full
hljédhannad pannig ad hljédstig fyrir utan rymid standist 16g og reglugerdir. Gripid verdi til
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aukaradstafana sé pess porf. Leitast verdi vid pad ad slita kaelipressur fra burdarvirkinu (botnplotu)
med legum, svo hljdd geti sidur borist med burdarvirki hussins.

Ahrif 4 umferd og samfélag

{ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad umferd i dag tengist adallega voruflutningum en
einnig eru ferdir folks til og fra vinnu. A framkveemdatima muni helst geeta umsvifa i og vid
byggingarsveedid og verdi ahrifin timabundin vegna aukinnar umferdar og héavada. Ahrif &
rekstrartima felist i auknum voéruflutningum en telur framkveemdaradili ad ahrifin verdi éveruleg.
Fram kemur ad unnin hafi verid greining par sem ahrif skuggavarps a naerliggjandi hisnaedi Studla
hafi verid kénnud & mismunandi timum ars og hafi nidurstédurnar verid paer ad ahrifin verdi
Overuleg.

5 Skipulag og leyfi

[ sérakvaedum fyrir midsvaedi M10 vid Fossaleyni og Egilshéll kemur fram ad svaedid sé fyrst og
fremst aetlad fyrir iprottastarfsemi en auk pess er talin upp med nokkud nakvaemum haetti 6nnur
atvinnustarfsemi sem heimil eda éheimil er a svaedinu. Fyrirhugud framkvaemd fellur ekki undir pa
starfsemi sem par er talin upp. Pa er ekki ad finna skilmala vardandi fyrirhugada framkveemd i
gildandi deiliskipulagi fyrir svaedid auk pess sem haed fyrirhugadrar byggingar er umfram heimildir
deiliskipulagsins. Fyrirhugud framkveaemd er pvi hvorki i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040
né Deiliskipulag Fossaleynismyrar.

Framkvaemdin er hdd framkveemda- og byggingarleyfi Reykjavikurborgar samkvaemt
skipulagslogum og l6gum um mannvirki og reglugerd um framkvaemdaleyfi. Einnig er framkvaemdin
had starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur samkveemt logum um hollustuhaetti og
mengunarvarnir.

6 Nidurstada

Um er ad raeda byggingu 3.400 m? atvinnuhusnadis fyrir framleidslu & is vid Fossaleyni i Reykjavik.
Framkvaemdin er tilkynningarskyld til akvordunar um matsskyldu samkvaemt 19. gr. og lid 7.03 i 1.
vidauka i l6gum um umhverfismat framkvaemda og dzetlana.

Edli, stadsetning og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvaemdar

Vid mat & pvi hvort tilkynningarskyld framkveemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvaemdar, svo sem steerd og umfangi framkveemdar, Urgangsmyndunar, mengun, énzdi og
heettu fyrir heilbrigdi mannasbr. 1.tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021. Einnig skal taka mid af
stadsetningu framkvaemdar og hversu viokvaem pau svadi eru sem liklegt er ad framkvaemd hafi
ahrif 4, svo sem med tilliti til landnotkunar og verndardkvaeda. Ad endingu ber ad skoda ahrif
framkveemdar i ljési gerdar og eiginleika hugsanlegra ahrifa framkveemdar, svo sem med tilliti
til umfangs, edlis, styrks og fjdlbreytileika ahrifa, hverjar likur séu @ ahrifum og afturkraefni ahrifa,
og moguleika & ad draga ur ahrifum, sbr. 3. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.

Fyrirhugud framkvaeemd felst i uppbyggingu 4 atvinnuhdsnaedi fyrir framleidslu a is & svaedi sem nu
begar er raskad. Helstu ahrif framkvamdanna eru vegna breyttrar dsyndar svaedisins og truflun
vegna umferdar a framkveemda- og rekstrartima. Hvad vardar asynd pa eru sambeerileg hus i kring
ad undanskildu naesta husi sem hysir Studla en fyrirhugad er ad honnun hussins taki mid af pvi ad
l[dgmarka ahrif 4 pad. Vardandi 6nadi a framkveemdatima er mikilvaegt ad tekid sé tillit til pess ad i
naesta husi er vidkveem starfsemi en mogulegt er ad ldgmarka énaedi med mdotveegisadgerdum, s.s.
takmorkun 4 vinnutima. Einhver hljéd- og Ilyktarmengun getur fylgt starfseminni en
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framkveemdaradili hyggst gera rddstafanir til ad ldagmarka enn frekar hljéd- og lyktarmengun. A8
mati Skipulagsstofnunar kalla paettir sem falla undir edli, stadsetningu og eiginleika hugsanlegra
ahrifa framkveemdarinnar ekki @ ad framkvaemdin undirgangist mat & umhverfisahrifum.

Akvérdunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um umhverfismat framkveemda og dzetlana. pvi skal framkvaemdin ekki had mati a
umhverfisdhrifum.

Samkvaemt 30. gr. laga um umhverfismat framkveemda og asetlana ma kaera akvoérdunina til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 27. juni 2025.

Reykjavik, 27. mai 2025

Egill PArarinsson Jéhanna Hrund Einarsdottir
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