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Tama on ESR Fennica Toimitilat | erikoissijoitusrahaston ensimmainen vastuullisuusraportti.
Raportti kokoaa yhteen vastuullisuustyon tarkeimmat osa-alueet ja teot ESG-nakdkulmasta.
Raportin on toteuttanut yhteistydssa rahaston kanssa EcoReal Oy.
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VASTUULLISUUS KIINTEISTOSIJOITTAMISESSA

Vastuullisen toiminnan merkitys korostuu yhteiskunnassa ja
sijoitustoiminnassa  vuosi  vuodelta yhda enemman.
Sijoitustoiminnan ja rahastojen tavoitteena on saada
sijoitetuille varoille mahdollisimman hyva tuotto. Samalla

sijoituspaatosten pitdad ottaa huomioon ymparistoon,
yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan liittyvat ESG-
nakokulmat. Ydinajatuksena on siis kantaa vastuuta

sijoitettujen varojen hyvastd tuotosta ja sosiaalisesta
vakaudesta, mutta myds ilmastosta ja ymparistosta.
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Olemme tunnistaneet rahastomme toimintaympariston ja
sithen vaikuttavat ESG-ndakokulmat. Olemme myds arvioineet
naiden ndkokulmien merkitystda niin sidosryhmillemme kuin
yhteiskunnalle. Toimintaymparistoon vaikuttavien
megatrendien ja sidosryhmien odotusten kautta olemme
saaneet madriteltyda rahastollemme kolme tarkeinta
vastuullisuusteemaa, joiden avulla pyrimme rakentamaan
vastuullista sijoitustoimintaa: teemme ymparistétietoisia
valintoja (E), rakennamme yhteiskunnallista hyvinvointia (S) ja
tuotamme lisdarvoa kestavalla sijoittamisella (G).

Tama kokoaa rahaston

vastuullisuusraportti
vastuullisuustyon tarkeimmat osa-alueet ja teot vuoden 2019

yhteen

osalta. Osana raportointia laadimme rahastolle
vastuullisuustavoitteet, jotta voimme varmistaa vastuullisen
toiminnan myo6s tulevaisuudessa. Tulemme seuraamaan
nadiden tavoitteiden toteutumista sdannoéllisen raportoinnin
avulla. Lisdksi olemme sitoutuneet tukemaan kaikkia 17:33
YK:n kestdavan kehityksen tavoitetta. Naista kahdeksan
toimintaamme olennaisimmin vaikuttavaa tavoitetta pyrimme
liittdmaan osaksi rahaston johtamista, strategiaa ja paivittaisia
toimintoja.



RAHASTON TOIMINTAYMPARISTO

Tarked rahaston Adrimmaisen tarkea
Q kannalta — rahaston kannalta
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tuotanto-, logistiikka- ja majoituskiinteistoja. Suurin turvaaminen

osa kiinteistoista sijaitsee padkaupunkiseudulla ja on
toimistokaytdssa. Kiinteistdéjen vuokrausaste oli
vuoden 2020 Q2 lopussa 94,3 %.
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TOIMINTAYMPARISTON MEGATRENDIT

Finanssialalla on kaynnissa toimintaympariston
murros, johon liittyy esimerkiksi asiakas-
kayttaytymisessa tapahtuvat muutokset ja
digitaalisten palvelujen kehittyminen. Nama
muutokset eli globaalit megatrendit ovat
kehityksen suuntia, jotka vaikuttavat
yhteiskuntien ja yritysten rakenteisiin ja
toimintaan. Muutosvoimien tunnistaminen
auttaa meitd vastaamaan tulevaisuuden
haasteisiin paremmin. Olemme tunnistaneet
nelja megatrendia, jotka vaikuttavat
merkittavasti arvoketjumme eri vaiheisiin.

DIGIMURROS JA
TEKNOLOGIAN
KEHITYS

Teknologian kehitys tuo
markkinoille jatkuvasti lisaa
ratkaisuja, mikda mahdollistaa
vastuullisemman ja
energiatehokkaamman
toiminnan. Lisdksi digimurros
vaikuttaa yhdessa tyon
murroksen kanssa tilojen
tarpeisiin, kun tyonteko ei ole

enda sidottu yhteen paikkaan.

Myds kaupankaynti muuttuu,
kun yha suurempi osa siita
siirtyy nettiin.

VASTUULLISUUS
JA YMPARISTO-
TIETOISUUS

Luonnonvarojen niukkuus ja
ilmastonmuutos aiheuttavat
merkittavid haasteita
maailmanlaajuisesti, jolloin
ymparistotietoinen toiminta
korostuu. Vuokralaisten
tietoisuus lisdantyy ja
vaihtoehtoisten
energiantuotantojen kysynta
kasvaa. My0s sijoituksilta
vastuullisuutta, jolloin

ympadristonakdkulmat ohjaavat

yha enemman toimintaa.

GLOBALISAATIO JA
KAUPUNGISTUMINEN

Globalisaatio ja
kaupungistuminen kytkevat
toimijat tiukemmin toisiinsa.
Tarve erilaisille toimistoille ja
tiloille kaupunkikeskuksissa
kasvaa. Tama ohjaa valillisesti

kiinteistdjen arvon heilahtelua,
mika nakyy sijoituspdatoksissa.
Transaktiomarkkinassa on
nahtavissa kovempi kilpailu
hyvista kohteista, minka lisaksi
ulkomaisia toimijoita on
markkinassa yhda enemman.

LAPINAKYVYYDEN
LISAANTYMINEN

Sijoitustuotteiden
lapinakyvyyden ja
vertailukelpoisuuden
lisédminen edistyy
markkinoilla. Toiminnan ja
sopimusten hallinnan on
oltava selkeda niin
kiinteistojen yllapidossa kuin
rahastoinstrumenttien
hallinnassa. Oman valvonnan
seuraaminen ja kehittdminen
osana prosesseja korostuu.



SIDOSRYHMAYHTEISTYO

Keskustelu sidosryhmiemme kanssa on meille _ VIRANOMAISET

ensisijaisen tarkeaa. Toimiva
4 sidosryhmayhteistyd lisdad lapindkyvyyttd ja Kaymme jatkuvasti aktiivista
S = S ohjaa toimintamme kehittdmistda oikeaan vuoropuhelua  eri  viranomaisten
suuntaan. Olemme vastuussa toiminnallamme kanssa. Viranomaiset odottavat meiltd
sijoittajille, rahoittajille ja vuokralaisille. Ndiden lakien ja méaardysten noudattamista A )
sidosryhmien lisdksi viestimme saannollisesti sekd muutoksiin reagoimista. [ JE i YHTEISTYOKUMPPANIT
y Kiinteistokantamme sisaltdaa suojeltuja

yhteistydkumppaneiden  ja  viranomaisten rakennuksia.
kanssa. Sidosryhmien nakemykset ja odotukset
toimivat vastuullisuustydmme lahtokohtana.

Tarkeitda yhteistyokumppaneitamme ovat
kiinteistohoitoyritykset seka kiinteisto-
johtamisen palveluita tuottavat vyritykset.

A Odotamme yhteistydkumppaneiltamme
toiminnan jatkuvaa kehittdmista,
‘ih SUOITTAJAT —— v kustannustehokkuutta seka asiantuntemusta.
Rahastolla on kolmen tyyppisia sijoittajia: institutionaaliset isot !
sijoittajat, keskisuuret yritykset seka yksityiset henkil6t. Rahaston ESR
perussijoittajia ovat Fennia, Henki-Fennia ja lImarinen, jotka ovat D FENNICA
mukana rahastossa merkittavin sijoituksin. Lisaksi mukana ovat ﬁ
Apteekkien Elakekassa sekd Folkhalsan. Sijoittajat odottavat TOIMITILAT [ - RAHOITTAJIAT
sijoituksiltaan mahdollisimman hyvaa tuottoa vastuullisella tavalla.
Erityisesti ymparistoon, yhteiskuntaan ja hyvaan hallintotapaan ; Olemme toiminnastamme vastuussa
liittyvat asiat korostuvat sijoituspdatoksissa. Isoimmilta sijoittajilta sijoittajien ja vuokralaisten lisdksi my®s
tulee lisaksi velvoitteita liittyen tiettyihin raportointijarjestelmiin. A rahoittajille. Rahoittajat odottavat rahaston
> vakavaraisuudesta huolehtimista. Rahoittajat

kiinnittavat entistd enemman huomiota myos
. rahoittamiensa kohteiden vastuullisuuteen.

[ ]

Vuokralaisiamme ovat kiinteistojen kayttdjat seka eri paatoksentekotahot, jotka vastaavat
vuokrasopimuksista. Vuokralaiset odottavat meilta lilketoimintaa parhaalla tavalla tukevia tiloja
hyvilla sijainneilla. Tilojen turvallisuus ja terveys ovat toimintamme ytimessa. Lisaksi
ympdristotietoisten ratkaisujen, kuten energiatehokkuuden ja kierratyksen merkitys korostuu.
Kaymme laajan vuokralaiskannan kanssa aktiivista vuoropuhelua paivittdin ja teemme jatkuvaa
yhteistyota vuokralla olevien toimijoiden paatdksentekijoiden seka tilojen kayttdjien kanssa.
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TEEMME RAKENNAMME TUOTAMME LISAARVOA
VASTUULLISUUDEN PAINOPISTEET YMPARISTOTIETOISIA YHTEISKUNNALLISTA KESTAVALLA
VALINTOIJA (E) HYVINVOINTIA (S) SIUOITTAMISELLA (G)

Rahaston ensisijaisena tavoitteena on saada
sijoitetuille varoille mahdollisimman hyva
tuotto. Samalla osana rahaston riskien-

hallintaa noudatamme sijoituspaatoksissi Haluamme tehda ymparistotietoisia Bakehnémme yhteiskunnallista Kannamme vastuuta sijoitettujen
ympéristéon (E), yhteiskuntaan (S) ja hyvaan valintoja, joten huolehdimme hyvinvointia tarjoamalla turvallisia ja varojen vakavaraisuudesta
hallintotapaan  (G) liittyvia  nakokohtia. kestavasta kiinteistokannan terveellisia tiloja vuokralaisillemme. huolehtimalla hyvasta
Noudatamme sijoituspatoksissimme  YK:n hallinnasta. Erityisesti Huolehdimme vuokralaistemme riksienhallinnasta. Pyrimme
julkistamia vastuullisen sijoittamisen energiate“hokkuuden ja' kierratyksen tyytyvdisyydesta ja pyrimme lapindkyvaan ja eettiseen ?oimintaan
periaatteita UNPRI (Principles for edist_imi.r)en se"kia' 5|t£:§_ kautta mahdollistamaan vuokralaﬁsten noudattamalla hyvaa hallintotapaa
Responsible  Investment).  Raportoimme ilmastopaastdjen vahentaminen ovat vastuullisen toiminnan. Meille on sekd avointa raportointia ja viestintaa.
vuosittain toiminnastamme niiden strategisia valintojamme tarkeda, ettd myos yhteistyo- Toimimme harmaata taloutta vastaan
periaatteiden mukaisesti. ympadristovastuun edistamiseksi. kumppanimme toimivat vastuullisesti. ja edistamme reilua kilpailua.



TAVOITTEET VUOSILLE 2020-2023

* Parannamme kiinteistdjen energiatehokkuutta ja saavutamme TETS 2020 ja 2025 valitavoitteet
* Pienennamme kokonaisenergian ominaiskulutusta rahastotasolla

TEEMME * Otamme huomioon kiinteistdjen elinkaarivaikutukset ja huolehdimme tilojen muuntojoustavuudesta
YMPARISTOTIETOISIA *Vahennamme sekajatteen maaraa ja parannamme jatteiden hyotykayttoprosenttia

VALINTOJA

'“I“ *Kiinteistdjen kayttoaste pysyy korkealla
',,

*Vuokralaisten tyytyvaisyys pysyy mitatusti hyvalla tasolla (KTI-kysely)
RAKENNAMME * Teemme toimia kiinteistojen turvallisuuden ja terveellisyyden edistamiseksi
YHTEISKUNNALLISTA * Parannamme vuokralaisviestintaa

HYVINVOINTIA

* Markkinatilanne ja -nakymat kdaydaan aina huolellisesti lapi ennen sijoituspaatoksia
*Vakaa pitkdaikainen tuotto sijoittajille

e Saannollinen raportointi ja viestinta sijoittajille

e Lissadmme toimintamme lapinakyvyytta raportoimalla vastuullisuudesta vuosittain

TUOTAMME LISAARVOA
KESTAVALLA SIJOITTAMISELLA

10
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YK:N KESTAVAN KEHITYKSEN TAVOITTEET

Tavoite 3: Taata terveellinen eldama ja hyvinvointi kaiken ikaisille.

Varmistamme kiinteistojen turvallisen ja terveellisen laadun seka miellyttavat sisdolosuhteet.
YK:n  jasenmaat sitoutuivat vuonna 2015 kestdvan  kehityksen

toimenpideohjelmaan ja sen tavoitteisiin (Sustainable Development Goals, Tavoite 7: Varmistaa edullinen, luotettava, kestivi ja uudenaikainen energia kaikille.

SDG), jotka ohjaavat kestdvan kehityksen edistdamistd vuosina 2016-2030. Hyddynnamme kiinteistdissimme vaihtoehtoista paikallista energiantuotantoa, minka lisiksi pyrimme kayttamaan
Toimintaohjelman pyrkimyksena on poistaa darimmainen kdyhyys maailmasta uusiutuvaa energiaa niin sahkdn kuin Iammoén osalta.

ja turvata hyvinvointi ymparistolle kestavalla tavalla. Yrityksillda on tarkea

tehtava valtion tukemisessa ndiden tavoitteiden saavuttamiseksi. Rahastomme Tavoite 8: Edist4a kaikkia koskevaa kestivia talouskasvua, tiytté ja tuottavaa tyollisyytta seka saillisia

on sitoutunut tukemaan kaikkia 17:43 YK:n kestdvan kehityksen tavoitetta tyépaikkoja.

vastuullisuustydssamme. Olemme tunnistaneet kahdeksan olennaisinta Olemme merkittava tyollistaja yhteistydkumppaneidemme kautta. Meilla on vastuu palvelusopimusten
tavoitetta toimintamme osalta. laatimisessa ja haluamme myds jatkossa tyollistaa paikallisia toimijoita.

Tavoite 9: Rakentaa kestdvaa infrastruktuuria seka edistda kestdvaa teollisuutta ja innovaatioita.
= Rakennamme ja korjaamme kiinteistdja koko elinkaari huomioiden. Otamme jatkuvasti selvaa uusista kiinteistoihin
1 KOYHYYTTA liittyvista innovaatioista, kuten veden kierratyksesta kasteluvetend, ja toteutamme niitéa mahdollisuuksien mukaan.

M*iw ' Tavoite 11: Taata turvalliset ja kestavat kaupungit seka asuinyhdyskunnat.
Ylldpidamme kiinteistoja kestavalla tavalla tekemalla pitkdjanteisia suunnitelmia ja paatoksia. Huolehdimme tilojen

HYVA SUKUPUOLTEN joustavuudesta ja pitkdaikaisista ratkaisuista, jolloin voimme vdahentda mahdollisten muutosten tarvetta ja ndin

— i edistas kestavaa kaupunkikuvaa.

U | Tavoite 13: Toimia kiireellisesti ilmastonmuutosta ja sen vaikutuksia vastaan.

Pidamme kiinteistojen energiatehokkuuden hyvalla tasolla ja hyddynndmme uusiutuvaa energiaa mahdollisuuksien
IHMISARVOISTA  * 9 KESTAVAA 1 ERIARVOISUUDEN Eotm 1 VASTUULLISTA

TYOTAJA TEOLLISUUTTA, VAHENTAMINEN
TALOUSKASVUA INNOVAATIOITA JA

o

ILmA>1UTEKOJA VeuenALAINEN MAANPAALLINEN RAUHA, mx[uom ) mmsnﬁ JA . i . . . . .
13 I 14 ELAMA 1 MUKAISUUS JA KUMPPANUUS Tavoite 17: Tukea vahvemmin kestavan kehityksen toimeenpanoa ja globaalia kumppanuutta.

HM"M,EI.NIO Olemme tilaajana yhteydessa moneen eri tahoon ja painotamme kestavaa kehitysta kaikessa mita teemme.

mukaan. Varmistamme, etta palveluverkostomme kanssa tehdyt sopimukset ovat ilmastovaikutukseltaan pienia.

Tavoite 16: Edistaa rauhanomaisia yhteiskuntia ja taata kaikille paasy oikeuspalveluiden pariin.

Noudatamme kaikessa toiminnassamme hyvaa hallintotapaa.


http://www.undp.org/content/undp/en/home/sustainable-development-goals.html
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Sahkoén ominaiskulutus (Wh/m2)

. 100
SEURAAMMIE KIINTEISTOSIJOITUSTEN ENERGIAN- JA VEDENKULUTUKSIA SAHKONKULUTUS VAHENI
74
- ) S . , _ -0,9 9 Finteistosshkon - & 2o
Fennica Toimitilat | on liittynyt toimitilojen energiatehokkuussopimukseen (TETS), jossa on ’ arirEi e 2019
sitouduttu vahentdmaan sahkon ja lammon kulutusta 7,5 % vuoteen 2025 mennessa vaheni vuonna 2019
kayttden vertailutasona vuoden 2017 kulutusta. @
Vuonna 2019 kiinteistosijoitusten kokonaisenergiankulutus kasvoi saakorjattuihin tietoihin
perustuen 1,3 % verrattuna vuoteen 2018, samoin kokonaisvedenkulutus. Kasvu johtui
kiinteistdkannan ja kayttotarkoituksen muutoksista. Vuonna 2019 neljdssa kiinteistossa Ka“ko'émr(rl‘(‘\",\‘/‘h‘;:izr)‘ais"”'”tus
tehtiin energiatehokkuustoimenpiteitd, joiden laskennallinen sadstévaikutus tulee olemaan B B 100
yhteensd 226 MWh vuodessa. Tama vastaa koko kiinteistokannan energiatehokkuuden LAMMONKULUTUS KASVOI 95
paranemista noin 0,6 %. + 3’5 % kaukolammon saikorjattu . el
ominaiskulutus kasvoi 2019
Ominaiskulutukset on laskettu kokonaisneliomaaran 205 638 brm?2 mukaan. Kaukokylman vuonna 2019
kdytosta raportoi vain yksi kiinteisto, eika sitd ole huomioitu kokonaisenergiankulutuksessa. 0
Rahastolla on yksi kohde, jossa tuotetaan uusiutuvaa energiaa omassa aurinkovoimalassa.
Tavoitteena on lisdtd omaa uusiutuvan energian tuotantoa tulevina vuosina. Veden ominaiskulutus (I/brm?)
150
VEDENKULUTUS KASVOI 9 ot
o o 100 2018
+ 1’3 A) veden. ominaiskulutus -
kasvoi vuonna 2019 50
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PIENENNAMME ILMASTOPAASTOJA

Rahaston toiminnan hiilijalanjalki on laskettu
kiinteistdjen energiankulutukseen perustuvien tietojen
pohjalta. Tietoja seurataan koko kiinteistokannan
osalta.

Hiilijalanjalki (t CO,)

Kaukolampo
57 %

7329t CO,

LEED-SERTIFIOINNIN AVULLA
YMPARISTOTEHOKASTA RAKENTAMISTA

Vuonna 2020 valmistuneessa kohteessamme Optimes
Business Gardenissa on vastuullisuuteen ja energia-
tehokkuuteen kiinnitetty huomiota alusta alkaen.
LEED-sertifiointi ohjasi rakentamista jo suunnittelusta
lahtien, ja kohteessa on esimerkiksi lammon
talteenotto hyodynnetty erittdin tehokkaasti. Kohde
saavutti LEED Gold —tason, mika on neliportaisella
asteikolla toiseksi ylin taso.

14

;.nuuooo @

ILMASTOPAASTOJEN VAHENTAMISTA
AURINKOENERGIAN AVULLA

Toimitilakohteessamme Espoon Suomenoijalla
tuotetaan osa sahkoenergiasta aurinkoenergialla.
Kohteen katolle on asennettu aurinkopaneelit, joiden
tuottamaa sahkoa ohjataan seka kiinteiston etta
paavuokralaisen sahkon kulutukseen.
Aurinkopaneelit ovat olleet kaytossa vuoden 2018
lopulta lahtien.
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TEHOSTAMME JATEHUOLTOA JA KIERRATYSTA

Fennican Toimitilat I:n kiinteistoissa syntyi Vuonna 2019 kerattiin erikseen 8 erilaista

vuonna 2019 vyhteensd 233 tonnia jatettd. jatejaetta, joista sekajate

Jateraportoinnissa oli mukana 15 kiinteistdd. energiajae toiseksi suurin. Nama kaksi jaetta

Jatemaara lisdantyi 14 % vuodesta 2018, jolloin  tuottavat yhteensd yli
kerattiin 204 tonnia jatettd. Kasvu johtui jatemaarasta.

padasiassa kiinteistokannan ja kaytto-
tarkoituksen muutoksista.

uudelleenkayttoa.

Jatteiden kokonaismaara (tn)
250 vuosien raportointia varten.
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Tavoitteenamme on vdhentaa
maaraa ja lisata jatteiden
Materiaali-
energiahyotykayttéon  menevien
seurantaa kehitetdaan parhaillaan seuraavien
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Kiinteistojen
kayttoaste

93,4 %

vuonna 2019

Kiinteistoista

86 %
toimistoja ja
liiketiloja

Vuokralaisia

245

vuoden 2019
lopussa

TARJOAMME TURVALLISIA JA TERVEELLISIA TILOJA TYYTYVAISILLE VUOKRALAISILLE

Olemme mukana rakentamassa kestavaa kaupunkikuvaa tarjoamalla turvallisia ja terveellisia toimitiloja vuokralaisillemme. Tilojen viihtyvyys,
terveellisyys ja turvallisuus seka toimivat palvelut ovat toimintamme lahtékohtana, silla ne mahdollistavat tiloissa toimiville vuokralaisille
edellytyksen tehokkaaseen toimintaan. Seuraamme saannollisesti vuokralaistemme tyytyvaisyytta, minkd lisdksi mahdollistamme
vuokralaisten vastuullisen toiminnan. Investoimme kiinteistdjemme kehittdmiseen vuosittain merkittdavasti ja samalla tyollistamme
yhteistydkumppaneidemme kautta useita satoja ihmisia. Taman vuoksi meille on tarkeda, ettda myods yhteistyokumppanimme toimivat
vastuullisesti.

Seuraamme vuokralaistyytyvadisyytta vuosittain

Osallistumme vuosittain KTl:n asiakastyytyvaisyyskyselyyn, joka toteutetaan koko vuokralaiskantaan. Tuloksista koostetaan raportti, joka
antaa tarkkaa asiakastyytyvaisyysdataa vuokralais- ja kohdetasoisesti. Tulokset kdyddan lapi rahaston tiimin ja yhteistydkumppaneiden
kesken. Lisaksi jokainen kiinteistopaallikko kay lapi oman kohteensa tulokset sekd mahdolliset avoimet palautteet.

Tulosten perusteella suunnitellaan tarvittavia toimenpiteitd, minka lisdksi palautteita kasitellddn vuosittaisissa kohdekohtaisissa
kdyttajapalavereissa. Avointa palautetta antaneet asiakkaat kontaktoidaan aina kiinteistopaallikon tai rahaston toimesta.

Rahaston tavoitteena on pitda vuokralaistyytyvdisyys mitatusti hyvalla tasolla ja kehittda sitd positiiviseen suuntaan. Vastausprosentti on
vuonna 2019 ollut noususuuntainen, sen ollessa 74%. Erityisen hyvaa palautetta annettiin yhteistydon sujuvuudesta ja lupausten pitamisesta
seka vuokranantajan luotettavuudesta. Seka kokonaistyytyvaisyys tiloihin etta tyytyvaisyys yhteistyon sujuvuuteen ja lupausten pitdminen
olivat Fennican vuokralaiskannassa KTl:n vertailuaineistoa korkeammalla tasolla. Kehitettavaa tuleville vuosille on toki aina ja tavoitteenamme
onkin kehittaa vuokralaistemme kokonaistyytyvaisyytta positiiviseen suuntaan myos jatkossa.
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TUOTAMME LISAARVOA KESTAVALLA SIJOITTAMISELLA

Rahaston sijoitustoimintaa ohjaa lait ja sdaadokset, ja sen
toimintaa valvoo Finanssivalvonta. Kdytdamme kiinteisto-
kohteiden ja vuokralaisten arviointiin vastuullista Due
Diligence-tarkastusmenettelyd. Menettelyn tavoitteena on
tunnistaa sijoittamiseen liittyvat riskit ja mahdolliset esteet
seka positiiviset mahdollisuudet.

Valitsemme sijoituskohteemme huolellisesti ja osana DD-
prosessia kdymme ldpi rakennuksen teknisen kunnon seka
keskeiset vastuullisuuteen liittyvat asiat, kuten
muuntojoustavuuden, energiatehokkuuden sekd kohteen
kehityspotentiaalin. Kun kiinteisto siirtyy osaksi portfoliota,
seuraamme sen teknistd ja taloudellista tilannetta
kuukausittain.

Kestava ja pitkdaikainen tuotto saavutetaan vastuullisella
toiminnalla. Sijoituspdatoksissa ja sijoitusten hallinnassa
otetaan huomioon ymparistéon, yhteiskuntaan ja hyvaan
hallintotapaan liittyvat nakdkohdat.

Huolellista riskienhallintaa

Rahaston toimintaan ja toimintaymparistoon liittyy monia
eritasoisia riskeja. Toimialaan, lainsdadantoon  ja
operatiiviseen toimintaan liittyvia riskeja hallitaan huolellisella
analyysilla jo kiinteiston ostovaiheessa sekd seuraamalla
jatkuvasti toimintaymparistossa tapahtuvia muutoksia ja
huolehtimalla salkun oikeanlaisesta hajautuksesta.
Operatiivisia riskeja hallitaan luomalla ohjeistuksia seka
kehittamalla prosesseja ja toimintatapoja.

Rahaston  maksuvalmiusriskia ~ hallitaan ja  seurataan
hallinnointiyhtiossa seka kvalitatiivisten etta kvantitatiivisten
analyysien avulla. Rahaston maksuvalmiusriskin hallinnassa on
keskeista  jatkuvasti  seurata  rahaston  padasiallista
sijoituskohteista, kiinteistoistd ja kiinteistoarvopapereista,
muodostuvan osuuden rakennetta ja sen kehitystd osana
rahaston kokonaisvaroja.
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Toiminnan lapindkyvyys ja eettisyys
on yksi rahaston tarkeimmista
vastuullisuustavoitteista. Sita tukevat
tehokas riskienhallinta, hyva
hallintotapa seka avoin raportointi ja
viestinta. Kiinnitdmme huomiota myos
yhteistydkumppaneidemme
vastuullisuuteen, jotta voimme
varmistaa vastuullisen toiminnan koko
arvoketjussa. Rahasto maksaa veronsa,
kuten varainsiirtoverot, kiinteistoverot
ja ALV-verot huolellisesti ja ajallaan.



Taloudellinen padoma
- Hallinnoitava varallisuus 391,7 M€
- Kiinteistdjen markkina-arvo 365,7

Tuotantopdadaoma
35 kiinteistoa
Vuokrattavat neliot 183 854 m?
245 vuokralaista
Vuokratuotot 30 M€

Luonnonvarat

- Energiankulutus 35 509 MWh
Vedenkulutus 30 966 m3

Fennica Toimitilat | on kiinteistdalan ammattilaisten
hoitama erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa
padasiassa kasvukeskuksissa sijaitseviin toimitila-
kiinteistoihin kuten toimisto-, liiketila-, logistiikka-,
majoitus- ja vapaa-ajankiinteistdihin seka
kiinteistoarvopapereihin Suomessa.

Kiinteistojen kayttotarkoitus

W Toimisto
Majoitus ja muut
Tuotanto ja logistiikka

Liiketila
39 11%

Kiinteistdjen aluejakauma

B Padkaupunkiseutu

Kaupunki > 100t asukasta

Pieni kaupunki <100t

' Vuokralaiset

- Vuokrasopimusten maturiteetti 5,1
vuotta
Vuokrausaste 93,4 %

Omistajat ja sijoittajat

- Vastuullinen sijoituskohde

- Rahastolla 473 osuudenomistajaa
Vakaa tuotto 5,5 %

Yhteiskunta
Kiinteistovero

Kiinteistojen hoitokulut ja investoinnit

Tyollistaminen
Kaupunkiymparistdn kehitys

Ymparisto
- Hiilijalanjalki 7 329 t CO,
Jatteet 233 tonnia
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